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UCHWALA NR XI11/63/15
RADY GMINY TUREK

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek
dla czeSci obrebu Kowale Ksieze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. Uz 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Turek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zuchwata Nr VIII/44/11 Rady Gminy Turek zdnia 02 czerwca 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla
terenéw w obrebach: Szadow Panski, Pecherzew, Turkowice i Kowale Ksieze, po stwierdzeniu Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek uchwalonego
Uchwata Nr XXXIX/233/10 Rady Gminy Turek z dnia 8 listopada 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla czgsci obrgbu Kowale Ksigze.

§ 2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 3. 1. Obszar planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 8,24 ha.
2. Cze$ciami uchwaty sa nastgpujace zalaczniki:

1) integralnie zwigzany zuchwala rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turek;

2) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2.

3. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:
1) ustalen wstepnych, w ktorych okre$lono:

a) ustalenia zawarte na rysunku planu,

b) ustalenia nie wystgpujace w planie,

C) zasady oznaczania terenow elementarnych,

d) przeznaczenie terenéw;
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2) ustalen ogdlnych obowiazujacych na catym obszarze planu;
3) ustalen szczegdtowych obowiazujacych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;
4) przepisoOw koncowych.

4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie.

1) kiosk — wolnostojacy obiekt budowlany shuzacy ustugom handlu detalicznego lub gastronomii
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji nowych
budynkéow lub rozbudowy budynkéw istniejacych. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, zadaszen nad wejsSciami, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czeSci
podziemnych obiektow budowlanych, ktére moga przekraczaé lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz
okapow, podokiennikow, ryzalitow, ktore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie dotycza portierni, oraz innych obiektow stuzacych celom
kontroli dostepu i ochrony terenu o kubaturze nie wigkszej niz 80 m®, obiektoéw matej architektury oraz
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston);

3) paliwa ekologiczne - nalezy przez to rozumie¢ zrodla enerii stosowane w Systemach ogrzewania
i wentylacji budynku pochodzace zzasobow odnawialnych, ktorych wytwarzanie, transport,
magazynowanie i uzytkowanie jest w mozliwie minimalnym stopniu szkodliwe dla srodowiska;

4) reklama - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ na materialnym podtozu, umieszczana na $cianach budynkow
lub nieazurowych czesciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukcji nosnej;

5) reklama podswietlana — nalezy przez to rozumie¢ reklamg, czytelna w nocy poprzez podswietlenie
wlasnym zewngtrznym zrodtem $wiatla;

6) reklama $wietlna — nalezy przez to rozumie¢ reklame, czytelna w nocy dzigki wewngtrznemu zrodiu
Swiatla;

7)szyld — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firmg lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imig¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

8) stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) technologie ekologiczne - nalezy przez to rozumie¢ technologie stosowane w systemach wentylacji
i ogrzewania budynkow zaprojektowane iuzytkowane w sposob minimalizujacy negatywny wplyw na
srodowisko naturalne, na przyklad poprzez minimalizowanie zapotrzebowania budynku na ciepto,
stosowanie odnawialnych zrodet energii, stosowanie systemoéw odzysku ciepla, minimalizacj¢ emisji
zanieczyszczen itp...;

10) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
ustala sie jednakowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

11) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw budowlanych;

12) typ zabudowy - jezeli w ustaleniach jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej - typ ten okre§la zabudowa istniejaca w bliskim sasiedztwie projektowanej (we wngtrzu
urbanistycznym np. przy tej samej ulicy, placu, skrzyzowaniu ulic) okreslona przez nastgpujace cechy
zabudowy:

a) usytuowanie na dzialce,
b) gabaryty,
¢) ksztatt dachu;

13) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
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14) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieuciazliwego
rzemiosta (obstuga ludnos$ci obejmujaca drobna wytworczos$¢, naprawy i konserwacjg), administracji
i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego ze standardéw jakos$ci srodowiska, poza zajmowana dziatka,
b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych;

15) ustawienie budynkow w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dziatce od strony ulicy publiczne;j
okreslone przez potozenie linii frontu budynku lub gléwnej kalenicy budynku w stosunku do ulicy np.
prostopadte lub rownolegle;

16) wskazniki parkingowe - wymagana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na
terenie dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
sumy powierzchni terenow biologicznie czynnych wzglgdem powierzchni dziatki budowlanej lub do sumy
powierzchni dziatek budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym,

18) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziatl procentowy sumy powierzchni
zabudowanej wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub wzglgdem sumy powierzchni dziatek
budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym;

19) wysokos$¢ zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku lub jego czesci, stuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, ktora liczy si¢ od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do
budynku do gérnej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki; nie obejmuje: kominéw, masztow,
anten bedacych integralnymi elementami wyposazenia technicznego budynkéw, stuzacych ich poprawnemu
funkcjonowaniu; wysoko$¢ obiektéw innych niz budynki nalezy rozumie¢ jako wymiar liczony od
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu;

Rozdziat 2.
Ustalenia wstepne

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia identyfikacyjne terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
5) granice obszardw i obiekty zwiazane z ochrong dziedzictwa kulturowego;
6) granice obszarow i obiekty chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. Ustalenia nie wystepujace w planie
1. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
4) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych.
§ 6. Zasady oznaczania terenow elementarnych

1. Kazdy teren elementarny oznaczono symbolem cyfrowo - literowym, ktory stanowi tzw. symbol terenu.
Pierwsza liczba oznacza kolejny numer terenu, nast¢pnie symbole literowe oznaczaja przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terenu zawartymi w § 7.

§ 7. Przeznaczenie terenéw
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1. Na potrzeby niniejszego planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych; dopuszcza sig
jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35m® Pod warunkiem
realizacji funkcji mieszkaniowej na dzialce dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe wbudowane w brytg budynku
mieszkalnego, spetniajace rownoczesnie warunki: brak kolizji z funkcja mieszkaniowa, mieszczace si¢
w lokalach do 30% powierzchni uzytkowej, dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem
Z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem; tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych (domy jedno- lub dwumieszkaniowe) z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego lub realizowanych w budynku wolnostojacym; zabudowa uslugowa moze
by¢ realizowana niezaleznie od zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki
garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35m?, tereny oznaczono symbolem UM;

3) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow, przyulicznych
pasow postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok przystankowych dla pojazdow
komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o§wietlenia ulic, elementéw wyposazenia ulic
i urzadzenia przestrzeni publicznych; tereny oznaczono symbolami:

a) publiczne drogi lokalne — tereny oznaczono symbolem KDL,
b) publiczne drogi dojazdowe — tereny oznaczono symbolem KDD,
¢) dojazdy i drogi wewnetrzne — tereny oznaczono symbolem KDW,
d) ciagi pieszo jezdne - tereny oznaczono symbolem KDX;
4) tereny infrastruktury technicznej :
a) elektroenergetyka — stacje transformatorowe, tereny oznaczono symbolem E.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego na
dzialce; jesli powierzchnia dziatki budowlanej jest wigksza o co najmniej 50% niz minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej okreslona w karcie terenu dopuszcza sig lokalizowania dwoch budynkéw mieszkalnych
na dzialce;

2) obowiazuje stosowanie w ciagach i zespotach zabudowy mieszkaniowej typow budynkéw o podobnej
architekturze i kolorystyce;

3) ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy:

a) kalenice gtéwna budynku nalezy sytuowaé rownolegle do linii zabudowy; dopuszcza si¢ sytuowanie
kalenicy gtownej budynku prostopadle do bocznych granic dziatki; dla dziatek, ktorych szerokos¢ frontu
jest mniejsza niz dlugos¢ dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie kalenicy gléwnej budynku prostopadle do
linii zabudowy lub rownoleglte do bocznych granic dziatki,

b) dla budynkéw na dziatkach naroznych potozenie kalenicy gtéwnej nalezy dostosowaé do jednej z ulic,
przy ktorych zlokalizowana jest dzialka; dopuszcza si¢ inne usytuowanie budynku, jezeli wynika to
z potrzeby dostosowania do istniejacej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie;

4) ustalenia dotyczace wymaganego ksztattu i kata nachylenia dachu dotycza gtéwnego budynku na dziatce,
dla zabudowy pomocniczej (garaze, budynki gospodarcze itp...) ksztalt dachu dowolny z zastrzezeniem
ustalen w pkt. 2);

5) na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.
podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP;
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6) ustalenia szczegotowe dotyczace wysoko$ci zabudowy nie dotycza obiektow stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym
W szczegolnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;.

2. Ustalenia w zakresie wskaznikow urbanistycznych:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

2) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznikow intensywnosci
zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz ksztattu dachu na terenach komunikacji
i terenach infrastruktury.

3. Ustala si¢ zasady nastgpujace zasady dotyczace kolorystyki i materiatow dla dachow i elewacji
budynkow:

1) zakaz stosowania tynkow w Kkolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, ro6zowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym;

2) zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;
3) ograniczenie kolorystyki dachéw spadzistych do odcieni czerwieni, brazow i szarosci oraz czarnego.
4. Ustala si¢ zasady nastgpujace zasady stosowania ogrodzen:

1) od strony drég - w liniach rozgraniczajacych tych drég, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w gtab
dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. i w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysoko$ci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%;

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych; dopuszcza si¢ betonowe stupki
ogrodzeniowe;

4) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych.
5. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1) dopuszczeniu realizacji reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, reklamy $wietlnej lub pod$wietlanej
0 catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie:

a) 2 m* whacznie na terenie UM,
b) 1 m? wlacznie na terenach MN;
2) zakazie sytuowania reklam:
a) na terenach mieszkaniowych (MN) w formie wolnostojacych nosnikéw reklamowych;
b) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki;
¢) na latarniach ulicznych;
d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;
€) na balustradach balkonow i tarasow;
f) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie galgzi;
3) dopuszczeniu reklam i szyldow na matych obiektach handlowych (kioskach)
z nastepujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o tacznej powierzchni nie wigkszej
niz 2m® i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

b) nie dopuszcza sie reklam wystajacych poza obrys Sciany;

¢) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;
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d) szyldy dopuszcza sie wylacznie na S$cianach i attykach, przy czym maksymalna wysokos$¢ szyldu
nie moze przekraczaé 50cm;

e) nie dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na dachach;

4) dopuszczeniu rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?
ktoére moga by¢ umieszczane przy wej$ciach do budynkdéw tak, by ich zewnetrzne krawedzie byly oddalone
od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5m;

5) umieszczaniu reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy i wielko$ci
do kompozycji architektonicznej catej §ciany, z uwzglednieniem funkcji budynku.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, i krajobrazu kulturowego
1. W catym obszarze wprowadza si¢ obowiazek:
1) zagospodarowanie dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem wod,

2) ogrzewania budynkow z sieci cieptowniczej z dopuszczeniem indywidualnych kottowni z zaleceniem
stosowania technologii i paliw ekologicznych;

3) gromadzenia i selekcji odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy oraz przepisami odrgbnymi;

4) zbierania i przekazywania do utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach terenéw ushug, zgodnie
z ustaleniami przepiso6w odrebnych;

5) zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i krzewow
oraz ich skupisk oprocz przypadkdéw bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow
liniowych, drogowych i kubaturowych;

6) aktywna biologicznie warstwe gleby zdjeta w miejscach wykopow budowlanych nalezy wykorzysta¢ do
ksztatltowania terendw zieleni towarzyszacych nowej zabudowie.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
1) nie dotyczy.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzenia publiczna na obszarze planu sg tereny drog publicznych.

2. Na terenach stanowiacych przestrzen publiczng obowiazuje:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: tawki latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

2) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

3) w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwiazane zobshuga ruchu m.in.: budki telefoniczne, wiaty
przystankowe;

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogolnodostgpnych do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przej$¢ dla
pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed krawegznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

3) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupoéw informacyjnych i reklamowych oraz
kioskow i znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy zruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

1. Zasady zagospodarowania dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 151 Turek — Konin - Koto -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

2) w planie zréznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktorych przepisy o ochronie
srodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasow.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych obejmujacych obszar potozony w granicach réznych
terenow elementarnych pod warunkiem realizacji zabudowy w granicach wtasciwego dla danej funkcji terenu
elementarnego.

3. Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ minimalny kat 45° poloZenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego badz do granic dziatki stanowiacej dojazd.

5. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdétowych dotycza nowych
wydzielen.

6. Dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstate w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu uznaje si¢ za zgodne z planem.

7. Ustalenia dotyczace szerokos$ci frontu wydzielanej dziatki budowlanej nie obowiazuja w przypadku
podzialu istniejacych dzialek, ktorych szeroko$¢ nie spetnia warunkéw podanych w ustaleniach
szczegbdtowych.

8. W jednostkowych przypadkach uzasadnionych istniejacymi podziatami geodezyjnymi (np. w przypadku
koniecznosci wydzielenia dziatki i nieregularnym ksztatcie) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu
wydzielanej dziatki budowlanej, jednak nie mniej niz 5 m.

9. Ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia i dokonywania podziatow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegbétowych dla poszczegdlnych
terenow;

2) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych.

10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11. Podziaty terendéw rolnych i lesnych nalezy dokonywac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowia publiczne drogi lokalne i dojazdowe, a takze
drogi wewngtrzne i ciagi pieczo jezdne.

2. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) obowiazuja nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) budynek mieszkalno-ustugowy: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie i1 miejsce na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

C) pensjonaty: minimum 6 miejsc na 10 tozek,
d) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych: minimum 1,3 miejsca na 15 tozek,
e) sklepy i obiekty handlu detalicznego: minimum 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
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f) gabinety lekarskie: 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej,
g) obiekty gastronomii: 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcji,
h) przedszkola, $wietlice: minimum 3 miejsca na 1 oddziat.
2) obliczong za pomoca wskaznikow ilo§¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gorg do petnej liczby;

3) w przypadkach szczegdlnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okresli¢ w sposéb indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego;

4) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu.
3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) gtownych elementoéw uktadu:
- woda - system magistral wodociagowych,

- zabezpieczenie wody do celow p. poz. — przy rozbudowie sieci wodociagowej przewidzie¢ hydranty p.
poz. nadziemne wg obowiazujacych przepisow, przy urzadzaniu zbiornikdw retencyjnych nalezy
stworzy¢ warunki, by mogly one stanowi¢ rezerwowe zrddta wody przeciwpozarowej,

- elektryczno$¢ — zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej S$redniego napigcia 15 KV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uklada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig linie napowietrzne, plan
ustala tereny niezbedne dla lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV oznaczone na rysunku
planu,

- $cieki — do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne
i grupowe zbiorniki na $cieki,

b) dopuszcza sig¢ inne rozwiazania, jezeli przepisy odrgbne nie stanowia inaczej,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdéw (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym) np.:
wodociagow, sieci elektrycznych srednich i niskich napie¢, gazowych $redniego i niskiego ci$nienia,
cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i innych; w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen we wszystkich terenach,

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowe;;

2) realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda - z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ alternatywne zrodta,
b) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza sie inne zrodha energii w tym instalacje fotowoltaiczne,
C) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ naziemne lub podziemne zbiorniki na gaz,

d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych kottowni; dopuszcza si¢ kominki, dopuszcza si¢
stosowanie paliw 0 niskiej emisji zanieczyszczen, m.in. energii elektrycznej, paliw statych, ptynnych
i gazowych oraz alternatywnych zrodet energii,

e) scieki bytowe - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci oraz w przypadkach
uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi dopuszcza sie inne rozwigzania zgodnie 2z przepisami
odrebnymi (np. przydomowe oczyszczalnie $ciekow),
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f) wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne lub rowy przydrozne, pochodzace
Z powierzchni utwardzonych wymagaja oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
okreslonych przepisami stgzen zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy odrebne, do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ inne rozwiazania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych zpotaci dachowych obiektéw budowlanych na wlasnym terenie
nieutwardzonym, do dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, oile takie rozwiazanie
nie spowoduje pogorszenia srodowiska i nie wptynie na sasiadujace nieruchomosci,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw komunalnych oraz odbioru
odpadow z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania),
gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) plan ustala stref¢ bezpieczenstwa dla istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia o szerokosci
10 m (po 5 m od osi),

a) w strefie bezpieczenstwa obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi, dopuszcza si¢ po
uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow niz przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

b) w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci $redniego napigcia plan
dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonej strefy bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany niniejszego
planu.

4) dopuszcza si¢ modernizacje istniejnacych napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia.
§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreSlenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Stawki procentowe

1. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 5;

2.na terenach, na ktorych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomos$ci ustala sig
stawke 0%;

3. dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego, przestrzeni publicznej oraz bedacych
wlasnos$cia skarbu panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego ustala si¢ stawke 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe

§ 17. Kowale Ksi¢ze

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 0,6;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, maksymalnie 9,5 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o0 potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 30-45°
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

0) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) nie dotyczy;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —700 m?,
b) szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m,
C) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 14 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 3;
9) stawka procentowa: 30 %.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej 1lUM
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, maksymalnie 9,5 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 30-45°%
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) nie ustala sie;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m? dla zabudowy wylacznie
mieszkaniowej - 700 m?,

b) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m,
C) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:
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a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 14 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 3;
9) stawka procentowa: 30 %
3. Tereny elektroenergetyki 1E
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka — stacje transformatorowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) nie ustala sig;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) nie wystepuja;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazujq ustalenia zawarte w § 14 ust. 3;
9) stawka procentowa: 0% zgodnie z ustaleniami §16 ust.3.
4. Drogi klasy lokalnej 1KDL, 2KDL
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna lokalna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronny o szer. minimalnej 1,5 m,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimum 12 m,

C) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDL w granicach obszaru objgtego planem zgodnie
z rysunkiem planu; zalecana szeroko$¢ docelowa minimum 12 m;

2) stawka procentowa: 0% zgodnie z ustaleniami §16 ust. 2. i ust. 3.
5. Droga klasy dojazdowej 1KDD
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna dojazdowa;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronny o szer. minimalnej 1,5 m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem zgodnie z rysunkiem planu;
zalecana szeroko$¢ docelowa minimum 10 m;

2) stawka procentowa: 0% zgodnie z ustaleniami §16 ust. 2. i ust. 3.
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6. Drogi wewngetrzne 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimum 10 m;
2) stawka procentowa: 0% zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3.
7. Ciag pieszo-jezdny 1KDX
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) stawka procentowa: 0% zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3.

Rozdziat S.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Turek.

2. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
zamieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Turek.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej gloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Ireneusz Kolenda
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Zaltacznik nr 2

do Uchwaty Nr XIII/63/15
Rady Gminy Turek

z dnia 29 wrzednia 2015 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez  budoweg  urzadzen  infrastruktury  technicznej rozumie si¢  zgodnie
zart. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. De.U.
z2014r. poz. 518 z poz. zm.) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig przewoddéw  lub  urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég,
ulic, mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia
w energi¢ elekiryczng i cieplng oraz gaz stanowiag, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdz. zm.) zadania wlasne
ominy.

§ 3. Sposadb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

Iyart. 18 ust. | iart. 7 ust. 4. ustawy 2z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (j.t. Dz.U.
2 2012r. poz. 1059 z péin. zm.) okresla, 12 do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia
w energig elektryczng, cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energig elekiryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujgcych si¢ na terenie gminy,

- finansowanie odwietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sig na terenie gminy,

- planowanie i organizacja dziatan majacych na celu racjonalizacj¢ zuzycia energii i promocjg
rozwigzan zmniejszajacych zuzycie energii na obszarze gminy, natomiast przedsigbiorstwa
energetyczne zajmujgce sig przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej. paliw gazowych lub
ciepla sa obowigzane zapewniaé realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)yart. 3. ust. lustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw (j.t. Dz, U. z 2015r. poz. 139) okre$la, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekdw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktdérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym,
w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 poz.
885 z péin. zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2013r.
poz. 594 z pozn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (j.L
Dz. U. z 2013r. poz. 907 z pézn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budZzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres

realizacji przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Gminy
Turek.
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