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UCHWALA NR VII/35/15

RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego —
poinoc z czescia wsi Oltarzew — czes$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594z pozn. zm.V), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz w zwiazku zuchwata Nr XX1/209/12 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — potnoc z czgscig wsi Oltarzew,
zmieniona Uchwatg Nr LXI/587/14 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 13 listopada 2014 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX1/209/12 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 kwietnia
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ozarowa Mazowieckiego — potnoc z czg$cia wsi Oltarzew, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki” uchwalonego
uchwatg Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 roku uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego -
potnoc z czg$cia wsi Oftarzew — cze$¢ 1, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaly planem, ktorego granice
przebiegaja:

1) od potnocy: od punktu przecigcia przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 2/4 obr. 4 z pdinocng
granicg dziatki ew. nr 1obr. 4, dalej w kierunku wschodnim po pdinocnej granicy miasta Ozarowa
Mazowieckiego;

2) od wschodu: po wschodniej granicy obrebow ewidencyjnych 6 i 7 do punktu stanowigcego potudniowo -
wschodni wierzchotek dziatki ew. nr 142/1 z obrebu 7;

3) od potudnia: dalej po potudniowej granicy dziatki ew. nr 142/1 obr. 7 do punktu przecigcia przedtuzenia
wschodniej granicy dziatki ew. nr 20 obr. 9 z poludniowg granicg dziatki ew. nr. 142/1 obr. 7, dalej do
polnocno — wschodniego naroznika dziatki ew. nr 20 obr. 9, nastgpnie po wschodniej, potudniowej
i zachodniej granicy dziatki ew. nr 20 obr. 9, po zachodniej granicy dziatki ew. nr 19/4 obr. 91 na jej
przedhuzeniu do poludniowej granicy dziatki ew. nr 142/1 obr. 7 i dalej poludniowg granica dziatki ew. nr
142/1 obr. 7 do punktu przeciecia przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 125 obr. 7 z potudniowa
granicg dziatki ew. nr 142/1 obr. 7;

4) od zachodu: dalej do potudniowo — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 125 obr. 7, po wschodniej granicy
dziatki ew. nr 124 obr. 7 i do potudniowo — wschodniego naroznika dziatki ew. nr 80 obr. 7, wschodnimi
granicami dzialek ew. nr 80 i 78 obr. 7 i na ich przedtuzeniu do potudniowej granicy dziatki ew. nr 38/37
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obr. 6, potudniowymi granicami dzialek ew. nr 38/37 1 38/1 obr. 6, nastgpnie zachodnig granicg dziatki ew.
nr 38/1 obr. 6, pélnocnymi granicami dziatek ew. nr 38/1, 38/2, 39/5, 39/10, 40/5, 40/7, 47/6, 47/2, 49/3,
51/4, 51/8, 52/1, 54/10, 55/13 i 55/15 obr. 6, dalej do potudniowo - wschodniego naroznika dziatki ew. nr
28 obr. 6 i wschodnig granica dziatki ew. nr 28 obr. 6 do punktu przecigcia przedtuzenia poétnocnej granicy
dziatki ew. nr 43/17 obr. 4 ze wschodnig granicg dziatki ew. nr 28 obr. 6, nastepnie do punktu stanowiacego
potudniowo — wschodni naroznik dziatki ew. nr 43/16 obr. 4 i wschodnimi granicami dzialek ew. nr 43/16,
43/20, 42, 39/10, 38/1 i 53/10 obr. 4, pélnocnymi granicami dziatek ew. nr 53/10, 53/6, 53/5, 53/4, 53/1,
49 i 48 obr. 4 z przejsciem prostopadtym do wschodniej granicy dziatki ew. nr 15/1 obr. 4, nast¢pnie
wschodnimi granicami dziatek ew. nr 15/1, 14/1, 11/7, 12/5, 12/1, 10, 9/6, 9/5, 9/2, 9/1, 76, 75, 71, 69, 68,
55 obr. 41 po przedtuzeniu wschodniej granicy dziatki ew. nr 55 obr.4 do poinocnej granicy dziatki ew. nr
1 obr. 4.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami, s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem;

7) dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (w tym elementy zagospodarowania terenu): zielen
i inne obiekty przyrodnicze: szpalery drzew — projektowane, do rewaloryzacji i uzupetnienia;

8) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo-rowerowych;

9) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do skablowania i zmiany
przebiegu;

10) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV do skablowania i zmiany
przebiegu;

11) projektowane kablowe linie elektroenergetyczne 110kV;
12) projektowane kablowe linie elektroenergetyczne 15kV.
3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okre§lone na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV;
2) granice potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowe;j;
3) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

4) ograniczenia wysokosci obiektow, urzadzen budowlanych wynikajace z zasiggu dziatania lotniczych
urzadzen naziemnych;

5) tereny zdrenowane.
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4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, kolorystyke obicktow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

5) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

6) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich moga by¢ wykonane;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dobr kultury
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, granic terenéw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo - ustugowe;j,
posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna, o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,5 m io0
powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 15 m?;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektéw matej architektury,
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e) miejsc do parkowania i drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) obowiazujace linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przy, ktorej
musi stang¢ $ciana frontowa budynku lub innych rodzajéw budowli nadziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, z pominigciem wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej
niz 1,5 m takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
rampy, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe - wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

5) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktorej mowa w przepisach odrebnych
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie funkcje zabudowy lub
sposOb zagospodarowania terenu przewazajacy na danej dziatce budowlanej przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposoéb zagospodarowania terenu
zajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej budynku, aw odniesieniu do przeznaczenia
o0 charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe Ilub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

9) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysuniegta czg$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; przy czym szerokos$¢ siggacza stanowi
front dziatki budowlanej;

10) tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty pozwalajace powigzaé ich
znaczenie z okre$long firma, przedsi¢biorstwem lub inng forma prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak
rowniez produktami, wyrobami i ustugami; sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz nosnika informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak:

a) specjalnych nosnikow: bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, masztu, neonu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
W szczegolnosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach i na
ogrodzeniach,

) szyldu, czyli zewnetrznego oznaczenia stalego miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
umieszczanego na $cianie budynku/budowli,

d) reklamy remontowo - budowlanej umieszczonej na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu
budowy, stosowanej tylko w trakcie rob6t budowlanych prowadzonych na podstawie zgloszenia lub
pozwolenia,

e) stupa ogtoszeniowo - reklamowego w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od
120 cm do 160 cm (na wysokosci czgséci ekspozycyjnej), wysokosci od 260 cm do 270 cm dla czgsci
ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej 470 cm, stuzacego do umieszczania
ogloszen i informacji 0 imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych albo
reklam;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, aw szczegdlnosci: ustugi handlu, ustugi hotelowe, gastronomii, nauki, o$wiaty, biura
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i posrednictwo finansowe, ushugi poczty itelekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi sportu, turystyki
i rekreacji, kancelarie, uslugi weterynarii, ustugi kultury, wtym: wystawy, ekspozycje, pracownie
artystyczne, drobne ushugi rzemieslnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe, z wykluczeniem obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz okreslona W ustaleniach dla terenow.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrgbnych, ktére nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug - oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MNi;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug - 0znaczone symbolem MN/U;

5) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

6) tereny ustug - 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

8) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczone na rysunku planu symbolem E;
9) tereny drog wewnetrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;

10) tereny ciggdw pieszych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KP;

11) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego - oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-GP;

12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
13) tereny drog publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej KD-GP jako granice terenow inwestycji celu
publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: drogi publicznej KD-Z, terenu 2E oraz terenow Kanatu
Ozarowskiego — WS, jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: drog publicznych KD-L i KD-D oraz terenu 1E jako granice
terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) obszar objety planem w calosci jest potozony poza terenami zabudowy $rodmiejskiej;

2) okresla si¢ struktur¢ przestrzenng obszaru planu poprzez: wyznaczenie terendw zabudowanych
I przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiggu i ksztattu miejsc publicznych i szpalerow drzew
oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegolnych terenow:

a) wyznacza si¢ istniejgce i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegodlne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic zgodnie z rysunkiem planu,
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b) okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen pkt 4;

3) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc publicznych:
a) ustala si¢, ze miejscami publicznymi wymagajacymi szczegdlnego uksztattowania na obszarze planu sg:

-tereny drog publicznych KD-GP ulicy Poznanskiej, 1KD-L ulicy Poniatowskiego, oraz tereny
przeznaczone do ruchu pieszego KP,

- tereny drog publicznych przeznaczonych réwniez do ruchu pieszego,

b) ustala si¢ indywidualizacj¢ miejsc publicznych poprzez dopuszczenie zroéznicowania posadzki w obrebie
przej$¢ pieszych, jezdni, miejsc do parkowania,

C) na terenach miejsc publicznych ustala si¢:

- dopuszczenie obiektow matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrgbie:
skrzyzowan, poszczegdlnych drog/ulic, w granicach objetych ich urzgdowa nazwa,

-0 ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, ustalenia dla tablic iurzadzen reklamowych,
odpowiednio zgodnie z pkt 6,

- dopuszczenie niezbednych dla obstugi podstawowej funkcji terenu urzadzen naziemnej infrastruktury
technicznej nie b¢dacych odrebnymi budynkami,

- nakaz stosowania w granicach jednego terenu powtarzalnych elementow wyposazenia, takiego, jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

- nakaz uwzglednienia ustalen pkt 5 w zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen,

d) dopuszcza si¢ lokowanie kioskow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, z uwzglednieniem nastgpujacych
warunkow:

- zakazuje sie sytuowania kioskow na obszarze planu, z wyjatkiem terendw przeznaczonych pod drogi
publiczne i terenéw U/MN,

- sytuowanie kioskow w obrebie terenow przeznaczonych pod drogi publiczne dopuszcza si¢ wylacznie
W rejonie przystankéw komunikacji publicznej, w promieniu 50 m od przystanku, liczac od najdalej
wysunigtego elementu przystanku tj. konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie jednego
przystanku komunikacji publicznej Iub zespotu przystankéw obstugujacych ten sam kierunek ruchu
pojazdéw mozliwa jest lokalizacja wylacznie jednego kiosku, pod warunkiem, ze obiekty te nie beda
kolidowa¢ z ruchem kotowym i pieszym,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych
(przy wielokgtnym rzucie obiektu), o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, okap dachu
powinien zapewnia¢ ochrone przed deszczem dla klientoéw i towarow, dopuszcza sie montaz daszku
nad oknem sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet,

- elewacje Scian kioskow powinny by¢ wykonane z materialow trwatych, o powierzchniach gtadkich,
dopuszcza si¢ stosowanie wypetnien ze szkta matowego, zakazuje si¢ stosowania blachy falistej lub
trapezowej,

- zakazuje si¢ umieszczania reklam i no$nikéw reklamowych na attyce kiosku lub jego dachu,
e) ustala si¢ dostosowanie obszaru miejsc publicznych dla os6b niepetnosprawnych,

f) ustala si¢ ksztattowanie, w ramach wybranych drog/ulic iterenéw komunikacji pieszej, ciagéw ze
szpalerami drzew i pasami zieleni stanowigcych fragmenty powigzan mig¢dzy terenami zieleni publicznej
oraz innymi terenami o funkcjach publicznych;

4) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog, innych
obiektow, innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegltych nieruchomosci, uwzglgdniajac
odpowiednio ustalenia § 4 ust. 1 pkt 2:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii zabudowy,
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b) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow nie blizej niz 6 m od granicy drogi wewnetrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub 4 m od granicy siegacza,

¢) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy i odsunigcie od linii rozgraniczajacej drog lub od granicy siggacza,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czgsci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
anieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) w zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajagcych drog lub w granicy siggacza,
z uwzglednieniem odlegtosci od gazociggdw $redniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesuniecia ogrodzen w glgb terenu dla ominigcia, w szczegdlnosci: drzew,
infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

C) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowow WS blizej niz 1,5 m od gornej skarpy ich
brzegdw,

d) o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od
urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem: bram i furtek oraz ogrodzen zwiazanych z obiektami
sportowymi i rekreacyjnymi,

e) ogrodzenia musza by¢ azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m
nad urzadzony poziom terenu,

f) dopuszcza si¢ jako ogrodzenia wewngtrzne stosowanie: zywoptotow, ogrodzen lub barierek metalowych
— azurowych, murkéw kamiennych albo murkéw z oktadzing kamienna,

g) na skrzyzowaniach drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ narozne $cigcia
linii ogrodzen przebiegajacych wzdtuz tych drég o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m,

h) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (z wyjatkiem elementow stupow
i cokotow) oraz jezeli ustalenia dla terenow nie Stanowig inaczej ogrodzen petnych;

6) w zakresie zasad iwarunkéw sytuowania tablic iurzadzen reklamowych zuwzglgdnieniem ustalen
§ 4 ust. 1 pkt 10, ustala sig:

a) w terenach tylko z zabudowa mieszkaniowa:

-na dzialce budowlanej lub na ogrodzeniach dopuszcza si¢ tablice iurzadzenia reklamowe
0 powierzchni nie wiekszej niz 4 m?i wysokosci nosnika do 5 m,

- na elewacjach, na dachach budynkéw dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni
nie wigkszej niz 2 m?,
b) szyldy na budynkach dopuszcza sie:

- wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym laczna powierzchnia tych szyldow na danej
$cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 3 m*,

- szyldy umieszczane obok siebie na jednej S$cianie powinny mie¢ w zaleznoSci od ukladu
skoordynowana wysoko$¢ lub szerokos¢,

- dopuszcza sie szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyijnej nie przekraczajacej 3,5 m? i wysiegu
nie wigkszym niz 120 cm,

c) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz znakéw informacyjno - plastycznych:

-w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich
odczytywanie, a takze na trojkatnych lub naroznych Scigciach linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego
skosu w kazda strone,

- na drzewach i w zasiggu ich koron,
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- na obiektach nadziemnych infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci na latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

- na obiektach matej architektury chyba, ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie, jako
nosniki,

- W sposob powodujacy ucigzliwosei dla uzytkownikéw sasiadujacych budynkow, a takze powodujace
ol$nienia przechodniow i uzytkownikéw jezdni,

- w pasie do 50 m wzdtuz drogi KD-GP, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamy i znakéw informacyjno -
plastycznych o ekspozycji dynamicznej;

7) w zakresie zasad iwarunkow sytuowania portierni: ustala si¢: maksymalng powierzchni¢ uzytkowa
budynku portierni na 5 m?, maksymalng wysoko$¢ na 3,5 m, maksymalne wyniesienie podtogi nad poziom
terenu na 20 cm, stosowanie dachow plaskich do 10° jednospadowych lub tukowatych, a dachow
dwuspadowych lub wielospadowych tylko przy wielokatnym rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu,
ktory zapewni ochrone przed deszczem bez dodatkowych stalych daszkow; dopuszczenie ruchomych
markiz lub rolet oraz projektowanie elementow maskujacych grubosé dachu do 30 cm;

8) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow i dachow oraz kolorystyki kioskow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zottego, brazowego,
szarego oraz dachow sposrod kolorow: szarego, grafitowego, brazowego, czerwonego, zielonego;
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedzialow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow innych niz ptaskie dachéwka ceramiczng lub jej imitacja, materiatami
tradycyjnymi, takimi jak: drewno, blacha ptaska,

¢) w przypadku zastosowania dachéw skosnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej, pokrycia dachowe
wszystkich segmentéw w szeregu lub obu czgéciach budynku blizniaczego powinny by¢ jednolite,

d) ustalenia lit. anie dotycza materiatdbw elewacyjnych i pokry¢é dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora;

9) ustala si¢, ze sktadowanie na zewnatrz budynkéw surowcoéOw do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstaltych w wyniku prowadzonej dzialalno$ci powinno si¢ odbywaé w sposdb zorganizowany iw
miejscu ostonietym od strony drog i dziatek sasiednich.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody:

1) ustala sie, iz oddzialywanie ucigzliwo$ci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci uslugowej winno zamykac si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
oraz nie przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach lub obiektach sgsiednich, aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
mieszkalno - ustugowym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnosc;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;j;

3) ustala si¢ ochrong¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ushug zaliczonych do zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa W przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych
w ilo$ciach wigkszych niz okre$lone odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia awarii przemystowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow;
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5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach
osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagajg oczyszczenia;

6) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych, paliwami charakteryzujacymi si¢
brakiem lub niska emisjg substancji szkodliwych wprowadzonych do powietrza;

7) oznacza si¢ na rysunku planu zasi¢g potencjalnego oddzialywania komunikacji samochodowej wzdtuz
drogi KD-GP na 150 m liczony od zewngtrznej krawegdzi jezdni tej drogi;

8) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drog: KD-Z, KD-L, KD-D, a takze
drog wewnetrznych pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

9) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczeg6lnych terendw o réznym przeznaczeniu;

10) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

11) ustala si¢ zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego Kanatu Ozarowskiego oraz jego ochrong
przed zasypywaniem, zanieczyszczaniem oraz likwidacja.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) oznacza sig tereny zdrenowane oraz ustala si¢:
a) dopuszczenie inwestowania po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) odsuniecie ogrodzen od Kanatu Ozarowskiego zgodnie z warunkami zapisanymi w § 6 pkt 5 lit. c,

C) ustala si¢ zachowanie rowoOw stanowigcych odcinki Kanatu Ozarowskiego jako otwartych,
z dopuszczeniem przekrycia pod jezdniami, chodnikami i drogami dla rowerow lub pasami ruchu dla
rowerow,

d) dopuszczenie zmian uksztattowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

2) uwzglednia si¢, wynikajace z przepisdow odrebnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przekroczenia dopuszczalnych warto$ci nat¢zenia pola elektromagnetycznego oraz prawidtowej pracy
linii: dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
sadzenia wysokich drzew:

a) w pasie technologicznym wynoszacym po 25 m na strone liczac od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220kV,

b) w pasie technologicznym wynoszacym po 19 m na strone liczac od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV,

C)w pasie technologicznym wynoszacym po 2 m na stron¢ liczac od przewodu kablowej linii
elektroenergetycznej 110kV,

d) w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m na strong liczac od skrajnego przewodu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15kV,

e) w pasie technologicznym wynoszagcym po 1 m na strone¢ liczac od skrajnego przewodu kablowej linii
elektroenergetycznej 15kV;

3) wokot gtownego kolektora sanitarnego 400 mm ustala si¢ zachowanie pasa eksploatacyjnego po 3 m w obie
strony od osi kolektora;

4) w oznaczonych na rysunku planu obszarach wystepowania zaburzen glacitektonicznych charakteryzujacych
si¢ zmienno$cig podtoza, uwzglednia si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
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5) w obszarze planu w otoczeniu portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego:

a) obowigzuje uwzglgdnienie zasiggu powierzchni ograniczajgcych wysokosci obiektow (dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych) nad poziom morza oznaczone na rysunku planu,

b) obowiazuje zakaz budowy i rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakow;

6) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie
obowigzuja nastepujace wymagania dotyczace budynkow:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjno$¢ §$cian zewngtrznych,
okien i drzwi w $cianach zewng¢trznych, dachow i stropodachow,

b) w istniejacych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace wiasciwy klimat akustyczny
W pomieszczeniach.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem ustala sig:

1) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym
odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja dalszy swoj przebieg poza obszarem
planu;

2) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczng z istniejacych
i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociggowej,
b) sieci kanalizacji komunalnej oraz deszczowej,
C) sieci gazowej,
d) sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si¢:

a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszczenie ich lokalizowania pomiedzy linia rozgraniczajaca terenu,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, jezeli nie bgdzie to kolidowato z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu,

c) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie Sciekdéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tacznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostal ograniczony do
terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e) dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem
terenu,

f) projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejgcej
i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci
0 minimalnej $rednicy 100 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu,
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b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z istniejacych i realizowanych uje¢ wiasnych (studni kopanych lub
wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celow technologicznych, gospodarczych
i przeciwpozarowych,

C) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz odpowiednie parametry;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekéw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej o minimalnej
$rednicy 0,20 m, kolektorem gléwnym 400 mm do gltownej przepompowni przy ulicy Kapuckiej,
a nastepnie kolektorem ttocznym F' 400 mm i do oczyszczalni w Pruszkowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie potaczenia z systemem oczyszczalni w Broniszach i Jézefowie (poza obszarem planu),

c) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
i wywoz do punktu zlewnego przy tej oczyszczalni Sciekow, do czasu realizacji sieci kanalizacji,

d) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni),

e) obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dzialkach budowlanych, $ciekéw
technologicznych (przemystowych) nie spetniajagcych wymogoéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji komunalnej,

f) zakaz lokowania przydomowych oczyszczalni $§ciekdw z rozsaczkowaniem;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i rozbudowywanej kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych komunikacji (drogi KD-
GP) poprzez zbiorniki retencyjno - odwadniajace,

€) do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drog poprzez sptyw powierzchniowy
i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne
deszczowe, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego; na terenie MW/U nakaz odprowadzania wod opadowych do zbiornikéw
retencyjnych,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami  ropopochodnymi i chemicznymi, atakze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie powierzchniowego odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikoéw retencyjnych. Dopuszczenie budowy systemow
magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celéw
gospodarczych, w tym podlewania,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji komunalnej oraz na jezdnie
drog,

g) takie ksztaltowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie nastepowato zalewanie terenéw
sgsiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV, z niezbednymi
elementami pomocniczymi, z istniejacej w obszarze planu lub planowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych, zasilanych zgodnie z zapotrzebowaniem z istniejacej
W obszarze planu stacji 110/15kV ,,0zarow ” i stacji 110/15kV poza obszarem planu,

b) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci hapowietrznej SN-15kV kolidujace;j
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wytacznie
liniami kablowymi,
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¢) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog/ulic albo
na dziatkach budowlanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowsa i zagospodarowaniem terenu, z warunkiem zapewnienia
dostepnosci do drogi,

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, odnawialnych
zrddet energii (z wyjatkiem wiatrowni), w szczeg6lnosci urzadzen kogeneracji,

f) nakaz skablowania i zmiany przebiegu kolidujacych z zagospodarowaniem terenu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110kV i 15kV;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

a) zrodtem zasilania jest, polozona poza obszarem planu, stacja redukcyjna I° ,Mory”, do ktérej gaz
doprowadzony jest gazociagiem wysokiego cisnienia 400 mm,

b) budowe i rozbudowe sieci gazowej o minimalnej $rednicy 32mm,

C) zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokoét gazociagow (linia srodkowa strefy
pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych,

e) zasilanie w gaz wedlug parametréw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, aw
szczegodlnosci:

- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggdw $redniego i niskiego ciénienia,
- umieszczanie szafek gazowych w ogrodzeniach z zapewnieniem do nich dostepnosci od strony drogi;
9) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) przebudowg i rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, energia elektryczng (w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej), ze zrodet geotermalnych,
z wykorzystaniem energii stonecznej lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktorych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ obstuge ze wspdlnych zrodet ciepta,

¢) dopuszcza si¢ ogrzewanie z kominkéw wyltacznie jako dodatkowe zrodto ogrzewania obiektow;
11) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpaddw statych ustala sie:

a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez wytworce,

C) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzgcych
przetwarzania odpadow.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obshugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, zachowuje si¢ hierarchie
funkcjonalng drog;
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2) ustala si¢ zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okres$lenie:
a) linii rozgraniczajacych dla terenéw ulic/drog wraz ze skrzyzowaniami,
b) klasyfikacji technicznej ulic/drog,
¢) skrzyzowan zapewniajgcych powigzania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem drogowym,;

3) podstawowy uktad drogowo - uliczny obszaru objetego planem, stuzacy powigzaniom zewngtrznym tego
obszaru, tworza nastepujace drogi publiczne:

a) droga KD-GP: ulica Poznanska (droga nr 92),
b) droga KD-Z: ulica Strzykulska (droga nr 4122W),
¢) drogi KD-L.: ulica Poniatowskiego 1KD-L i ulica Nadbrzezna 2KD-L;

4) ustala si¢ dostepno$¢ i obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejace
i projektowane:

a) droge publiczng klasy gtownej ruchu przys$pieszonego oznaczong na rysunku planu symbolem KD-GP
oraz droge publiczng klasy zbiorczej oznaczong na rysunku planu symbolem KD-Z poprzez zjazdy
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L i drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D,

C) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,

d) drogi nie okreslone niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatlu nieruchomos$ci, o minimalnej
szerokosci 8,0 m lub poprzez siggacze;

5) powigzania drog w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu;

6) w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg
techniczng drogi, z komunikacja piesza lub rowerowa lub z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty
niezbedne na czas budowy oraz infrastrukture techniczng nie zwiazang z droga - jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg;

7) nakazuje si¢ uwzglednienie potrzeb 0sdb niepelnosprawnych w zagospodarowaniu terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdow, komunikacji pieszej i rowerowej;

8) ustala si¢ budowe i przebudowe ukladu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciggtosci dojazdow do
nieruchomosci;

9) w zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

a) ustala si¢ prowadzenie drog dla roweréw lub paséw ruchu dla roweréw w liniach rozgraniczajgcych
ciggu ulic: Poniatowskiego, Nadbrzeznej oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych drog dla rowerow
lub paséw ruchu dla roweréw w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 12 m,

b) dopuszcza sie prowadzenie ciggéw pieszo - rowerowych w drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

C) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub wiekszych niz
10 m;

10) ustala si¢ obstuge transportem autobusowym prowadzonym w liniach rozgraniczajacych drogi KD-GP
oraz dopuszcza W pozostatych drogach/ulicach o szerokosci nie mniejszej niz 12 m  w liniach
rozgraniczajacych;

11) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,
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b) dopuszcza sie zatoki postojowe W liniach rozgraniczajacych drog KD-L, KD-D oraz drog wewnetrznych
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 15 m,

C) ustala si¢ odpowiednio, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny i dodatkowo 3 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy (liczone z miejscami w garazach),

- zabudowa wielorodzinna — 1,2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie (liczone z miejscami
w garazach),

- dla ustug handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na sklep lub punkt ustugowy,

- dla hurtowni — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

-dla targowisk — 35 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni targowej lub 1,5 miejsca do
parkowania na stoisko,

- dla ustug o$wiaty - 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym, co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢ ogdlnodostepnych, jako miejsca dla oséb dowozacych dzieci do szkoty,

- dla szkot ponadpodstawowych — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
- dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

-dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli - minimum 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru
na 100 16zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla klubow i domow kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczes$nie,
- dla stacji obstugi samochodow — 4 miejsc do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,
- dla bankow — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
d) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nakazuje si¢ zapewnié¢, co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
- 4 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

12) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MW/U.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona, place
zabaw oraz obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, wbudowane ustugi oraz
ustugi w oddzielnych budynkach, zachowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
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3. Obowigzujg nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa sytuowana w kwartale ulic z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy;

2) sytuowanie zabudowy w zespotach skoncentrowanych wokoét terendw zieleni urzadzonej lub placykow
Z buforowg zielenig urzadzona;

3) segregacja ruchu pieszo - jezdnego i jezdnego;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych.

4. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych odpowiednio w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MW/U do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska
terenéw przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego™;

3) teren oznaczony symbolem MW/U, w obrebie ktorego znajduja si¢: zlobki, przedszkola, szkoty, domy
kultury, kluby osiedlowe lub placowki opiekunczo-wychowawcze, nalezy traktowa¢ jako ,tereny
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) teren oznaczony symbolem MWI/U, w obrebie ktorego znajduja si¢ domy opieki spotecznej, nalezy
traktowac jako ,.tereny doméw opieki spotecznej”.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) linie zabudowy obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3;
3) ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
w tym nie mniej niz 10% jako place zabaw,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemnej: 2,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nadziemne;j:
- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 11 m dla zachowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 15 m dla budynkéw z ustugami w oddzielnych budynkach
- 4,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéow;
5) zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8;
6) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

7) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
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8) w zakresie realizacji ustug:
a) dopuszcza si¢ ushugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11,

b) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe wbudowane w podpiwniczeniu, na parterach budynkéw Iub na
pierwszym pietrze,

¢) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy w budynku;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10
pkt 11.

6. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° - 100%

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenie MW/U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit. c, pkt 2 lit. e, pkt 4, pkt 5, pkt 6;

2) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie
z§09.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia zgodnie z § 10.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenie MW/U do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenie MW/U do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2 lit d.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1IMN, 2MN.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, wbudowane ustugi.
3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie¢ zabudowe w budynkach wolnostojacych, w zabudowie bliZzniaczej lub w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych o powierzchni do 60 m?,

4. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na
rysunku planu tereny MN do okre§lonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”;

3) tereny oznaczone symbolami MN, w obrebie ktorych znajduja si¢ domy opieki nalezy traktowaé jako
»tereny domdw opieki spotecznej”;

4) tereny oznaczone symbolami MN, w obrgbie ktorych znajdujg si¢: zlobki, przedszkola, szkoty, domy
kultury, kluby osiedlowe lub placowki opiekunczo-wychowawcze nalezy traktowaé jako ,,tereny zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

5. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j: 1,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nadziemne;j:
- 11 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 4,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
3) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéow;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6 pkt 8;
5) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
6) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
7) w zakresie realizacji ustug:

a) lokal uzytkowy wbudowany do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) 900 m® dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) 450 m’ dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

c) 270 m’ dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10 pkt
11.

6. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig¢:
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1) minimalng powierzchnie dziatki:

a) 900 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) 450 m® dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

c) 270 m® dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

a) 16 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) 10 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

¢) 6 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego dla srodkowego segmentu i 10 m dla segmentu skrajnego,

d) dla dziatek z siggaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° - 100%;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod
drogi wewnetrzne.

7. Obowiagzuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenach MN ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1, pkt 4, pkt 5, pkt 6;

2) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie
z§9.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia: obsluga komunikacyjna
odpowiednio zgodnie z § 10.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: 1MNi, 2MNi, 3MNi,
4MNi, 5MNi, 6MNi, 7MNi, 8MNi, 9MNi, 10MNi, 11MNi, 12MNi, 13MNi.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne hie wyznaczone na rysunku planu, wbudowane ustugi.
3. Obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zabudoweg mieszkaniowa w formie blizniaczej lub szeregowe;;

2) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa w budynkach wolnostojgcych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych.
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4. Obowiazuja nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre$lonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MNi do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”.

5. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;
2) ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j: 1,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nadziemne;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11 m,
- 4,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
3) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéow;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8;
5) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
6) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
7) w zakresie realizacji ustug:

a) lokal uzytkowy wbudowany do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11;

8) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10
pkt 11.

6. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki :

a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) 500 m’ dla jednego budynku mieszkalnego W zabudowie blizniaczej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

c)300 m’ dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a)16 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
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b) 10 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

¢) 6 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego dla srodkowego segmentu i 10 m dla segmentu skrajnego,

d) dla dziatek z siggaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° - 100%;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub pod
drogi wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenach MNi ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1, pkt 4, pkt 5;
2) w terenach 6MNi, 7MNi, 8MNi, 9MNi, 10MNi, 11MNi, 12MNi, 13MNi ustalenia zgodnie z § 8 pkt 6
3) w terenach 5SMNi, 9MNi, 12MNi ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit c;

4) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dziatce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

8. W zakresie obstugi terenéow w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie
z§09.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia: obstluga komunikacyjna
odpowiednio zgodnie z § 10.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenach 5MNi, 9MNi, 12MNi i 13MNi do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenie 13MNi do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2 lit d.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 14. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug: 1IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8BMN/U, 9MN/U, 10MN/U.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, wbudowane ustugi oraz
ustugi w oddzielnych budynkach.

3. Obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa w budynkach wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej lub
w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych o powierzchni do 60 m?,

4. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala sie zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre$lonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN/U do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
terenow przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;
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3) tereny oznaczone symbolami MN/U, w obrebie ktorych znajdujg sie domy opieki nalezy traktowaé jako
,tereny doméw opieki spotecznej”;

4) tereny oznaczone symbolami MN/U, w obrgbie ktorych znajduja sie: ztobki, przedszkola, szkoty, domy
kultury, kluby osiedlowe lub placéwki opiekunczo-wychowawcze nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

5. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) w przypadku budynkow bezposrednio zwigzanych z ustugami, sytuowanych wzdtuz wspolnej granicy
z dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio zwigzane z ustugami nalezy
odsuna¢ na odleglos¢ 1,5 wysokosci tych budynkow z ustugami (dotyczy $ciany najblizszej tej granicy);

3) ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej: 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nadziemne;j:
- 11 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 15 m dla zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach,
- 4,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 8;
6) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
7) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
8) w zakresie realizacji ustug:

a) lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny do 30% powierzchni catkowitej,
w tym ushugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11
¢) ustugi w oddzielnych budynkach, w tym ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,
d) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10
pkt 11.

6. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:
1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym lokalem

uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnym budynku lub bez ustug
w oddzielnym budynku,
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b) 600 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnym budynku lub bez ustug
w oddzielnym budynku,

c)300 m® dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnym budynku lub bez ustug
w oddzielnym budynku;

d) dla zabudowy ustugowej 3000 m?
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

a) 16 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej z whbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnym budynku lub bez ustug
w oddzielnym budynku,

b) 10 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zustugami w oddzielnym budynku lub bez ustug
w oddzielnym budynku,

c) 6 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, zustugami w oddzielnym budynku lub bez ustug
w oddzielnym budynku dla srodkowego segmentu i 10 m dla segmentu skrajnego,

d) dla dziatek z siggaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° - 100%;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod
drogi wewnetrzne.

7. Obowiagzuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenach 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U i 10 MN/U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1;
2) w terenie IMN/U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit a;

3) w terenach 2MN/U, 4MN/U, 6MN/U, 8MN/U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit c;

4) w terenach 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit e;

5) w terenach MN/U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 4, pkt 5;

6) w terenie 20MN/U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 6;

7) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie
z§09.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzuja nastgpujace ustalenia: obstluga komunikacyjna
odpowiednio zgodnie z § 10.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenach 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U do czasu skablowania izmiany przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2 lit d;

3) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod uprawy
rolnicze, pola kolektorow stonecznych w terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%, adla terenow
4MN/U, 5MN/U i 6MN/U na poziomie 30%.
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§ 15. 1. Wyznacza sie tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1U/MN,
2U/MN, 3U/MN, 4U/MN.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drobne ushugi rzemieslnicze, ushugi konfekcjonowania, drogi wewngtrzne
nie wyznaczone na rysunku planu, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zabudowe ustugowg oraz dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w budynkach
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej albo jako lokal mieszkalny wbudowany;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych.

4. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre$lonych w § 7;

2) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny U/MN do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
terendw przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

3) tereny oznaczone symbolami U/MN, w obrebie ktorych znajduja si¢ domy opieki nalezy traktowac jako
»tereny doméw opieki spoteczne;”;

4) tereny oznaczone symbolami U/MN, w obrgbie ktorych znajduja sie: ztobki, przedszkola, szkoty, domy
kultury, Kluby osiedlowe lub placowki opiekunczo-wychowawcze nalezy traktowacé jako ,,tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajgcej, parterowych portierni, o ktorych mowa w § 6 pkt 7 i kioskoéw, o ktorych
mowa w § 6 pkt 3 lit d;

3) w przypadku budynkow bezposrednio zwigzanych z ustugami, sytuowanych wzdluz wspdlnej granicy
z dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio zwigzane z ustugami nalezy
odsuna¢ na odlegltos¢ 1,5 wysokosci tych budynkow z ustugami (dotyczy §ciany najblizszej tej granicy);

4) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, a dla
terenéw 2U/MN, 3U/MN na co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemnej: 1,2,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nadziemne;j:
- 11 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 15 m dla zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach,
- 4,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
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5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kgcie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ dachy montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 8;
7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
9) w zakresie realizacji ustug:

a) dopuszcza si¢ lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny do 30% powierzchni
catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m® powierzchni sprzedazy,

b) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11
¢) ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,

d) z wyjatkiem terenu 1U/MN dopuszcza si¢ ustugi obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych;

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10
pkt 11.

6. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchnig dziatki:

a) 1200 m* dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego i z ustugami w oddzielnym budynku,

b) 600 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zwbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego i z ustugami w oddzielnym budynku,

¢) dla zabudowy ustugowej 3000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) 16 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego i z ustugami w oddzielnym budynku,

b) 10 m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie bliZzniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego i z ustugami w oddzielnym budynku,

¢) dla zabudowy ustugowej 30 m;
d) dla dziatek z siggaczem na 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° - 100°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2, 3i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod
drogi wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenach 2U/MN, 3U/MN i 4U/MN ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1;

2) w terenach 1U/MN, 3U/MN i 4U/MN ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit c;
3) w terenach 2U/MN, 3U/MN i 4U/MN ustalenia zgodnie z § 8 pkt 4;

4) w terenach U/MN ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit e, pkt 5;

5) w terenie 4U/MN ustalenia zgodnie z § 8 pkt 6;
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6) zakazuje sie¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie
z§09.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia: obstuga komunikacyjna
odpowiednio zgodnie z § 10.

10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenach U/MN do czasu skablowania izmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenach U/MN do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2 lit d;

3) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod uprawy
rolnicze, pola kolektoréw stonecznych w terenach 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, a w terenach 2U/MN, 3U/MN
parkingi.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug 1U, 2U, 3U, 4U.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, dojscia, dojazd, miejsca do parkowania;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub dobudowanych.

4. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ustala si¢ zachowanie odpowiednio
uwarunkowan okreslonych w § 7.

5. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, ale nie blizej
niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych portierni, o ktérych mowa w § 6 pkt 7;

3) w przypadku budynkow bezposrednio zwigzanych z ustugami sytuowanych wzdluz wspolnej granicy
z dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynki bezposrednio zwigzane z ustugami nalezy
odsuna¢ na odlegtos¢ 1,5 wysokosci tych budynkow z ustugami (dotyczy $ciany najblizszej tej granicy);

4) ustala sig:
a) minimalna powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej — 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- ustugowych — 15 m,
- gospodarczych lub garazy — 6,0 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;
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5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kgcie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachoéw, a takze montaz lukarn
i okien potaciowych na dachach budynkéw;

6) zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazujg ustalenia § 6 pkt 8;
7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
9) w zakresie realizacji ustug:
a) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,

b) dopuszcza si¢ handel hurtowy, ushugi obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, stacje
paliw;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10
pkt 11.

6. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° - 100%

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

7. Obowigzuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenach 1U, 2U i 3U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1, pkt 2 lit e,
2) w terenach U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit ¢, pkt 4, pkt 5;
3) w terenach 2U, 3U i 4U ustalenia zgodnie z § 8 pkt 6;

8. W zakresie obstugi terenéow w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie

z§09.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z § 10;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenach U do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenach 1U, 2U, 3U do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2 lit d;

3) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod uprawy
rolnicze i parkingi.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych 1WS, 2WS.
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2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — Kanal Ozarowski ze strefami zieleni
stanowigcymi biologiczng otuling;

2) przeznaczenie towarzyszace: mostki i przepusty, urzadzenia wodne.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska i przyrody oraz ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) ustala si¢ zachowanie rowow 1WS i2WS stanowigcych odcinki Kanatu Ozarowskiego jako otwartych
z uwzglednieniem ustalen ust. 2 pkt 2;

3) ustala si¢ zachowanie naturalnej roslinnosci tworzacej otuling biologiczng otwartych rowow;
4) dopuszcza si¢ ksztaltowanie brzegdéw i poglebianie rowow;

5) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

6) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendéw obowiazuja nastgpujace ustalenia: obstuga komunikacyjna
odpowiednio zgodnie z § 10.

5. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej 1E, 2E.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury
technicznej stacje elektroenergetyczne wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:
a) stacje 1E - stupows, kontenerowg lub wnetrzowa stacje 15/0,4kV,
b) stacje 2E - 110/15kV - RPZ Ozarow,
) minimalna powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
e) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej — 1,8,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
3) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

4) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10
pkt 11.

4. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° - 100°.
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5. Obowigzujg nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenie 1E ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1, pkt 4;
2) w terenie 2E ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit c, pkt 2 lit e, pkt 6;
3) w terenach E ustalenia zgodnie z § 8 pkt 5.

6. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie
z§09.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia: obstluga komunikacyjna
odpowiednio zgodnie z § 10.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych 1IKDW, 2aKDW, 2bKDW, 3aKDW, 3bKDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

3. Obowiazujg nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska
i przyrody, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i infrastrukture techniczng;

2) ustala si¢ szerokos¢ drog KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1IKDW -8 m,
- 2aKDW — narozne $cigcie linii rozgraniczajacych,
- 2bKDW - 10 m,
- 3aKDW - 8 m z placem do zawracania,
- 3bKDW -8 m,
- AKDW — ul. Jutrzenki - 8 m,
- 5KDW — ul. Rumiana - 8 m,
- 6KDW — ul. Aksamitna — zmienna od 8 m do 9 m,
- TKDW — ul. Pertowa — 8 m,
- BKDW — ul. Basniowa — 8 m,
- 9KDW — ul. Rajska — 8 m,
- 10KDW — ul. Zamkowa — 8 m,
- 11KDW — zmienna od 8 m do 10,5 m,
- 12KDW —ul. Legendy - 8 m;
3) w liniach rozgraniczajacych drog KDW dopuszcza si¢:

a) lokowanie dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym $ciezki pieszo - rowerowej, paséow
postojowych oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezki
pieszo - rowerowej w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
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5) okresla si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu w drogach KDW na 2,5 m dopuszczajgc korekty zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
7) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KDW.

4. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenach 2aKDW, 2bKDW, 3aKDW, 3bKDW, 4KDW — 12KDW ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1, pkt 4;
2) w terenach 2bKDW, 7KDW, 11KDW ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit c;
3) w terenach 2bKDW, 3bKDW ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit e.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) w terenach 1KDW, 2bKDW, 11KDW do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenach 2bKDW, 3aKDW, 3aKDW do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2 lit d.

3) na terenach KDW dopuszcza si¢ parkingi do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszych 1laKP, 1bKP, 1cKP, 1dKP, 1eKP, 1fKP.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona.

3. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
przejscia piesze i infrastrukture techniczna;

2) ustala si¢ szerokos¢ ciaggéw KP w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1akKP — 6 m,

b) 1bKP — 6 m,
¢) 1cKP -6 m,
d) 1dKP — 6 m,
e) 1eKP -6 m,
f) 1fKP -6 m;

3) w liniach rozgraniczajacych terenow KP dopuszcza sig: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym
kolektor sanitarny 400 mm;

4) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KP.

4. Obowigzujg nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) tereny KP w terenach zdrenowanych - ustalenia wedtug § 8 pkt 1;
2) w obszarze zaburzen glacitektonicznych ustalenia zgodnie z § 8 pkt 4.

5. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.
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6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego KD-GP.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja drogowa — droga publiczna
klasy gtownej ruchu przyspieszonego - odcinek drogi nr 92.

3. Obowiazujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska
i przyrody oraz zasady ksztatltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi KD-GP w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - zmienna od
15 mdo 36 m;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi KD-GP dopuszcza sig:

a) lokowanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

b) lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepno$¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

5) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;
6) ustala si¢ powigzania drogi KD-GP z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu;
7) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie KD-GP.

4. Obowigzujg nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenie KD-GP ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit c;
2) w terenie KD-GP ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lite;
3) w obszarze zaburzen glacitektonicznych ustalenia zgodnie z § 8 pkt 4.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) w terenie KD-GP do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenie KD-GP do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2 lit d.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej: KD-Z.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie: komunikacja drogowa — droga publiczna
klasy zbiorczej.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska
i przyrody, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi KD-Z;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi KD-Z (ulica Strzykulska - droga nr 4122W) w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: zmienna od 13 m do 41 m;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi KD-Z dopuszcza si¢:

a) lokowanie dodatkowych elementéw ukladu komunikacyjnego, pasow postojowych oraz obiektow
i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych drog publicznych,
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b) lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

C) przebieg Kanatu Ozarowskiego jako otwartego z przekryciem pod jezdniami, chodnikami i drogami dla
rowerow lub pasami ruchu dla rowerow;

4) nakazuje si¢ zachowanie ciaggloSci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepno$¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisoOw odrgbnych dla drog klasy zbiorcze;j;

6) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;

7) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie KD-Z dopuszczajac
lokalizowanie elementow gminnego systemu informacji przestrzennej;

8) ustala si¢ powigzania drogi KD-Z z pozostalymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

4. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy: ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1, pkt 2 lit c, pkt 2 lit e, pkt 3, pkt 4.

5. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu skablowania izmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzuja
ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) do czasu skablowania izmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 2 lit d.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: na poziomie: 0,1 %.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej 1KD-L, 2KD-L.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja drogowa — drogi publiczne
klasy lokalnej.

3. Obowiazujg nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska
i przyrody, zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog KD-L w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KD-L — ul. Jozefa Poniatowskiego (droga nr 411139W) — zmienna od 13,5 m do 14,5 m,
b) 2KD-L — ul. Nadbrzezna (projektowana) — zmienna od 10 m do 17,5 m;

2) w liniach rozgraniczajacych drog KD-L:

a) dopuszcza sie lokowanie dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego, paséw postojowych dla
drog o szeroko$ci powyzej 12 m, w tym drég dla rowerow lub paséw ruchu dla rowerow, w drogach KD-
L oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz rowow odwadniajacych,

c) dopuszcza si¢ przebieg Kanatu Ozarowskiego jako otwartego z przekryciem pod jezdniami, chodnikami
i drogami dla rowerow lub pasami ruchu dla rowerow;

3) nakazuje sie zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwiazania drogi (w tym jej dostepnos$é¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisdOw odrebnych dla drég klasy lokalne;;

5) dopuszcza sie przekrdj jednojezdniowy;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KD-L
dopuszczajac lokalizowanie elementow gminnego systemu informacji przestrzennej;

7) ustala si¢ powigzania drog KD-L z pozostaltymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.
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4. Obowiazujg nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) w terenie 1KD-L ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit a;
2) w terenie 2KD-L ustalenia zgodnie z § 8 pkt 1, pkt 2 lit ¢, pkt 2 lit e, pkt 4.
5. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow :

1) w terenie 2KD-L do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenie 2KD-L do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2 lit d.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: na poziomie: 0,1 %.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja drogowa — drogi publiczne
klasy dojazdowe;j.

3. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska
i przyrody, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog KD-D w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KD-D — projektowana — 10 m,
b) 2KD-D — projektowana — zmienna od 5 m do 10 m (w obszarze planu cz¢$¢ drogi),
¢) 3KD-D — ul. Wiejska (droga nr 411131W) w czesci projektowana — zmienna od 7,5 m do 8 m,
d) 4KD-D - projektowana — 10 m,
e) 5KD-D — ul. Partyzantéw (droga nr 411118W) — zmienna od 14 m do 16 m,
f) 6KD-D — ul. Ozarowska (czg$¢ drogi nr 411115W) w czgéci projektowana - zmienna od 9 m do 20 m,
g) 7KD-D — ul. Ozarowska (cze$¢ drogi nr 411115W) —zmienna od 5 m do 9 m;
2) w liniach rozgraniczajacych drog KD-D:

a) dopuszcza sie lokowanie dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego, paséw postojowych dla
dréog o szerokosci powyzej 12 m oraz obiektéw iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz rowow odwadniajacych;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepno$¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisoOw odrgbnych dla drog klasy dojazdowe;j;

5) dopuszcza si¢ przekrodj jednojezdniowy;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KD-D
dopuszczajac lokalizowanie elementéw gminnego systemu informacji przestrzennej;

7) ustala si¢ powigzania drog KD-D z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

4. Obowiazujg nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym z zakazem zabudowy:

1) 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D w terenach zdrenowanych - ustalenia wedtug § 8 pkt 1;
2) w terenach 2KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit c;
3) w terenach 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D ustalenia zgodnie z § 8 pkt 2 lit e;
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4) w obszarze zaburzen glacitektonicznych ustalenia zgodnie z § 8 pkt 4.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) w terenach 2KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D do czasu skablowania i zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2 lit b;

2) w terenach 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D do czasu skablowania izmiany przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2 lit d.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: na poziomie: 0,1 %.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 25. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych:

1) Uchwata Nr 453/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzesnia 2006 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 264, poz. 10384;

2) Uchwata Nr 227/08 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 16 lipca 2008 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2008 r. Nr 180, poz. 6451,

3) Uchwatg Nr 332/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 25 wrze$nia 2001 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2001 r. Nr 242, poz. 4644.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ozaréw
Mazowiecki.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Cichal
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/35/15
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 26 lutego 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/35/15
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 26 lutego 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA MAZOWIECKIEGO- POLNOC Z CZESCIA WSI OLTARZEW - CZESC 1

Rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — potnoc z czgécia wsi Ottarzew —
czes¢ 1, wylozonego do wgladu publicznego od dnia 11 sierpnia 2014 r. do dnia 10 wrzesnia 2014 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia
25 wrzesnia 2014 r. oraz wylozonego ponownie do wgladu publicznego od dnia 15 grudnia 2014 r. do dnia 16 stycznia 2015 r. z nieprzekraczalnym terminem
sktadania uwag do dnia 30 stycznia 2015 r.
Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, sze$¢ z nich nie uwzglednit, a jednej nie uwzglednit czesciowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2015r., poz. 199) Rada Miejska
w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ozarowa Mazowieckiego — potnoc z cz¢écig wsi Ottarzew — czes$¢ |

Rozstrzygnigcie Burmistrza Ozarowa Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Data wplywu Tredé Oznaczenie Ustalenia M_azowieckiegp w OZarf)wie Mazowieckim
L.p. : Nazwisko, imig, adres f . - wylozonego W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag Uzasadnienie
uwagi uwagi nieruchomosci .
projektu planu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 18.09.2014 Osoby fizyczne patrzj. | 4MN/U, 5SMN/U, 4MN/U, Uwaga W obowigzujacym mpzp
n. 6MN/U 5MN/U, nieuwzgledniona dzialka potozona na terenie
obr. 0006 6MN/U rolnym.
Tres¢ uwagi do poz. Nr 1 Uwzgledniajac wymogi tadu
1. zmiana stawki procentowej opfaty planistycznej z 30% na 10% (§17 ust. 12), przestrzennego
2. zmiana przebiegu projektowanej drogi 3aKDW - przeniesienie z dz. ew. nr 29/6 na dz. ew. nr 29/15 lub usunigcie jej z planu. i odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej nowych
terenow zabudowy
pozostawia si¢ droge 3aKDW
zgodnie z projektem mpzp.
2 23.09.2014 Osoba prawna patrz j. 6MN/U 6MN/U Uwaga Nie uwzglednia sig
n. obr. 0006 nieuwzgledniona w zakresie czescei I planu, ze
Tres¢ uwagi do poz. Nr 2 wzgledu na bezzasadnos¢
1. ustanowienie nakazu skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV (§2 ust. 2 pkt 12). uwagi (skablowanie linii
elektroenergetycznej 110 kV
juz jest ustaleniem planu).
3 23.09.2014 Osoba prawna patrz j. 56/1 5MNi Uwaga Ze wzgledu na intensyfikacje
n. obr. 0006 nieuwzgledniona zainwestowania w miescie
Tres¢ uwagi do poz. Nr 3 oraz brak kanalizacji
1. zmiana definicji powierzchni biologicznie czynnej na definicje terenu biologicznie czynnego (zgodng z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim | deszczowej na catym
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). obszarze miasta
w maksymalnym stopniu
chroni si¢ powierzchni¢
biologicznie czynng na
gruncie rodzimym.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -36— Poz. 2157

4 23.09.2014 Osoba prawna patrz j. 56/1 5MNi Uwaga Nie uwzglednia sig
n. obr. 0006 nieuwzgledniona w zakresie czesei I planu, ze
Tres¢ uwagi do poz. Nr 4 wzgledu na bezzasadno$é
1. ustanowienie nakazu skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV (§2 ust. 2 pkt 12). uwagi (skablowanie linii

elektroenergetycznej 110 kV
juz jest ustaleniem planu).

5 24.09.2014 Osoby fizyczne patrz j. tereny MN/U, tereny MN/U, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
n. nieuwzgledniona w zakresie czesei [ planu
W czgsci dotyczacej W czescei dotyczacej punktu 1.
punktu1i2 i 2. uwagi. Ustalenia zgodne
Tre$¢ uwagi do poz. Nr 5 z ustaleniami
1. sprzeciw przeciwko dopuszczeniu zabudowy szeregowej w terenach MN/U, obowiazujacego studium
2. sprzeciw przeciwko dopuszczeniu zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach, w tym ustugi handlu o pow. do 400 m? sprzedazy w terenach MN/U,
3. doprecyzowanie powierzchni sprzedazy w odniesieniu do powierzchni catego budynku,
4. sprzeciw przeciwko dopuszczeniu sytuowania zabudowy ze $ciang bez otwordéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej w terenach MN/U,
5. sprzeciw przeciwko max wysokosci zabudowy do 12,5 m w terenach MN/U, pozostawienie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 11 m jak w poprzednim planie.
6 25.09.2014 Osoby fizyczne patrzj. | cata gmina tereny tereny MN, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
n. MN, MN/U MN/U nieuwzgledniona w zakresie czgsei I planu.
Tre$¢ uwagi do poz. Nr 6 Ustalenia zgodne
1. postulat zmniejszenia normatywu minimalnej powierzchni dziatki dla segmentow srodkowych w zabudowie szeregowej na 220 m?, przy zachowaniu 30% powierzchni biologicznie z ustaleniami
czynnej i minimalnego frontu dziatki 6 m. obowiazujacego studium
7 30.01.2015 Osoby fizyczne patrz j. 37 - Uwaga Nie uwzglednia sig
n. obreb 0006 (poza nieuwzgledniona w zakresie czgsei I planu, ze
obszarem wzgledu na bezzasadno$é¢
czedcei 1 planu) uwagi (granice obszaru
Tres¢ uwagi do poz. Nr 7 czesei I planu wynikaja
1. Uwaga dotyczaca zakresu regulacji planu miejscowego w zakresie zapisu Rozdziatu 1 § 1 ust. 1 pkt 4 — postulat objecia planem dziatki ew. nr 37 obr. 0006. z podjetej wezesniej Uchwaty
2. Postulat przeznaczenia ww. dziatki przeznaczeniem MNi. Nr LX1/587/14 Rady

Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia

13 listopada 2014 r.

W sprawie zmiany Uchwaly
Nr XX1/209/12 Rady
Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia

19 kwietnia 2012 r.

W sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ozarowa Mazowieckiego —
péinoc z czescia wsi
Oftarzew — zmiana granic
czesei I planu jest
niemozliwa).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/35/15
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — polnoc z czeScia wsi Oltarzew —
czes¢ 1

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2015 ., poz. 199) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — poinoc z czescig wsi Ottarzew — czes¢ L.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — pdtnoc z czg$cia wsi Oltarzew — czg$¢ I, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, wtym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie w zakresie budowy, rozbudowy infrastruktury zlokalizowane w lub
poza linig rozgraniczajaca drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to roboty
budowlane obejmujace realizacje sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o§wietlenia. Powyzsza infrastruktury
techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu jest juz zrealizowana i moze
W zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym mig¢dzy innymi:
ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jedn. Dz. U.z 2013r., poz.
1232 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn.
Dz. U.z 2012 r., poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 . poz. 885 z pézn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie¢ w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sag w wykazie stanowigcym

zalacznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta i Gminy Ozaréw
Mazowiecki na lata 2011-2018).
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§ 5. 1. Zadanie z zakresu rozbudowy, przebudowy lub modernizacji sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej
finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r.(tekst jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.)
i w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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