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UCHWALA NR XXXV1/206/2014
RADY GMINY BISZCZA

z dnia 18 lipca 2014 .

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BISZCZA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2001r., Nr 142 poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz zgodnie
zart. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2003r., Nr 80poz. 717z pdézn. zm.) iUchwatami Rady Gminy Biszcza:Nr
XXVI/152/2009 z dnia 11 marca 2009 r., zmienionej Uchwatg Nr XIII/75/2012 z dnia 20 stycznia 2012 r., Nr
V/34/2011 zdnia 23 marca 2011r. zmienionej Uchwala XXI/117/2012 zdnia 4 grudnia 2012r.,, Nr
XII1/76/2012 z dnia 20 stycznia 2012 r., Nr XV/84/2012 z dnia 27 marca 2012 r., Nr XVII/98/2012 z dnia
6 lipca 20121, Nr XVIII/103/2012 zdnia 20 lipca 2012r. po zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢
Urbanistyczno-Architektoniczng, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Biszcza Nr XXVIII/157/2013 z dnia 27 wrze$nia 2014 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza
zatwierdzonego Uchwala Nr XV/56/2004 z dnia 16 marca 2004 r. w zakresie ustalen szczegétowych dla
terenéw objetych niniejszg uchwalg i oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1.

§ 3. Integralna cze$cig planu jest niniejsza uchwata , oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:

1. Zatgczniki Nr 1 - rysunki planu wykonane w skali 1:2000: * 1/I obszar I, wsie: Biszcza i Zary, * 1/11
obszar II, wie$ Biszcza,  1/111 obszar III , wie§ Biszcza Na w/w rysunkach okreslone zostaly: - granice terenu
objetego planami, - linie rozgraniczajace teren o réznych funkcjach iréznych zasadach zagospodarowania, -
przeznaczenie terendow, - zasady podziatu terendow na dziatki budowlane, - zasady obslugi w zakresie
komunikacji, - zasady realizacji infrastruktury techniczne;j.

2. Zaktacznik Nr 2 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektéw zmian planu.

3. Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie i stanowigcych zadania wlasne gminy.

§ 4.
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§ 5. 1. llekro¢ w dalszych czgséciach niniejszej uchwaly jest mowa o:
- planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty,
- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Biszcza,
- przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

- terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego rodzaju, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

- obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore musi by¢ zrealizowane
na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

- obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca lini¢ posadowienia fasady obiektu
od wskazanej strony,

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca granice terenow zabudowy, tj.
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,

- intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik danego rodzaju intensywnosci,

- dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacyjne obiektoéw budowlanych,

- zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy 21 mniej
samodzielnych lokali mieszkalnych, Iub zesp6t takich budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
zwigzanymi z ich obstuga,

- wtornej parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacych dziatek na mniejsze pod warunkiem
wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,

- ustugach — nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stluzace do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie statych
potrzeb ludnosci zardwno bytowych jak i socjalnych,

- ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ujemny wplyw na stan Srodowiska stwarzajacy zagrozenie zdrowia
ludzi lub skutkujacy pogorszeniem komfortu zycia atakze powodujacy degradacje $rodowiska
przyrodniczego spowodowany przekroczeniem standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych.

- ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi spetiajagce wymogi sanitarne wilasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego inie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz nieklopotliwe w relacjach sagsiedzkich, ktorych ucigzliwo$é nie wykracza
poza granice dzialki oraz nie zaliczane w my$l obowigzujacych przepisow do inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko - pod warunkiem, Zze nie powoduja wzrostu poziomu
hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi ma tytul prawny prowadzenie ustug nieucigzliwych nie moze powodowaé wprowadzenia ruchu
transportu ci¢zkiego,

- ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia iobiekty, do ktoérych dostep jest
nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktorych
celem dzialania jest biezace zaspokajanie potrzeb ludno$ci w rozumieniu przepisow z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn zm.),

- strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzujg okres§lone
zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia.
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- zagospodarowaniu kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz zamknigte obiekty techniczne.
Pojecie to nie dotyczy elementéw infrastruktury technicznej takich jak: shupy, reklamy, maszty nadawcze
i odbiorcze itp. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Na okreslenie przeznaczenia i warunkoéw zagospodarowania terendw w obszarach objetych niniejsza
uchwala sktadajg si¢ ustalenia niniejszej uchwaly oraz ustalenia zawarte w § 71 § 10 Uchwaty Nr XV/56/2004
z dnia 16 marca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza.

§ 7. Przy zagospodarowaniu terenéw oprocz ustalen, o ktérych mowa w § 6, obowigzuja przepisy
szczegdlne zawierajagce inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami, czy tez zawierajace inne
ograniczenia dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci.

§ 8. Zmiang planu objeto 3 obszary na terenie ktdérych zmiany planu opracowano dla obszaréw
oznaczonych cyframi rzymskimi, w obrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi oznaczono
literami okreslajacymi ustalone funkcje terenéw i dodano numery porzadkowe okreslajace polozenie danego
terenu w obszarze np.: [57ZL I — numer obszaru 1 — numer kolejny danego obszaru Zt. — funkcja terenu

§ 9. Na rysunkach planu pokazano nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowe;j
- dla zabudowy ustugowe;j

- od strony terenow lesnych. W przypadku odlegtosci od granic posesji gdzie nie okreslono linii zabudowy na
rysunku planu obowigzujg przepisy szczegolne.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terendow sieciami infrastruktury technicznej:

1. Przewiduje si¢ zasilanie terendw objetych zabudowa siecig napowietrzng izolowang oraz kablowa
niskiego napigcia trasowang w liniach regulacyjnych ulic, zasilang z istniejacych i planowanych stacji
transformatorowych zlokalizowanych czasami poza granicg opracowania.

2. Planuje si¢ zasilanie projektowanych stacji transformatorowych siecig $redniego napigcia w wykonaniu
napowietrznym ( izolowanym i niepelnoizolowanym) lub kablowym, trasowang w liniach regulacyjnych ulic.

3. Elektroenergetyka

a) wszystkie istniejgce sieci elektroenergetyczne istacje transformatorowe przeznacza si¢ do zachowania
1 dalszej eksploatacji z mozliwoscig ich remontu i modernizacji w zalezno$ci od potrzeb.

b) Wzdhiz linii eletroenergetycznych obowiazuja sterfy wolne od zabudowy:
- dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas 36,0 m ( po 18,0 m od osi linii);
- dla linii napowietrznej SN 15 kV —pas 12,0 m ( po 6,0 m od osi linii);
- dla linii kablowej SN 15 kV —pas 2 m ( po 1,0 m od osi linii );
- dla linii napowietrznej nN 0.4 kV —pas 5,0 m ( po 2,5 m od osi linii);
- dla linii kablowej nN 0,4 kV —pas 1,0 m ( po 0,5 m od osi linii).

¢) Zaopatrzenie w energi¢ elektyczng nowych odbiorcow odbywac si¢ bedzie z istniejacych i planowanych
sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN.

d) Na wszystkich obszarach objetych planem dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu stacji
transformatorowych SN/nN napowietrznych wraz zliniami S$redniego iniskiego napigcia w ilosci
wynikajacej z aktualnych potrzeb.

e) Tylko w koniecznych przypadkach istnieje mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych
SN i nN, kolidujacych z planowanym nowym zagospodarowaniem. Zakres i technologi¢ przebudowy okresli
Rejon Energetyczny Zamos$¢ na wniosek zainteresowanej strony.

f) Usuniecie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem Wnioskodawcy przebudowy na podstawie warunkow okreslonych
przez zarzadce sieci elektroenergetyczne;j.

4. Telekomunikacja
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a) obstuga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarne;j
(kanalizacja telefoniczna, kabel telefoniczny doziemny) i telefonii komoérkowej cyfrowej i analogowej przy
zatozeniu  adaptacji  (sieci  iurzadzen  telekomunikacyjnych  nie kolidujacych  z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego. Powinno si¢ dazy¢ do
lokalizowania napowietrznych linii w kanalizacji kablowe;.

b) w zakresie telefonii komoérkowej zaktada si¢ budowe nowych stacji telefonii komoérkowej na dziatkach
wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoélowymi.

5. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode terenow objetych zabudowa zsieci grupowych wodociagow
wiejskich, a w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnych ujec.

6. Dla skoncentrowanych zespotow zabudowy ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarne;j.

7. Do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie lokalnych urzadzen
kanalizacyjnych spetniajacych wymogi obowiazujacych przepisow szczegdlnych (lub realizacje szczelnych
szamb ). Wyklucza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do gruntu (zakaz budowy przydomowych
oczyszczalni $ciekéw w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych).

8. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych nalezy ujmowa¢ w system kanalizacji deszczowe;.
Do czasu budowy kanalizacji deszczowej stosowaé zbiorniki bezodplywowe i po uprzednim podczyszceniu
w separatorach ropopochodnych wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow.

9. Plan dopuszcza powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na obszarze objetym planem oraz
odprowadzanie wod opadowych z powierzchni dachéw

10. Zaopatrzenie w gaz:

a) Na terenie opracowania przebiegaja gazociagi dystrybucyjne sredniego ci$nienia KSG sp z 0.0. w Tarnowie,
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Sandomierzu. W przypadku zblizenia lub skrzyzowania projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia DN80 z istniejagcym gazociggiem S$redniego ci$nienia — niezbedne jest
wystapienie do Zaktadu Gazowniczego w Sandomierzu o okreslenie warunkow technicznych zabezpieczenia
istniejacego gazociagu.

b) W wyznaczonej na rysunku planu strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkoéw, urzadzaé statych
sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$§¢ moggca zagrozi¢
trwatosci gazociagéw podczas ich eksploatacji. Dopuszcza si¢ za zgodg operatora sieci gazowe;j, urzadzanie
parkingéw nad gazociggami.

¢) na terenach w obrgbie stref wolnych od zabudowy plan dopuszcza mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen,
przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejgcych urzadzen, w ramach zasi¢gu odleglosci wolnych
od zabudowy od sieci gazowych oraz stref od odwiertow,

d) istnieje mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen, przebudowy, rozbudowy, remontu irozbiorki istniejgcych
urzadzen, w ramach zasiggu odleglosci kontrolowanych oraz na terenie zabudowy technologicznej kopalni,
obiektow budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwiagzanych z eksploatacja gazu
ziemnego,

e) w planie przewiduje si¢ dalszy rozwoj gazyfikacji gminy oparty na rozbudowie uktadu sieci $redniopr¢zne;j
ustalonej w programie gazyfikacji gminy.
11. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych

w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest to niezbedne dla obstugi w/w terenow
i spelnia wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

12. Zasady zagospodarowania terendw wzgledem przepisow przeciwpozarowych:

a) zakaz budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii zgodnie z art. 73 ust. 3, 3a, 4, 5, 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.),
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b) dla jednostek osadniczych oraz dla znajdujacych si¢ w jej granicach budynkéw: uzytecznosci publicznej,
zamieszkania zbiorowego, produkcyjnych imagazynowych nalezy zapewni¢: - wodg do zewngtrznego
gaszenia pozaru, - dojazdy spelniajagce wymagania jak dla drog pozarowych zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 .
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych (Dz. U z 2009 r., Nr 124, poz.
1030).

§ 11. 1. Ustala si¢ standardy akustyczne dla terenow zabudowy zagrodowej izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 z 2007 r. , poz. 826).

2. Dla terenéw dwufunkcyjnych, z ktorych jedng funkcejg jest zabudowa mieszkaniowa ustala si¢ standardy
akustyczne zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdn. 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 z 2007 r. , poz. 826).

§ 12. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny ich
oddziatywania na srodowisko.

2. Wszelkie oddzialywania i powstajgce ucigzliwosci powstate w wyniku prowadzonej dziatalno$ci winny
zamykac si¢ na terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

3. Zagospodarowanie i uzytkowanie tego obszaru powinno odbywa¢ si¢ mozliwie z zachowaniem zasad
zroéwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

4. Nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy kubaturowej zuwzglednieniem istniejacej zieleni.
Wycinanie drzewostanu powinno sprowadza¢ si¢ do obszarow przeznaczonych do bezposredniego
posadowienia budynku i niezbednych obiektow towarzyszacych.

5. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustanawia si¢, ze na terenach potozonych w systemie przyrodniczym gminy (SPG) oraz w zasiegu
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Tanwi”, ochrong terendow o wysokich walorach
przyrodniczych przed zmiang sposobu ich uzytkowania oraz zapewnienie wiasciwych warunkow dla
funkcjonowania przyrody poprzez:

a) zakaz lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej wtym rowniez zabudowy
mieszkaniowej za wyjatkiem wyznaczonych w planu;

b) zakaz eksploatacji surowcow naturalnych oraz lokalizowania stacji benzynowych;

c) zakaz odprowadzania Sciekow do wodd i gruntu, sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych
1 energetycznych, lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat;

d) zakaz lokalizacji obiektow dziatajacych destrukcyjnie na uksztattowanie rzezby terenu;

e) nakaz poszerzania lub wykonywania przepustow w przecinajacych doliny nasypach drogowych;

f) nakaz ksztalttowania pasmowych struktur przyrodniczych (tak, zadzrewien);

7. Zasady gospodarowania na obszarze objetym SPG podporzadkowuje si¢ funkcjom, dla ktérych zostal on
ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska.

8. Na obszarze SPG preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez nasadzenia ré6znych
form zieleni ozdobnej w tym zwlaszcza zadrzewienia, ktore nalezy realizowaé w systemie gniazdowym w taki
sposob, aby nie tamowaly gtéwnego korytarza ekologicznego.

9. W planie wyznacza si¢ obszary szczegdlnie zagrozone powodzia, ktore nalezy wykluczy¢ z zabudowy
kubaturowej. Tereny te wyznaczono na podstawie opracowania ,, Wyznaczenie obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig w zlewni Sanu jako integralny element studium ochorony przeciwpowodziowej”. Na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepisow szczegbdlnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 13. Ustalenia dotyczace parcelacji gruntow i sposobu zagospodarowania dziatek :
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1. . Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci.

a) Ustala sie zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie
dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki z dostepem do drogi.

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni od 0,005 do 0,05 ha z przeznaczeniem pod stacje trafo,
przepompownie wodociggowe, kanalizacyjne, przystanki, zatoki autobusowe i in. urzadzenia niezbedne dla
obstugi technicznej obszaru, ktore nie zostaty przewidziane w rysunku planu.

2. W uzasadnionych przypadkach, kiedy nie utrudnia to warunkéw zabudowy i zagospodarowania dziatki
sgsiedniej, mozliwe jest sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki —przy zachowaniu
warunkow p. poz.

3. Dopuszcza si¢ korekte podziatow wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang calego
terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czgsci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania intereséw o0sob trzecich przy zachowaniu normatywu dziatek okreslonego niniejszym
planem.

4. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

- Zmiany uksztaltowania rzezby terenu, tworzenia nowych nasypow ziemnych, kamiennych iz innych
materiatow, o poprzecznym kierunku do osi dolin rzecznych, suchych dolinek i wawozow ( z wylgczeniem
grobli zbiornikoéw retencyjnych),

- Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, lub przeciw osuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawa urzadzen wodnych.

5.Na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy miedzy innymi od strony linii
energetycznych. W miejscach gdzie linie energetyczne ulegng likwidacji rownocze$nie przestaja obowiazywac
nieprzekraczalne linie zabudowy inowe obiekty budowlane sytuowa¢ mozna w sposob analogiczny jak na
terenie wyznaczonym liniami regulacyjnymi na ktorym dziatka jest potozona.

§ 14. Na terenach objetych niniejsza uchwala obowigzujacy jest art. 32 Ustawy zdnia 23 lipca
2003 o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z dnia 17 wrze$nia 2003):

1.,Kto, w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych , odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem , jest zobowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jezeli nie jest to
mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta)

2. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) jest obowigzany niezwtocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni
przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkdw przyjete zawiadomienie , o ktorym mowa w ust.1 pkt 3.

3. Wojewodzki konserwator zabytkow jest obowigzany w terminie 5 dni od dnia przyjecia zawiadomienia,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt.3 i ust.2, dokona¢ ogledzin odkrytego przedmiotu.

4. Jezeli w terminie, okreslonym w ust. 3 wojewddzki konserwator zabytkow nie dokona ogledzin
odkrytego przedmiotu, przerwane roboty moga by¢ kontynuowane.

5. Po dokonaniu ogledzin odkrytego przedmiotu wojewodzki konserwator zabytkow wydaje decyzje:
1) pozwalajaca na kontynuacje przerwanych robot, jezeli odkryty przedmiot nie jest zabytkiem

2) pozwalajaca na kontynuacje przerwanych robot , jezeli odkryty przedmiot jest zabytkiem, a kontynuacja
robo6t nie doprowadzi do jego zniszczenia lub uszkodzenia.

3) nakazujaca dalsze wstrzymanie robdt iprzeprowadzenie na koszt osoby fizycznej, lub jednostki
organizacyjnej finansujacej te roboty, badan archeologicznych w niezbg¢dnym zakresie.

6. Roboty nie moga by¢ wstrzymane na okres dluzszy niz miesigc od dnia dorgczenia decyzji, o ktorej
mowa w ust. 5 pkt 3
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7. Jezeli w trakcie badan archeologicznych zostanie odkryty zabytek posiadajacy wyjatkowa wartose,
wojewddzki konserwator zabytkow moze wydaé decyzje o przedtuzeniu okresu wstrzymania robdt. Okres
wstrzymania robdt nie moze by¢ jednak dtuzszy niz 6 miesigcy od dnia dorgczenia decyzji, o ktorej mowa
w ust. 5 pkt 3.

8. Po zakonczeniu badan archeologicznych,, o ktéorych mowa w ust. 5 pkt. 3, wojewodzki konserwator
zabytkow wydaje decyzj¢ pozwalajacg na kontynuacje¢ przerwanych robot.

9. W przypadku odkrycia przedmiotu, oktorym mowa wust. 1, zwylaczeniem zabytkoéw
archeologicznych, w sprawach wlasno$ci iwynagrodzenia dla znalazcy tego przedmiotu stosuje si¢
odpowiednio art. 189 Kodeksu Cywilnego”.

10. Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych znalezisk zabytkow i obiektow archeologicznych oraz
przedmiotow co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi, wstrzymanie
robot ziemnych na miejscu odkrycia, zabezpieczenia znaleziska imiejsca odkrycia oraz powiadomienia
o znalezisku wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

11. Nowa zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob zorganizowany, w nawigzaniu do regionalnych form
budownictwa, z zastosowaniem w jej elewacjach naturalnych materiatow budowlanych typu kamien, cegla,
drewno.

12. Wszelkie roboty ziemne zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu nalezy wykonywaé pod
statym nadzorem archeologicznym sprawowanym przez uprawnionego archeologa, po wczesniejszym
uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na badania archeologiczne.

13. Wszelkie roboty ziemne w obszarze stanowiska archeologicznego Nr 7/24 (pokazanego na zalaczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty) moga by¢ prowadzone tylko pod stalym nadzorem archeologicznym po
uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na ten nadzor.

§ 15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny i obiekty przeznaczone na cel publiczny: tereny drég publicznych klasy
drogi: lokalnej, dojazdowej,

2. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty 1isieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej, obiekty iurzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne i melioracji, $ciezki
rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym w sposob zgodny =z ustaleniami planu,
przepisami szczegdlnymi i zasadami wspodlzycia spotecznego, pod warunkiem dostosowania ich estetyki do
stosowanych w obszarze elementow malej architektury. Wszelkie ograniczenia i zakazy nie dotycza realizacji
lokalizowania inwestycji z zakresu facznosci publicznej realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow reklamowych wylacznie w powigzaniu z obiektami budowlanymi,
w formie tablic, neonow, wspornikow - jako informacja zwigzana z funkcjonowaniem obiektu.

4. Zabrania si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych:
a) na terenach objetych ochrong konserwatorska oraz terenach zieleni parkowe;j,

b) w pasie terenu obejmujgcym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na zewnatrz jezdni po 2 m
od kraweznika dla ulic: lokalnych i dojazdowych.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu — tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem. Plan nie przewiduje innej formy tymczasowego zagospodarowania
terenow niz istniejaca.

Rozdzial 1.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW PRZEZNACZENIA.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zurzadzeniami towarzyszacymi.
Dotyczy to nastepujacych terendw oznaczonych na rysunkach planéw: I SMN, 1 9MN, II 13MN, II 14MN, II
15SMN.
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2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
dziatek:

a) utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy,
b) pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci, o spadku powyzej 30°,

¢) zakaz laczenia budynkéw mieszkalnych blizniaczych i wolnostojacych w forme¢ zabudowy tancuchowej badz
SZeregowej,

d) wysoko$¢ catkowita budynkdéw nie moze przekraczaé 11l kondygnacji mieszkalnych, z ktorych III moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

e) dla okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru budynku liczonego od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku - ustala sie¢:

- dla budynkow z wysokim dachem (o spadku powyzej 30°) wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do
kalenicy nie moze przekracza¢ 12,00 m;

- dla budynkéw pozostatych wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gzymsu nie moze przekraczac¢ 8,00
m.

f) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy polozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doinwestowania poszczegoélnych dziatek o brakujace elementy zagospodarowania
komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe, budynki gospodarcze).

h) obowigzuje wymodg bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

1) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz
nienaruszania interesOw osob trzecich,

3. Na w/w terenach dopuszcza sig:
a) mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustug publicznych i komercyjnych poprzez:

- wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego izmiang sposobu uzytkowania jego
czescel,

- realizacje nieucigzliwych obiektéw ustugowych wolnostojacych w granicach istniejacych wlasnosci pod
warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dzialek sasiednich,

b) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych,

¢) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) Przy uzupekieniu funkcji mieszkaniowej programem ustugowym wielkos¢ dziatki min. 1500 m 2.
4. Na w/w terenach ustala sig:

a) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej 600 m?, przy pozadanej wielkosci dziatki 900 m?

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych ucigzliwosci
wykraczajace poza granicg wlasnosci. Oddziatywanie winno zamykac si¢ na terenie do ktérego inwestor ma
tytut prawny.

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN nie mogg narusza¢ ustalen
obowiagzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sg one potozone.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej MN/U i tereny
zabudowy uslugowej imieszkaniowej jednorodzinnej U/MN” z przeznaczeniem gruntow dla ulokowania
funkcji ustugowej i mieszkaniowej. Dotyczy to nastgpujacych terendéw MN/U oznaczonych na rysunkach
planow: 1 12MN/U, I 13MN/U, 124MN/U, 129MN/U, 140 MN/U, 144 MN/U 146MN/U, 148MN/U,
I56MN/U, I57TMN/U, I 6MN/U, II 8MN/U, II 11MN/U. Dotyczy to nastgpujacych terenow U/MN
oznaczonych na rysunkach planow: 11 9U/MN.

2. Ustalenie MN/U oznacza jako wiodacg funkcje mieszkaniowa (program mieszkaniowy musi by¢
zrealizowany obowigzkowo wilosci min. 70% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow). Funkcja
ustugowa stanowi¢ moze do 30% programu zagospodarowania i moze by¢ realizowana w jednym wspolnym
obiekcie lub w oddzielnych budynkach — przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego. Ustalenia
i dopuszczenia jak w § 17 dla terenow MN.

3. Ustalenie U/MN oznacza, ze na posesji moze by¢ zrealizowany wylacznie program ustugowy lub
z towarzyszeniem funkcji mieszkalnej jednorodzinnej (bez ograniczenia udzialu powierzchni poszczegélnych
funkcji). Ustalenia jak w § 17 dla terenéw MN, dopuszczenia jak w § 23 pn. ,,Dopuszcza si¢” dla terenow U.

4. Podstawowy program uslugowy tj. obiekty komercyjne iuslugowe, z wykluczeniem baz, zapleczy
technicznych, sktadowania i magazynowania oraz stacji paliw — moze by¢ realizowany pod warunkiem
nienaruszenia intereséw sgsiedzkich w sensie ucigzliwosci i wymogow obstugi komunikacyjne;j.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN/U i U/MN nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one potozone.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ ,tereny zabudowy mieszkaniowe]j o funkcji zagrodowej — RM” z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez gwarancji standardu wlasciwego dla
terenow zabudowy mieszkaniowej. Dotyczy to nastgpujacych terenéw oznaczonych na rysunkach planow:
I 81RM, I 82RM, I 123RM, IIT 10RM, II 1RM, IT 4RM, II 5RM, IT 18RM, II 19RM. Dopuszcza si¢:

- doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dziatek zagrodowych o brakujace elementy zagospodarowania
(garaze, budynki gospodarcze),

- lokalizacje na terenie dzialek zagrodowych ustug bytowych dla obstugi mieszkancow o ucigzliwosci
mieszczacej si¢ w granicach posesji. Nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

- przeksztatcanie siedlisk rolniczych na zabudowe letniskowa. Wyklucza sie:
- lokalizacje na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

- lokalizacje funkcji kolidujacych =z podstawowa funkcjg obszaru oraz wywolujacych ucigzliwosci
wykraczajace poza granice wlasnej posesji. Nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publiczne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki zagrodowej na 1200 m 2.

- forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu

- pokrycie obiektoéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” gléwnym
obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych)

- poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
- wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%

- powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy projektowaniu obiektow ustugowych,

- na terenie [123RM procz w/w obowiazujg ustalenia § 14 ust. 13 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ ,teren ustug turystycznych— UT” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
ustugi zwiazane z turystyka i rekreacja. Dotyczy to nastepujacych terendw oznaczonych na rysunkach planow:
141UT, 147UT,172UT, 1 103UT, I 111UT, I 112UT, I 113UT, I 120UT, I 122UT.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- teren nalezy zagospodarowaé¢ w sposob kompleksowy uwzgledniajac docelowy program ustug zwiazanych
z turystyka i rekreacja,
- obowigzuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych,
- dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe), wysoko$¢

kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzoréw budownictwa regionalnego
z zastosowaniem w jej elewacjach naturalnych materiatéw budowlanych typu kamien, cegta, drewno oraz
wkomponowanie zabudowy w naturalnie ksztalttowang zielen wysoka,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%.

99

§ 21. 1. Wyznacza si¢ ,teren zabudowy letniskowej z dopuszczeniem ustug — ML/U” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdow pod zabudowe letniskowa zustugami. Dotyczy to nastepujacych terenow
oznaczonych na rysunkach planow: I 79ML/U, 136 ML/U.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
- Zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenow U.
- Zaleca si¢ dostosowanie zieleni komponowanej do krajobrazu i naturalnych warunkow siedliskowych,
- obowigzuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych,

- dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),wysoko$¢
kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzoréw budownictwa regionalnego
z zastosowaniem w jej elewacjach naturalnych materiatéw budowlanych typu kamien, cegla, drewno oraz
wkomponowanie zabudowy w naturalnie ksztalttowang zielen wysoka,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ ,teren zabudowy pensjonatowe]j z dopuszczeniem ustlug — MP/U” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod realizacje zabudowy pensjonatowej zprogramem ustug. Dotyczy to
nastepujacych terendow oznaczonych na rysunkach planéw: I 5S1IMP/U,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- Zasady ksztaltowania zabudowy jak dla terenow U.
- Zaleca si¢ dostosowanie zieleni komponowanej do krajobrazu i naturalnych warunkow siedliskowych,
- obowiagzuje zapewnienie niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych,
- dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),wysoko$¢
kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzoréw budownictwa regionalnego
z zastosowaniem w jej elewacjach naturalnych materiatéw budowlanych typu kamien, cegla, drewno oraz
wkomponowanie zabudowy w naturalnie ksztattowang zielen wysoka,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ ,.tereny zabudowy uslugowej — U” z podstawowym przeznaczeniem gruntdow pod
obiekty komercyjne, ustugowe, bazy, zaplecza obiektow ustugowych, wszelkiego typu sktadowanie
1 magazynowanie.

Dotyczy to nastgpujacych terendow oznaczonych na rysunkach planéw: 139U, 176U, 194U, Dopuszcza sig¢:
- lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa, -
wprowadzenie jako funkcji uzupetniajacej ustug publicznych oraz terendéw zieleni i placow. Wyklucza sie: -
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, - zabudowe wyzsza niz II kondygnacje, mozliwa jest jedynie
realizacja poddasza uzytkowego w dachu (jako III kondygnacja).
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania, a takze
uzupetnienie zabudowy o brakujace elementy zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

- realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowe;j,

- maksymalng wysoko§¢ budynkéw ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z mozliwosciag dodatkowej
realizacji poddasza uzytkowego w dachu, a maksymalny pionowy wymiar budynku liczony zgodnie z §6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 kwietnia 2004 zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 109 z 2004 r. poz.
1156) — od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 15 m,

- poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu,
- forma zabudowy — wolnostojaca,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki, wymagane jest zapewnienie
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkos$ci programu uzytkowego (1 miejsce
parkingowe /na 20m? pow. ustugowej).

§ 24. 1. Wyznacza si¢ ,tereny zabudowy ustlugowej iprzemystowej” — U/P zpodstawowym
przeznaczeniem gruntow pod obiekty ustugowe, zaplecza obiektow ustugowych, atakze wszelkiego typu
skladowanie i1 magazynowanie oraz zaklady produkcyjne ibazy. Dotyczy to nastgpujacych terenow U/P
oznaczonych na rysunkach planow: I85U/P, I86U/P,

2. Na w/w terenie dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow ustug publicznych,
b) lokalizacjg obiektow ustug komercyjnych,
¢) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

Obiekty, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze stanowia one uzupehnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

3. Na terenie dziatki budowlanej obszar zieleni biologicznie czynnej stanowi¢ musi nie mniej niz 20% jej
powierzchni. Zielen powinna mie¢ charakter izolacyjny i dekoracyjny.

4. Na terenach o ktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji programu mieszkaniowego
niezbgednego dla wiasciciela programu produkcyjno-ustugowego. Wielkos¢ programu mieszkaniowego
nie moze przekracza¢ 30% programu podstawowego.

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U/P nie mogg narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one potozone.

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami U, U/P ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1. Zasigg ewentualnych uciazliwosci wynikajacych z r6znych form dziatalnosci gospodarczej ogranicza si¢
do granic dzialki realizowanego przedsiewzi¢cia. Dotyczy to zwlaszcza dotrzymania standardéw jakosci
powietrza i hatasu.

2. Na dziatkach przedsiewzig¢ przemystowych, przemystowo-ustugowych irzemieslniczych ustala si¢
wskaznik terenow biologicznie czynnych, w postaci réznych form zieleni, na poziomie 30% powierzchni
dzialki. Z tego 20% terenu przeznacza si¢ pod zielen izolacyjna, Srednig i wysoka, o charakterze kurtynowym.

3. Zaleca sig, o ile to nie bedzie sprzeczne z wymogami technicznymi, realizacj¢ obiektow produkcyjnych,
produkcyjno-ustugowych i rzemieslniczych pod stromymi dachami.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ ,tereny rolnicze — R 7 zpodstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy
rolnicze. Dotyczy to nastepujacych terendw oznaczonych na rysunkach planéw: I16R, 121R, II 3R.

2. Na terenach R ustala si¢:

a) mozliwo$¢ dokonywania remontéw iwymiany istniejacych obiektow budowlanych, ich uzupehienia
i przebudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania oraz realizacji nowych obiektéw gospodarczych
niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego,

b) zakaz wtornego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane i realizacji nowej zabudowy.
3. Na terenach R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ upraw ogrodniczych i sadowniczych.

a) 4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie mogg narusza¢ ustalen obowigzujgcych
dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sg one potozone.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ ,.tereny rolnicze i tereny lak — R/ZL ” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
uprawy rolnicze. Dotyczy to nast¢pujacych terendw oznaczonych na rysunkach planu: 111 9R/ZL, 111 15 R/ZL..

2. Zasady zagospodarowania terenow:

-ustala si¢ konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowdw melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie
Z przepisami szczegOlnymi,

- mozliwo$¢ dokonywania remontéw iwymiany istniejacych obiektow budowlanych, ich uzupeinienia
i przebudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania oraz realizacji nowych obiektow gospodarczych
niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa,

- zakaz wtornego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane i realizacji nowej zabudowy,
- dopuszcza si¢ lokalizacje upraw ogrodniczych i sadowniczych,

- wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R/ZL nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one potozone.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ ,tereny rolnicze przeznaczone do =zalesienia — R/ZL” zpodstawowym
przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe, ogrodnicze, szkolkarskie przeznaczone do zalesienia. Dotyczy to
nastepujacych terendow oznaczonych na rysunkach planu: [ 3R/ZL, [17R/ZL, 122R/ZL.

Dopuszcza sig¢:

- przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla prowadzenia dziatalnosci
podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

- wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien

- mozliwo$¢ grodzenia, ale w sposob azurowy, nie zmieniajacy naturalnego splywu wod (bez murdéw
cokotowych ).

- funkcjonowanie istniejacych  gospodarstw  rolnych  zsiedliskami, w ktorych mozliwe jest
przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych irealizacja nowych obiektow
gospodarczych niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego.

Wyklucza sig:
- lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego z istniejgcymi siedliskami,
- lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesna;
- eksploatacjg¢ surowcow mineralnych
2. Zasady zagospodarowania terenu: uprawy polowe, plantacje przeznaczone do zalesienia.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ ,tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz uprawy ogrodnicze —
RU/RO” z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod tereny skupow, zaklady produkcyjne, bazy, zaplecza
obiektow ustugowych, obiekty szklarniowe. Dotyczy to nastgpujacych terendw oznaczonych na rysunkach
planu: III 1RU/RO, IIT 2RU/RO, III 3RU/RO, 111 SRU/RO, III 6RU/RO, III 14 RU/RO,
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

- mozliwo$¢ dokonywania remontéw iwymiany istniejacych obiektéw budowlanych, ich uzupetnienia
i przebudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania oraz realizacji nowych obiektéw gospodarczych
niezbednych do funkcjonowania w/w terenu,

3. Na terenach RU/RO dopuszcza si¢ lokalizacj¢ upraw ogrodniczych i sadowniczych, w tym sytuowania
obiektow szklarniowych.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach RU/RO nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one potozone.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ ,.tereny zieleni parkowej — ZP” z podstawowym przeznaczeniem terenu pod parki,
ogrody i zielence Dotyczy to nastepujacych terendow oznaczonych na rysunkach planu: 162ZP, 163ZP, 169ZP,
170ZP, 197ZP, 1987P, 1119ZP, 11277ZP, 1128ZP.

Dopuszcza sig:

- realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych iurzadzen infrastruktury, atakze matej
gastronomii i niewielkiego zaplecza obiektow sportowych,

- przebudowe i budowe ciggdw pieszych i rowerowych.

Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej iinnej nie zwigzanej z funkcja terendw
parkowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

- zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu z mozliwo$cig niewielkich niwelacji dla zlokalizowania
obiektéw sportowych,

- obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew ikrzewow, wartoSciowych z punktu widzenia funkcji
rekreacyjnych i biocenotycznych,

- wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ ,tereny zieleni parkowej i taki — ZP/ZL” z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
parki, ogrody, zielence i tgki. Dotyczy to nastgpujacych terenéw oznaczonych na rysunkach planu: 165ZP/Zt.,

Dopuszcza sie:

- realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych iurzadzen infrastruktury, atakze malej
gastronomii i niewielkiego zaplecza obiektow sportowych,

- przebudowe i budowe ciaggdw pieszych i rowerowych.

Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej iinnej nie zwigzanej z funkcja terendw
parkowych, tak.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla zlokalizowania
obiektéw sportowych,

- obowiagzuje zakaz samowolnego wycinania drzew ikrzewow, wartoSciowych z punktu widzenia funkcji
rekreacyjnych i biocenotycznych,

- wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkc;ji,

-na terenie tgk ustala si¢ konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP/Zf. nie mogg narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one potozone.
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§ 32. 1. Wyznacza si¢ ,teren zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug sportu, turystyki izabudowy
letniskowej — ZP/US/UT/ML” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod realizacje zieleni parkowej
z towarzyszaca zabudowg letniskowa oraz ustugami w zakresie sportu i turystyki. Dotyczy to nast¢pujgcych
terenow oznaczonych na rysunkach planu: [67ZP/US/UT/ML, 174ZP/US/UT/ML, 175ZP/US/UT/ML,
178ZP/US/UT/ML, 1 108ZP/US/UT/ML, 1 110ZP/US/UT/ML, 1116 ZP/US/UT/ML, 1 118ZP/US/UT/ML,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
- Zasady ksztaltowania zabudowy jak dla terenow U, UT, US.
- Zaleca si¢ dostosowanie zieleni komponowanej do krajobrazu i naturalnych warunkow siedliskowych,
- obowiazuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych,

- dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),wysoko$¢
kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzoréw budownictwa regionalnego,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ ,.teren zabudowy letniskowej — ML” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
realizacje¢ letnisk. Dotyczy to nastgpujacych terendéw oznaczonych na rysunkach planu: 1 68ML.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
Zaleca si¢ dostosowanie zieleni komponowanej do krajobrazu i naturalnych warunkéow siedliskowych,
- obowigzuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych,

- dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),wysokos¢
kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzorow budownictwa regionalnego
z zastosowaniem w jej elewacjach naturalnych materiatow budowlanych typu kamien, cegta, drewno oraz
wkomponowanie zabudowy w naturalnie ksztalttowang zielen wysoka,

- minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1200 m?,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%.

§ 34. 1. Wyznacza sie ,teren zabudowy uslug turystycznych izabudowy letniskowej — UT/ML”
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod realizacj¢ zabudowy ustug turystycznych . Dotyczy to
nastepujacych terendw oznaczonych na rysunkach planu: I 10 UT/ML.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

-[1 teren nalezy zagospodarowaé w sposob kompleksowy uwzgledniajac docelowy program ushug
zwigzanych z turystyka i rekreacja,

- obowigzuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych,

- dopuszcza si¢ budownictwo do dwdch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe), wysoko$¢
kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu tylko w potudniowej czgsci terenu w miejscu oznaczonym na
rysunku planu linig zabudowy,

- na terenie poza wyznaczong na rysuknu planu linig zabudowy mozliwe jest jedynie zagosopodarowanie
niekubaturowe w formie urzadzen sportowo-rekreacyjnych, campingow itp.

- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzoréw budownictwa regionalnego
z zastosowaniem w jej elewacjach naturalnych materiatéw budowlanych typu kamien, cegla, drewno oraz
wkomponowanie zabudowy w naturalnie ksztalttowang zielen wysoka,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 60%,

- nakazuje si¢ zachowanie w stanie nienaruszonym ekosystemu starorzecza wraz z 4 — metrowa otuling .
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§ 35. 1. Wyznacza si¢ ,,teren lasow — ZL” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod lasy w rozumieniu
ustawy o lasach. Dotyczy to nastgpujacych terenow oznaczonych na rysunkach planow: 14ZL, I15ZL, 16ZL,
114ZL, 118ZL, 120ZL, 123ZL, 125ZL, 126ZL, 127ZL, 128ZL, 130ZL, 131ZL, 132ZL, 134ZL, 137ZL, 138ZL,
145ZL, 149ZL, 153ZL, 154ZL, 159ZL, 166ZL, 188ZL,1124ZL, 137ZL, 1139ZL, 1140ZL, 1141ZL, 1II 4ZL,
HI7ZL, 111 8ZL, III13ZL.

Zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen infrastruktury, a takze
malej gastronomii i niewielkiego zaplecza obiektow sportowych (pod warunkiem mozliwosci terenowych
bez koniecznosci wycinki drzew powyzej 15 lat),

- dopuszcza si¢ przebudowe 1 budowe ciggow pieszych i rowerowych,

- wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej iinnej nie zwigzanej z funkcja terenéw lesnych
1 wypoczynkowych,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla zlokalizowania
obiektéw sportowych,

- obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow, warto§ciowych z punktu widzenia funkcji
rekreacyjnych i biocenotycznych,

- wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkc;ji,

§ 36. 1. Wyznacza si¢ ,tereny tgk - ZL”. Dotyczy to nastgpujacych terenow oznaczonych na rysunkach
planow: : 1 1Zt, 1 15Z%, 1 192, 117 Zx, 1 35Z%., 1427k, 1 437Z%., 1 50 Zt, 1 55Z%., 1 58Z%,, 1 60ZL, 1 64 ZL,1
83ZL,184Z%,189ZL, 190ZL, 1927%., 1967, 1 12571, 1 126Z%, 138ZL, 11427, 1143ZL..

2. W/w teren wyklucza si¢ spod zabudowy.

3. Na terenie gk ustala si¢ koniecznos¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych i uzytkowanie ich
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach Zf. nie moga naruszaé ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktoérych sg one polozone.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ ,tereny wod powierzchniowych - WS” z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod
zbiorniki wod otwartych i cieki wodne. Dotyczy to nastepujacych terendow oznaczonych na rysunkach planow:l
33WS, I187WS, 191WS, 195WS, 199WS, 1100WS, 1101WS, 1102WS, 1104WS, T105WS, 1106WS,
1107WS, 1 108WS, 1 109WS, 1 117WS, 11T 9WS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dozwolona jest lokalizacja urzadzen sportow wodnych.

3. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ koniecznos¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje
zrodet zanieczyszczen.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie mogg narusza¢ zasad
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktdrych sa one potozone.

ER]

§ 38. 1. Wyznacza si¢ ,teren drog — KD..” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny drog
i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych funkcji drogi.

2. Na terenach o ktdérych mowa w ust, 1 ustala si¢ przebieg drog publicznych oznaczonych wg klas:
1) .. Z - zbiorcze
2) .. L - lokalne
3) .. D - dojazdowe
oraz drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.
Szerokos¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1: 2000.

3. Ustalone przebiegi iklasy drog, o ktérych mowa wust. 11 2 oznacza si¢ stosownie do zaliczonej
kategorii:

1) ... — P - drogi powiatowe



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego - 18- Poz. 3142

2) ...— G - drogi gminne
4. Dla poszczegolnych drog okreslonych w ust. 2 ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
1) zbiorczych (KDZ ) - 20 —-25m
2) lokalnych (KDL ) - 12 -20 m
3) dojazdowych (KDD ) - 10 — 20 m
4) wewnetrznych (KDW )-8 —-12m

5. Przy ustalaniu szerokos$ci poszczegélnych ciagéw drogowych nalezy si¢ kierowaé rysunkiem planu
i analiza warunkow terenowych (oskarpowanie, rowy przydrozne, istniejagce zadrzewienia).

6.Dla drég gminnych klasy D wuzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania i uwarunkowan terenowych dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci do 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

7. Dla dréog wewnetrznych w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego zagospodarowania
1 uwarunkowan terenowych dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci do 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.
8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:
a) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzang z eksploatacja drog
b) urzadzen infrastruktury technicznej
¢) Sciezek rowerowych

9. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 8 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

10. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej
poziomu ustalonego wtych przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Do ucigzliwosci, o ktérych mowa wyzej zalicza sie¢ w szczegolnosci:
1) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych,
2) hatas i drgania (wibracje),
3) zanieczyszczenie powietrza,
4) zanieczyszczenie gruntu i wod,
5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi,
6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne,
7) szkody spowodowane dziatalno$cig gérniczg.

11. Budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego ibudynki uzytecznosci publicznej nalezy
sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu idrgan, ajezeli one wystepuja iich
poziomy beda powodowac w pomieszczeniach tych budynkéw przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
idrgan, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku
w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach, nalezy stosowac skuteczne
zabezpieczenia. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami
nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwo$ciami poprzez zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich zrddet,
usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych
i ekranujacych przed halasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie

izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.
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§ 39. Dla obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi lokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN/U, U/MN, RM obowigzuje okre$lona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy. Na terenach przeznaczonych pod ustugi i aktywnos$¢ gospodarcza obiekty budowlane nalezy
sytuowac zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ ,,tereny komunikacji pieszo — jezdnej — KXL” z podstawowym przeznaczeniem pod
pasy techniczne dla infrastruktury o szerokosci 6,0 — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, chyba ze warunki
terenowe pozwalaja na cigg wezszy minimum 5,0 m. Dotyczy to nastgpujacych terenéw oznaczonych na
rysunkach planow: I 38 KXL, I 129 KXL, I 130KXL, I 131KXL, I 132KXL, I 133KXL, I 134KXL, I 135KXL,
1T 2KXL, IT 7KXL.

2. Na w/w terenach dopuszcza si¢ nadto lokalizacjg:
a) terenow zieleni,
b) ciagdw pieszych.

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach KXL nie mogg naruszaé¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one potozone.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ ,teren zabudowy ushug sportu US” zprzeznaczeniem gruntow pod ushugi
1 urzadzenia sportu i rekreacji projektowane jako obiekty kubaturowe lub terenowe. Dotyczy to nastgpujacych
terenow oznaczonych na rysunkach planu: I 71US, I 73US, 1 77U S.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
- na w/w terenie ustala si¢ przeznaczenie min. 30% terenu pod zielen urzadzona,
- program sportowo-rekreacyjny stanowi¢ moze do 70% programu zagospodarowania,

- forma zabudowy wolnostojaca, projektowana wytacznie jako obiekty sportowe lub towarzyszace funkcji
sportu terenowego

- wysokos¢ budynkow ustugowych do III kondygnacji — w tym poddasze uzytkowe,

- wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach US nie moga narusza¢ ustalen obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one potozone.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ ,tereny ustug komercyjnych zmozliwoscia realizacji parkingow — U/KS”
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii i hotelarstwa,
parkingi. Dotyczy to nastepujacych terenéw oznaczonych na rysunkach planu: II 10U/KS, II 12U/KS, I
17U/KS,

2. Zasady zagospodarowania terenow:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcja
podstawowa,

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j

- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na rysunku planu,
- forma zabudowy wolnostojaca,

- wysokos¢ budynkow ustugowych 7 m,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy do 50%,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30%,

- ksztatt dachu wielospadowy lub ptaski,

- migjsca parkingowe bilansowac¢ nalezy w granicach dziatki,

- dla obiektow ustugowych mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ich lokalizacja uwarunkowana
jest pozytywnym wynikiem oceny ich oddziatywania na warunki srodowiska poprzez sporzadzenie raportu
o ich oddziatywaniu na $rodowisko.
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§ 43. 1. Wyznacza si¢ ,.tereny urzadzen elektroenergetyki — E” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod stacje transformatorowe wnetrzowe wolnostojace. Dotyczy to nastepujacych terendw oznaczonych na
rysunkach planow: I 2E, I 3E, 1 114 E, I 140 E.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ ,teren parkingow — KS” zpodstawowym przeznaczeniem terenu pod place
parkingowe — parkowanie i garazowanie pojazdéw. Dotyczy to nastgpujacych terendéw oznaczonych na
rysunkach planu: I 93KS.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej, nasadzenia zieleni ozdobnej, ogrodzenia i obiekty
ewentualnego dozoru,

- wyklucza si¢ zabudowe kubaturowg nie zwigzang z funkcja podstawowa

- oprocz obiektow terenowych mozliwa jest realizacja parkowania podziemnego na zasadach wynikajacych
Z przepisow szczeg6lnych, oraz obiekty nadzoru,

- wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach KS nie mogg narusza¢ ustalen obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sg one potozone.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ ,teren infrastruktury technicznej — gazownictwo — G” zpodstawowym
przeznaczeniem terenu pod realizacje gazociggu zdawczego DN 80 wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
wyznaczong strefg kontrolng. Dotyczy to nastgpujacych terendw oznaczonych na rysunkach planu: 11T 11G.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
- zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- strefa kontrolna gazociggu wynosi 4m po obu stronach osi gazociggu, stanowigcego cze¢$¢ gazociagu
ekspedycyjnego DN 80 taczacego OPG Markowicze z OZG Biszcza — Ksigzpol,

- wyznacza si¢ strefe wolna od zabudowy 50 m.

Rozdzial 2
PRZEPISY KONCOWE

§ 46. Ustala si¢ jednolitg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdn. 7 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.Nr 80 poz. 717 22003 r.)
w wysokosci:

a. dla terenéw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg - 15%,
b. dla terendow przewidzianych pod funkcje produkcyjno-ustugowe - 5%,

c. dla terenow przewidzianych pod komunikacje, elektroenergetyke (urzadzenia przesytowe), urzadzenia
obstugi technicznej i zielen - 3%.

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biszcza.

§ 48. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy

Genowefa Gorna
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OZNACZENIA:

e | - GRANICA OPRACOWANIA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROW ANIA

- LINIA PARCELACJI TERENOW

a2 - LINIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

- a— a1 - LINIA ZABUDOWY USLUGOWEJ

MN| - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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KDZ-P - DROGA ZBIORCZA POWIATOWA
KDD-G - DROGA DOJAZDOWA GMINNA

KDW - DROGA WEWNETRZNA

Zmiany planu zatwierdzone Uchwalg
Rady Gminy Biszcza nr XXXVI/206/2014

z dnia 18 lipca 2014 r.
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OZNACZENIA:
E - GRANICA GMINY

o

- GRANICA OPRACOWANIA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

A A - LINIA ZABUDOWY

- TERENY OBSLUI PRODUKCJI W

RU/RO|  GOSPODARSTWACH ROLNYCH ORAZ
UPRAWY ORODNICZE
R/ZL| - TERENY ROLNE I TERENY LAK

RM | - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

- - TERENY LASOW

WS | - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

225

\
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G
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- LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

- LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110 kV ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

- LINIA ENERGETYCZNA KABLOWA SREDNIEGO
NAPIECIA WRAZ ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GAZOWNICTWO

;;; - GRANICA OBSZARU I TERENU GORNICZEGO

KDD-G

KDZ-P

- OTWOR WIERTNICZY CZYNNY WRAZ ZE
STREFA WOLNA OD ZABUDOWY R=50 M

_ISTNIEJACY GAZOCIAG WRAZ ZE STREFA
WOLNA OD ZABUDOWY

- PROJEKTOWANY GAZOCIAG WRAZ ZE
STREFA WOLNA OD ZABUDOWY

- OTWOR WIERTNICZY NIECZYNNY WRAZ
ZE STREFA WOLNA OD ZABUDOWY R=5M

- DROGA DOJAZDOWA GMINNA

- DROGA ZBIORCZA POWIATOWA

- SIEC WODOCIAGOWA
- SIEC TELEFONICZNA
- SIEC GAZOWA

- SIEC ENERGETYCZNA NN

Zmiany planu zatwierdzone Uchwatg

Rady Gminy Biszcza nr XXXVI/206/2014
z dnia 18 lipca 2014 .

Z.al Ik nr 1/111
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" DANE IMIEINAZWISKO )
BIURO , Giéwny projektant mgrinz. arch. Elzbieta Macik
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TARCHITEKTURY |0Ochrona érodowiska

mgr Rafal Eolty$, Michat Pyra
spofka z 0.0

Opracowanie projeltu
ul. Narutowicza 14//5a planu
20-004 Lublin

mgr Patrycja Turek-Kwiecifiska
Andrze) Adamiak

tel. ffax. (0-81) 534-40-30

Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego be

gminy Biszcza
DATA : 2014

INWESTOR SKALA
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Zalacznik Nr 2

do Uchwatly Rady Gminy Biszcza
Nr XXXV1/206/2014 z dnia 18 lipca
2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY Biszcza
w sprawie uwag wniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biszcza

W wyniku wyltozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biszcza do publicznego wgladu do Urzedu Gminy Biszcza nie wplyngly zadne uwagi
dotyczace obszaru objetego zmianami planu.

Przewodniczacy
Rady Gminy Biszcza
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Rady Gminy Biszcza
Nr XXXV1/206/2014
z dnia 18 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BISZCZA

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI 1 ZASAD
FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
zapisanych w: zmianie planu, stanowiagcych zadania wlasne gminy

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych i uzbrojenia), nalezacych do zadan wilasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu

gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielko$cig poniesionych nakladow na jednego mieszkafca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
1 inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkdw.

Przewodniczacy Rady Gminy Biszcza
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