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UCHWALA NR LIX/66/2014
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
solectwa Rembelszczyzna - rejon po zachodniej stronie Kanalu Zeranskiego, w gminie Nieporet.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 roku poz. 594, 645i 1318, z 2014 r. poz.379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647Y), wzwiazku z Uchwala
Nr XXV/38/2012 Rady Gminy Nieporet z dnia 10 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Rembelszczyzna - rejon po
zachodniej stronie Kanatu Zeranskiego, w gminie Nieporet” oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet, przyjetego Uchwatg
Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Rembelsz-
czyzna - rejon po zachodniej stronie Kanatu Zeranskiego, w gminie Nieporet, zwany dalej planem, sktadajacy
sig Z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem stanowi:
1) od péinocy — granica obrgbu Rembelszczyzna;
2) od wschodu — Kanat Zeranski;
3) od potudnia — granica obrgbu Rembelszczyzna;

4) od zachodu — granica obrebu Rembelszczyzna.

Y Zmiany tekstu jednolitego ustawy ogtoszone w Dz. U.z 2012 ., poz.951 i 1445, z 2013 r. poz.21, 405, 1238 i 1446,
22014 r. poz. 379 i poz. 768.
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§ 3. Ustalenia planu okreslone sg w postaci:

1) ustalen zawartych w Rozdziatach 1, 2 i 4 uchwaty, odnoszacych si¢ do catego obszaru planu, jezeli ustale-
nia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen zawartych w Rozdziale 3 uchwaly, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenéw wyznaczonych
planem.

§ 4. 1. W planie ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych, w tym narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa lub ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji w zakresie ter-
minalu;

14) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie, pozostatych zagadnien okreSlonych wart. 15ust. 2i 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed kto6-
re nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejscia-
mi, pochylIni i schodow zewngtrznych; wyznaczone na rysunku planu linie nie dotycza grubosci warstw izo-
lacji termicznej, tynkoéw lub oktadzin zewnetrznych budynkéw istniejacych, przy czym nie dotyczy to $cia-
ny budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki;
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2) powierzchni chlonnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego, w ramach
ktorego zastosowano urzadzenia powierzchniowe, podpowierzchniowe lub inne rozwigzania stuzace rozsa-
czaniu wody deszczowej w celu zmniejszenia i spowolnienia jej odptywu z powierzchni uszczelnionych
(dachy, chodniki, podjazdy, ulice, place, parkingi);

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczo-
ne na warunkach okreslonych planem;

5) tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na mate-
rialnym podtozu lub obiekty przestrzenne niosace wizualny przekaz informacyjno — reklamowy,
z wyltaczeniem reklam remontowo-budowlanych, montowane na wtasnych nosnikach (konstrukcjach no-
$nych) lub na obiektach budowlanych;

6) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ siatki okrywajgce rusztowanie budowlane,
zawierajace tresci reklamowe, dopuszczone do stosowania wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych
robdt budowlanych;

7) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew o docelowej wysokosci minimum
3,0 m i maksymalnej odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi nasadzeniami 3,0 m, z uwzglgdnieniem realiza-
cji, W sposOb niezaklocajacy ciagtosci szpaleru, niezb¢dnych miejsc parkingowych, wjazdow do garazy
i wjazdow na dany teren, obiektow i urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementéw
infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ zmiang potozenia szpaleru w stosunku do wyznaczonego na ry-
sunku planu poprzez jego rownolegle przesunigecie maksymalnie 02,0 m w przypadku jej kolizji
z adaptowanymi przewodami istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

8) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne 0znaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalnosci gospodarczej;

9) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska do sportowych gier zespoto-
wych, korty tenisowe, bieznie, Sciezki piesze, Sciezki rowerowe, skate-parki, skatki i §cianki wspinaczko-
we, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw
z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug ucigz-

liwych;

11) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora powoduje przekroczenie dopuszczal-
nych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa.

§ 6. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) gazociag przesytowy projektowany;
5) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) granica odlegtosci podstawowej od gazociggéw dla budynkow mieszkalnych;
7) granica odlegtosci podstawowej od gazociggéw dla budynkow niemieszkalnych;
8) granica odlegtosci podstawowej od gazociagow dla budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych;
9) granica strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego ,,Przyjazn”;

10) granica strefy kontrolowanej gazociagu;
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11) przeznaczenie terendéw 0 roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) U —tereny ustug,
f) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
g) Zn — tereny zieleni nieurzadzone;j,
h) ZL — tereny lasow,
i) WS — tereny wod powierzchniowych — Kanat Brodnowski,
j) G —tereny infrastruktury technicznej — ttocznia gazu,
k) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
1) IT —tereny infrastruktury technicznej,
m) KP — tereny komunikacji pieszej,
n) KDG — tereny drog klasy gtowne;j,
0) KDZ — tereny drog klasy zbiorczej,
p) KDL — tereny drog klasy lokalnej,
q) KDD - tereny dréog klasy dojazdowej,
r) KDW — tereny drég wewnetrznych;
12) projektowane szpalery drzew;
13) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
14) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

15) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznych linii elektro-
energetycznych;

16) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z ucigzliwoscig akustyczng tloczni gazu;

17) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznych linii elektro-
energetycznych i ucigzliwoscig akustyczng tloczni gazu;

18) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem gazociagu Wysokiego cisnienia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace z prze-
pisow odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenéw
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW, MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MN/U, U/MN — jak dla terenoéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) ZP —jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew.
§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) ochrone zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP:
a) 53-66/45 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 1IMN/U,
b) 53-66/47 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow 1KDD, 1MN,
c) 54-66/50 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw 11T, 9U,
d) 54-66/60 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow 7U/MN, 1KDZ, 10Zn, 11Zn, 8KDD,
e) 54-66/61 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 8MN
2) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w obrebie stref wymienionych w ust. 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wskazuje si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP, jako przestrzen
publiczna;

2) dla przestrzeni publicznej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji ogrodzenia w terenie 1ZP od strony drogi 3KDG,
b) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow 1ZP i 2ZP.
§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte zostaty w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oraz z zastrzezeniem § 14
pkt3,7,10i 11,

b) odlegtos¢ budynkoéw od drog wewnetrznych dopuszczonych planem minimum 5,0 m,

¢) dla istniejacych budynkow i czeSci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza sig ich przebudowe | nadbudowe, z zastrzezeniem § 14 pkt 3, 7, 10 i 11,

d) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, prze-
znaczeniem podstawowym terenu lub przeznaczeniem dopuszczonym terenu,

e) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit f, maksymalnie:
- jednego budynku wynikajacego z przeznaczenia terenu,
- jednego budynku wynikajacego z przeznaczenia podstawowego terenu,
- jednego budynku wynikajgcego z przeznaczenia dopuszczonego terenu;
f) ustalenia zawarte w lit e. nie dotycza budynkow gospodarczych i garazowych;
g) ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, w tym:

- masztow antenowych oraz stupow sieci elektroenergetycznej nie zlokalizowanych na budynkach do
60,0 m (lokalizacja obiektow 0 wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m zgodnie z przepisami od-
rebnymi),

- obiektow budowlanych lokalizowanych na budynkach do 18,0 m,

- pozostatych obiektow budowlanych do 30,0 m;
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3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal miesz-
kalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkal-
ny,

- dla handlu detalicznego, pracowni artystycznych, biur, ustug drobnych — minimum 3 miejsca do par-
kowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

-dla hal magazynowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla bankéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla obiektow edukacji, obiektow ksztatcenia dodatkowego, obiektow opieki nad dzieckiem, produkcji
drobnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,

-dla poradni medycznych — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla hoteli — minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca noclegowe,
- dla stacji obstugi pojazdow — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

- dla obiektow rozpowszechniania kultury — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
obiektu

- dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz krytych urzadzen sportowych — minimum 15 miejsc
do parkowania na 100 miejsc uzytkowych,

-dla placow zabaw, ogrodow jordanowskich — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? po-
wierzchni terenu,

- dla zieleni urzadzonej — minimum 1 miejsce do parkowania na 3000 m* powierzchni terenu,

c) dla niewymienionych w lit. b obszaréw i obiektow budowlanych — minimum 3 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) w ramach ustalonej na podstawie lit. b i ¢ liczby miejsc do parkowania nakaz zapewnienia minimum
10% wszystkich miejsc do parkowania jako miejsc ogélnodostepnych dla oséb niepetnosprawnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e) nakaz realizacji miejsc do przechowywania (postoju) rowerow (z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej na podstawie lit. b ic liczby miejsc dla
samochodéw osobowych.

§ 12. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig:

1) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne;

2) granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzuja przepisy odrebne;

3) polozenie catego obszaru objgtego planem w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych objgtego
szczegdlna ochrona GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty, dla ktorego obowiazuja ustalenia niniejsze
uchwaty.
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§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegblnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg 30°, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od goérnej krawedzi skarpy Kanatu
Brodnowskiego;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowig-
zuja ustalenia niniejszej uchwaty;

3) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem napowietrznych linii elektroener-
getycznych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy
i nadbudowy:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) odlegtosci podstawowe od gazociggow dla budynkow mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty;

5) odlegtosci podstawowe od gazociggéow dla budynkow niemieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzuja przepisy odrgbne i ustalenia niniejszej uchwaty;

6) odlegtosci podstawowe od gazociggow dla budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty;

7) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem gazociaggu Wysokiego ci$nienia,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiagzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;

8) strefe bezpieczenstwa od rurociggu naftowego ,,Przyjazn” , zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty;

9) strefe kontrolowang gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia
niniejszej uchwaty;

10) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwiazang z ucigzliwo$cia akustyczng tloczni gazu, zgod-
nie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy budynkéw o funkcji wytacznie mieszkalnej,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych,

¢) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy, prze-
budowy i nadbudowy lokali mieszkalnych;

11) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem napowietrznych linii elektro-
energetycznych i ucigzliwosciag akustyczng tloczni gazu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje za-
kaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.
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§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny powigzany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi wojewddzkie
nr 632 i 633, ktorych fragmenty zlokalizowane sa w obszarze planu i oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG
i 3KDG;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) istniejace i projektowane drogi, na ktore sktadaja sie:
- drogi gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG,
- drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
- droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL,

- drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,

- drogi wewngetrzne 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
b) istniejacy cigg komunikacji pieszej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;

3) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych z zastrzezeniem pkt 4, w tym jako zapewnienie dojazdu do
terenu:

a) 1MW poprzez teren 1G lub 10U i 12Zn,

b) 3MN poprzez teren 4MN i 16Zn,

¢) 6MN poprzez teren SMN/U,

d) 8MN poprzez teren 4MN/U,

e) 9MN poprzez teren L0MN/U,

) 9U poprzez teren 15Zn,

g) 10U poprzez teren 12 Zn,

h) 11U poprzez teren 15Zn,

i) 1ZP poprzez teren 14Zn,

j) 2ZP poprzez teren 15Zn lub 9U lub 11U lub 10MN,

K) 16Zn poprzez teren 5Zn lub 4MN,

1) WS poprzez teren 1Zn,

m) 2WS poprzez teren 3Zn,

n) 1G poprzez teren 12Zn i 10U w odlegtosci od 80,0 m do 120,0 m od osi drogi 2KDG,

0) 1IT poprzez teren 15Zn;
4) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolem ZL;
5) minimalng szeroko$¢ dopuszczonych planem drég wewnetrznych:

a) przy obstudze do 4 dziatek— 6,0 m,

b) przy obstudze od 5 dziatek — 8,0 m;

6) dopuszczenie wytacznie istniejacych zjazdow z drogi 2KDG z zastrzezeniem ich czasowego uzytkowania —
do czasu modernizacji drogi 2KDG (nie dotyczy terenéw 1U, 2U, 3U, 3WS, 3ZP, IMN/U i 2MN/U);

7) lokalizacje skrzyzowan drogi oznaczonej symbolem 2KDG z drogami oznaczonymi symbolami 1KDG,
3KDG, 7KDD, 3KDW, 1KDZ, 2KDZ oraz z drogg zlokalizowang poza granicami planu w sotectwie
Michatow Grabina.
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§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4 i 5;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach roz-
graniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w pasie 0 szerokosci 5,0 m od tych drog za wyjatkiem terenow ozna-
czonych symbolem ZL;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych dopuszczo-
nych planem, a takze w pasie 0 szerokosci 5,0 m od tych drog za wyjatkiem terenéw 0znaczonych symbo-
lem ZL;

5) dopuszczenie przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w:
a) pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) odlegtosciach podstawowych od gazociggdéw dla budynkéw mieszkalnych,
c) odlegtosciach podstawowych od gazociggow dla budynkow niemieszkalnych,
d) odlegtosciach podstawowych od gazociagéw dla budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
e) strefach bezpieczenstwa rurociggu naftowego ,,Przyjazn”,
f) strefach kontrolowanych gazociagu

z zastrzezeniem obowiazku zawarcia wszelkiej ucigzliwosci od przebudowanych urzadzen w granicach
obszarow wymienionych w lit. a, b, ¢, d, e i f;

6) budowe projektowanego gazociggu przesytowego W przebiegu zgodnym z rysunkiem planu z obowigzkiem
zachowania strefy kontrolowanej zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace oraz projektowane wodociagi
0 $rednicy nie mniejszej niz o 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozaro-
wej,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecia
wodociggowa;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) budowe sieci kanalizacji gminnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow Sciekowych min. g 160 mm,

- ci$nieniowej 0 $rednicy kanatéw min. @ 90 mm,

b) do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecig kanalizacyjng dopuszczenie zastosowania wylacznie
zbiornikéw bezodptywowych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 200 mm,
- ci$nieniowej 0 $rednicy kanatow min. g 90 mm,

b) nakaz realizacji powierzchni chtonnych w obrebie utwardzonych drég, parkingéw, ciagow pieszych,
placow w terenach, dla ktorych zostat ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z wyjatkiem
terenéw 1ZL, 2ZL, 16Zn, 17Zn, 18Zn, 19Zn;
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10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podtaczenie do istniejacego gazociggu Sredniego cisnienia projektowanych od-
cinkow sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz dn 40 mm,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegoélnych terenow siecia
gazows;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaja istniejace Sieci elektroenergetycz-
ne,

b) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowo projektowanych linii
sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie-
przekraczajacej 100 KW;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta;

13) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyj-
nych;

14) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 1WS, 2WS, 3WS;

§ 18. W zakresie terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje si¢ granice
tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG,
1G.

§ 19. Ustala si¢ granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.

§ 20. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach o niskim nasyceniu barw —
wylacznie w przedziale od 0 do 20% chromatyczno$ci barwy oraz wynikajacej ze stosowania w elewacji
materiatow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szaro$ci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem da-
chow z nawierzchnig ziemna urzadzong W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 21. W zakresie zasad iwarunkéw Sytuowania szyldow, reklam remontowo-budowlanych, tablic
i urzadzen reklamowych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji tablic i znakéw informacyjnych, w tym nazw ulic i numeracji porzadkowej nieru-
chomosci;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkow:

a) wytacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,

b) zawierajacych sie w catosci w granicach obrysu budynku,

C) nie wyzszych niz 0,7 m;
3) dopuszczenie lokalizacji szyldéw na ogrodzeniach:

a) zawierajacych si¢ W catosci na ogrodzeniu,

b) nie wyzszych niz 0,25 m, o powierzchni nie wigkszej niz 0,1 m?;
4) dopuszczenie lokalizacji reklam remontowo — budowlanych;

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
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6) w sytuacji zaistnienia konieczno$ci usytuowania wielu szyldow na elewacji budynku lub na ogrodzeniu na-
kaz wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztatcie, podobnego materiatu oraz umieszczenie w réwnym
szeregu;

7) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji
$wietlnych, elementow ruchomych, neondéw oraz $wiatta 0 zmieniajgcym si¢ natgzeniu, btyskowego lub
pulsujacego;

8) ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam iszyldow nie dotycza reklam iszyldow umieszczanych
wewnatrz obiektow budowlanych.

§ 22. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem, przy czym dopusz-
cza sie ich wycofanie:

a) nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki budowlanej,
b) w ustugach — do linii zabudowy;

2) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m,
z wyjatkiem ogrodzen urzadzen sportu irekreacji oraz urzadzen zwigzanych zochrong akustyczng
w terenach G, E, IT;

3) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzo-
nego z zastrzezeniem pkt. 4;

4) na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nakaz stosowania
ogrodzen azurowych bez podmurowek z zastosowaniem fundamentéow punktowych lub z podmuréwka
niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci otworéw 0 $rednicy
min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz nakaz zachowania
przeswitu 0 szerokosci minimum 10 cm migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przej-
$cia dla drobnych zwierzat i ptazow;

5) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych, zelbetowych i blachy;

6) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;
7) zakaz grodzenia terenu w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi skarpy Kanatu Brodnowskiego.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomo-
sci: 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) place zabaw,
b) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnog$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
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e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych do 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych do 5,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 45 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 2000 m?;

6) obstuge komunikacyjng: z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD poprzez teren 1G lub
1KDZ poprzez tereny 12Zn i 10U, do czasu budowy drogi 1KDZ lub 8KDD dopuszcza si¢ funkcjonowanie
istniejacego zjazdu z drogi 2KDG lub za pomoca drog wewngtrznych.

§ 25. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j i blizniaczej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chtonne;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej: 0,75 dla dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 0,90 dla dziatki budowlanej,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych: do 5,0 m,
0) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f, g odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?
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b) szerokos¢ frontu dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejszg niz 18,0 m,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 15,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?;
5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD lub 5KDD
lub za pomoca drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD lub za
pomoca drég wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW poprzez
teren 4MN i 16Zn lub za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD lub
9KDW lub za pomoca drog wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 5MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD lub 5KDD
lub za pomoca drog wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD lub drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren 3MN/U lub za pomoca drog wewnetrz-
nych,

g) terenu oznaczonego symbolem 7MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 2KDD
lub 1IKDW lub za pomoca drog wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 8MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD lub 9KDD
lub drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL przez teren 4AMN/U lub za pomocg drog we-
wnetrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 9MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 3KDD
lub drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD przez teren 10MN/U lub za pomoca drog we-
wnetrznych.

§ 26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
10MN, 11MN ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) na dziatkach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w formie wol-
nostojacej i blizniacze;j,

b) na dziatkach potozonych poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w formie
wolnostojacej, blizniaczej i Szeregowej;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie szeregowej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie szeregowej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14- Poz. 8431

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej: 0,75 dla wydzielonej dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 0,90 dla dziatki budowlanej,
- w zabudowie szeregowej: 1,05 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych: do 8,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do istniejagcej zabudowy obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejagcych budynkéw;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?
- w zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejszg niz 18,0 m,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejszg niz 15,0 m,
- w zabudowie szeregowej: nie mniejszg niz 8,0 m,
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,
- w zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 400 m?
5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 10MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SKDW lub
6KDW oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi poprzez teren 1U/MN z drogi 2KDG do czasu jej prze-
budowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomoca
drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 11MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDW lub za
pomocg drog wewnetrznych.

§ 27. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) na dziatkach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w formie wol-
nostojacej i blizniacze;j,

b) na dziatkach potozonych poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w formie
wolnostojacej, blizniaczej i Szeregowej;
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2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi z wytgczeniem stacji paliw;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie szeregowej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie szeregowej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej: 0,75 dla dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 0,90 dla dziatki budowlanej,
- w zabudowie szeregowej: 1,05 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych: do 8,5 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,
- w zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejszg niz 18,0 m,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 15,0 m,
- w zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 8,0 m;
5) powierzchnie howo wydzielonej dziatki budowlanej:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,

- w zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 400 m?
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6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDW,
7KDD, 1KDG lub 2KDG lub za pomocg drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDG, 3KDG
lub 7KDW lub za pomoca drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 5MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW,
7KDD, 2KDD lub 6KDD lub za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 6MN/U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW,
7KDD, 2KDD lub 3KDD lub za pomocg drog wewngtrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 7MN/U z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDG lub
3KDW lub za pomocg drog wewngtrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 8MN/U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW lub
3KDD oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebu-
dowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 9MN/U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW lub
4KDD oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebu-
dowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 11MN/U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz
utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomocg drég wewnetrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 12MN/U — utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu
jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za po-
mocg drog wewnetrznych.

§ 28. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 3MN/U, 4MN/U, 10MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;

3) realizacja ustug wylacznie w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowej i ubezpieczen, handlu
i gastronomii, ustug zdrowia, kultury, turystyki, edukacji i szkolnictwa;

4) zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chlonne;j,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- w zabudowie wolnostojacej: 0,75 dla dziatki budowlanej,
- w zabudowie blizniaczej: 0,90 dla dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
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f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych z zastrzezeniem pkt. 6: do 5,0 m,

0) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia od 25°do
45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych z zastrzezeniem pkt. 6: dachy ptaskie, jednospadowe lub wie-
lospadowe o0 kacie nachylenia do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: w terenach 3MN/U i 4MN/U zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki:
- w zabudowie wolnostojacej: nie mniejszg niz 18,0 m,
- w zabudowie blizniaczej: nie mniejszg niz 15,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?;
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 3MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL lub
1KDD lub za pomocg drog wewngtrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 4MN/U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL lub
8KDD lub za pomoca drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 10MN/U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD lub
10KDD lub za pomocg droég wewnetrznych.

§ 29. Dla terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z wytaczeniem stacji paliw;
2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),

- budynkow gospodarczych, garazowych: do 8,0 m,
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f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m?;
6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDW oraz
utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomocg drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U/MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDW lub
6KDW oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebu-
dowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomocg droég wewngtrznych.

§ 30. Dla terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) realizacja ustug wylacznie w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowej i ubezpieczen, handlu
i gastronomii, ustug zdrowia, kultury, turystyki, edukacji i szkolnictwa;

4) zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chtonne;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
0) uksztattowanie potaci dachowych: dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25°do 45°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;

8) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m?;
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9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 3U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD lub za
pomocg drog wewngtrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 4U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD lub za
pomoca drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 5U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD lub za
pomocg drog wewngtrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 6U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD lub za
pomoca drog wewnetrznych.

§ 31. Dla terenow ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 7U/MN, 8U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z wytaczeniem stacji paliw;
2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia powierzchni chtonne;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90 dla dziatki budowlanej,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych, mieszkalnych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych: do 5,0 m,
0) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkow ustugowych, mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°
do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m,
5) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m?
6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 7U/MN z drég 0znaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD, 9KDD
lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 8U/MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD,
10KDD lub za pomocg drog wewnetrznych.

§ 32. Dla terendéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,
10U, 11U ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi z wytaczeniem stacji paliw, z zastrzezeniem pkt. 2i 3 ;
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2) w terenach oznaczonych symbolami 5U i 9U realizacja ustug wytgcznie w zakresie: administracji biuroweyj,
obstugi finansowej i ubezpieczen, handlu i gastronomii, ustug zdrowia, kultury i rozrywki, turystyki, edu-
kacji i szkolnictwa;

3) w terenach oznaczonych symbolami 5U i 9U zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatow samo-
chodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedyciji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych z zastrzezeniem § 14 pkt 3, 7, 101 11,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ hal magazynowych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow ustugowych w terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 6U, 7U, 8U, 10U, 11U do 12,0 m (maksymalnie
trzy kondygnacje nadziemne),

- budynkow ustugowych w terenach 5U, 9U do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
- budynkow gospodarczych, garazowych: do 8,5 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkow ustugowych: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do 45°, z wyjatkiem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U, dla ktoérego ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia od 15°do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie na-
chylenia do 35°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki:
- w terenach oznaczonych symbolami 1U, 10U: nie mniejsza niz 1000 m?,
- w terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U: nie mniejsza niz 2000 m?,
- W terenie 0znaczonym symbolem 11U: nie mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- w terenach oznaczonych symbolami 1U, 10U: nie mniejsza niz 1000 m?,
- w terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U: nie mniejsza niz 2000 m?,
- W terenie oznaczonym symbolem 11U: nie mniejszg niz 4000 m?;
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG lub 2KDG
lub za pomocg drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDD lub 2KDG
lub za pomocg drog wewnetrznych,
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¢) terenu oznaczonego symbolem 3U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW lub 3KDG
oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z istniejacych zjazdoéw z drogi 2KDG, po jej przebudowie row-
niez z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomocg dréog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 4U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz utrzy-
manie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 5U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD lub za pomoca
drog wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 6U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD oraz utrzyma-
nie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbar-
czeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomocg droég wewnetrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 7U z drogi oznhaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz utrzy-
manie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 8U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD oraz utrzyma-
nie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbar-
czeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomocg drég wewngtrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 9U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ przez teren
15Zn lub za pomocg drog wewnetrznych,

j) terenu oznaczonego symbolem 10U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD oraz z 1IKDZ
poprzez teren 12Zn lub za pomocg drég wewnetrznych,

K) terenu oznaczonego symbolem 11U: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ poprzez te-
ren 15Zn oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG (w tym przez drogg oznaczong na ry-
sunku planu symbolem 8KDW) do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej
zlokalizowanej w drodze 2KDG na przedtuzeniu drogi 8KDW lub za pomocg drog wewngtrznych.

§ 33. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczone: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, ciggéw pieszych i rowerowych;
5) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 6000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 60,0 m;
6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ poprzez teren
14Zn lub za pomoca droég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ poprzez teren
15Zn lub teren 9U, oraz po przebudowie drogi 2KDG z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze
2KDG poprzez teren 11U, a takze z drog 5SKDW lub 6KDW poprzez teren 10MN lub za pomocg drog
wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3ZP z istniejgcego zjazdu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDG lub za pomocg drog wewnetrznych.
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§ 34. Dla terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki
4) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD lub za pomo-
ca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD lub 1KDL
lub za pomoca drog wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD lub 1KDL
lub za pomocg drog wewnetrznych.

§ 35. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4Zn, 5Zn, 6Zn, 7Zn,
82Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn, 14Zn, 15Zn ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen wodnych, ciggéw pieszych, rowerowych;
4) obstuge komunikacyjna:

a) terendw oznaczonych symbolami 4Zn, 5Zn, 6Zn, 7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn z drogi ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDZ lub za pomocg drog wewngtrznych,

b) terenow o0znaczonych symbolami 14Zn, 15Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ lub
za pomocg drog wewnetrznych.

§ 36. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 16Zn, 17Zn, 18Zn, 19Zn ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli,
b) zakaz sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od rurociaggu i kabla $wiattowodowego,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 16Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez
teren 5Zn lub drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW przez teren 4MN lub za pomocag
drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 17Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD lub za
pomocg drég wewnetrznych,
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¢) terenu oznaczonego symbolem 18Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD lub 5KDD
lub za pomocg drog wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 19Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD lub za
pomoca drég wewnetrznych.

§ 37. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie¢:
1) przeznaczenie: las;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZL z istniejacych zjazdéw z drog oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1KDG lub 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZL z istniejacych zjazdow z drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 2KDG lub z drogi 7KDW lub za pomocg droég wewnetrznych.

§ 38. Dla terenow wod powierzchniowych — Kanat Brodnowski oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS, 3WS ustala sig:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — Kanat Brodnowski;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw i urzadzen wodnych,
b) zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1WS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD poprzez te-
ren 1Zn lub z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL lub za pomocg drog wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2WS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD poprzez te-
ren 3Zn lub z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL lub za pomocg dréog wewnetrznych,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3WS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG lub za po-
mocg drog wewngtrznych.

§ 39. Dla terenu infrastruktury technicznej — ttocznia gazu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — ttocznia gazu;
2) przeznaczenie dopuszczone: budynki administracyjne i biurowe;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw: do 15,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie 0 kacie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe
0 kacie nachylenia do 25°;

4) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD lub z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez tereny 12Zn i 10U w odlegtosci od 80,0 m do 120,0 m od osi dro-
gi 2KDG, do czasu modernizacji drogi 2KDG dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcego zjazdu lub za
pomoca drog wewnetrznych.
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§ 40. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonego na rysunku planu symbolem
1E ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkéw: do 5,0 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie 0 kacie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe
0 kacie nachylenia do 25°;

3) obstuga komunikacyjna: utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG przez droge wewngtrzng
8KDW do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze
8KDW lub za pomocg drog wewngtrznych.

§ 41. Dla terenow infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkéw: do 5,0 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie 0 kacie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe
0 kacie nachylenia do 25°;

3) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ przez teren 15Zn lub za
pomoca drog wewnetrznych.

§ 42. Dla terenu komunikacji pieszej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) ciagi piesze,

b) ciagi rowerowe,

C) zielen urzadzona;

§ 43. Dla poszczeg6lnych terenow drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie | Przeznaczenie

Lp. terenu w planie terenu Zasady zagospodarowania Informacje
1. 1KDG droga klasy |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych droga wojewodzka istniejgca,
glownej zgodnie z rysunkiem planu: od 20,0 m do ul. Struzanska nr 632

25,0 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodnik minimum jednostronnie,

- utrzymanie istniejacych drzew,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.
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2. 2KDG droga klasy |- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych droga wojewodzka,
glownej zgodnie z rysunkiem planu: od 14,7 m do ul. Jana Kazimierza, nr 633,
31,8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzo- do przebudowy w zakresie wpro-
wan, wadzenia miejscowo jezdni od-

- liczba jezdni: 1, miejscami dodatkowo jezd- |barczeniowych do obstugi przyle-
nie odbarczeniowe zgodnie z rysunkiem pla- | gtych nieruchomosci

nu,

- chodniki obustronnie,

- utrzymanie i uzupetnienie istniejacych szpa-
lerow drzew,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzagdzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
15% powierzchni terenu.

3. 3KDG droga klasy |- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga wojewodzka istniejaca,
glownej zgodnie z rysunkiem planu: od 15,3 do ul. Struzanska nr 632
38,5m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki obustronnie,

- utrzymanie istniejacych drzew,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

4, 1KDZ droga klasy |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych droga gminna projektowana
zbiorczej | zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m

z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

5. 2KDZz droga klasy |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych droga gminna projektowana
zbiorczej | zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 m do
14,6 m,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzone;j, Sciezki rowe-
rowej

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu,

- dopuszcza sig lokalizacje zjazdu na drogg
wewnetrzng 3KDW jedynie dla pojazdow
uprzywilejowanych,

6. 1KDL droga klasy |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych droga gminna projektowana
lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m

Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej
architektury, zieleni urzadzonej, $ciezki rowe-
rowej

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
15% powierzchni terenu.
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1KDD,
2KDD,
3KDD
4KDD,
8KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m

z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- liczba jezdni: 1,

- chodnik minimum jednostronnie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej, Sciezki rowe-
rowej

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

droga gminna projektowana

SKDD,
6KDD,
7KDD, 9KDD,
10KDD

droga klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m

z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- liczba jezdni: 1,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej, $ciezki rowe-
rowej

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
5% powierzchni terenu.

droga gminna projektowana

1KDW

droga
wewnetrzna

- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 7,0 m do
8,0m,

- dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej.

10.

2KDW

droga

wewngtrzna

- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 5,1 m do
6,1 m,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej.

11.

3KDW

droga

wewngtrzna

- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do

7,6 m,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej,

- droga zakonczona placem do zawracania
w ksztatcie kwadratu 0 wymiarach 12,0 m x
12,0 m.

12.

4KDW

droga

wewngtrzna

- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: 7,0 m,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej.

13.

5KDW

droga

wewngtrzna

- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
6,0 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej.

14.

6KDW

droga
wewngetrzna

- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
7,0m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej.

15.

TKDW

droga
wewnetrzna

- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 8,3 m do
8,4 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej.
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16. 8KDW droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wewngtrzna | zgodnie z rysunkiem planu: do 14,3 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej.

17. 9KDW droga - szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m,

- droga zakonczona placem do zawracania
0 szerokos$ci 12,0 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 44. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia ,,Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Nieporet — czgs¢ 117, uchwalone uchwatg Nr 15/XXI11/04 z dnia 01 kwietnia
2004 r., opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 153, poz. 3892 oraz
»Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — cze¢$é IIIb”,
uchwalone uchwata Nr LV/81/06 z dnia 29.06.2006 r., opublikowane w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 186, poz. 7156.

§ 45. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Nieporet.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Eugeniusz Wozniakowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1X/66/2014
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1X/66/2014
Rady Gminy Nieporet
z dnia 25 sierpnia 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru solectwa Rembelszczyzna —
rejon po zachodniej stronie Kanalu Zeranskiego, w gminie Nieporet

Nazwisko i imig,

Oznaczenie

Ustalenia

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
w sprawie rozpatrzenia

Data nazwa jednostki nieruchomosei. | Projektuplanu | uwagi - zalgeznik do Uchwa-
Lp| wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi L S| dla nieruchomo- | 1y nr LIX/66/2014 z dnia Uwagi
uwagi | i adres zglaszajacego ktérej dotyczy §ci, ktérej 25.08.2014r.
! uwaga g A
uwagi dotyczy uwaga uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona
1. | 04.11.2013 Piotr Madziar/* Whiosek o ustanowienie na 464/3 2MNU NU Uwaga nieuwzglednio-
drodze zakazu ruchu TKDW na.
pojazdow mechanicznych, Miejscowy plan zago-
za wyjatkiem dojazdu do spodarowania prze-
posesji. strzennego nie reguluje
kwestii zwigzanych
z zakazem ruchu pojaz-
dow na drodze.
2. | 03.12.2013 | Operator Gazociagow | - Wniosek o wprowadzenie | caty obszar planu Czesciowo U Uwagi uwzglednione
Przesytowych do czgsci graficznej projektu W czgéci.
GAZ-SYSTEM S.A. | planu korekty zasiggu stref Skorygowano przebieg
Oddziat oddziatywania hatasu od izofon warto$ci 40 dB
w Rembelszczyznie | Tloczni Gazu Rembelszczy- i45 dB.
ul. Jana zna. jako krzywej parabo- Nie wprowadzono
Kazimierza 578, licznej opisanej na skrajnie informacji
05-126 Nieporet, wysunig¢tych punktach tych 0 konieczno$ci uzgad-
Rembelszczyzna stref. Przeprowadzone niania z GAZ-SYSTEM
obliczenia symulacyjne S.A lokalizacji obiektow
rozprzestrzeniania si¢ hatasu terenowych w odlegtosci
od urzadzen istniejacych 40 m od osi kazdego
i projektowanych jako z gazociagow wysokie-
whnioski do projektu planu go cisnienia — plan
przekazane zostaty nie moze uzaleznia¢
W postaci zobrazowanego sposobu zagospodaro-
przebiegu izofon dla warto- wania terenéw od
$ci 40 dB i 45 dB; decyzji instytucji
- Wniosek o wprowadzenie zewnetrznych na
do czg$ci tekstowej projektu pozniejszych etapach
planuw §16 pkt procesu inwestycyjnego.
8 informacji o koniecznosci
uzgadniania z GAZ-
SYSTEM S.A lokalizacji
obiektow terenowych
w odlegtosci 40 m od osi
kazdego z gazociagdw
wysokiego cisnienia.
3. | 04.12.2013 Hulewicz Piotr/* Whiosek 0 przesunigcie 151/26 3MN/U NU Uwaga nieuwzglednio-
przebiegu projektowanej 154/26 8Zn na.
drogi 1KDZ w kierunku 1KDZ Przy ustalaniu przebiegu
zachodnim, tak aby jej strefa 1KDL drogi uwzglgdniono
przebiegata zgodnie dokonane juz podziaty
z zachodnig granica dziatki dziatek. Wybrano
nr 151/26 i nr 154/26, aw rozwiagzanie mozliwie
zwigzku z tym rowniez - najmniej kolizyjne dla
whniosek 0 zniesienie pasa wlascicieli tego obszaru
zieleni bezzasadnie posze- planu.
rzajacego projektowana
drogg i niewspoimiernie
ograniczajacego teren
dziatki.
4. | 04.12.2013 Hulewicz Piotr/* - Whniosek o0 przesuniecie 151/9 22Zn NU Uwaga nieuwzglednio-
przebiegu drogi 8KDD jak 154/9 151/10 2Zn na.
najblizej Kanatu Brodnow- 154/10 1Zn Projektowane przezna-
skiego (w planie znajduje 1KDD czenie terenu bez prawa
si¢ na dziatkach nr 151/9 1KDL zabudowy wynika
i 154/9); 10MN z ustalen obowiazujace-

- Whniosek 0 zmiang prze-
znaczenia dziatek nr 151/10
i 154/10 powstatych

z nieobcigzania zapisem
drogi na dziatki

o charakterze 3MN/U
(zamiast 2ZN) — dotyczy
dzialek 151/10 i 154/10.

go Studium uwarunko-
wan i kierunkow zago-
spodarowania prze-
strzennego gminy
Nieporet. Studium
wskazuije je jako tereny
rolnicze o walorach
ekologicznych.
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Zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003r. 0
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (art.15
ust.1) - wojt, burmistrz
albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawiera-
jacy czgsé tekstowa

i graficzna, zgodnie

z zapisami studium oraz
Z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego
planem. Poza tym,
zgodnie z art. 20 ust.1
cyt. ustawy - plan
miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu,
Ze Nie narusza on ustalen
studium.

Ponadto, przez teren
dzialek przebiega
rurociag naftowy,
wzdtuz ktorego obowia-
zuje zakaz lokalizacji
budynkow.

W odniesieniu do
dziatki nr 154/9 uwaga
jest bezzasadna, ponie-
waz polozona jest ona
W catosci W terenie
10MN.

5. | 04.12.2013

Hulewicz Piotr/*

- Whniosek 0 usuniecie

z projektu planu naniesien
cieku wodnego 2WSr (od
wielu lat nie ma tam rowu,
a teren jest niepodmokty);

- Whniosek o nie nanoszenie
na dziatkach nr 151/34

i 154/34 zadnych informacji
sugerujacych wytyczenie
lub powstanie drogi dojaz-
dowej do dziatek znajduja-
cych sig na péinoc od
dzialek.

151/34
154/34

10MN

NU

Uwagi nieuwzglgdnione.
Uwaga w zakresie
terenu 2WSr jest bezza-
sadna — dziatki w cato$ci
potozone sa w terenie
10MN.

Obstuga komunikacyjna
zapisana w ustaleniach
szczegdtowych projektu
planu dotyczy catego
terenu 10MN,

a nie poszczegodlnych
dziatek.

6. | 06.12.2013

Stanistaw Leszek
Was/*

Brak zgody na zaprojekto-
wanie na dziatkach 157/1

i 164/5 strefy zieleni bez
prawa zabudowy. Na czgsci
gruntu zostata juz zaprojek-
towana droga. Uniemozliwi
to dysponowanie gruntem.

157/1
164/5
157/2
164/6

4MN/U

1KDL

8KDD
3Zn

NU

Uwaga nieuwzglednio-
na.

Projektowane przezna-
czenie terenu bez prawa
zabudowy wynika

z ustalen obowiazujace-
go Studium uwarunko-
wan i kierunkow zago-
spodarowania prze-
strzennego gminy
Nieporgt. Studium
wskazuije je jako tereny
rolnicze o walorach
ekologicznych.

Zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003r. 0
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (art.15
ust.1) - wojt, burmistrz
albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawiera-
jacy czesé tekstowa

i graficzna, zgodnie

z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego
planem. Ponadto,
zgodnie z art. 20 ust.1
cyt. ustawy - plan
miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen
studium.
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7. | 12.12.2013 Szybowski Stefan | - Brak zgody na przezna- 13/1 2MN/U+ posze- NU Uwaga nieuwzglednio-
i Krystyna/* czenie dziatki nr 13/1 pod rzenie drogi na.
drogge - do uzytku publicz- 3KDG Cze$¢ obszaru dziatki nr
nego; 13/1 zajeta jest pod
-Whniosek 0 rozbiorke niezbg¢dne elementy pasa
chodnika potozonego na drogowego, wymagane
terenie dziatki przepisami o drogach
nr 13/1. publicznych. Teren ten,
w tym chodnik na
dziatce nr 13/1, jest
faktycznie wykorzysty-
wany jako pas drogowy.
8. | 13.12.2013 Teresa Rebelska/* | Wniosek 0 przesunigcie 158/8 4MN/U NU Uwaga nieuwzglednio-
drogi 8KDD jak najblizej 164/20 10Zn na.
Kanalu Brodnowskiego. 1KDZ Uwaga jest bezzasadna.
11Zn Zmiana lokalizacji drogi
8KDD nie wptynie na
mozliwo$ci zabudowy
dziatek, ktorych dotyczy
uwaga.
9. | 04.08.2014 | ILF CONSULTING | Wniosek o: Obszar przebiegu NU Uwaga nieuwzglednio-

ENGINEERS
POLSKA Sp. z 0.0.
ul. Osmanska 12
02-823 Warszawa

1) Usuniecie z rysunku
planu oznaczenia "Gazociag
przesytowy projektowany”;

2) Dodanie na rysunku
planu po stowie ,,inwesty-
cji” stow ,,celu publicznego”
W 0znaczeniu ,,granica
terenu inwestycji

0 znaczeniu lokalnym

w zakresie projektowanego
gazociagu wysokiego
ci$nienia relacji Tlocznia
Rembelszczyzna — Elektro-
cieptownia Zeran”. Nowe
brzmienie ,,granica terenu
inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

w zakresie projektowanego
gazociagu wysokiego
ci$nienia relacji Ttocznia
Rembelszczyzna — Elektro-
cieplownia Zeran”;

3) Usuniecie z § 6 ust. 1 -
pkt 4 0 nastgpujacym
brzmieniu: ,,4) gazociag
przesytowy projektowany”.

4) Dodanie w § 6 ust. 1 pkt
11) po stowie ,,inwestycji”
stow ,,celu publicznego™.
Nowe brzmienie: ,,granica
terenu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu
lokalnym w zakresie
projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia relacji
Tlocznia Rembelszczyzna —
Elektrocieptownia Zeran”;

5) W § 16 pkt 6) po stowie
inwestycji” dodanie stow
,.celu publicznego™ oraz po
wyrazie ,,Zeran” usuniecie
zapisu ,,z zastrzezeniem pkt
7. Nowe brzmienie ,,6)
Dopuszczenie budowy
urzadzen infrastruktury
technicznej w granicach
terenu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu
lokalnym w zakresie
projektowanego gazociagu
wysokiego cisnienia relacji
Ttocznia Rembelszczyzna —
Elektrocieptownia Zeran™;

6) Usunigcie zapisu § 16 pkt
7 0 nastepujacym brzmie-
niu: ,,1) budowe projekto-
wanego gazociagu przesy-
towego w przebiegu zgod-
nym z rysunkiem planu

z obowigzkiem zachowania
strefy kontrolowanej
zgodnie z rysunkiem planu”:

gazociagu
wysokiego
ci$nienia relacji
Ttocznia Rem-
belszczyzna —
Elektrocieptow-
nia Zeran”

na.
Nie jest mozliwe
usunigcie z rysunku
planu oznaczenia
,,Gazociag przesylowy
projektowany”, gdyz
gazociag ze strefa
kontrolowana jest
ustaleniem planu,
okreslajacym doktadny
jego przebieg

i ograniczenia

W uzytkowaniu

w wyznaczonych
granicach strefy kontro-
lowanej. Z legendy
planu usunigto 0znacze-
nie ,,granica terenu
inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu
lokalnym w zakresie
projektowanego gazo-
ciagu wysokiego
ci$nienia relacji Ttocz-
nia Rembelszczyzna —
Elektrocieptownia
Zerah”. Wobec powyz-
szego z tekstu planu
wykreslono zapis

§ 16 pkt 6.
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7) Korekte przebiegu na
rysunku planu oznaczenia
.granica terenu inwestycji
celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

w zakresie projektowanego
gazociagu wysokiego
ci$nienia relacji Tlocznia
Rembelszczyzna — Elektro-
cieptownia Zeran”, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym.

NU — uwaga nieuwzglgdniona
U — uwaga uwzgledniona

[* - z uwagi na ochrone danych osobowych z wykazu usunieto adresy wiascicieli nieruchomosci
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1X/66/2014
Rady Gminy Nieporet
z dnia 25 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, zadania wlasne gmi-
ny, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie oswietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi, wtym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409, z p6zn.zm.),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907, z p6zn.zm.), ustawy
z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011r. nr 45, poz. 236), ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z p6zn.zm.), ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.z 2006 r. nr 123, poz.858
z p6zn.zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r, poz.1059 z p6zn.zm).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Gminy Nieporet
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w §1 ust.1, finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne przedsi¢biorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, s$rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne,
W oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013r. poz. 885, z p6zn.zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, kto-
rych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Nieporet.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Eugeniusz Wozniakowski
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