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UCHWALA NR 1V/15/2015

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 29 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
»W skrocie MPZP KOMOROW”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013.594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) oraz uchwaty nr XXXV11/210/2013 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zwanego ,,w skrocie ,,MPZP KOMOROW?”; a takze po stwierdzeniu, ze nie naru-
sza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow,
uchwalonym uchwata nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r., uchwala sig, €O
nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,w skrocie
MPZP KOMOROW?” uchwalonego uchwata nr XII/71/03 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 4 wrzesnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 208, poz. 2671 z 12 listopada 2003 r.) dla dziatek nr: 170/1, 169 i 284, obreb
Komoréw, zwang dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania

3. Przedmiot ustalen planu zgodnie z art. 15 ust. 2 oraz ust. 3 pkt. 3a ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscoweg0 planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
,,w skrocie MPZP KOMOROW?” dla dziatek nr: 170/1, 169 i 284, obreb Komorow;

2) ,teren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu ”— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

4) ,,uzupelniajace przeznaczenie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowa-
ne jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;
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5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé zadna
Z cze$ci obiektu budowanego;

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) EF — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;
2) ZL — tereny lasow,
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi wyrdzniajacymi poszczegolne tereny;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na srodowisko;
5) granice obszaru objgtego planem.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem EF
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zespotu baterii fotowoltaicznych
2) przeznaczenie terenu dopuszczalne:
a) grunty rolne;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi baterii fotowoltaicznych;
c¢) parkingi i place.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL.
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny lasow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sig:

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) z terenéw utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych zgodnie z przepisami odregbnymi

3) realizacja planu winna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomoéw substancji oddziatuja-
cych na $rodowisko gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno-$ciekowa i odpadowa,
ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zardwno emisji gazoéw, substancji szkodliwych, po-
ziomu hatasu jak i emisji uciazliwych zapachow do otoczenia;

4) w granicach planu na dziatkach nr 170/1 i nr 169 wystepuja urzadzenia drenarskie oraz stycznie do granic
planu (do dziatki nr 284) przylega réw melioracyjny R-D, w zwiazku z tym na tym terenie:

a) zabrania si¢ m.in. zmiany stanu wod na gruncie, ze szkoda dla gruntdow sasiednich, niszczenia lub uszka-
dzania urzadzen melioracji szczegdétowych i wykonywania w poblizu tych urzadzen robdt oraz innych
czynnosci, ktore moga spowodowacé zmniejszenie wytrzymatosci lub przydatnosci gospodarczej;

b) w pasie terenu 15,0 m od rowu melioracyjnego ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 6. W obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie ze
wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W przypadku budowy ogrodzenia wzdluz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki ksztaltowania ogrodzenia:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;
2) zakaz wznoszenia petnych i azurowych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy stupow i podmurowek.

Rozdzial
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem: EF.
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych: do 5,0 m liczona od poziomu terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,0; maksymalny: 0,05;
4) panele fotowoltaiczne nalezy tak ustawi¢, aby nie powodowaty oslepiania uzytkownikow drég publicznych;
5) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
a) 15,0 od granicy z dziatka nr 286dr
b) 12,0 m od granicy lasu;
c) 15,0 m od granicy z dziatka nr 285w;
d) 6,0 m od granicy z dziatka nr 165dr;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 m.p dla jednej farmy fotowoltaicznej
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki za-
gospodarowania terenu okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odreb-
nych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osu-
wania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowiazek wykonywania podzialdow w sposob zapewniajacy dostgp do drogi publicznej, lub drogi we-
wnetrzne;j;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000,0 m?;
3) minimalna szeroko$¢ dziatki: 20,0 m;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w pasie terenu 15,0 m od rowu melioracyjnego ustala si¢ zakaz zabudowy.
2) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sig obstugg terenow z istniejacych drog publicznych.
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2. W granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepisow szczegdlnych
liczbg miejsc postojowych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg — nie ustala si¢. Baterie fotowoltaiczne nie wymagaja zaopatrzenia w wodg.

2. Odprowadzanie $ciekdw — nie ustala si¢. Baterie fotowoltaiczne nie beda wytwarzac $ciekow.

3. Odprowadzanie wod opadowych — do gruntu na wlasnej dziatce.

4. Zaopatrzenie w ciepto — nie ustala si¢. Baterie fotowoltaiczne nie wymagaja zaopatrzenia w ciepto.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz — nie ustala sig. Baterie fotowoltaiczne nie wymagaja zaopatrzenia w gaz.

6. Dla zaopatrzenie w energig elektryczna ustala sig:

1) przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV oraz linie napowietrzne
sredniego napigcia 15 kV; nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od
napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktoérych wydzielony pas terenu ochronnego wynosi:

a) dla linii 110 kV: 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
b) dla linii 15 kV: 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) istnieje mozliwos¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wszystkie istniejace na obszarze opracowania urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac¢ w pro-
jektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi norma-
mi i przepisami;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego na-
pigcia;

5) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym;

6) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. Srodki tacznoéci — dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach oraz
budowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej, na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odreb-

nych.
Rozdzial 12
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
B. Moniuszko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 1V/15/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [ wyavs ze srusium uwanunsowan 1 mienunwow
ZWANEGO "W SKROCIE MPZP KOMOROW" L

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR IV/15/2015
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IV/15/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,w skrocie
MPZP KOMOROW”

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IV/15/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,w skrécie
MPZP KOMOROW?”

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga co nastepuje:
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,w skrocie MPZP KO-
MOROW? nie obciaza budzetu gminy w zakresie zadan zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej oraz
ich finansowania.
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