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UCHWALA NR VI/73/15
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 20 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czarna
Droga w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z2013r. poz. 594, poz. 645ipoz. 1318 oraz z2014r. poz. 379ipoz. 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z uchwalg Nr XLIII/480/14 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 19 maja
2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Czarmna Droga w Chojnicach, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonego uchwata Nr
XL1/448/14 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 10 marca 2014 r., uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czarna Droga w Chojnicach,
w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w potudniowo - wschodniej czgéci miasta Chojnice, w bezposrednim
sasiedztwie potudniowej obwodnicy miasta Chojnice i jej wezla ,,Chojnaty”, na poludniowy wschod od terenu
kolejowego i na potudniowy zachdd od ulicy Lichnowskie;.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu literami PU;

2) teren zieleni i wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu literami ZWS;
3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDD;
4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu literg K.
§ 4. 1. Integralna czeScia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zaltacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii SN — 15 kV;
5) strefa ochronna wzdhuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji;
6) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
7) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziatach 2 i 3 uchwaty i na zalaczniku Nr
1 do uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okre$lajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

9) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu,

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy

wszystkich budynkéw znajdujacych sie na danej dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki wyrazony
w procentach;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 PU, 2 PU, 3 PU i 4 PU, na ktorych obowigzujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 7;

2) teren zieleni i wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 ZWS, na
ktorym obowiazujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 8;

3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDD, na ktéorym obowiazuja
ustalenia szczegotowe okreslone w § 9;

4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 K, na ktérym
obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 10.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejagce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, wtym kanalizacji deszczowej, zzachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych
przepisami odrebnymi inormami — dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci izmiany ich
przebiegu;

2) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych terenow.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw odrgbnych;

2)na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okre$lone przepisami od- rebnymi
normy;

3) zastosowane rozwigzania projektowo - budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowej
warunki akustyczne zgodne z przepisami odrebnymi;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym,;

5) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wodd opadowych iroztopowych do gruntu lub rowow
melioracyjnych - wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéow, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika musza by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

7) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roélin,
zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami odrgbnymi;

8) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéltczesnej: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych i stref ochrony archeologiczne;j.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja wymagania
ustalone w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegodlnych terenow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) obowiazuja zasady ustalone w § 7 pkt 5 uchwaty dla terenow 1 PU, 2 PU, 3 PU i 4 PU, wymienionych w
ust. 1 pkt 11w § 10 pkt 5 uchwaty dla terenu 7 K, wymienionego w ust. 1 pkt 4;

2) nie dotyczy terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2-3.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takich terenow
i obiektow.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) obowiazuja zasady ustalone w § 7 pkt 6 uchwaty dla terenéw 1 PU, 2 PU, 3 PU i 4 PU, wymienionych w
ust. 1 pkt 1;

2) nie dotyczy terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 2-4.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z warunkami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegolnych terenow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng
publiczna, tj. ulice Lichnowska, przylegajaca do obszaru planu;

2) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej istniejacej i projektowane;;
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3) odprowadzenie S$ciekow istniejacg 1iprojektowang kanalizacja sanitarng do oczyszczalni S$ciekow
w Chojnicach z mozliwoscia wykorzystania przepompowni §ciekow projektowanej na terenie 7 K lub
innych, zlokalizowanych poza obszarami planu, atakze indywidualnych przepompowni $ciekow
zlokalizowanych na terenach 1 PU, 2 PU, 3 PU i 4 PU;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych istniejaca iprojektowana kanalizacja deszczowa do
zbiornika retencyjnego, zlokalizowanego poza obszarem planu, z uwzglgdnieniem zapisu w pkt 5, 6i 7
oraz w ust. 3 pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych rozwigzan shuzacych retencjonowaniu czystych wod
deszczowych iroztopowych na dzialce, atakze odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych;

7) nie dopuszcza si¢ odwodnienia terenow 3 PU, 4 PU, 6 KDD i1 7 K do odwodnienia obwodnicy miasta
Chojnice, lezacej w ciaggu drogi krajowej nr 22;
8) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z zasadami ustalonymi w ust. 14;

10) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny z planowanego gazociagu,

11) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne) lub z rozbudowanej sieci cieptownicze;j.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu
ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustalono w § 7 pkt 9 uchwaty
dla terenéow 1 PU, 2 PU,3 PUi4 PU.

14. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) zasilanie terenow z abonenckich stacji transformatorowych, lokalizowanych na dziatkach przylaczanych
podmiotow;

2) zasilanie stacji, o ktorych mowa w pkt 1, liniami kablowymi abonenckimi SN z projektowanego ztacza
kablowego SN;

3) lokalizacja zlacza, o ktorym mowa w pkt 2, na terenie 2 PU, przy granicy z terenem 5 ZWS, z dostepem
do drogi publicznej - alternatywnie dopuszcza si¢ lokalizacje ztacza SN w liniach rozgraniczajacych drogi
oznaczonej symbolem 6 KDD;

4) zasilanie ztacza, o ktorym mowa w pkt 2, linig kablowa SN poprzez odgatezienie z linii napowietrznej SN
,QGarbarnia” przebiegajacej w obszarze planu;

5) alternatywnie dla terenu 4 PU dopuszcza si¢ lokalizacjg zlacza SN we wschodniej czesci terenu 4 PU,
z dostepem do drogi publicznej, izasilenie go zlinii napowietrznej SN ,,Kaszubska”, przebiegajacej
w obszarze planu;

6) w przypadku wyczerpania mozliwosci technicznych zasilania odbiorcow z projektowanej infrastruktury
elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych zlaczy kablowych SN, wzglednie stacji
transformatorowych, w obszarze planu;

7) utrzymuje si¢ trasy napowietrznych linii $redniego napigcia przebiegajacych w obszarze planu - dopuszcza
si¢ ich przetozenie lub skablowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Ustalenia szczegdtowe dla Karty terenéw 1 PU, 2 PU,3PUi4 PU :
1) Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢:

- budowe budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw ibudynkéw uslugowych (w tym
handlowych) wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi,

- lokalizacje stacji paliw pod warunkiem spelnienia przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci wykonania
zabezpieczen na wypadek awarii przed przedostawaniem si¢ do gruntu trujgcych substancji,

- wszelka dzialalno$¢ produkcyjna i ustugowg (w tym handlowg) spelniajaca wymoég okreslony w pkt
3 lit. a tiret pierwsze i drugie,

- urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdéw,

- budowe ogrodzen z wylaczeniem ogrodzen peilnych oraz z prefabrykowanych przesel betonowych
o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem, z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych i zapisu w tiret szdste,

- budowe ogrodzen pelnych na granicy sasiednich dziatek budowlanych o wysokosci do 2,0 m,
- budowe obiektow matej architektury,

- zielen towarzyszaca,

- podziat terendw na dziatki budowlane z uwzglednieniem zapisu pkt 9,

- realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $ciekow,

- wydzielenie drog wewnetrznych,

- wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w tiret dziesigte,

- mozliwo$¢ wydzielenia wzdluz drogi zatok postojowych izjazdow dla s$rodkéw komunikacji
publicznej,

b) do czasu rozbudowy systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej, ktory umozliwi uregulowanie gospodarki
wodami opadowymi iroztopowymi w obszarze planu, ustala si¢ obowigzek zachowania istniejgcych
urzadzen melioracji wodnych, w tym zbiornika wodnego na terenie 4 PU, i nienaruszalnego przeptywu
wad - po jego rozbudowiedopuszcza si¢ ich przebudowe lub likwidacje,

¢) obowigzuja zasady ustalone w § 6 ust. 2;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wprowadza si¢ zakaz:

- realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, wymienionych
w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii wymienionych
w przepisach odrebnych,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleby i wod powierzchniowych,

b) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oddziatywanie
hatasu i wibracji wynikajace z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 22,

¢) obowigzuja zasady ustalone w § 6 ust. 3;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) dopuszcza si¢ ustawianie elementow reklamowych wolno stojacych w odleglosci min. 25 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 lub na elewacjach budynkéw, zwiazanych wylacznie
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, o powierzchni tablicy reklamowej do 15 m?, z uwzglgdnieniem
zapisu lit. b,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji wzdtuz drogi krajowej nr 22 reklam emitujgcych zmienne §wiatlo (nat¢zenie
1 obraz) m. in. typu LED;

5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%,

d) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 20%,

e) wysokos$¢ zabudowy nie przekraczajaca 15,0 m z dopuszczeniem wyzszych obiektow, o ile wysoko$é
powyzej 15,0 m jest wymuszona technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji, ale
nie wyzszych niz 30,0 m,

f) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

-na kazdej z wydzielonych dziatlek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w iloSci
niezbednej dla profilu prowadzonej dziatalnosci, w tym dla ustugobiorcow, ale nie mniej niz 4 miejsca
postojowe do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i produkcji oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe
na kazde 100 m? powyzej 100 m?, w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

- miejsca parkingowe, o ktérych mowa w tiret pierwsze, moga by¢ realizowane jako naziemne,
wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki, o ktorych mowa w pkt
2 lit. a tiret pierwsze,

g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych
drég i w odleglosci 12,0 m od granicy obszaru kolejowego, tak jak wrysowano na rysunku planu,

h) dachy ptaskie, aw przypadku braku mozliwosci ich realizacji ksztatt dachu dostosowany do bryty
budynku 1 jego programu uzytkowego;

6) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: ustala
sig:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,5 ha,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30°do 1500,

d) parametry okreslone w lit. a, b ic nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng
i drogowa;
7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejacych linii napowietrznych
elektroenergetycznych SN 15 kV w odlegtosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano
na rysunku planu, w obrgbie ktdrych obowiazuje:

- zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacj¢ oraz przebudowe,

- zakaz sadzenia drzew,
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- lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami,

b) strefy, o ktorych mowa w lit. a, ulegaja likwidacji na odcinkach, na ktorych nastapi demontaz linii
napowietrznych,

c¢) na terenach 2 PU i 3 PU przy lokalizowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowaniu nieruchomosci
w sasiedztwie terenu kolejowego, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w tym zakresie,

d) na terenie 4 PU wyznacza si¢ strefe¢ ochronng wzdtuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji
szerokos$ci po 5,0 m od osi trasy, tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktdrej prowadzenie
robot budowlanych i zagospodarowanie terenu muszg uwzgledniaé warunki realizacji zwigzane z jej
przebiegiem zgodnie z przepisami odrebnymi i normami,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej dojazdowej 6 KDD z mozliwoscig wykorzystania
drég wewnetrznych, z uwzglednieniem zapisow w lit. bi ¢,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 4 PU bezposrednio z ulicy Lichnowskiej z wykorzystaniem
jednego zjazdu publicznego pod warunkiem zlokalizowania tego zjazdu poza obszarem oddziatywania
skrzyzowania ulicy Lichnowskiej z obwodnicg miasta Chojnice, lezaca w ciggu drogi krajowej nr 22,

c) zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw 3 PU i 4 PU bezposrednio z obwodnicy miasta Chojnice, lezacej
w ciggu drogi krajowej nr 22, takze z drogi serwisowej, stuzacej wylacznie do obstugi obwodnicy,

d) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia okre$lone w zapisach §
6 ust. 10;

9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) ustala si¢ powierzchnig 0,5 ha z uwzglednieniem zapisu lit. b,

b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej
i na cele obstugi komunikacyjne;j.

§ 8. Ustalenia szczegotowe dla Karty terenu S ZWS :
1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni i wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wprowadza si¢ nakaz zapewnienia:

- nienaruszalnego przeptywu wod w istniejacym rowie melioracyjnym — nalezy zachowaé jego
droznos¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem,

- dojazdu wzdhuz istniejacego rowu melioracyjnego umozliwiajacego jego wlasciwe utrzymanie,
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) obowigzuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiagzuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) ustala si¢ przeznaczenie terenu na realizacje inwestycji celu publicznego,
b) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam i tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢;

6) Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej 6 KDD,
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b) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach §
6 ust. 10.

§ 9. Ustalenia szczegdlowe dla Karty terenu 6 KDD :
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej dojazdowej 6 KDD, zakonczonej placem do zawracania, zgodng
z rysunkiem planu, tj. min. 25,0 m (jezdnia szerokos$ci min. 5,0 m),

b) dopuszcza si¢ budowe:

- §ciezek rowerowych,

- urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) obowigzuja zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) teren drogi publicznej dojazdowej 6 KDD ustala sigjako przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego,

b) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w lit. a, obiektoéw matlej architektury, no§nikéw reklamowych,
urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) na terenie, o ktorym mowa w lit. a, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejacych linii  napowietrznych
elektroenergetycznych SN 15 kV w odlegtosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano
na rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzuje zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen
elektroenergetycznych, umozliwiajagcego nadzor techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz
przebudowe,

b) strefy, o ktorych mowa w lit. a, ulegaja likwidacji na odcinkach, na ktorych nastapi demontaz linii
napowietrznych,

¢) przy zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie terenu kolejowego, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne
w tym zakresie;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi publicznej dojazdowej 6 KDD z ulicg Lichnowskg poprzez
skrzyzowanie zwykte lub skanalizowane,

b) zakaz powigzania komunikacyjnego drogi publicznej dojazdowej 6 KDD z obwodnicg miasta Chojnice,
lezaca w ciggu drogi krajowej nr 22,

c) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreSlone w zapisach §
6 ust. 10.

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla Karta terenu 7 K :
1) Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budowe:
- przepompowni $ciekéw wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami,

- urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) obowiazuja zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wprowadza si¢ zakaz
umieszczania reklam;

5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%,

d) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 10%,

e) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 5,0 m,

f) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy,
g) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej drogi 6 KDD,

h) dach ptaski;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej dojazdowej 6 KDD z uwzglednieniem zapisu lit. b,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi serwisowej obwodnicy miasta Chojnice, shuzacej
wylacznie do obstugi obwodnicy,

c) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach §
6 ust. 10.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zakacznik nr 2 do Uchwaly Nr VI/73/15 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 20 maja 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Czarna Droga w Chojnicach

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 09 marca 2015 r. do 08 kwietnia 2015 r. oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia
22 kwietnia 2015 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zakacznik nr 3 do Uchwaly Nr VI/73/15 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 20 maja 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czarna Droga w Chojnicach

§1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22013 r. poz. 594 z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia
w trybie ustawy Prawo o zamdwieniach publicznych.

§ 2.  Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 :

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym m.in. prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepla realizowane bgda zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji begda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (tj. Dz. U.z2015r. poz. 139), ze §rodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno —
prawne.

4. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

§ 5. Prognozowane zrédla finansowania przez gming:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski
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