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UCHWALA NR XI11/64/2015
RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie wsi
Rogow Legnicki w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz zgodnie z uchwatag nr XL1X/281/2014 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrgbie wsi Rogow Legnicki w gminie Prochowice,
zmieniona uchwatg nr V1/33/2015 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 marca 2015r., po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Prochowice, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebie Wsi
Rogow Legnicki w gminie Prochowice, zwany dalej planem.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebie wsi Rogow
Legnicki w gminie Prochowice.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, obejmujacy obszar I;
2) zatacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1: 1000, obejmujacy obszar II;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatlacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zataczniki nr 3 i 4, 0 ktoérych mowa w pkt. 3 i 4, nie sg ustaleniami planu.
§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
W § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce zataczniki do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych,

ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie,
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4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych, zajmujace nie mniej niz 60% sumy powierzchni
uzytkowej projektowanych budynkéw lub 60% powierzchni dziatki; w przypadku istniejacych obiektow
0 funkcji odmiennej niz wskazana w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
oraz nadbudowe, rozbudowe, przebudowe i odbudowg istniejagcych budynkow;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,
realizowane wg nastepujgcych zasad:

a) przeznaczenie realizowane w formie wbudowanej - na maksymalnie 40% sumy powierzchni uzytkowe;j
budynkow,

b) zainwestowanie niekubaturowe dopuszcza si¢ - na maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

c) przeznaczenie realizowane w formie osobnego budynku o powierzchni uzytkowej stanowiacej nie wiecej
niz 40% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw przeznaczenia podstawowego
zlokalizowanych na dziatce.

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony symbolem literowym przeznaczenia
terenu i numerem symbolu literowego;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko wg przepisow odrebnych;

8) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zgodnie ze studium procentowy stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni nieruchomosci,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca potozenie budynkéw w taki sposodb, ze $ciana zewnetrzna budynku nie moze przekroczy¢ tej
linii; powyzsza zasada dotyczy wszystkich budynkoéw w przypadku nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od strony drég publicznych i wewnetrznych oraz wytacznie budynkéw mieszkaniowych
w przypadku pozostatych nieprzekraczalnych linii zabudowy; powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci obiektow zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

C) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czesdci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie o 1,5 m,

e) istniejgcych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- 0 ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej dopuszcza sie rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej
linii zabudowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy szerokos¢ elewacji wzdluz dotychczasowej
linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz o 30%;

- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 30%, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy
okreslona w niniejszym planie miejscowym.

10) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu terenu lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne, tereny wod $rodladowych, urzadzenia
wodne, dojscia, drogi wewnetrzne, place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe oraz
obiekty matej architektury.
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Rozdzial 2.
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg 2 obszary: obszar 1o powierzchni ok. 14,58 ha, obszar Il
0 powierzchni ok. 7,26 ha w granicach opracowania, okreslonych na rysunkach planu stanowiacych zataczniki
nr 1i 2 do niniejszej uchwaty.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) granica terenu wylgczonego z opracowania planu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbol literowy przeznaczenia terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, stanowig oznaczenia informacyjne
i nie sa ustaleniami planu.

5. Na rysunkach planu zastosowano symbol literowy i numer symbolu literowego przeznaczenia terenu
w odniesieniu do poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi. Symbol literowy
przeznaczenia terenu okresla podstawowe przeznaczenie terenu, ustalone w Rozdziale 3.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

§ 4. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN,
10MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce: ustugi nieuciazliwe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 mkw.,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe ale nie wiccej
niz 15 m,

) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 20 m,
d) maksymalny wskaznik zabudowy:
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 15%,
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 25%.
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
- z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: 65%,
- z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami: 45%,

f) dla dziatek wydzielonych pod drogi wewngtrzne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
0% powierzchni biologicznie czynnej,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: minimalny wskaznik:0.05, maksymalny:0.3,
- Z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami: minimalny:0.1, maksymalny:0.5.
h) geometria dachow:

- dach dwuspadowy lub czterospadowy 0 jednakowym kacie nachylenia potaci 27° - 45° bez mijajacych
si¢ potaci lub dach mansardowy o katach nachylenia potaci od 10° do 80°,

- dla takich elementéw jak: wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia taraséw, balkonow, wejs¢ dopuszcza
si¢ dowolne katy nachylenia pod warunkiem, Ze tgczna powierzchnia zadaszen nie przekroczy 25%
glownych potaci dachu,

- dla istniejgcych budynkow, ktorych dachy nie spelniajg zasad okre§lonych w niniejszym punkcie,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami IMR, 2MR, 3MR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa wraz z obiektami towarzyszacymi, wtym choéw
i hodowla zwierzat w ilo$ci nie wiekszej niz 1,5DJP -duzej jednostki przeliczeniowe]j inwentarza;

2) przeznaczenie uzupetiajace: ustugi nieuciazliwe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 mkw.;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 15 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
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d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimalny wskaznik:0.05, maksymalny:0.6,
e) geometria dachow:

- dach dwuspadowy lub czterospadowy o0 jednakowym kacie nachylenia potaci 35° - 45°, bez
mijajacych si¢ potaci lub dach mansardowy o katach nachylenia potaci od 10° do 80°,

- dla takich elementdéw jak: wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia taraséw, balkonow, wej$¢ dopuszcza
si¢ dowolne katy nachylenia pod warunkiem, Ze tgczna powierzchnia zadaszen nie przekroczy 25%
glownych potaci dachu,

- dla istniejgcych budynkow, ktorych dachy nie spelniajg zasad okre§lonych w niniejszym punkcie,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 15 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 35%,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 25%,

d) dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 0%
powierzchni biologicznie czynnej,

e) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: minimalny wskaznik:0.4, maksymalny:1.0,
f) geometria dachow:

- dach dwuspadowy lub czterospadowy o0 jednakowym kacie nachylenia potaci od 27° - 45°, bez
mijajacych sie potaci lub dach mansardowy o katach nachylenia potaci od 10° do 80°,

- dla takich elementéw jak: wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia taraséw, balkonow, wejs¢ dopuszcza
sie¢ dowolny katy nachylenia pod warunkiem, ze ¥aczna powierzchnia zadaszen nie przekroczy 25%
gtéwnych potaci dachu,

- dla istniejgcych budynkow, ktorych dachy nie spelniajg zasad okre§lonych w niniejszym punkcie,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 mkw.;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej
niz 15 m;
b) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%

d) dla dziatek wydzielonych pod komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie 0%
powierzchni biologicznie czynnej;

e) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimalny wskaznik: 0.0, maksymalny: 0.6;

f) geometria dachow:
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- dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci od 2° - 45°, bez
mijajacych sie potaci lub dach mansardowy o katach nachylenia potaci od 10° do 80°,

- dla takich elementéw jak: wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia taraséw, balkondéw, wej§¢ dopuszcza
si¢ dowolny katy nachylenia pod warunkiem, ze taczna powierzchnia zadaszen nie przekroczy 25%
gtéwnych potaci dachu,

- dla istniejacych budynkow, ktorych dachy nie spetniajg zasad okre$lonych w niniejszym punkcie,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow;

5. Dla terenu oznaczonego symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi transportu rolniczego,

b) infrastruktura techniczna,

C) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzgce dla potrzeb rolnictwa,

d) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg.

3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okre§la si¢ zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarkg le$na;
3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okre§la si¢ zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

7. Dla terenow oznaczonych symbolami 11T, 2IT:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi,
kanalizacja, telekomunikacja wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimalny wskaznik:0.0, maksymalny:1,0,
d) maksymalny wskaznik zabudowy: 1.0,
€) geometria dachow:
- dach dwuspadowy lub czterospadowy 0 jednakowym kacie nachylenia potaci od 2°- 45°,

- dla istniejacych budynkow, ktorych dachy nie speiniaja zasad okreslonych w niniejszym punkcie,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. 1. Dla istniejgcych budynkéw - dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe oraz
remonty z zachowaniem wysokosci zabudowy oraz maksymalnych szerokosci elewacji frontowych
okreslonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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2. Dla istniejacych budynkéw, ktore przekraczaja maksymalne parametry dotyczace wysokosci zabudowy
okreslonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci.

3. Dla istniejagcych budynkow, ktore przekraczaja maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej, okreslong
w rozdziale 1 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢:

1) zachowanie dotychczasowej szerokosci,

2) rozbudowe o czgsci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia itp. lub czesci
obiektu majace na celu spetnienie wymogdéw aktualnych przepiséw prawa, wiasciwych dla danego rodzaju
inwestycji - jednak nie wigcej niz o 30% dotychczasowej szerokosci.

4. W zakresie okre$lonych w §4 niniejszej uchwaty parametrow: maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dziatki oraz minimalnego
i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla terendow z istniejacym zagospodarowaniem, ktore
nie spetnia ustalonych wskaznikéw, dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe, przy czym na
skutek powyzszych odstepstw istniejaca na dziatce warto§¢ ww. wskaznikoéw nie moze si¢ zmieni¢ o wigcej niz
10% wartos$ci dotychczasowego wskaznika.

5. W zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu miejscowego.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIAPRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 6. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych, tereny
przylegte do drég publicznych pomigdzy linig rozgraniczajaca drog a ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w przestrzeni publicznej tablic i urzadzen reklamowych wolno stojacych lub
na elewacjach budynkow o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 4 mkw.;

2) na jednej dziatce moze by¢ umieszczona jedna tablica lub urzadzenie reklamowe.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU UKLADU
KOMUNIKACYJNEGO

§ 7. 1. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, drog rowerowych,
miejsc parkingowych, zatok,

b) zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
C) urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
d) obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drogi.
3) parametry drogi: jezdna o0 dwdch pasach ruchu szerokosci 7 metrow;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
2. Dla terenow komunikacji oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) parametry drogi: jezdna o dwdch pasach ruchu szerokosci 6 metrow;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, drog rowerowych,
miejsc parkingowych, zatok,

b) zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
C) urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
d) obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drogi.

3. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolem: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny droég wewnetrznych wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi
obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego — bez wydzielania
jezdni oraz chodnikows;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w Szczegdlnosci: chodnikow, dréog rowerowych,
miejsc parkingowych, zatok,

b) zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
C) urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

d) obiektéw matej architektury,

e) wolno stojacych nosnikow reklamowych o maksymalnej wysoko$ci 3,5 m.

4. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie zrealizowane w formie garazu w budynku
mieszkalnym lub garazu wolno stojacym lub jako utwardzone miejsce postojowe;

2) obiektow ustugowych — 1 miejsce postojowe na 50 mkw. powierzchni uzytkowej zrealizowane jako
dostepne z drogi utwardzone miejsce.

5. W przypadku realizacji parkingéw w strefach zamieszkania, w strefach ruchu oraz na drogach
publicznych miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 10. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, przy czym
w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode wustala sie zaopatrzenie dla celéow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych z istniejacej inowo projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala si¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni gminnej;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji;

3) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych i utwardzonych;

4) usunigcie zwod opadowych iroztopowych substancji okres§lonych w przepisach odregbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

5) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt. 4.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej oraz zbiornikow na gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet lub lokalnych
grupowych kotlowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dostawa energii — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych, w tym
skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych przez przepisy odrebne;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia, w przypadku braku mozliwosci
technicznych dopuszcza si¢ realizacje w formie linii napowietrznych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacje linii
kablowych telekomunikacyjnych; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 8.
ZASADY OCHRONY KRAJQBRAZU KU,LTUROWEGO, DZIEPZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska wymienionych ponizej zabytkéw archeologicznych -
udokumentowanych stanowisk archeologicznych objetych wojewodzka ewidencjg zabytkow:

1) nr 15/128/76-23 — punkt osadniczy —pradzieje; §lad osadnictwa-Neolit; osada — epoka brazu,

2) nr 19/132/76-23 - punkt osadniczy-pradzieje; osada — Neolit, epoka brazu; §lad osadnictwa- wczesne
sredniowiecze X-XIII w.,

3) nr 28/141/76-23 — $lad osadnictwa-epoka kamienia, wczesne $redniowiecze; punkt osadniczy-pradzieje;
pozne $redniowiecze; osada — Kultura przeworska; cmentarzysko- kultura tuzycka-epoka brazu- Halsztat C;
kultura pomorska,

4) nr 40/153/76-23 — punkt osadniczy — pradzieje; kultura tuzycka,
5) nr 31/144/76-23 - punkt osadniczy — kultura tuzycka.
2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych okreslaja przepisy odrgbne.
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Rozdzial 9.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH QCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§ 12. 1. Tereny oznaczone symbolem 4R, 5R, 3MN, 4MN,.5MN,.2MR, 3MR, 1KDW, 2KDW znajdujg si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Odry”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w Rozporzadzeniu  Wojewody Dolnoslaskiego Nr 33 zdnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Dolina Odry" (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r. poz. 3932).

2. Okresla si¢ kategorie terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MW obowigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okre§lone przepisami odrgbnymi.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, 8MN, 10MN, 1MR, 2MR, 3MR, 3R, 4R,
5R, 7R, 1KDW, 2KDW, 2KDL znajdujg si¢ w granicach terenéw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego wyznaczonych na mapach zagrozenia
powodziowego.

4. Obszar 1i Obszar II znajduje si¢ w cato$ci w granicach terenéw, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) wyznaczonych na mapach zagrozenia
powodziowego.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$ci frontu dziatki: 25 m.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu: 900 mkw.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 75° do 90°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1i 2na cele
infrastruktury techniczne i komunikacyjnej.

Rozdzial 11.
OPLATA, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 14. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych MN, MR, MW - 10%, dla terenow oznaczonych U - 15%.

Rozdzial 12'.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
M. Mackowiak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 4172

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X111/64/2015 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 wrze$nia 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW W OBREBIE WSI ROGOW LEGNICKI W GMINIE PROCHOWICE

OBSZAR |

SKALA 1:1000 (WYDRUK POMNIEJSZONY DO SKALI 1:2000) WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR! | KIERUNKOW
Zatacznik nr 1 do Uchwaly XI11/64/2015 PRZE: frams
Rady Miasta | Gminy = dnla 30 wrzesnia 2015r.

TRZE!
PROCHOWICE

(OPIA MAPY ZA SADNICZE. | - GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU

! ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Sz e dsz 2 vne
a0

LEGENDA:
USTALENIA PLANU:

=== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
TITI'T  GRANICA TERENU WYLACZONEGO Z OPRACOWANIA PLANU
LINE BOZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADAGH ZAGOSP ANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
numer symbolu literowego przeznaczenia tarenu
symbol litcrowy przeznaczenia terenu
MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES
MW | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNES
MR | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

u TERENY ZABUDOWY UStUGOWE.
R TERENY ROLNICZE
m TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNES
2L TERENY LASOW
KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZES

KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ
KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

(i 21910 | DROGA POWIATOWA NR 2191

p KORYTARZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. DLA ISTNIEJACEJ
28114117623 NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 20 KV

£ ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA ELEKTROENERGETYCZNA 20 kV
4 4 | OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA ODRY*

OBSZARY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA LUB
USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE O POW. PONAD 1 ARA DO 0.5 HA
s 1828623
A STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE O POW. PONAD 0,5 HA

1on32m16.23

: L e e

a OBSZAR W GRANICACH OPRACOWANIA ZLOKALIZOWANY
- JESY NA OBSZARZE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP 319 "SUBZBIORNIK PROCHOWICE - SRODA SLASKA'

Y OBSZAR W GRANICACH OPRACOWANIA ZNAJDUJE S

NA
TN KT P kS TWO
SRR R o (GEERPTOCORIERS owena

@@

Skala : 1000
s, 3 ERESTAZEANEGG CRAZARON W OBRETIE WSt
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X111/64/2015 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW

W OBREBIE WSI ROGOW LEGNICKI W GMINIE PROCHOWICE
OBSZAR I
SKALA 1:1000 (WYDRUK POMNIEJSZONY DO SKALI 1:2000)

Zatacznik nr 2 do Uchwaty XIII/64/2015
Rady Miasta i Gminy z dnia 30 wrzesénia 2015r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
PROCHOWICE

— e 1}

- GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— -~ LEGENDA:
USTALENIA PLANU:

e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

numer symbolu literowego przeznaczenia terenu

10MN ’ '
—— symbol literowy przeznaczenia terenu

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
R TERENY ROLNICZE

T TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

zZL TERENY LASOW

== KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

DROGA PUBLICZNA GMINNA 104568D

KORYTARZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA ISTNIEJACEJ
NAPOWIETRZNEJ LINII' ELEKTROENERGETYCZNEJ 20 kV
ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA

ELEKTROENERGETYCZNA L-258 20 kV

ORIENTACYJNE PODZIALY NA DZIAtKI BUDOWLANE

OBSZARY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA
LUB USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE O POW.
PONAD 1 ARA DO 0,5 HA

CALY OBSZAR W GRANICACH OPRACOWANIA
ZLOKALIZOWANY JEST NA OBSZARZE GLtOWNEGO

A ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP 319 "SUBZBIORNIK PROCHOWICE - SRODA SLASKA"

31/144/76-23
10MN

[

CALY OBSZAR W GRANICACH OPRACOWANIA ZNAJDUJE
SIE NA TERENACH NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
POWODZI JEST NISKIE - RAZ NA 500 lat (Q 0,2%)

757
—am -

e e e o | Skala 1: 1000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW W OBREBIE WSI
ROGOW LEGNICKI W GMINIE PROCHOWICE

TYTUL
RYSUNKU

ZALACZNIK
NR2 OBSZAR N

1:1000

BRALA (WYDRUK POMNIEJSZONY DO SKALI 1:2000)
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X111/64/2015 Rady

Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Prochowice stwierdza, co
nastepuje: Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebie wsi Rogow Legnicki w gminie Prochowice,
w zwigzku z nie ztozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr X111/64/2015 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym s$rodkow pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
zewnetrznych.
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