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UCHWALA NR LI111/464/2014
RADY GMINY KOMORNIKI

Z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chomecice w rejonie ulic: Polnej
i Gluchowskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.?) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W zwigzku z uchwata Nr XXV/223/2012 Rady Gminy Komorniki z dnia

28 czerwca 2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chomecice w rejonie ulic: Polnej i Gtuchowskiej oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Chomecice w rejonie ulic: Polnej i Gtuchowskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chomegcice w rejonie
ulic: Polnej i Gtuchowskiej” opracowany w skali 1: 1000, na ktérym okreslone zostaly granice obszaru
objetego opracowaniem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 SPosobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) szeroko$ci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong
od strony drogi, z ktorej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r., poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768.
%) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072
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3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig dziatki budowlanej;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewng¢trznym $cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin i balustrad.

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, W ktorej moze by¢é umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego wysunietych poza te¢ lini¢ nie wigcej niz
2,0m;

6) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci, stuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczong od $redniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub ptaszczyzny.

7) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig dla celow garazowania pojazdow samochodowych lub garaz.

8) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przestrzenne lub plansze graficzne niosace
wizualny przekaz informacyjno — reklamowy montowane na wolno stojacych konstrukcjach nosnych lub
obiektach budowlanych, wtym tablice reklamowe, stupy ogloszeniowe ireklamy umieszczane na
rusztowaniach budowlanych.

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
12°

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami wymienionymi w §4;
5) pasy zieleni izolacyjnej;
6) archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej;
7) wymiary charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w §3 pkt 4 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
3)U — tereny zabudowy ustugowej;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

51T — tereny infrastruktury technicznej;

6) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;

7) KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;

8) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowg nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem U zezwala si¢ na realizacj¢ jednokondygnacyjnych:

1) obiektow infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych i kontenerowych centrali
telefonicznych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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2) budynkéw portierni i obiektow dla potrzeb ochrony terenu o powierzchni do 250 m? poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.
4. Zezwala si¢ na realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
5. Na terenach oznaczonych symbolem MN oraz MN/U:

1) zezwala si¢ na lokalizacj¢ wolno stojacych budynkow gospodarczo — garazowych bezposrednio przy
granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych wbudowanych lub przybudowanych do
gtownej bryty budynku;

3) budynki gospodarczo — garazowe realizowane na réznych dziatkach przy ich wspélnych granicach powinny
mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewacii, ksztatt i wysokos¢ dachow).

6. Ustala sie obowiagzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachowki lub
materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym.

7. Zakazuje sig realizacji atrap dachowych nie zwigzanych z konstrukcja dachu.

8. Dla istniejagcych budynkow 0 wysokosci igeometrii oraz pokryciu dachow innych niz wskazana
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie i przebudowie gtoéwnej bryty budynku.

9. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwo$cia jej
rozbudowy, przebudowy i remontu przy zachowaniu parametrow okre$lonych w Rozdziale 2.

10. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen zpelnych betonowych i zelbetowych elementéw
prefabrykowanych.

11. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) na terenach zabudowy ustugowej (U) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych o powierzchni
pojedynczego nosnika nie przekraczajacej 10 m* oraz o tacznej powierzchni wszystkich no$nikow
reklamowych nie przekraczajacej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MN/U) oraz na terenach zieleni urzadzonej (ZP) zakazuje si¢
lokalizacji nosnikow reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych z obiektami
zlokalizowanymi w obrebie terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych w pasach drogowych, jezeli nie dotycza organizacji
ruchu drogowego,

5) zakazuje si¢ montazu reklam swietlnych.

12. Zakazuje sie lokalizacji garazy blaszanych, obiektow ibudynkow tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow zaplecza budéw na czas ich realizacji.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przed hatasem: dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowac
nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow odrebnych:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MN/U) jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3)w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MN/U) nalezy zastosowac¢ srodki techniczne, technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.
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2. Do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkéw drzew ikrzewow,
gwarantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni.

3. Powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenow o0znaczonych symbolem U nalezy zagospodarowaé
zielenig, w tym zieleniag wysoka, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie pochodzace
z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

4. Wszelkie oddziatywania zterenéw zabudowy ustugowej nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska, W szczegélnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywaé na jako$¢ wod podziemnych takze
w granicach terenu inwestycji.

5. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu 0 wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.

6. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ gromadzenie isegregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami obowigzujacymi na terenie
gminy Komorniki;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania;

3) zbedne masy ziemne powstajace W czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie unieszkodliwiania odpadow, w tym lokalizacji
sktadowisk odpadow.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) energie cieplng nalezy pozyskiwa¢ przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach 0 wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodia czystej energii,
W szczegolnosci takiej jak: kolektory stoneczne, energi¢ elektryczna.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: W zwigzku z wystgpowaniem na terenie opracowania planu zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem  terenu  w granicach  archeologicznej  strefy  ochrony
konserwatorskiej;

2) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach
opracowania planu nie wystepujg  przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisow 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku ztym nie ustala sie wymagan wynikajagcych z potrzeb ich
ksztaltowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci
zabudowy okreslono w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek gruntu, w szczegélnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb.
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§ 10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow Osuwania si¢ mas ziemnych: na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiagzku z tym nie ustala si¢
sposobow ich zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomos$ci W rozumieniu przepisow odrebnych,
nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w Rozdziale 2.

2. Ustala sie minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN: 25,0 m;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U: 25,0 m;
3) dla terenéw 0znaczonych symbolem U: 40,0 m;
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZP: 35,0 m;
5) dla terenu oznaczonego symbolem IT: 8,0 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
70° —90°, z dopuszczeniem odstepstwa W miejscach tukéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MN/U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

2. Na terenach zabudowy ustugowej (U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MN/U):

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie ustug bytowych stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb
mieszkancoéw, w tym: ustug opieki zdrowotnej, ustug kosmetyczno — estetycznych, ustug kultury, o$wiaty,
opieki spotecznej isocjalnej, ustug administracyjnych, finansowych, projektowych oraz biur iustug
handlowych, z zastrzezeniem §12 ust. 3 pkt 2;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

200 m? atakze przedsigwzie¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow wtornych,
obstugi pojazdow (w tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni), sprzedazy paliw, sprzedazy
uzywanych czesci i akcesoriow do pojazdow mechanicznych oraz sprzedazy materiatéw budowlanych.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddzialywania z nimi zwigzane przenikaja na
teren nieruchomos$ci nalezacych do osob trzecich w stopniu przekraczajacym dopuszczalne parametry
okreslone w przepisach odrgbnych i s3 w konflikcie z obecna lub planowana funkcja tych nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zjazdow z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.
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3. Dla nieruchomo$ci majacych dostep do drog roéznych kategorii, obstuga komunikacyjna powinna
odbywac si¢ z drogi posiadajacej nizsza kategorig.

4. W obrebie poszczegdlnych terendow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw z uwzglednieniem
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni sprzedazy;

3) dla obicktow i lokali ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
Z zastrzezeniem § 13 ust. 4 pkt 4;

4) powierzchnia uzytkowa, 0 ktorej mowa w § 13 ust. 4 pkt 3, dotyczy cze$ci budynkow, dla ktorych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wytaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewngtrznej;

5) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
stosownie do przepiséw odrebnych.

5. Nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej
powigzang Z istniejagcym Systemem oraz podiaczenia do niej terenéw objetych planem, na warunkach
okreslonych z zarzadca Sieci.

6. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym zarzadcg sieci i uzbrojenia technicznego.

7. Zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem.

8. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych  z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez ich wtasciwego zarzadce.

9. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ — ustala si¢ powigzanie terenu objgtego planem z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci wodociggowej, adaptacje, przebudowe, rozbudowe, wymiang, modernizacje
istniejacej sieci wodociggowe;j.

10. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie sciekoéw z obiektow ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow
do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg tej sieci;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej powigzanej z gminnym systemem kanalizacji lub w przypadku
braku mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci zezwala si¢ na lokalizacje zbiornikéw
bezodptywowych.

11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujacej i rozsaczajacej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zterenéw komunikacji kotowej, placéw sktadowych
i innych terenow okreSlonych przepisami obowigzujgcymi moze nastgpi¢ do gruntu po spetnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia sciekow
do odpowiednich parametrow.

12. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne nn przytaczone do sieci SN
poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.
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13. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala sie adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej,
na warunkach okreslonych przez jej wlasciwego zarzadce.

14.W zakresie sieci gazowej — ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejagcym
i projektowanym uktadem sieci gazowej; przebudowe, rozbudowe, wymiang, modernizacj¢ istniejacej Sieci
gazowej.

15. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodet grzewczych na paliwo gazowe,
ptynne z zastrzezeniem §6 ust. 7.

16. Ustala si¢ zachowanie istniejagcego Systemu melioracyjnego, aw przypadku koniecznosci jego
naruszenia lub powstania Kkolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowaé rozwigzania zastgpcze
polegajace na przetozeniu lub przebudowie urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu z administratorem
urzadzen melioracyjnych i z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
na obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,
W zwigzku z tym nie ustala si¢ sposobdéw i termindéw ich zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca;
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe 0 tacznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 50,0 m?,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 600,0 m?,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,75,
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 6,0 m;
9) geometria dachow:
a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,

b) budynku gospodarczo-garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub dachy
ptaskie;

10) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla dachow jednospadowych — do 15°;
b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych — 35° - 45°,
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 16. Ustalenia dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca;
2) na terenie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalno — ustugowego,
b) jednego budynku ustugowego;

3) na terenie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego pod warunkiem wczesniejszej
lub jednoczesnej realizacji funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo — garazowe 0 tacznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 50,0 m?;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?
6) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2,
8) powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 6,0 m,
10) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe 0 potaciach symetrycznych,

b) budynku gospodarczo-garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub dachy
ptaskie;

11) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla dachow jednospadowych — do 15°,
b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych —35° - 45°;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U :
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, dojscia i dojazdy, parkingi, obiekty zwiazane z obstuga parkingu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?,
3) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
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b) maks. 2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 12,0 m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu gtownych
potaci dachowych od 20° do 40°, dachy ptaskie lub kombinacja dachow pochytych i ptaskich;

8) na terenie oznaczonym symbolem 1U, 3U, 4U ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej
wysokiej i sredniowysokiej 0 szerokosci zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze, place zabaw;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500,0 m?,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

5) komponowanie zieleni wraz zelementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
o$wietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wedtug cato$ciowego projektu.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT, 3IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — cigg pieszy i rowerowy oraz inne elementy infrastruktury technicznej
zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi wskazanymi na rysunku planu.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

1. Przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych — lokalnych.

2. Szerokos¢ drog publicznych - lokalnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnikow oraz drog rowerowych.

4. Przestrzenie drog publicznych — lokalnych moga stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:

1. Przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — dojazdowych.

2. Szerokos¢ drog publicznych - dojazdowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnikoéw oraz drog rowerowych.

4. Przestrzenie drog publicznych - dojazdowych moga stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 22. Ustalenia dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych.

2. Szerokos$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnikoéw oraz drog rowerowych.

4. Przestrzenie drog wewnetrznych mogg stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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do Uchwaty Nr LI11/464/2014
Rady Gminy Komorniki
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr LIII/464/2014
Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 wrzesnia 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHOMECICE W REJONIE ULIC: POLNEJ I GLUCHOWSKIEJ.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.") Rada Gminy Komorniki rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chomecice

w rejonie ulic: Polnej i Gluchowskiej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) byl wylozony do

publicznego wgladu w dniach od 24 lutego 2014 r. do 25 marca 2014 r.

W dniu 17 marca 2014 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu

miegjscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia

9 kwietnia 2014 r.

W w/w terminie nie wplyn¢la Zadna uwaga.

W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi do projektu planu, zaistniala koniecznosc¢

ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Ponowne wylozenie do

publicznego wgladu trwalo od 23 lipca 2014 r. do 22 sierpnia 2014 r. Dyskusja publiczna

odbyta si¢ dnia 28 lipca 2014 r., natomiast uwagi do projektu przyjmowane byly do dnia

5 wrzesnia 2014 r.

W w/w terminie roOwniez nie wplyn¢la zadna uwaga.

Rozstrzygnigcie o ich rozpatrzeniu jest wige bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22012 r., poz. 951 i poz. 1445 oraz 22013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr LIIV464/2014
Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 wrzesnia 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE REALIZACJL, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHOMECICE W REJONIE
ULIC: POLNEJ I GLUCHOWSKIEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zm."),
Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowiazujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy, a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest budowa
i utrzymanie terenu droég publicznych, oznaczonych symbolem KDL i KDD oraz tereny
infrastruktury technicznej oznaczone symbolem IT.

§2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢
odbywal zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamowieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska
oraz o szczegoOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadcy tej
infrastruktury, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej i gazociggowej. zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami rowniez beda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych. Inwestycje dotyczace przesylanie i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy,
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bgda zapisy uchwat
budzetowych Gminy Komorniki oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, w wedlug kryteriow 1
zasad stosowanych przy konstruowaniu uchwatl budzetowych.

§3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 i §2 rozstrzygnigcia, podlega przepisom
odrgbnym, w tym przepisom wprowadzajagcym ustawg o finansach publicznych oraz

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22012 r., poz. 951 i poz. 1445 oraz 22013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768.
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ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejnos$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywane w budzecie
gminy na dany rok.
2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa wyzej, b¢dzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkéw zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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