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UCHWALA NR XCIV/2413/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna —
czesé 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U.
z2013r. poz. 594ze zm.D) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130,
poz. 871) iuchwata nr XLVI/1446/2008 Rady m.st. Warszawy zdnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna®
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwala Rady m.st. Warszawy Nr
LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.%, uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna — cz¢$¢ 1, zwany dalej
»planem”, obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od wschodu: 0§ ulicy Garwolinskiej na odcinku od ul. Szaserow do przedtuzenia ul. Garwolinskiej do osi
potudniowo-zachodniej nitki ulicy Grochowskiej, o$ potudniowo-zachodniej nitki ulicy Grochowskiej do
osi ulicy Majdanskiej;

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz w Dz.U. z 2014 r. poz.
379 i poz. 1072.

2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004 r. nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492; z 2005 r. nr 113, poz. 954, nr 130,
poz. 1087; 22006 r. nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635; 22007 r. nr 127, poz. 880; z 2008 r. nr 123, poz. 803, nr 199,
poz. 1227, nr 201, poz. 1237, nr 220, poz. 1413; 22010 r. nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, nr 106, poz. 675, nr 119, poz.
804, nr 149, poz. 996, nr 155, poz. 1043, z 2011 r. nr 32, poz. 159, nr 153, poz. 901; z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445;
72013 r. poz. 21, poz 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379 i poz. 768.

3uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda
Wiatraczna zostala zmieniona uchwatami Rady m.st. Warszawy: nr L/1523/2009 zdnia 26 lutego 2009 r., nr
XXXV/846/2012 z dnia 19 kwietnia 2012 r.

4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostatlo zmienione uchwatami
Rady m.st. Warszawy: nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., nr XCII/2346/2014 z dnia
16 pazdziernika 2014 r.
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2) od potudnia: 0§ ulicy Majdanskiej od ulicy Grochowskiej do ul. Grenadieréw, potudniowo-zachodnia linia
rozgraniczajaca ulicy Grenadierow przez Alej¢ Jerzego Waszyngtona, az do ul. St. Augusta, dalej
potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Stanistawa Augusta do ul. Terespolskie;j;

3) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Terespolskiej na odcinku od ul. St. Augusta do pétnocnej
linii rozgraniczajacej ul. Grochowskiej, potudniowe granice dziatek ew. nr 47 z obrgbu 3-02-07, nr 7, 24,
25 z obrgbu 3-02-08, poludniowa iwschodnia granica dziatki ew. nr 26 z obrebu 3-02-08, wschodnie
granice dziatek ew. nr 23, 15/4 113 zobrgbu 3-02-08 do potudniowej linii rozgraniczajacej ul.
Stanistawowskie;j;

4) od poéinocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Stanistawowskiej na odcinku od granicy dziatki ew. nr
13 z obrebu 3-02-08 do ul. Podskarbinskiej i dalej potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Dwernickiego na
odcinku od ul. Podskarbinskiej do ul. Wiatracznej i dalej potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Szaserow
na odcinku od ul. Wiatracznej do ul. Garwolinskiej.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:
1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, intensywno$ci zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczby miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — obszarow
obejmujacych tereny narazone na zalanie;

8) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci;
13) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

14) granic terenéw pod budoweg wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

15) zasigegu terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego;

16) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyr6zniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, wysoka jako$cia
rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego lub publiczng funkcja;

2) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment,
wyrdzniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy wysokos$cia, okreslong w przepisach szczegotowych dla
terenow;

3) drogach lub ulicach dojazdowych o ruchu uspokojonym — nalezy przez to rozumieé wyznaczone w planie
ulice, dla ktorych zagospodarowanie i forma architektoniczna wymagaja zastosowania organizacji ruchu
lub wprowadzenia srodkow technicznych powodujacych uspokojenie i spowolnienie ruchu kotowego;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) elementach wilasciwych dla pierwowzoru — nalezy przez to rozumie¢ te elementy lub czesci budynkow
1 obiektow zabytkowych, ktére zostaty ujete w dokumentacji konserwatorskiej lub wskazane do zachowania
przez konserwatora zabytkow;

6) gtownych miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i przestrzenie
publiczne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace
szczegoOlnego opracowania posadzek, obiektow malej architektury, uktadu zieleni miejskiej oraz elewacji
budynkow tworzacych ich pierzeje;

7) kanale zbiorczym (tunelu wieloprzewodowym) — nalezy przez to rozumie¢ kanal technologiczny wraz
z budowlami i urzadzeniami eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczaniu podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo-ustugowej,
posiadajagcy maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna, o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m io
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 12 m?;

9) maksymalnej dlugosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwickszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony migdzy
skrajnymi naroznikami budynku;

10) maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej zamknietej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i sytuowanych na dzialce budowlanej do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej; do powierzchni catkowitej zamknigtej nie wlicza si¢ powierzchni balkonow,
loggi, podcieni, tarasow, prze§witow bramowych, ramp itp.;

11) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynku;

12) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie budynki usytuowane na
dzialce budowlanej w stanie wykonczonym, bez tarasow, bez schodow zewngtrznych, bez ramp
i podjazdow, oraz bez czgsci podziemnych budynkow niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

13) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ najwickszy, nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku (w metrach) mierzony zgodnie z przepisami szczegolnymi;

14) meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie¢ stale i niestale elementy wyposazenia ulic, placow, alei
pieszych, parkéw, skwerow, zielencow iinnych przestrzeni publicznych, takie jak np.: tawki, shupki,
pachotki, stojaki na rowery, budki telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia,
stoliki, krzesta, lady), infomaty, automaty do sprzedazy biletow, produktow spozywczych lub napojow,
kosze na $mieci (w tym male pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéow), zautomatyzowane toalety
publiczne, wiaty przystankowe, latarnie, zegary, maszty uliczne, stupy sygnalizacji §wietlnej, stupy trakcji
tramwajowej i inne;

15) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikoéw obszaru objetego planem;
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16) Migjskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki dojs¢ idojazdow do waznych obiektow, informacje o obiektach
zabytkowych, informujace o patronach ulic i placow, zawierajace plany miasta lub jego rejondw;

17) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej;

18) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej
tonacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zélci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz
stopnia sczernienia ichromatyczno$ci; dwie pierwsze cyfry znumerycznego zapisu barwy $wiadcza
o procentowej zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, réwniez wyrazonym
w procentach; koncowa czg¢$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
koloréw podstawowych zotci — Y, czerwieni — R, blekitu — B i zieleni — G lub N w przypadku koloréw
achromatycznych;

19) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej; bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow inadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach
do budynkdéw;

20) obiektach lub budynkach tymczasowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do przeniesienia
w inne miejsce lub rozbiodrki, atakze obiekty budowlane niepolaczone trwale z gruntem, z wyjatkiem
obiektow i budynkow towarzyszacych budowie sytuowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy;

21) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu $ciany budynku, bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

22) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez $rodek uktadu
elementow przestrzennych;

23) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujaca wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu lub terenow;

24) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych, jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje;

25) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone w planie, inne niz
podstawowe, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu moze
zajmowaé nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej lub nie wigcej niz 40% powierzchni
uzytkowej budynkow, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, a w przypadku przeznaczenia
dopuszczonego wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych ich
sumaryczna powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na terenie z wytaczeniem powierzchni uzytkowej garazy;

26) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dzialce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac co
najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% powierzchni uzytkowej budynkow,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

27) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie; w planie okres$la si¢ przeznaczenie podstawowe i1 przeznaczenie dopuszczalne;

28) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw ulic,
placow lub innych przestrzeni publicznych, niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
i sygnatach, znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawianym przez gmin¢ oraz
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elementem Miejskiego Systemu Informacji; w szczego6lnosci reklamy obejmujg tablice reklamowe
i reklamy remontowe;

29) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumiec siatki okrywajace rusztowanie budowlane, dopuszczone
do stosowania wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych;

30) stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy od 120 do 150 cm,
wysokosci od 270 do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4 m? stuzacy do umieszczania materiatdow
promocyjno - informacyjnych;

31) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
nos$nika reklamy lub umieszczana na S$cianie budynku (budowli) informacje o dostepnych towarach,
ustugach lub prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, na nieruchomosci, na ktorej szyld jest umieszczonys;
w tym takze szyldy semaforowe i zwiastuny szyldow;

32) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzna
umieszczang pod katem do plaszczyzny $ciany budynku;

33) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone na nos$niku lub obiekcie ptaszczyzny, na ktorej
sg naklejane lub mocowane plakaty reklamowe;

34) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

35) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ usytuowane pod ziemia, na ziemi albo
nad ziemig obiekty, przewody lub wurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne i inne, z wylaczeniem przytaczy do budynkow;

36) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang: na terenie, w obiektach
wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci srodowiska poza terenem, na ktdérym jest prowadzona
oraz poza lokalem, w ktorym jest prowadzona (dotyczy to lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych);

37) ustugach w parterach budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w parterze lub w dwoch
najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkow, dostepne od ulicy, placu, ciggu pieszo-jezdnego lub
terenu drogi wewnetrzne;j;

38) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczane poza nieruchomoscia, na ktorej ta dziatalno$¢ jest
wykonywana; zwiastun szyldu moze zawiera¢ informacj¢ kierujacag do siedziby firmy imoze by¢
umieszczony poza miejscem prowadzenia dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdhuz drogi
dojscia).

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie inieujetych w ust. 1, nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) granica strefy ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B);

3) granica strefy ochrony liniowych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-L);

4) granica strefy ochrony zabytku archeologicznego;

5) granice terené6w podworek wylaczonych z zabudowys;

6) granice obszaru scalen i podziatu nieruchomosci;

7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) podziaty wewnetrzne terenow komunikacji;

9) obowiazujace linie zabudowy;
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10) nieprzekraczalne linie zabudowy;
11) obowiazujace linie zabudowy parterow;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy parteréw;
13) oznaczenia literowo—cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenow;
14) osie kompozycyjne i widokowe;
15) historyczne osie kompozycyjne;
16) dominanty wysokosciowe;
17) strefa dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowe;;
18) dominanty przestrzenne;
19) pomniki, miejsca pamieci, rzezby;
20) wejscia gtowne do obiektow;
21) wejscia gtoéwne do parku;
22) ogrodzenia trwale ksztaltujace przestrzen publiczng;
23) przejécia bramowe;
24) place 1 miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
25) pierzeje ustugowe lub eksponowane;
26) strefy lokalizacji pawilonow parkowych;
27) strefy dopuszczalnego sytuowania kioskow;
28) wydzielone $ciezki rowerowe;
29) wloty komunikacji kotowej na tereny wybranych obiektow;
30) bezkolizyjne przejscia piesze - ktadki piesze;
31) odcinek ulicy w tunelu;
32) szpalery drzew oraz grupy drzew istniejace i projektowane;
33) pojedyncze cenne drzewa;
34) pierzeje zieleni;
35) budynki objete ochrona w planie;
36) nawierzchnie brukowe do zachowania;
37) budynki do usunigcia.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem M:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) mieszkalnictwo jednorodzinne — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, rzemiosta (z wyjatkiem
warsztatow samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), o$wiaty,
poczty i telekomunikacji, wylacznie w formie lokali uslugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, dla nowej zabudowy funkcje ustugowe nalezy sytuowaé w parterze budynku,

b) zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowié¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny M do ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem
MW:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, rzemiosta (z wyjatkiem
warsztatéw samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), o$wiaty,
poczty itelekomunikacji, wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych; dla nowej zabudowy funkcje ustugowe nalezy sytuowaé w parterze budynku,

b) zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do ,terendow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng”.

4. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych
symbolem MW/U:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) mieszkalnictwo wielorodzinne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje ustugowe z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem
stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), o§wiaty (chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej),
kultury, nauki, poczty itelekomunikacji, turystyki oraz zamieszkanie zbiorowe zzakresu hoteli,
pensjonatow i domoéw studenckich; dla nowej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej funkcje ustugowe
nalezy sytuowac w parterze budynku lub w sposéb nieucigzliwy dla funkcji mieszkaniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta (z wyjatkiem warsztatdw samochodowych)
i gastronomii; dla nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej funkcje ustugowe nalezy sytuowaé w parterze
budynku lub w sposob nieuciazliwy dla funkcji mieszkaniowych, infrastruktura techniczna — urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdore mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiaty w bezpos$rednim sagsiedztwie ulic klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, klasy glowne;j i klasy zbiorczej;

5)w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW/U do ,terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustugi oswiaty, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b, w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ do ,terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.
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5. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iushug os$wiaty
oznaczonych symbolem MW/U-O:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla kondygnacji parterowej funkcje ustugowe z zakresu oswiaty,

b) dla pozostatych kondygnacji budynku mieszkalnictwo wielorodzinne — lokale mieszkalne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje uslugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, kultury, turystyki,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali), wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych; funkcje ustugowe nalezy sytuowac w parterze budynku,

b) zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdore mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/U-O do ,.terenéw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”.

6. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug oswiaty
i kultury oznaczonych symbolem MW/U-O/U-K:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla kondygnacji parterowej funkcje ustugowe z zakresu o§wiaty, kultury, zdrowia,

b) dla pozostatych kondygnacji budynku mieszkalnictwo wielorodzinne — lokale mieszkalne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje uslugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, kultury, turystyki,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali), gastronomii, wytgcznie w formie lokali ustugowych wydzielonych
w budynkach mieszkaniowych; dla nowej zabudowy funkcje ustlugowe nalezy sytuowaé w parterze
budynku lub w spos6b nieucigzliwy dla funkcji mieszkaniowych i funkcji ustug o$wiaty i zdrowia,

b) zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW/U-O/U-K do ,terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

7. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslug zdrowia
oznaczonych symbolem MW/U-Z:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla kondygnacji parterowej ustugi zzakresu zdrowia (za wyjatkiem szpitali), ztobkéw, pomocy
spotecznej i socjalnej,

b) dla pozostatych kondygnacji budynku mieszkalnictwo wielorodzinne — lokale mieszkalne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje uslugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, kultury, turystyki,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali), wytacznie w formie lokali uslugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, dla nowej zabudowy funkcje ustugowe nalezy sytuowaé w parterze budynku,

b) zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone wpkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowié¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;
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4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW/U-Z do ,terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.

8. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem UMW):

1) przeznaczenie podstawowe:

a) funkcje ustugowe z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowe;j, gastronomii, handlu detalicznego (z
wyjatkiem stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, nauki, poczty i telekomunikacji,
turystyki,

b) zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli i pensjonatow,
¢) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) mieszkalnictwo wielorodzinne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych);

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku, chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j;

4)w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny UMW) do ,terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.

9. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug
handlu i biur oznaczonych symbolem U-C/U-HB:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) funkcje ustugowe z zakresu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, obstugi
finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu
religijnego, nauki, poczty i telekomunikacji, wystawiennictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe =z zakresu turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu
i rekreacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych), infrastruktura techniczna — urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow U-C/U-HB nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

10. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug
handlu i biur lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem U-C/U-HB/MW:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) funkcje ustugowe z zakresu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, obstugi
finansowej, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki, poczty i telekomunikacji,
wystawiennictwa,

c) zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli ipensjonatow, pod warunkiem zabezpieczenia funkcji
zamieszkania zbiorowego przed ucigzliwosciami ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) mieszkalnictwo wielorodzinne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, pod warunkiem
zabezpieczenia funkcji mieszkalnych przed ucigzliwosciami ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe =z zakresu turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu
i rekreacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych), infrastruktura techniczna — urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;
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3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-C/U-HB/MW do ,,terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.

11. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ushug handlu i biur oznaczonych symbolem U-HB:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje uslugowe z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej, handlu
detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki,
poczty 1itelekomunikacji, turystyki, wystawiennictwa oraz zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli
1 pensjonatow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych),
gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4)w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-HB do ,terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustlugowe”.

12. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug handlu ibiur oraz obstugi pasazeréw oznaczonych
symbolem U-HB/U-KA:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) funkcje ustugowe z zakresu: biur, administracji, obshugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem
stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki, poczty i telekomunikacji,
turystyki, wystawiennictwa,

b) zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli i pensjonatow,
c) obstuga pasazerow, w tym petla autobusowa w kondygnacji parterowej lub podziemne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe zzakresu rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych), gastronomii, rozrywki, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-HB/U-KA do ,terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.

13. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ushug biur i os§wiaty oznaczonych symbolem U-B/O:
1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu: o$wiaty, biur, nauki, kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje uslugowe zzakresu wystawiennictwa, administracji, handlu
detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-B/O do ,terenow przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

14. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw uslug oswiaty oznaczonych symbolem U-O:
1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu o§wiaty — szkoty i przedszkola;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) funkcje ustugowe z zakresu kultury, sportu, nauki, wystawiennictwa, administracji oraz mieszkalnictwo
zbiorowe z zakresu internatéw i burs szkolnych, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), biur, handlu detalicznego (z
wyjatkiem stacji paliw), ktore mogg stanowi¢ nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowié¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-O do ,terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

15. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ushug zdrowia oznaczonych symbolem U-Z:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe zzakresu zdrowia, w szczegolnosci przychodnie,
z wylaczeniem szpitali;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe zzakresu biur, administracji, ustug, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna —
urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), ktore moga
stanowi¢ nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone wpkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdore mogg stanowié¢ nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow U-Z nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
16. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ushug administracji oznaczonych symbolem U-A:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu administracji publiczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu kultury, gastronomii, wystawiennictwa, biur, infrastruktura techniczna —
urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), ktore moga stanowié¢
nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenéw U-A nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
17. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ustug kultury oznaczonych symbolem U-K:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu rozrywki, wystawiennictwa, biur, gastronomii, infrastruktura techniczna —
urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) funkcje ushugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), ktore moga stanowic
nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow U-K nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 11580

18. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow drog publicznych - ulic klasy gtownej ruchu przyspieszonego oraz
ushug kulturyoznaczonych symbolem KDGP/U-K:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa) w tunelu pod kwartalem zabudowy oraz
urzadzenia techniczne zwiazane z wentylacja, o§wietleniem i odwodnieniem ulic w tunelu,

b) funkcje ustugowe z zakresu inwestycji celu publicznego: kultury administracji, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), sportu i rekreacji lub nauki,

c) funkcje ustugowe z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), wystawiennictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe zzakresu rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych), gastronomii, rozrywki, turystyki, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwiazanych
Z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdre moga stanowi¢ nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow KDG/U-HB nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
19. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug opieki spotecznej oznaczonych symbolem U-P:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu opieki spotecznej i socjalnej, w szczegdlnosci
domy opieki spolecznej, domy pomocy, osrodki pobytu dziennego itp.;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe zzakresu zdrowia (za wyjatkiem szpitali), gastronomii, o$wiaty, kultury, biur,
administracji, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) funkcje ushugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), ktore moga stanowic
nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-P do ,,terenéw doméw opieki spotecznej”.
20. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug sportu oznaczonych symbolem US:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu kultury, rozrywki, wystawiennictwa, gastronomii, infrastruktura techniczna —
urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) funkcje uslugowe z zakresu biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), ktore mogg stanowic
nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone wpkt 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére moga stanowi¢ nie wigeej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow US nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

21. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow obiektow sakralnych oznaczonych symbolem U-Ks:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ushlugowe zzakresu ustug kultu religijnego np. kosciét, dom
parafialny, zgromadzenie oraz mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domoéw zakonnych itp.;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu kultury, o$wiaty, biur, gastronomii, zdrowia (z
wyjatkiem szpitali) oraz mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatow, pokoi goscinnych
i mieszkan shuzbowych, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4)w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-Ks do ,terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.

22. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug oznaczonych
symbolem KD-GW/U:

1) przeznaczenie podstawowe: garaze wielopoziomowe obstugujace rejony zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej, w wyjatkiem parkingdéw typu Parkuj i Jedz oraz parkingow dla obstugi handlu
wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe zzakresu handlu (z wyjatkiem stacji paliw), biur,
administracji, obslugi finansowej, gastronomii, ustug, rzemiosta, kultury, infrastruktura techniczna —
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, w szczegdlnosci zakazuje si¢ sytuowania
parkingéw typu Parkuj i JedZ oraz parkingdw dla obstugi handlu wielkopowierzchniowego, za wyjatkiem
funkcji zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowié
nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow KD-GW/U nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
23. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustugi z zakresu gastronomii, sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury w formie: pawilonéw parkowych,
o ktorych mowa w § 10 ust. 10 oraz urzadzen i obiektow terenowych lub obiektéw matej architektury,
infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na terenach ZP plan dopuszcza lokalizacje¢ miedzy innymi: bloni spacerowo-rekreacyjnych, placow zabaw,
miejsc gier, miejsc spotkan i wypoczynku, boisk sportowych, placow sportowych, elementow malej
architektury; jak rowniez dopuszcza si¢ wyznaczenie stref dostgpnych dla zwierzat oraz wydzielenie tych
stref od miejsc zabawy dla dzieci;

4) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt. 11 2, chyba zZe ustalenia szczeg6lowe
stanowig inaczej;

5) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ZP do ,,terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”.

24, Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zieleni urzadzonej 1 ushug oznaczonych symbolem ZP/U:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen parkowa oraz funkcje ustugowe =z zakresu
gastronomii, kultury, biur, rozrywki, wystawiennictwa, wypoczynku;

2) na terenach ZP/U plan dopuszcza lokalizacj¢: placow zabaw, miejsc gier, miejsc spotkan i wypoczynku,
placow sportowych, elementéw malej architektury; jak rowniez dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
dostepnych dla zwierzat oraz wydzielenie tych stref od miejsc zabawy dla dzieci;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreSlone w pkt. 1, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 1, ktéore moga stanowié¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4)w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ZP/U do ,terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”.

25. Ustala sig¢ przeznaczenie dla terenow infrastruktury - energetyki oznaczonych symbolem I-E:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje techniczne =z zakresu energetyki, w szczegolnosci stacje
elektroenergetyczne;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu biur, infrastruktura techniczna — urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni obiektu.

26. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow infrastruktury - gazownictwa oznaczonych symbolem I-G:
1) przeznaczenie podstawowe: funkcje techniczne z zakresu obiektow i urzadzen stacji redukcyjnej gazu;

2) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni obiektu;

3) terenéw I-G nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

27. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw infrastruktury - teletechniki oraz ustugi handlu i biur oznaczonych
symbolem I-T/U-HB:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje techniczne zzakresu telekomunikacji, w szczegoélnosci centrale
telefoniczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu biur, infrastruktura techniczna — urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni obiektu;

4) terenow [-T/U-HB nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
28. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa oraz komunikacji piesza — dojscia i dojazdy do dziatek
budowlanych potozonych przy drodze wewngtrznej oraz urzadzenia techniczne zwigzane z o§wietleniem
i odwodnieniem ulic lub ciagow pieszo-jezdnych, parkingi podziemne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej, przytacza
do budynkéw oraz rampy, pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkéw Iub do kondygnacji
podziemnych, zielen urzadzona;

3) zakazuje sie sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, zabudowy (z wyjatkiem obiektow malej
architektury bedacych elementami wyposazenia ulic), tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodzen
wewngtrznych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ przeksztatcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne, za zgoda wiascicieli.

29. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ulic (drég publicznych) oznaczonych symbolem KD, w tym drog
klasy glownej ruchu przyspieszonego KDGP, drog klasy gtownej KDG, drog klasy zbiorczej KDZ, drog klasy
lokalnej KDL oraz drog klasy dojazdowej KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa i tramwajowa) oraz
komunikacja piesza irowerowa, zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla terenéw oraz urzadzenia
techniczne zwigzane z o§wietleniem i odwodnieniem ulic;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej, przytacza
do budynkow, zielen urzadzona, ustugi z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa oraz rampy,
pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkow lub do kondygnacji podziemnych, zielen;

3) zakazuje sie sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, zabudowy (z wyjatkiem obiektow malej
architektury bedacych elementami wyposazenia ulic i kioskéw), tymczasowych obiektow budowlanych
i ogrodzen wewngetrznych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

30. Ustala sig¢ przeznaczenie dla terenow ulic (drog publicznych) - placéw miejskich okreslanych dalej jako
tereny KD-PM:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa
i tramwajowa) oraz komunikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw oraz
urzadzenia techniczne zwigzane z oswietleniem i odwodnieniem ulic;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej, przytacza
do budynkoéw, zielen urzadzona, ustugi z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa oraz rampy,
pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkow lub do kondygnacji podziemnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, zabudowy (z wyjatkiem obiektow malej
architektury bgdacych elementami wyposazenia placow i kioskow), tymczasowych obiektow budowlanych
1 ogrodzen wewnetrznych, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej.

31. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolem KDD-PJ:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja rowerowa i komunikacja kotowa o ruchu
uspokojonym oraz urzadzenia techniczne zwigzane z o§wietleniem i odwodnieniem ciaggow pieszych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej, przytacza
do budynkoéw, zielen urzadzona, ustugi z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa oraz rampy,
pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkow lub do kondygnacji podziemnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, zabudowy (z wyjatkiem obiektow malej
architektury bedacych elementami wyposazenia alei pieszo-jezdnych i kioskéw), tymczasowych obiektow
budowlanych i ogrodzen wewnetrznych.

32. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow zieleni oznaczonych symbolem Z:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustugi z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku lub kultury w formie urzadzen i obiektow terenowych lub
obiektow matej architektury, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny Z do ,,terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”.

Rozdzial 3.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 5. 1. Tereny znajdujace si¢ w wyznaczonych na rysunku planu kwartatach:

1) Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9, A10, All, A12, B2, BS, B9, Cl1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, D1, D2,
D3, D4, El, E2, E3, E4, ES, E6, E7, E8, E9, E10, E11, E12 oraz tereny B1.2, B4.2 i B5.2 s3 polozone
w zasiggu terenow zabudowy $rodmiejskiej (Srodmiejskiej uzupetniajacej);

2) B3, B6, B7, El13, El4, El5, E16, E17, E18, E19 oraz tereny Bl.1, B1.3, B4.1, B4.3, B5.1 iB5.3 s3
potozone poza terenami zabudowy $rodmiejskiej (Srodmiejskiej uzupehniajacej);.

W rozumieniu przepisow Prawa Budowlanego.

2. Okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terendw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg, wyznaczenie zasiggu iksztaltu miejsc 1 przestrzeni
publicznych, wyznaczenie terenow zieleni, wtym parkow, skwerow, zielencow oraz szpalerow drzew
i okreslenie zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

3. Wyznacza si¢ istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne znaczenie dla
ksztaltowania przestrzeni ulic placow i innych wngtrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy, obowigzujacych linii zabudowy parteréw, nieprzekraczalnych linii zabudowy i nieprzekraczalnych
linii zabudowy parterow:

1) nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 3 i 4;
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2) obowigzujace linie zabudowy parterow i nieprzekraczalne linie zabudowy parterow wyznaczaja miejsca,
w ktorych moga by¢ lokalizowane wylacznie czesci parterowych budynkéw lub  budynki
jednokondygnacyjne;

3) partery budynkow nalezy sytuowac zgodnie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
parterow, jezeli zostaly one wyznaczone na rysunku planu, z uwzglgdnieniem pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ zachowanie,remont, przebudowe¢ lub rozbudowe do linii zabudowy istniejgcych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, ale zakazuje si¢ ich rozbudowy i nadbudowy
poza wyznaczone linie zabudowy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw z podcieniami w parterach w miejscach gdzie nie wyznaczono linii
zabudowy parteréw; budynki nalezy sytuowaé tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia pokrywata sig¢
z obowiazujaca linia zabudowy albo znajdowata si¢ po wewnetrznej stronie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

6) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

a) podziemnych czeséci budynkow, w tym parkingdow podziemnych, ktore nie wystajg ponad poziom terenu
wiecej niz 0,5 m,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajag ponad poziom terenu; np. stacji metra, garazy
podziemnych, przejs$¢ i pasazy podziemnych,

c¢) ramp, pochylni, schodéw itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych;

7) dla budynkow sytuowanych w obowigzujacych liniach zabudowy przynajmniej 60% powierzchni elewacji
budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy;

8) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ sytuowania budynkoéw od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i drog
publicznych wynoszaca 4 m, jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy;

9) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow S$ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana, jezeli na sgsiedniej dzialce znajduje si¢ budynek przylegajacy do granicy
dziatki Sciang bez otwordéw lub mozliwa begdzie zabudowa sasiedniej dziatki poprzez usytuowanie budynku
przylegajacego do granicy dzialki $ciang bez otwordéw oraz jezeli nie koliduje to z istniejaca zabudowa.

5. W ramach ksztaltowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza si¢ na
rysunku planu pierzeje uslugowe lub eksponowane oraz ustala si¢ dla nich nastepujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) wejscia do budynkow lub strefy wejSciowe powinny znajdowac si¢ od strony przestrzeni publicznej lub by¢
widoczne z ulicy albo placu; ustalenie nie dotyczy budynkow istniejgcych;

2) wejscia do lokali ustugowych usytuowanych w parterach budynkow i dostgpnych bezposrednio z zewnatrz
powinny znajdowac si¢ od strony przestrzeni publicznej lub by¢ widoczne z ulicy albo placu; ustalenie
nie dotyczy budynkow istniejacych;

3) elewacje budynkow powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatdw wykonczeniowych np. kamienia
naturalnego, tynkow szlachetnych, cegly elewacyjne;j;

4) elewacje od strony ulic lub placéw powinny mie¢ rowng wysokos¢, bez uskokow.

6. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania gtownych wejs¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od strony
wyznaczonych w planie gtownych przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne, historyczne osie kompozycyjne i osie widokowe, zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, na ktorych wyznaczone sg osie:

1) w odleglosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej, na dtugosci wskazanej na rysunku planu,
ustala si¢ zakaz sytuowania obiektéw przeslaniajacych, aw szczegélnos$ci: reklam i shupow
ogloszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m, ogrodzen pelych, kioskéw oraz obiektow
i budynkéw tymczasowych;

2) osie kompozycyjne iosie widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez
ksztattowanie budynkéw, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektow matej architektury, mebli
ulicznych i urzadzen terenowych.
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8. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terendw; dla terenu dziatek budowlanych, na ktérych usytuowano dominanty wysoko$ciowe
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjge budynku lub czgsci budynku wyzszych niz otaczajaca zabudowa, maksymalna
wysoko$¢ dominanty zostala okreslona w ustaleniach szczegolowych; dominanty nalezy sytuowac
w ramach stref dopuszczalnej lokalizacji wskazanych na rysunku planu, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej;

2) ustala si¢ wyroznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante np. poprzez detal, forme¢
architektoniczng, materiat lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gldownego wejscia do budynku itp.;

3) budynek Iub cze$¢ budynku stanowigcg dominant¢ nalezy sytuowaé w ramach wyznaczonej na rysunku
planu strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej; jezeli na rysunku planu nie wyznaczono
strefy budynek Iub czes¢ budynku stanowiacg dominantg nalezy sytuowa¢ w ramach dziatki budowlanej;

4) reklamy 1 stupy ogloszeniowe nie mogg zastania¢ dominanty inalezy je sytuowaé w sposob okre§lony
w § 6.

9. Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie zrysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendw; dla terenu dziatek budowlanych, na ktoérych usytuowano dominanty przestrzenne
zakazuje si¢ sytuowania obiektéw 1 budynkéw tymczasowych.

10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkow:
1) ustala sie stosowanie koloréw cieptych;

2) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej zabudowy
i krajobrazu;

3) na $cianach budynkéw o powierzchniach tynkowanych ustala si¢ zastosowanie koloréw wg systemu NCS —
barwy w zakresie od Y do R o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace
20% chromatyczno$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, przy czym
zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie materialdow o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych odcieniach,
cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub niebarwionego szkta.

11. Na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostepnosé terendw, budynkow i1 urzadzen dla oséb niepetnosprawnych i oséb starszych.

Rozdzial 4.
Zasady sytuowania reklam, szyldéw i stupéw ogloszeniowych

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakoéw informacyjnych iinnych obiektow Miejskiego Systemu
Informacji MSI oraz Platnej Informacji Miejskie;j.

2. Na terenie planu dopuszcza si¢ sytuowanie:
1) stupow ogloszeniowych;

2) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m?, w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze
stron nie wigkszej niz 3 m?, wylacznie na terenach: ulic (drog publicznych), ulic (drég publicznych) —
placow miejskich iulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, jak rowniez na terenie dzialek
przylegajacych do tych terenow, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; przy czym reklamy
wolnostojace mogg by¢ sytuowane wytacznie na terenie ulic: ul. Grochowskiej 1KDG, 1KDZ, Al. Stanéw
Zjednoczonych 1KDGP, ul. Wiatracznej 2KDGP, Al. Waszyngtona 2KDZ, ul. Majdanskiej 10KDL, ul.
Podskarbinskiej 3KDZ, 4KDZ, ul. Grenadierow 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ, 8KDZ i ul. Miedzyborskiej - plac
5KD-PM oraz na placu Rondo Wiatraczna 1KD-PM i placu 4KD-PM,;

3) szyldow o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm, wylacznie w obrgbie kondygnacji parterowej budynkow;

4) logo, szyldow o wysokosci nie wigkszej niz 80 cm lub szyldéw umieszczanych powyzej $cian budynkoéw,
wylacznie na obiektach o funkcji ustugowej; przy czym wysoko$¢ szyldéw umieszczanych powyzej $cian
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budynkow nie moze przekracza¢ 1/10 wysokosci $ciany dla szyldow z pelnym ttem i 1/8 wysokoS$ci §ciany
dla szyldow azurowych.

3. Okresla si¢ zasady sytuowania reklam 1istupow ogloszeniowych w miejscach i przestrzeniach
publicznych:

1) ustala si¢ nastgpujagce minimalne odleglosci reklam istupéw ogloszeniowych od innych obiektow
1 elementdw zagospodarowania

Elementy zagospodarowania: Reklamy o powierzchni Stupy ogloszeniowe
nie wiekszej niz 3 m?
Reklamy 50 m 20 m
Stupy ogloszeniowe 20 m 50 m
Znaki drogowe i wolnostojace znaki Miejskiego Systemu Informacji 10 m 10 m
Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz jezdni przy skrzyzowaniu) 20 m 10 m
Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 2,5m
Przejécie dla pieszych 10 m Sm
Barierki oddzielajace jezdnie, torowiska i przystanki 2,5m 2,5m
Ktadki dla pieszych 2,5m 2,5m
Latarnie uliczne 2,5m 2,5m
Pien drzewa 3m 3m
O$ szpaleru drzew 3m 3m
Korona drzewa 0,5m 0,5m
Granica terenu zieleni urzadzonej lub ogrodzenie parku, skweru, terenu zieleni, 20 m 10 m
cmentarza
Pomniki przyrody 15m 15m
Wyznaczony w planie osie kompozycyjne 15m 15m
Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m

2) wymagania, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotycza reklam umieszczanych na kioskach 1 wiatach
przystankowych;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam na terenach zieleni wyznaczonych w planie;

4) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak:
szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach matej architektury, chyba
ze urzadzenia i obiekty te sg projektowane specjalnie jako nos$niki reklamy;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie zwiastunow szyldow lub grup zwiastunow szyldow o powierzchni
nieprzekraczajacej tacznie 3 m? na wejsciach do przejs¢ i pasazy podziemnych;

6) reklamy $wietlne - posiadajaca wlasne wewnetrzne zrodlo $wiatta i pod§wietlane - posiadajaca wiasne
zewnetrzne zrodto Swiatla oraz oSwietlenie wystaw nie powinny by¢ uciazliwe dla uzytkownikow
sasiadujgcych budynkéw oraz powodowac olsnienia przechodniow i uzytkownikéw jezdni; zakazuje si¢
umieszczania no$nikéw reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu lub o§wietlenia;

7) usytuowanie wolnostojacych reklam musi byé zgodne z przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego i przepisami prawa budowlanego.

4. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej - zbiorowe;:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch dwustronnych reklam
o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 3 m? kazda, przy czym laczna powierzchnia reklam nie powinna
przekraczac¢ 50% powierzchni catkowitej $cian;

2) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

5. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam i szyldow na kioskach:
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1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni tacznej nie wigkszej niz
3 m?i nieprzekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

2) reklamy nie mogg wystawaé poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm;
3) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldu wylacznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna wysoko$¢ szyldu
nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci $ciany;

5) wyklucza si¢ umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldow na dachach.
6. Okresla si¢ zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklam na dziatkach budowlanych i na budynkach:

1) reklamy umieszczane na elewacjach budynkow i dziatkach budowlanych od strony miejsc i przestrzeni
publicznych nalezy sytuowac z zachowaniem odleglosci okreslonych w tabeli ust. 3 pkt 1;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci reklam umieszczanych na elewacjach od elementow elewacji
budynkow

Elementy elewacji budynkéw: Reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?
Znaki Miejskiego Systemu Informacji na budynkach i obiektach 1,2m
Balustrady azurowych balkonéw i tarasow 1,2m
Okna 1,2m

3) wyklucza si¢ umieszczania reklam na budynkach poza obrysem $cian, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

4) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam o powierzchni
do 3 m?, bez ograniczania odlegtosci migdzy reklamami, na czas nie duzszy niz czas trwania budowy;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam na terenach ustug oswiaty (U-O) i na terenach obiektow sakralnych (U-
Ks).

7. Dopuszcza si¢ umieszczanie zwiastunow szyldow lub grup zwiastunéw szyldow o powierzchni
nieprzekraczajacej tacznie 3 m? na terenie dziatki budowlanej, np. na ogrodzeniu, na $cianie budynku, przy
wejsciu na teren.

8. Okresla si¢ zasady sytuowania wolnostojacych reklam:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do elementéw istniejacego
zagospodarowania np. takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowego formatu nie wieksze niz 3 m?,
zawieszone na jednej wysokosci, nie wyzej niz 4,5 m od poziomu terenu;

3) na terenie jednej ulicy Iub placu, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam powinny by¢
jednakowe nie wigksze niz 3 m?, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, nie wyzej
niz 4,5 m od poziomu terenu, umieszczane mozliwie w jednakowych odlegtosciach.

Rozdzial S.
Zasady sytuowania ogrodzen

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady sytuowania ogrodzen:

1) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen poszczegolnych dzialek budowlanych i terenéw oraz ogrodzen wewnatrz
terenéw budowlanych z uwzglednieniem pkt. 21 3;

2) na terenach ulic (drég publicznych) KD, ulic (droég publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drog
publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-PJ oraz drog wewngtrznych KDw zakazuje si¢ lokalizowania
ogrodzen wewngetrznych, za wyjatkiem: pachotkow, stupkow, pojemnikow z zielenia, ogrodzen ogrodkow
kawiarnianych, murkéw o wysokosSci  nie przekraczajacej 60 cm, zywoplotow o wysokosci
nie przekraczajacej 120 cm oraz ogrodzen zieleni przyulicznej (np. trawnikoéw, kwietnikow, drzew,
zielencow) o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm oraz ekranow akustycznych w Al.  Stanow
Zjednoczonych.
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2. Okresla si¢ warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegélnych dzialek budowlanych i terenow,
sytuowane od strony ulic, alei pieszych i terenow drog wewnetrznych, z wyjatkiem terendw zieleni urzadzone;j:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy
ogrodzen boisk sportowych;

2) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w glab terenu nie wigkszym niz 1,5 m;

3) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia i usytuowanie
go w linii zabudowy;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, o prze$wicie nie mniejszym niz 60% powierzchni, co najmniej powyzej
0,6 m od poziomu terenu; dopuszcza si¢ przeszklenie ogrodzen oraz zgodnie z zastrzezeniem § 8 ust. 8 pkt
2 dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych lub przeszklonych na granicy pomiedzy terenem ulicy,
w ktorej znajduje sie linia tramwajowa a terenem dziatek budowlanych.

3. Okresla si¢ warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia terenéw zieleni urzadzonej:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych ogrodzen;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 0,6 m od poziomu terenu, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy ogrodzen istniejacych oraz ogrodzen boisk lub
obiektow sportowych;

3) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w glab terenu nie wigkszym niz 2 m;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow, ogrodzen lub barierek metalowych - azurowych albo murkow
kamiennych, z oktadzing kamienna lub betonowych;

5) w ogrodzeniach powinny znajdowac si¢ wejécia: bramy, furtki lub wejscia niezamykane, nie mniej niz
jedno od strony kazdej przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Wyznacza si¢ granice terendw zieleni urzadzonej (ZP) — parkow miejskich, skweréw zielencow,
zespolow zieleni osiedlowej itp., dla ktorych ustala sig:

1) ochrone istniejagcej wartosciowej zieleni wysokiej iniskiej, aw szczegodlno$ci ochrone istniejagcego
warto§ciowego drzewostanu;

2) nasadzenia drzew i krzewow, uzupetnianie zieleni, wymiang drzew chorych i zamierajgcych na nowe;

3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscig, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow;

4) obowigzek odprowadzania wod deszczowych do ziemi lub na powierzchni¢ ziemi;
5) zachowanie publicznej dostepnosci terendw zieleni.
2. Dla terenéw ulic i placow ustala sig:

1) zachowanie iuzupehienie szpaleréw drzew okreslonych na rysunku planu oraz nasadzenia szpalerow
drzew z uwzglednieniem pkt. 2; dopuszcza si¢ wymiang drzew chorych 1 zamierajgcych na nowe;

2)na rysunku planu wyznaczono orientacyjne miejsca sytuowania szpalerow drzew w przekroju ulicy,
w przypadku wystapienia kolizji z infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ dostosowanie nowych nasadzen
do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej;

3) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub pasow zieleni niskiej o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m
dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa;
dopuszcza si¢ stosowanie poziomych ipionowych oston drzew, systemow nawadniajacych Iub
napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;
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4) zakaz sytuowania innych obiektow, w szczegolnosci miejsc parkingowych, elementéow reklamowych
i elementow MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokét drzew okreslonych
w pkt. 2;

5) odprowadzanie $ciekow opadowych Iub roztopowych zjezdni iparkingdow do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, z uwzglednieniem ustalen §15 ust. 4; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych z pozostatych powierzchni, szczegélnie z terendow zieleni ulicznej, do ziemi.

3. Dla terendéw z dziatkami budowlanymi ustala si¢:

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, w szczegdlnosci istniejace pojedyncze drzewa o duzych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazane na rysunku planu;

2) ustala si¢ zachowanie drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na rysunku
planu;

3) w przypadku wystgpienia kolizji istniejacego wartosciowego drzewostanu, innego niz okreslony w pkt. 2,
dopuszcza si¢ przesadzenie drzew lub ich wycinke; przy wycince drzew nalezy nasadzi¢ nowe w ramach
powierzchni biologicznie czynnej okre$lonej dla dziatki budowlanej Iub na terenach publicznych,
w miejscach wyznaczonych przez organ gminy;

4) odprowadzanie $ciekow opadowych lub roztopowych zplacéw parkingowych iinnych powierzchni
przewidzianych do ruchu kotowego do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 4;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z pozostatych powierzchni, szczegdlnie
z terenéw biologicznie czynnych do ziemi;

5) zakaz sytuowania obiektow i urzadzen, ktore moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sa usytuowane oraz poza lokalem w ktorym sa
sytuowane (dotyczy to lokali uslugowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych); zakazuje si¢
sytuowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni, domow
pogrzebowych, chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

6) nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieptowniczej, elektroenergetycznej,
gazowej lub ze zrodet niekonwencjonalnych, z uwzglednieniem zapisow § 15 ust. 5.

4. Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych cennych drzew oznaczonych na rysunku planu, w tym tzw.
»Swietego drzewa - kapliczki” przy ul. Podskarbinskiej; zakazuje si¢ utwardzania terenu w promieniu 3 m od
pnia drzewa.

5. Ustala sig, ze dzialalnos¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac zanieczyszczenia Srodowiska —
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. poza dziatkg budowlana, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona.

6. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ciaggu Al. Standw Zjednoczonych —
ul. Wiatraczna - ulice gtowne ruchu przyspieszonego ustala sig:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ jezdni gtownych ulicy w tunelu pod Rondem Wiatraczna oraz w tunelu pod ul.
Wiatraczng na obszarze objetym planem (tj. od Ronda Wiatraczna do ul. Szaseréw), w sposob
ograniczajacy rozprzestrzenianie si¢ hatasu;

2) ustala si¢ realizacj¢ jezdni iinnych urzadzen ruchu kotowego w sposob ograniczajagcy powstawanie
i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan np. poprzez zastosowanie nawierzchni cichobieznych, ksztaltowanie
przekroju ulicy, wprowadzenie wtasciwej organizacji ruchu oraz w sposob ograniczajacy rozprzestrzenianie
si¢ zanieczyszczen pytowych np. poprzez wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpalerow drzew i zieleni
niskiej;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie przezroczystych ekrandw akustycznych przy Al. Standéw Zjednoczonych, na
odcinkach ulicy sasiadujacych z zabudowa mieszkaniows.

7. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenach istniejacych ulic: Grochowskiej
i Al. Jerzego Waszyngtona ustala sig:

1) przy przebudowie (modernizacji, rozbudowie) ulic istniejacych ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu
i drgan np. poprzez wymian¢ nawierzchni, zmiany w organizacji ruchu, zmiany w przekroju ulicy oraz
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W sposOb ograniczajacy rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen pytowych np.wprowadzenie i uzupelnianie
zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew i zieleni niskie;j;

2) na terenach zabudowy $rédmiejskiej (§rédmiejskiej uzupelniajacej) nie dopuszcza si¢ sytuowania ekrandow
akustycznych w ulicach.

8. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu uciazliwo$ci akustycznych zwigzanych z funkcjonowaniem
linii tramwajowych ustala sig:

1) przy budowie nowych linii tramwajowych oraz przebudowie (modernizacji) istniejacych linii
tramwajowych ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego ograniczajacych
powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan;

2) ustala si¢ stosowanie ogrodzen pelnych lub przeszklonych na granicy pomigdzy terenem ulicy, w ktorej
znajduje si¢ linia tramwajowa aterenem dzialek budowlanych; na terenach zabudowy s$rédmiejskiej
(sr6dmiejskiej uzupetniajacej) nie dopuszcza sie sytuowania ekrandw akustycznych w ulicach.

9. W  zakresie przeciwdziatania  powstawaniu  oddzialywania  zanieczyszczen = zwigzanych
z funkcjonowaniem linii metra ustala si¢:

1) przy budowie linii, tuneli iinnych urzadzen podziemnych stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajagcych powstawanie irozprzestrzenianie si¢ drgan, aprzy budowie urzadzen nadziemnych
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu;

2) zabezpieczenie przed drganiami i hatasem budynkow istniejgcych usytuowanych przy linii metra i nad linig
metra.

10. W zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do ulic: Al
Stanow Zjednoczonych, Grochowskiej, Wiatracznej i Al. Jerzego Waszyngtona oraz dla terenow potozonych
przy liniach tramwajowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ zachowanie lub wprowadzanie w pierzei ulic budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych
stanowiacych izolacje akustyczna dla funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych usytuowanych wewnatrz
terenéw zabudowy, zgodnie zustaleniami szczegétowymi; dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni
w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartalow, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

2) w istniejgcych budynkach i lokalach potozonych przy ulicach dopuszcza si¢ zmiang funkcji pomieszczen
mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na dopuszczone
zgodnie z przeznaczeniem poszczeg6élnych terendw niechronione funkcje biurowe, ustugowe, techniczne
itp.;

3) od strony ulic nalezy sytuowac¢ przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze takie jak: klatki schodowe,
pomieszczenia higieniczno - sanitarne itp., chyba ze zastosowane przegrody, izolacje akustyczne lub ekrany
zapewniajg zachowanie wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen;

4) dopuszcza si¢ remont lub przebudowe budynkéw istniejacych, migdzy innymi poprzez wprowadzenie
okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i przebudowe elewacji;

5) ustala si¢ realizacje nowych budynkdéw usytuowanych od strony ulic ilinii tramwajowych, w sposdb
uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami, zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczna, aw szczegdlnosci przegrod
o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

11. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw potozonych przy lub nad linig metra:

1) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na obszarach Al, A4, A5, A8, A9, All, Al12, B4, B5, BS, B9,
El, E3, E4, E12, E13 usytuowanych nad linig metra lub w odleglo$ci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej
$ciany tunelu lub stacji metra, w sposob uwzgledniajacy:

a) odporno$¢ konstrukcji obiektu na drgania generowane przez poruszajacy si¢ tabor metra, poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych,

b) dopuszczalny poziom odczuwalno$ci przez ludzi drgan generowanych przez poruszajacy si¢ tabor metra,
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych;
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2) nowa zabudowa usytuowana nad linig metra lub w odleglosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej $ciany
tunelu lub stacji metra nie moze wpltywac¢ negatywnie na prawidtowe funkcjonowanie obiektow metra.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodlczesnej

§ 9. 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dawny Zaklad Wychowawczy Braci Albertynow
(obecnie Dom Stowa Bozego im. ks. biskupa Kazimierza Romaniuka) przy ul. Grochowskiej 194/196 - teren
B8.11; wszelkie zamierzenia budowlane z nim zwigzane wymagaja zgody wlasciwego konserwatora zabytkow.

2. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Pomnik budowy Szosy Brzeskiej (z 1825 r.) przy ul.
Grochowskiej w rejonie ul. Siennickiej; wszelkie zamierzenia budowlane z nim zwigzane wymagaja zgody
wlasciwego konserwatora zabytkow.

3. Wyznacza si¢ granice strefy KZ-B ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu budynkow osiedla Grochow II (z 1953r.): ul. Podskarbinska 8A, ul. Podskarbinska
8B, ul. Podskarbinska 10A, ul. Podskarbinska 10B, ul. Siennicka 19A, ul. Siennicka 19B (tereny A4.3, A4.4,
A4.5, A4.6, A4.11); dla terenu 1iobiektow okreSla si¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu:

1) ustala si¢ ochrong istniejacego rozplanowania i uktadu przestrzennego osiedla: uktadu zabudowy, uktadu
dojs¢ i dojazdow, uktadu zieleni;

2) zakazuje si¢ naruszania wilasciwych dla pierwowzoru (okreslonych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw Iub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

3) dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne tynkowanych $cian budynku, pod warunkiem zachowania formy
i wystroju elewacji budynku;

4) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych;

5) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw i obiektow kubaturowych na dzialce, za wyjatkiem terenu
A4.6;

6) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czgdei elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem;

7) dopuszcza si¢ zachowanie i uzupetnienie zieleni osiedlowe;.

4. Wyznacza si¢ granice strefy KZ-L ochrony liniowych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujace tereny ulicy Grochowskiej na odcinku od ul. Terespolskiej (granica planu) do Ronda Wiatraczna;
dla terenu ulicy objetego strefg okresla si¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) ustala si¢ ochrong istniejgcego rozplanowania: przebiegu i uksztattowania ulicy, przebudowa ulicy powinna
by¢ dostosowana do charakteru przestrzeni, z zachowaniem elementéw wlasciwych dla pierwowzoru;

2) ustala si¢ utrzymanie historycznej linii zabudowy, zachowanie gabarytow istniejacej zabytkowej zabudowy
ksztattujacej pierzeje ulic, zuwzglednieniem ustalen dla poszczegdlnych obiektow oraz uzupetnienia
zabudowy tworzace ciggle pierzeje zabudowy;

3) ustala si¢ zachowanie i uzupetienie zieleni przyulicznej, a w szczego6lnosci szpalerow drzew.

5. Ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego z ok. 1950 przy ul. Grenadierow 40 (teren D1.1)
ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu; dla budynku iterenu okresla si¢
nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru (okreslonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow Iub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztaltu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego §$cian budynku, jezeli naruszatoby to forme iwystrdj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrebnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostaé
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;
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3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy);

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czeg$ci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrocenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

6. Ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ul.
Czapelska 22 (teren E10.1) iul. Krypska 15 (teren E11.1) zlat 1920-39, oznaczonych na rysunku planu; dla
budynkow i terenow okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru (okreslonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw Iub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku, jezeli naruszatoby to forme i wystrdj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrebnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostaé
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy);

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkoéw poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czgdei elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

7. Ustala si¢ ochrone zabytkowych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wchodzacych
w sktad zespotu budynkéw Magistratu (z 1927 roku): budynek ul. Kobielska 88/92 (teren A4.10), budynek ul.
Kobielska 91 (teren A3.4), budynek ul. Podskarbinska 6 (teren A4.9), budynek ul. Podskarbinska 8 (teren
A4.8), Szkota przy ul. Siennickiej 15 (teren A3.3), oznaczonych na rysunku planu; dla budynkow i terenéw
okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre§lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku, jezeli naruszaloby to forme i wystroj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostac
okreslony w zaleceniach konserwatorskich);

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;

4) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow i obiektow kubaturowych na dzialce; ustalenie nie dotyczy
terenu szkoty przy ul. Siennickiej 15;

5) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czesci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

8. Ustala si¢ ochrone¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych z lat 1929-39 ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow: ul. Kobielska 70 (teren A10.7), ul. Kobielska 53 (teren A1.2), ul. Kobielska 83 (teren A2.1), ul.
Wiatraczna 13 (teren A12.1), ul. Grochowska 242, 246 (teren A2.9), ul. Grochowska 250, 256 (teren A2.6), ul.
Grochowska 230 (teren A1.8), ul. Kickiego 2 (teren A2.8), oznaczonych na rysunku planu; dla budynkdéw
i terenow okresla si¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru (okreslonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow Iub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztaltu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego §$cian budynku, jezeli naruszatoby to forme iwystrdj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrebnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostaé
okreslony w zaleceniach konserwatorskich);
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3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy), chyba,
ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkoéw poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czedci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

9. Ustala si¢ ochrone¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych z lat 1929-39: ul. Kobielska 64 (teren A10.3),
ul. Kobielska 78, 80 (teren A7.1), ul. Kobielska 84 (teren A6.2), ul. Kobielska 59, 61, 63 (teren Al.1), ul.
Kobielska 71, 73 (teren A2.7), ul. Kobielska 85 (teren A2.1), ul. Prochowa 38 (teren A11.2), ul. Rebkowska
3 (teren A2.1), ul. Rgbkowska 7 (teren A6.2), ul. Rebkowska 12 (teren A7.1), ul. Siennicka 30 (teren A6.2), ul.
Siennicka 26 (teren A2.1), ul. Grochowska 244 (teren A2.9), oznaczonych na rysunku planu; dla budynkéw
i terenow okresla si¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre$lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztaltu stolarki i jej podziatu;

2) dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne tynkowanych $cian budynku, pod warunkiem zachowania formy
1 wystroju elewacji budynku;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychéw i poddaszy), chyba,
ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkoéw poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czgdel elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

10. Ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkow mieszkalnych osiedla Grochéw II: budynek szkoty ul. Paca
44 (teren A9.1), ul. Paca 48 (teren AS5.2), ul. Grochowska 248 (teren A2.9), ul. Grochowska 252/254, 258/260
(teren A2.6), oznaczonych na rysunku planu; dla budynkow i terendw okresla si¢ nastgpujace ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre§lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje sie docieplenia zewnetrznego $cian budynku, jezeli naruszaloby to forme i wystroj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odregbnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostac
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba Ze ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy);

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czesci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

11. Ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego osiedla Grochow Il - przy ul. Grochowskiej
234/240 (teren A1.3) ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu; dla budynku
i terenu okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru (okre$lonych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku, jezeli naruszaloby to forme i wystroj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zosta¢
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j;

3) ustala si¢ ochrone elewacji frontowych budynkéw poprzez: zachowanie, remont, konserwacje¢ elewacji lub
czedci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.
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12. Ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku dawnego Kino 1 Maj (z 1949 r., arch. Mieczystaw Piprek)
przy ul. Podskarbinskiej 4 (teren A3.1); dla budynku i terenu okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre$lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy dachu, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej
podziaty, tarasow, schodow i murkow przed budynkiem;

2) dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne tynkowanych $cian budynku, pod warunkiem zachowania formy
i wystroju elewacji budynku;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynku;
4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku lub dobudowe w nawigzaniu do istniejgcego obiektu.

13. Ustala si¢ ochrong¢ zabytkowego budynku dawnej szkoty przy ul. Kalenskiej 3 (z 1935 roku) (teren
A2.10), oznaczonego na rysunku planu; dla budynku i terenu okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru (okreslonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow Iub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztaltu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku, jezeli naruszatoby to forme iwystrdj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrebnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostac
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy);

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkoéw poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czedci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

14. Ustala si¢ ochrone zabytkowego dawnego zespotu pofabrycznego przy ul. Kalenskiej 5 (z poczatku XX
wieku) (teren A2.10) ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu; dla budynku
i terenu okresla si¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre$lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztaltu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego §$cian budynku, jezeli naruszatoby to forme i1 wystrdj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odregbnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostac
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy).

15. Ustala si¢ ochrong zabytkowego zespotu dawnej piekarni przy ul. Grochowskiej 224 na rogu z ul.
Wiatraczng (z poczatku XX wieku) (teren Al.8), ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na
rysunku planu; dla budynku i terenu okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru (okre$lonych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow Iub w zaleceniach konserwatorskich) formy
elewacji, detali, otworéw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu od strony ul. Grochowskiej
i ul. Wiatraczne;j;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku, jezeli naruszaloby to forme iwystroj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostac
okreslony w zaleceniach konserwatorskich);
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3) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czesci elewacji zachowanych zgodnie zpierwowzorem Ilub przywrocenie wygladu czgsci elewacji
zgodnego z pierwowzorem;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku, rozbudowg budynku lub dobudowg do budynku w nawigzaniu do
istniejacego obiektu.

16. Ustala si¢ ochrone¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: ul.
Kobielska 28, (teren B5.1), ul. Szaseréw 139 (teren B1.1), ul. Paca 8, 8A, 10 (teren B3.2), ul. Paca 11, 13 (teren
B4.1), ul. Prochowa 18 (teren B4.1), oznaczonych na rysunku planu; dla budynkéw i terenow okresla si¢
nastgpujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre§lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewngtrznego $cian budynku, jezeli naruszaloby to forme i wystroj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zosta¢
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy);

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czesci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdocenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

17. Ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul. Kobielska 12, 22, 24, 26, 30, 32 (teren
B5.1), oznaczonych na rysunku planu; dla budynkéw iterendw okresSla si¢ nastgpujace ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre§lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne tynkowanych $cian budynku, pod warunkiem zachowania formy
i wystroju elewacji budynku;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy);

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkoéw poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czedci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

18. Ustala si¢ ochrone zabytkowych budynkéw mieszkalnych z lat 1935-39 ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow: ul. Grochowska 255, 257 (teren C1.8), ul. Grochowska 259, 261, 263, 265, 267, 269 (teren C1.7), ul.
Grochowska 271, 273, 275, 277, 279, 281A, 281, 283 (teren C1.1), ul. Grochowska 215, 219, 221 (teren C7.1),
ul. Grochowska 223, 225, 227, 229, 231, 233, 237, 239, 241 (teren C4.1), ul. Migdzyborska 115, 117 (teren
C1.8), ul. Stanistawa Augusta 14 (teren C1.6), ul. Siennicka 3, 5, (teren C5.1), ul. Siennicka 7, 9, 11 (teren
C3.2), ul. Siennicka 6 (teren C6.1), ul. Siennicka 10 (teren C4.1), Al. Jerzego Waszyngtona 53, 53A (teren
C5.1), Al Jerzego Waszyngtona 55, 57, 59, 61, 67, 69 (teren C6.1), Al. Jerzego Waszyngtona 77, 79/81, 83,
85 (teren C7.1), ul. Grenadierow 44A, 44B, 46, 46A (teren C5.1), ul. Dobrowoja 2, 4, 6, 8, 10 (teren C4.1), ul.
Dobrowoja 3, 5, 7, 13, 15, 17 (teren C6.1), ul. Modrzewiowa 3 (teren C6.1), ul. Modrzewiowa 4 (teren C7.1),
oznaczonych na rysunku planu; dla budynkoéw i terenéw okresla si¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre§lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, detali, formy elewacji, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewngtrznego §$cian budynku, jezeli naruszaloby to forme i wystroj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostac
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;
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3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy), chyba,
ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkoéw poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czedci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

19. Ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkéw mieszkalnych z lat 1935-39: ul. Grochowska 235 (teren
C4.1), ul. Stanistawa Augusta 2A (teren C1.8), ul. Stanistawa Augusta 4, 6, 8, 10, 12 (teren C1.6), ul.
Stanistawa Augusta 16, 18, 20, 22, 24 (teren C1.5), ul. Stanistawa Augusta 28, 30 (teren C1.4), ul. Siennicka
5A (teren C5.1), ul. Siennicka 7A (teren C3.2), ul. Siennicka 2/4, 8 (teren C6.1), ul. Siennicka 12 (teren C4.1),
ul. Lubomira 4, 4A, 6 (teren C3.2), Al. Jerzego Waszyngtona 59A, 63, 65, 71/73 (teren C6.1), Al. Jerzego
Waszyngtona 75 (teren C7.1), ul. Dobrowoja 12 (teren C4.1), ul. Dobrowoja 19 (teren C6.1), ul. Modrzewiowa
6 (teren C7.1), oznaczonych na rysunku planu; dla budynkow i terenow okresla si¢ nastepujace ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre§lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, detali, formy elewacji, otwordéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) dopuszcza si¢ docieplenie zewn¢trzne tynkowanych $cian budynku, pod warunkiem zachowania formy
i wystroju elewacji budynku;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychdéw i poddaszy), chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czesci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdocenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

20. Ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego osiedla Grochéw Iprzy ul. Grochowska
243/245 (z 1950 roku) (teren C3.2) ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu; dla
budynku i terenu okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre§lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewngtrznego $cian budynku, jezeli naruszaloby to forme i wystroj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zosta¢
okreslony w zaleceniach konserwatorskich);

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy);

4) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czesci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdocenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

21. Ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkow mieszkalnych z lat 1930-39 przy potudniowej pierzei Al.
Jerzego Waszyngtona ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: Al. Jerzego Waszyngtona 112/116, 118 (teren
D1.1), Al Jerzego Waszyngtona 120, 122, 124, 126, 128, 132, 134, 136 (teren D1.2), oznaczonych na rysunku
planu; dla budynkow i terenéw okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru (okreslonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow Iub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworow okiennych i drzwiowych, ksztaltu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku, jezeli naruszatoby to forme iwystrdj elewacji
budynku (zgodnie z przepisami odrebnymi Prawa Budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami dopuszczalny zakres przebudowy, dostosowany do formy i wystroju elewacji, moze zostaé
okreslony w zaleceniach konserwatorskich), chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;
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3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychow i poddaszy), chyba,
ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

4) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkoéw na dziatkach w kwartale D1.2;

5) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czesci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdcenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

22. Ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkéw mieszkalnych Al. Jerzego Waszyngtona 130, 138, 140,
142 (teren D1.2) z lat 1930-39 przy potudniowej pierzei Al. Jerzego Waszyngtona, oznaczonych na rysunku
planu; dla budynkéw i terendw okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru (okre§lonych zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w zaleceniach konserwatorskich) bryty
budynku, formy elewacji, detali, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne tynkowanych $cian budynku, pod warunkiem zachowania formy
i wystroju elewacji budynku;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe strychdéw i poddaszy), chyba,
7e ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

4) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw na dziatkach w kwartale D1.2;

5) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkow poprzez: zachowanie, remont, konserwacje elewacji lub
czesci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub przywrdocenie wygladu elewacji zgodnego
Z pierwowzorem.

23. Ustala si¢ ochrong budynku bedacego dobrem kultury wspotczesnej - Kosciol pod wezwaniem
Nawrécenia Sw. Pawta przy ul. Kobielskiej 10 (z 1985 r., projekt arch. arch. Konrada Kucza Kuczynskiego,
Andrzeja Miklaszewskiego) (teren B6.1); dla budynku iterenu okresla si¢ nastgpujace ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru bryty budynku, formy elewacji, otworéw okiennych
i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrznego $cian budynku pod warunkiem zachowania lub odtworzenia formy
i detali elewacji budynku;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynku.

24, Ustala si¢ ochron¢ budynku bedacych dobrem kultury wspotczesnej - budynek przy ul. Grochowskiej
244a (teren A2.9); dla budynkoéw iterenéw okresla si¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru bryly budynku, formy elewacji, detali, otworow
okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrznego $cian budynku pod warunkiem zachowania lub odtworzenia formy
i detali elewacji budynku;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynku;

4) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow iobiektow kubaturowych na dzialce; nie dotyczy to
rozbudowy budynku istniejacego.

25. Ustala si¢ ochrong i zachowanie istniejagcych kamiennych nawierzchni brukowych lub uzupeinienie
i odtworzenie nawierzchni brukowych na terenie ul. Siennickiej, zgodnie z rysunkiem planu, w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow lub w oparciu o zalecenia konserwatorskie.

26. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych elementow identyfikacji przestrzennej takich jak: pomniki, tablice
pamiatkowe, kapliczki, krzyze.

27. Kolorystyke w budynkach zabytkowych objetych ochrong w planie nalezy okresla¢ na podstawie
zalecen konserwatorskich, badan konserwatorskich lub w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
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28. Na terenie ulic, placow oraz ciaggéw pieszych na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowania na
chodnikach kostki betonowej; dopuszcza si¢ stosowanie np. plyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly
klinkierowe;.

29. Na zabytkowych budynkach objetych ochrong w planie dopuszcza si¢ montaz stonecznych paneli
energetycznych, w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

30. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony zabytku archeologicznego (cmentarzyska ciatopalnego z VII-III
w. p.n.e.), na terenach objetych strefa obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami.

Rozdzial 8.
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktoérego wchodza:
1) gléwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:

a) ulice: Grochowska, Wiatraczna, Al. Stanéow Zjednoczonych, Al. Jerzego Waszyngtona,

b) place miejskie: 1KD-PM Rondo Wiatraczna, 3KD-PM,

c) tereny zieleni urzadzonej: Park im. Jozefa Poliniskiego oraz zielenca przy ul. Wiatraczne;j;
2) dzielnicowe miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:

a) ulice: Majdanska, Grenadierow, Migdzyborska, Podskarbinska, Terespolska, Garwolinska,

b) plac miejski 4KD-PM w ciagu ulic Waszyngtona, Grenadieréow i Siennickiej;

3) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny pozostatych: ulic (drég publicznych) (KD), ulic
(droég publicznych) - placow miejskich (KD-PM), ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ),
drog wewnetrznych (KDw) i terendéw zieleni publicznej, niewymienionych w pkt 1;

4) stacja metra ,,Rondo Wiatraczna” wraz z przejsciami i pasazami podziemnymi.
2. Zakazuje si¢ sytuowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1:

1) budynkow, za wyjatkiem pawilonow parkowych, o ktorych mowa wust. 10 oraz innych obiektow
wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

2) tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskow, o ktorych mowa w ust. 9;

3) ogrodzen wewngtrznych; przy czym za ogrodzenia nie uwaza si¢ obiektow malej architektury takich jak
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia tymczasowych ogrodkow kawiarnianych.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury imebli ulicznych na terenach ulic (drog
publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) - placéw miejskich (KD-PM), , ulic (drég publicznych) - alei
pieszo-jezdnych (KDD-PJ) idrég wewnetrznych (KDw) tak, aby nie kolidowaty zurzadzeniami
komunikacyjnymi.

4. Okresla si¢ zasady sytuowania w przestrzeni publicznej reklam, nosnikéw reklam, szyldow i shupdéw
ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust. 1, o ile nie koliduja
z urzgdzeniami komunikacyjnymi i warto§ciowa zielenig, zgodnie z § 13.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie szpalerow drzew, grup
drzew i zieleni niskiej, zgodnie z § 8 ust. 2.

7. Wyznacza si¢ place 1 miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki i oznaczone na rysunku
planu, przy czym:
1) ustala si¢ opracowanie projektu architektonicznego dla catego terenu wyznaczonego w planie;
2) ustala si¢ wydzielenie placéw lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrozniajacej si¢ kolorem,
materiatem lub wzorem z posadzki chodnikow; dopuszcza si¢ wprowadzenie zroéznicowanej posadzki
w obrebie jezdni, parkingdw itp.;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ wigksza niz 40% powierzchni placéw chyba, ze
ustalenia szczegOlowe stanowia inaczej; ustalenie nie dotyczy zieleni w doniczkach i pojemnikach
stanowiacych elementy matej architektury;

4) ustala si¢ lokalizacje obicktow matlej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia iinnych elementow
urzadzenia placu w sposob podkreslajacy forme przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca.

8. W zakresie dostgpnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla 0s6b niepelnosprawnych i 0séb starszych
ustala si¢ ksztattowanie: ulic (drog publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) - placow miejskich (KD-PM),
ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ) idrog wewngtrznych (KDw), terenow zieleni
urzadzonej, terenow ustug o$wiaty, zdrowia, kultury, administracji, opieki spotecznej i socjalnej oraz stacji
metra, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje piesze wyznaczone w liniach rozgraniczajacych innych terenow oraz inne
powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiada¢ nawierzchnie¢ réwna,
niesliska, twardg i stabilng; na chodnikach nalezy zachowac¢ pasy wolne od przeszkod, wytacznie dla ruchu
pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, ana ulicach dojazdowych 1idojazdach o szeroko$ci
nie mniejszej niz 1 m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, niesliska, twardg i stabilng, szczegodlnie w rejonach przejsé
dla pieszych;

3)na przejsciach dla pieszych nalezy stosowa¢ krawezniki opuszczone - wtopione na catej szerokosSci
przejécia oraz chodnik tagodng rampg obnizony do poziomu jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu
chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajgcej si¢ na wozku. W miejscach
przecig¢ ulic, na ktérych nie sg wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone
- wtopione na dtugos$ci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodna rampa obnizony do poziomu jezdni
albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie
poruszajacej si¢ na wozku; przejScia zsygnalizacjg Swietlng powinny by¢ wyposazone roéwniez
w sygnalizacj¢ dzwigkowa; na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowa¢ pas nawierzchni
o wyrdzniajacej si¢ fakturze i kolorze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcjg wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietlone réwnomierne, latarnie iinne zrodla $wiatla
nie powinny powodowac o$lepiania; latarnie powinny by¢ sytuowane w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) elementy takie jak: meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢
dostosowane do potrzeb osob niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny kolidowac z pasami dla
ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku - tawki nalezy sytuowac przy przystankach autobusowych,
tramwajowych iperonach metra oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania si¢ 0soby poruszajgcej si¢ na wozku;

6) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne rowniez dla
0sOb poruszajacych si¢ na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez odpowiednie tymczasowe
ogrodzenie i nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

7) rampy, pochylnie i podno$niki przy budynkach mogg by¢ sytuowane na terenie ulic (drég publicznych)
(KD), ulic (drég publicznych) - placow miejskich (KD-PM), ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych
(KDD-PJ) i droég wewnetrznych (KDw), pod warunkiem zachowania pasa chodnika wylacznie dla ruchu
pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, ana ulicach dojazdowych 1idojazdach o szeroko$ci
nie mniejszej niz 1 m;

8) dojécia do przystankéw autobusowych, do przystankéw tramwajowych, do wejs¢ do stacji metra, do
perondéw, do obiektow uzytecznosci publicznej powinny by¢ oznakowane tzw. $ciezkami dostgpnosci -
poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla 0s6b niewidomych i stabowidzacych.

9. Okresla si¢ zasady dotyczace sytuowania i ksztaltowania kioskéw na terenach okreslonych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wylacznie przy przystankach komunikacji publicznej oraz w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu; w jednym miejscu dopuszcza si¢ sytuowanie nie wigcej niz 2 kioskow,
chyba ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej, przy czym powinny one mie¢ jednakowa forme
architektoniczng i wystroj; kioski przy przystankach powinny znajdowac si¢ w odlegtosci do 50 m od znaku
wyznaczajacego miejsce przystanku;
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2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 12 m?; rzut kiosku powinien by¢ zwarty, bez
przybudowek;

3) wysokos$¢ kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 3,5 m; wysoko§¢ wewnatrz kiosku nie mniejsza niz 2,2 m,
spod podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu,

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich, jednospadowych lub tukowatych o strzatce tuku
nieprzekraczajacej 1/10 rozpigtosci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe przy wielokatnym rzucie
obiektu, zuwzglednieniem ustalen § 12 ust. 3 pkt 4; okap dachu powinien zapewnia¢ ochrong¢ przed
deszczem dla klientow i towarow bez stosowania dodatkowych daszkow; przy czym dopuszcza si¢ nad
oknem sprzedazy montaz daszku oraz montaz ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace poza obrys
kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad
poziomem ziemi; widoczna grubo$¢ dachu lub elementu maskujacego dach nie powinna by¢ wigksza niz
20 cm;

5) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatow trwatych, o powierzchniach gladkich, dopuszcza si¢
stosowanie wypehien ze szkla matowego; zakazuje si¢ stosowania blachy falistej lub trapezowej; widoczne
profile konstrukcyjne powinny mie¢ szeroko$¢ nie wigkszg niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno
by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji frontowe;j
powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacii;

6) umieszczanie reklam zgodnie z § 6 ust 8; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie o szerokosci ok.
20 cm ponizej dolnej krawedzi dachu.
10. Okresla si¢ zasady dotyczace sytuowania i ksztattowania pawilonéw parkowych:

1) ustala si¢ przeznaczenie stref lokalizacji pawilonoéw parkowych:

a) przeznaczenie podstawowe: uslugi zwigzane z funkcja parku z zakresu gastronomii, kultury, sportu,
rekreacji, zielen urzadzona,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, takich jak: restauracje, bary, kluby, galerie, pawilony wystawowe,
wypozyczalnie sprzetu sportowego, informacje miejskie i turystyczne,

¢) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji ustugowych innych niz wymienione w lit. a i b, ustug uciazliwych oraz
obiektow 1 urzadzen uciazliwych, ktorych uciazliwosé wykracza poza granice lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie pawilonow parkowych wylacznie na terenach stref lokalizacji pawilonow
parkowych wyznaczonych na rysunku planu; w jednej strefie lokalizacji pawilonéw parkowych dopuszcza
si¢ sytuowanie nie wigcej niz jednego pawilonu parkowego;

3) powierzchnia uzytkowa pawilonu parkowego nie powinna by¢ wieksza niz 400 m?; powierzchnia tarasu
ogrodka gastronomicznego, przestrzeni wystawowo-ekspozycyjnej lub innych urzadzen przy pawilonie
nie powinna by¢ wigksza niz 400 m?;

4) w ramach tarasu ogrodka gastronomicznego dopuszcza si¢ realizacj¢ lekkich przekryé¢, werand i ogrodow
zimowych;

5) wysoko$¢ pawilonu nie powinna by¢ wigksza niz 8 m; dlugos¢ elewacji lub rozpietos¢ pawilonu
nie powinna by¢ wigksza niz 30 m;

6) ustala si¢ sytuowanie budynkéw i obiektow o wysokich walorach architektonicznych; minimum 75%

elewacji pawilonu powinno by¢ przeszklonych Iub otwartych, nie dotyczy to czesci wbudowanych
w skarpe ziemng;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do
nie wigcej niz 20°, dachoéw szklanych o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° oraz dachow pokrytych
zielenig o ksztattach nieregularnych;

8) zakazuje si¢ sytuowania obicktow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to taraséw i ogrodkow
kawiarnianych przy pawilonach parkowych;

9) w pawilonach ustala si¢ obowiagzek sytuowania toalet dostgpnych publicznie;

10) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i zakazuje si¢ umieszczania reklam.
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11. Wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie ksztatltowania nawierzchni dla ruchu pieszego Iub rowerowego
na terenie miejsc i przestrzeni publicznych:

1) dla wydzielonych $ciezek rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego ustala si¢ stosowanie nawierzchni
bezspoinowych np. asfaltowych, mineralnych itp.;

2)dla chodnikow 1iciggow pieszych zakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z drobnowymiarowej koski
betonowej, przy czym ograniczenie nie dotyczy podjazddéw, przejazdow i przejs¢ bramowych; na
chodnikach i ciggach pieszych dopuszcza si¢ w szczegdlnosci stosowanie ptyt betonowych lub kamiennych
o krawedzi nie krotszej niz 0,3 m;

3) nawierzchnie nie moga by¢ wykonywane w kolorach jaskrawych, za wyjatkiem oznaczen dla osob
stabowidzacych.

Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
terenow zieleni urzadzonej ZP, jak rowniez dla terendéw zabudowy mieszkaniowej iustugowej, terenow
obiektow technicznych oraz drég publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi; dla terenow z dziatkami
budowlanymi udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy remontu, przebudowy lub
nadbudowy istniejagcych budynkoéw na dziatkach, ktérych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych.

2. Okresla sie¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu
do terenow o r6znym przeznaczeniu i niewymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi; ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy nie dotyczy remontu, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw wyzszych, przy czym
budynki te nie mogg by¢ nadbudowywane; wysoko$¢ obiektdéw budowlanych nie moze przekraczacd
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych wysokosci zabudowy, ustalenie nie dotyczy urzadzen
telekomunikacyjnych;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi; ustalenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy nie dotyczy remontu, przebudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkow, ktorych intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz okreslona w ustaleniach szczegélowych;
nie ogranicza si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy na obszarze objetym planem;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi; powierzchnie
zabudowy ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy nie dotyczy remontu, przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow, ktérych powierzchnia
zabudowy jest wigksza niz okreslona w ustaleniach szczegétowych;

4) ustala si¢ maksymalng dlugos¢ elewacji poszczegolnych budynkow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek budowlanych zgodnie z istniejaca parcelacja, a dla nowych
dzialek budowlanych nie mniejsze niz 18 m dla zabudowy jednorodzinnej oraz 25 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

6) ustala si¢ minimalne wielko$ci dzialek budowlanych zgodnie z istniejaca parcelacja, a dla nowych dziatek
budowlanych nie mniejsze niz 1200 m?> dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i600 m? dla
zabudowy ustugowej; ustalen minimalnej powierzchni dzialek nie stosuje si¢ dla dziatek istniejgcych
w dniu wejscia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz stanowig ustalenia planu oraz dla dziatek
powstalych w wyniku podzialu dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, bedacego wynikiem
zamiaru realizacji uktadu drogowego ustalonego planem.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowej dopuszcza
si¢ stosowanie dachow plaskich i stropodachow oraz dachow o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 10°;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i stropodachow
oraz dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 30°;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw spadzistych na budynkach przebudowywanych lub rozbudowywanych,
w ktorych byly zastosowane dachy spadziste; przy czym kat nachylenia potaci dachowych nie powinien
by¢ wigkszy niz 30° albo nie wigkszy niz kat nachylenia dachu istniejacego;

4) dla obiektow ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 15 m?, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

4. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.
5. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenéw podworek wytaczonych z zabudowy:

1) tereny podworek wylaczonych zzabudowy wyznacza si¢ w kwartalach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) ustala si¢ poprawe jakosci terenow podworek poprzez uporzadkowanie, urzadzenie lub modernizacje
przestrzeni niezabudowanych w zabudowie mieszkaniowe;j;

3) dopuszcza si¢ taczenie niezabudowanych fragmentow dziatek budowlanych w celu urzadzenie wspdlnego
podworka — terenu rekreacyjnego dla kilku nieruchomosci;

4)ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy na terenie oraz nad terenem podworka, zakaz sytuowania
nadwieszen budynkow, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury oraz parkingow
podziemnych, jezeli ich lokalizacja nie koliduje z istniejaca warto§ciowq zielenia;

5) ustala si¢ zachowanie iuzupelnienie istniejacej zieleni wysokiej iniskiej w szczego6lnosci trawnikow,
zywoptotow, klombdéw, rabat, krzewdéw idrzew ozdobnych, wydzielenie ogrodkéw przydomowych,
zachowanie 1 modernizacje nawierzchni alejek pieszych i doj$¢ do budynkow, jak rowniez zachowanie lub
przebudowe dojazdow do budynkow;

6) ustala si¢ zachowanie, przebudowe¢ lub budowe urzadzen rekreacyjnych, sportowych i placow zabaw dla
dzieci.

6. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostgpnosci budynkow i obiektow publicznych
dla 0s6b niepetnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie: wej$¢ do budynkow i terenow oraz wnetrz budynkow:

1) gléwne wejscia do budynkow nalezy sytuowac w poziomie przylegltego terenu bez progdéw i stopni tak, aby
bylo ono dostgpne dla osob poruszajacych sie¢ na wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej lub
powyzej poziomu terenu nalezy stosowa¢ rampy dostosowane do potrzeb 0s6b poruszajacych si¢ na
wozkach (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podnos$niki); jezeli gldéwne wejscie do budynku istniejgcego
nie jest mozliwe do przystosowania dla osob niepelnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie innego
wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwieraé si¢ automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia ulatwiajgce otwieranie lub by¢
wyposazone w wygodne uchwyty; urzadzenia, takie jak: domofon, dzwonek, klamka, uchwyt powinny
znajdowac si¢ na wysokos$ci umozliwiajacej uzytkowanie przez osoby poruszajgce si¢ na wozkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposob zapewniajacy dostepnosc
dla o0s6b niepetnosprawnych, w szczegolnosci poprzez: wprowadzanie wind laczacych wszystkie
kondygnacje budynku, zachowanie odpowiednich szerokos$ci korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni
manewrowych, lokalizacje toalet dostosowanych do potrzeb 0sob poruszajacych si¢ na wozkach;

4) w czasie przebudowy lub remontu istniejagcych budynkéw nalezy dostosowaé je w miar¢ mozliwosci do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 10.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Wyznacza si¢ obszar scalen ipodzialdw nieruchomosci obejmujacy tereny: E18.1U-HB (za
wyjatkiem nieruchomosci zabudowanej budynkiem Majdanska 47), E18.2KD-GW/U, fragment terenu 3KD-
PM oraz fragment terenu przeznaczonego pod ul. Grochowska 1KDG, zgodnie z granica oznaczong na rysunku
planu; zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ust. 2.

2. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) na obszarach wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ scalenia i podziat nieruchomosci
majacy na celu wydzielenie dzialek budowlanych, terenéw komunikacji iterendw innych inwestycji
publicznych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie i liniami rozgraniczajagcymi wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) na pozostatych obszarach, nieujetych w pkt. 1, dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek tak, aby ich granice od strony ulic, placow lub innych miejsc
i przestrzeni publicznych byly zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4)nie ogranicza si¢ minimalnych powierzchni dziatlek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

5) minimalne szerokosci frontow dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie powinien by¢ mniejszy niz 20 m;

6) okresla sie kat potozenia granic dziatlek budowlanych przeznaczonych pod budynki w stosunku do linii
rozgraniczajacych ulic i placow na 90° przy dopuszczalnym odchyleniu 10°; ustalenia nie trzeba stosowaé
do naroznych dziatek budowlanych.

Rozdzial 11.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i organizacji parkowania

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji na obszarze planu:

1) ustala si¢ uktad drog publicznych obejmujacych: tereny ulic (drog publicznych) oznaczonych na rysunku
planu symbolami KD, tereny ulic (drég publicznych) - placow miejskich oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-PM, tereny ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD-P]J;

2) wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw oraz dopuszcza sig¢
realizacj¢ innych drég wewnetrznych na terenach nowej zabudowy;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasyfikacje
funkcjonalng ulic 1 zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic (drog publicznych) (KD), ulic (drég publicznych)
- placéw miejskich (KD-PM), ulic (dréog publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ) i drog
wewngtrznych (KDw), zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

5) wyznaczone w planie ulice (drogi publiczne) - aleje pieszo-jezdne (KDD-PJ) zalicza si¢ do drog
publicznych klasy dojazdowej, z organizacja ruchu dopuszczajaca uspokojony ruch kotowy bez
wyznaczania jezdni, pieszy oraz rowerowy;

6) wyznaczone w planie ulice (drogi publiczne) - place miejskie zalicza si¢ do drog publicznych o klasie
zgodnej z klasg drogi, w ktorej ciagu plac si¢ znajduje, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje¢ kotowa:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety planem, w sktad ktorego wchodza:

a) ulice gléwne ruchu przyspieszonego: Al. Standw Zjednoczonych, Wiatraczna - jezdnie gtowne w tunelu
(KDGP),

b) ulice gtdéwne: Grochowska (KDG),

c) ulice zbiorcze: Grochowska, Al. Jerzego Waszyngtona, Podskarbinska, Migdzyborska, Grenadieréw
(KDZ),

d) ulice lokalne (KDL),

e) ulice dojazdowe (KDD, KDD-PJ),

f) place miejskie (KD-PM) w cze$ciach przeznaczonych do ruchu kotowego,
g) ulice wewnetrzne;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (polaczenia migdzydzielnicowe) poprzez
ulice: Grochowska, Wiatraczng, Al. Stanoéw Zjednoczonych, Al. Jerzego Waszyngtona;
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3) ustala si¢ dwupoziomowe skrzyzowanie ul. Grochowskiej z ciggiem ulic Al. Stanow Zjednoczonych —
Wiatraczna, przy czym ciag ulic Al. Stanéw Zjednoczonych — Wiatraczna nalezy zrealizowa¢ w tunelu pod
ul. Grochowska i pod ul. Szaserow;

4) ustala si¢ dwupoziomowe skrzyzowanie Al. Stanéw Zjednoczonych z ul. Grenadieréw;

5) ustala si¢ realizacj¢ skrzyzowan jednopoziomowych dla polaczen pozostatych ulic niewymienionych w pkt.
31 4; dopuszcza si¢ mozliwos¢ potaczenia jedni ulic wyzszych klas z jezdniami ulic klasy dojazdowe;j
i lokalnej, w szczegbélnosci w rejonie ul. Wiatracznej 2KDGP, zuwagi na jej planowang przebudowe
(budowa Obwodnicy Srodmiejskiej);

6) ustala si¢ na obszarze planu wprowadzanie zasad ruchu uspokojonego, np. poprzez wyznaczanie na
wybranych obszarach stref ograniczonej predkosci do 50 km/h, stref ograniczonej predkosci do 30 km/h
oraz stref zamieszkania;

7) na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewngtrznych przy ich przebudowie, modernizacji,
remoncie lub budowie nalezy wprowadza¢ fizyczne srodki uspokajania ruchu np. takie jak: powierzchnie
wyniesione, przej$cia dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie
tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni lub miejscowe odgigcia
jezdni; przy czym dla ulic lokalnych przeznaczonych dla komunikacji autobusowej fizyczne $rodki
uspokojenia ruchu powinny uwzglednia¢ komunikacje autobusowa.

3. Ustala si¢ zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

1) na terenach zabudowy $rdédmiejskiej (Srédmiejskiej uzupelniajacej) ustala si¢ preferencje dla obstlugi
terenéw ruchem pieszym oraz komunikacjg zbiorowg; ruch pieszy powinien odbywac si¢ przede wszystkim
Ww poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych przejs¢ dla pieszych przez jezdnie i torowiska
tramwajowe, z uwzglednieniem ustalen pkt 3 i 4;

2) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w sktad, ktérego wchodza:

a) chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic (drég publicznych) (KD) oraz ulic
(drég publicznych) - placéw miejskich (KD-PM),

b) tereny ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ) o uspokojonym ruchu np. w strefach
zamieszKkania,

c) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie terenow ulic wewngtrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako réwnorzednej
z komunikacjg pieszg na tych terenach, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

d) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzadzonej (ZP),
e) przejscia przez ulice w poziomie terenu oraz przejécia i pasaze podziemne;

3) ustala si¢ zachowanie przej$¢ dla pieszych w poziomie terenu na Rondzie Wiatraczna (1KD-PM), przy
czym dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacjg, remont, budowe tych przej$¢ z zachowaniem lokalizacji
w obrebie skrzyzowania; pasaze i przej$cia podziemne pod placem 1KD-PM nie zastepujg ruchu pieszego
W poziomie terenu;

4) ustala si¢ budowe, przebudowe, remont nadziemnych przej$é¢ dla pieszych - ktadek nad ul. Grochowska
oraz nad Al. Stanéw Zjednoczonych, w rejonach wyznaczonych na rysunku planu;

5) pasaze i przejécia podziemne oraz nadziemne ktadki piesze powinny by¢ wyposazone w rampy lub windy
(jezeli realizacja ramp nie bedzie technicznie mozliwa) dla potrzeb obstugi 0s6b niepelnosprawnych, oséb
starszych, 0sob z dzie¢mi, rowerzystow itp.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu obj¢tego planem przez komunikacj¢ rowerowa:

1) ustala si¢ w prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych Al. Stanow
Zjednoczonych;

2) ustala si¢ w prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych lub wprowadzenie pasé6w rowerowych na
jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic: Grochowskiej, Al. Jerzego Waszyngtona, Wiatracznej,
Majdanskiej, Grenadierow, Garwolinskiej, Migdzyborskiej, Stanistawa Augusta, Podskarbinskiej,
Kobielskiej, z uwzglednieniem ustalen pkt 3 1 4;
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3) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktoérych nie ma technicznej mozliwosci
realizacji wydzielonej $ciezki rowerowej oraz w miejscach, w ktorych realizacja $ciezki rowerowej
wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy;

4) na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni
lub przestrzeni wspodlnej dla ruchu pieszego i kotowego (bez wydzielonej jezdni);

5) dla pozostatych ulic nie wyszczegolnionych w pkt. 11 2 oraz nie spetniajagcych warunku pkt 4, dopuszcza
si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, paséw dla ruchu rowerowego, wydzielonych $ciezek
rowerowych lub ciggoéw pieszo-rowerowych;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

7) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajace
prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego;

8) ustala si¢ wydzielenie w ramach ogo6lnodostepnych parkingdw samochodowych miejsc postojowych
(stojakdéw) dla rowerow, w ilosciach nie mniejszych niz 1 miejsce dla rowerdw na kazde rozpoczgte
10 miejsc postojowych dla samochodow; dopuszcza si¢ sytuowanie stojakéw dla rowerdow na terenach
komunikacji wyszczegolnionych w ust. 2.

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Al. Stanow Zjednoczonych, Wiatracznej, Grochowskiej, Al. Jerzego
Waszyngtona, Podskarbinskiej, Miedzyborskiej, Grenadierow, Majdanskiej i Garwolinskiej oraz placow
1KD-PM, 4KD-PM, 5KD-PM, 6KD-PM, w sposdb umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej
oraz zachowanie lub realizacje przystankéw autobusowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie
nowych lokalizacji przystankow autobusowych, w szczegélno$ci w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

3) ustala si¢ docelowa likwidacje petli autobusowej przy ul. Grochowskiej (przeniesienie jej na petle
Goctawek, zintegrowany wezel przesiadkowy autobusowo - tramwajowy wraz z parkingiem Park&Ride
»Marsa”) albo budowe, przebudowe petli autobusowej w sposdb umozliwiajacy jej realizacje w parterze
zabudowy na terenie E2;

4) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych paséw autobusowych lub paséw tramwajowo - autobusowych na
ulicach: Grochowskiej i Al. Jerzego Waszyngtona;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe sytuowanie przystankow autobusowych wobu kierunkach wzdhuiz ul.
Grochowskiej na odcinku od Ronda Wiatraczna do ul. Kalenskiej oraz wzdtuz Al. Stanéw Zjednoczonych
na odcinku od Ronda Wiatraczna do ul. Grenadieréws;

6) na ulicach jednokierunkowych dopuszcza si¢ realizacj¢ kontrapaséw dla ruchu autobusowego.
6. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objgtego planem przez komunikacjg tramwajowa:

1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Grochowskiej i Al. Jerzego Waszyngtona w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie komunikacji tramwajowej oraz zachowanie lub realizacje przystankow tramwajowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw tramwajowych lub wyznaczenie
nowych lokalizacji przystankow tramwajowych, w szczegdlnosci w miejscach wskazanych na rysunku
planu; dopuszcza sie lokalizacje nowego przystanku tramwajowego linii tramwajowej w relacji Rondo
Waszyngtona - Rondo Wiatraczna na rogu ulic: Al. Jerzego Waszyngtona i Giuseppe Garibaldiego;

3) dopuszcza si¢ docelowa likwidacje petli tramwajowej na rondzie Wiatraczna (przeniesienie jej na petle
Goctawek, zintegrowany wezel przesiadkowy autobusowo - tramwajowy wraz z parkingiem Park&Ride
»Marsa”) lub przebudowe petli tramwajowej i przeksztatcenie terenu w ogdlnodostepny plac miejski
i skwer, z uwzglednieniem ustalen tymczasowych § 16 ust. 2;

4) dopuszcza si¢ realizacje paséw tramwajowo - autobusowych na ulicach: Grochowskiej i Al. Jerzego
Waszyngtona.

7. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez metro:

1) ustala sie¢ realizacje linii metra na obszarze planu;
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2) ustala si¢ realizacje stacji metra ,,Rondo Wiatraczna”; realizacja stacji metra powinna by¢ skoordynowana
z usytuowaniem tunelu pod Rondem Wiatraczna;

3) na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg linii metra oraz lokalizacje stacji metra, jako tereny pod budowg
i utrzymanie obiektow metra i urzadzen z nim zwigzanych, przy czym dopuszcza si¢ zmiany przebiegu linii
metra lub zmiane¢ usytuowania stacji na linii metra;

4) ustala si¢ powigzanie wyjs¢ ze stacji metra ,,Rondo Wiatraczna” z planowanymi przej§ciami i pasazami
podziemnymi pod placem — Rondo Wiatraczna; dopuszcza si¢ realizacje wyj$¢ z metra ipasazy
podziemnych w parterach budynkow;

5) dopuszcza sie realizacje naziemnych obiektow metra, w szczegolnosci czerpni - wyrzutni powietrza, na
terenach nad linig metra lub sgsiadujacych z linig metra.

8. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostgpnosci obiektow iurzadzen miejskiej
komunikacji zbiorowej iindywidualnej dla oséb niepetnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie: przystankow
komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla 0s6b niepetnosprawnych:

1) przystanki autobusowe itramwajowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie
oznakowane, zadaszone, os$wietlone, ztawkami imiejscem dla osoby poruszajacej si¢ na wozku
inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujacg informacj¢ tj. rozklad jazdy, plan miasta, plan okolicy,
dostosowang dla osob stabowidzacych oraz umieszczong na wysokos$ci dostgpnej dla 0sob poruszajacych
si¢ na wozkach; w sgsiedztwie przystankow autobusowych, poza wiata, nalezy sytuowac¢ dodatkowe tawki
i miejsca odpoczynku;

2) krawedZ peronu na przystankach autobusowych, tramwajowych oraz stacjach metra powinna by¢ wyraznie
zaznaczona, w szczegolnosci poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla osob
niewidomych i stabowidzacych;

3) w ulicach, w ktérych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci publicznej
nalezy wyznacza¢ i czytelnie oznakowac miejsca parkingowe dla 0sob niepetnosprawnych; przy miejscach
parkingowych dla osob niepelnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowaé krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady sytuowania parkingdw i miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na terenie dzialek wiasnych
poszczegblnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drog wewnetrznych, jezeli
inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w ust. 2; ustalenia nie dotycza
budynkow istniejacych oraz przebudowy inadbudowy budynkéw istniejacych, w tym adaptacji strychow
i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejacych, jezeli nadbudowa lub zmiana
funkcji dotyczy nie wiecej niz 4 lokali lub nie wiecej niz 300 m powierzchni uzytkowej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow na terenie dziatek wilasnych poszczegdlnych
inwestycji (j. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drog, alei pieszo-jezdnych i drog wewngtrznych,
jezeli inwestycja je obejmuje) lub na terenie przestrzeni publicznych, w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust. 3; ustalenia nie dotyczg budynkéw istniejacych oraz przebudowy i nadbudowy budynkow
istniejagcych, w tym adaptacji strychow ipoddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach
istniejacych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach ulic: gtownych (KDG), zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), terenach drog wewnetrznych (KDw) oraz na jezdniach
zbiorczych ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP); chyba, Zze ustalenia szczegélowe stanowia
inaczej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych na dzialkach budowlanych oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic: ulic (drég publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) - placow miejskich (KD-
PM)), ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ) i drog wewnetrznych (KDw);

5) zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej (ZP);
ustalenie nie dotyczy parkingow dla rowerow;

6) dopuszcza si¢ realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingdw przyulicznych, dla potrzeb
obstugi terendéw parkowych i ushug, w tym miejsc parkingowych dla 0s6b niepelnosprawnych.
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2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych dla kwartalow zabudowy
srodmiejskiej (srodmiejskiej uzupetiajacej) Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9, A10, All, A12, B2, B8,
B9, C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, D1, D2, D3, D4, E1, E2, E3, E4, ES, E6, E7, B8, E9, E10, E11, EI2 oraz
terenow zabudowy $rodmiejskiej (Srodmiejskiej uzupetiajacej) B1.2, B4.2 1 BS.2:

1) dla budynkow ilokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obslugi finansowej — nie mniej niz
10 i nie wigcej niz 18 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali;

2)dla budynkow ilokali ustugowych zzakresu handlu — nie mniej niz 15 1inie wigcej niz 25 miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni sprzedazowej budynkéw lub lokali;

3) dla budynkow 1 pomieszczen uslugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty, zdrowia, kultury — nie mniej
niz 51 nie wigcej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkéw lub pomieszezen;

4) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty itacznosci albo
innych niewymienionych w lit. a, b ic¢ — nie mniej niz 10 i nie wigcej niz 18 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali;

5) dla hoteli — nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow lub pomieszczen;

6) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla samochod6éw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;

7) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spolecznego — nie mniej niz 0,5 miejsca
parkingowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;

8) dla zabudowy jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazdy
lokal mieszkalny;

9) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, pensjonatow,
internatow, domow studenckich, domoéw opieki spotecznej — nie mniej niz 11 nie wigcej niz 3 miejsca
parkingowych dla samochodéw osobowych na 10 t6zek.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych dla kwartatow i terenow
potozonych poza terenami zabudowy srodmiejskiej (Srodmiejskiej uzupetniajacej) B1.1, B1.3, B3, B4.1, B4.3,
B5.1, B5.3, B6, B7, E13, E14, E15, E16, E17, E18, E19:

1) dla budynkdéw 1 lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi finansowej — nie mniej
niz 18 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow
lub lokali;

2) dla budynkoéw i lokali uslugowych zzakresu: handlu — nie mniej niz 25 inie wigcej niz 38 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

3) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty, kultury, zdrowia — nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub pomieszczen;

4) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty itacznosci albo
innych niewymienionych w pkt. 1i 3 — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

5) dla hoteli — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen;

6) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m?> powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych;

7) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spolecznego — nie mniej niz 0,7 miejsca
parkingowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;

8) dla dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;
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9) dla budynkow i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: burs szkolnych, domow
studenckich, doméw opieki spolecznej — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw lub pomieszczen.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla rowerow:

1) dla budynkow, pomieszczen i lokali ustugowych — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na
1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow; przy czym warunek uznaje si¢ za spetniony,
jezeli na terenie ulicy lub innej przestrzeni publicznej znajduja si¢ miejsca parkingowe dla rowerdw
w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska w odlegtosci do 15 m od wejscia do budynku lub lokalu, albo
w ilodci nie mniejszej niz 10 stanowisk w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od wejscia do budynku lub
lokalu;

2) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla rower6w na kazdy lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: internatéw i domow
studenckich — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 10 t6zek.

Rozdzial 12.
Uzbrojenie terenu

§ 15. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy urzadzen infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang
usytuowania sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych =z projektowana zabudows,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej przede wszystkim w liniach rozgraniczajacych
ulic (drog publicznych), drog wewngetrznych, drog publicznych - alei pieszych oraz drog publicznych -
placéw miejskich dla istniejacych, remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i budowanych
urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

4)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, nalezy wurzadzenia te przebudowa¢ przy zachowaniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisdw odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych na terenie objetym planem oraz
zaopatrzenie przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych i lokalnych uje¢ wody, z uwzglednieniem ustalen pkt 3;
3) dopuszcza si¢ realizacje publicznych uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich i plejstocenskich.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie ogoélnosptawnym do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa,
na obszarze objetym planem;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia lub oczyszczania $ciekow;
istniejagce bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie S$ciekow
dopuszcza si¢ uzytkowa¢ wylacznie na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych, do czasu ich
podiaczenia do sieci kanalizacyjne;.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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1) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w sposob dotychczasowy, w przypadku przebudowy, modernizacji, rozbudowy lub nadbudowy obiektow
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z warunkami okreslonymi
w pkt. 2,31 4;

2) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo-realizowanej zabudowy lub nowo-zagospodarowanego
terenu w pierwszej kolejnosci beda odprowadzane do ziemi i w granicach wilasnej dziatki inwestycyjnej,
z uwzglednieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej i na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w obrgbie wlasnej
dzialki dopuszcza si¢ ich odprowadzenie z powierzchni szczelnych (drogi, place, chodniki, dachy itp.) do
sieci kanalizacyjnej, a po ewentualnym zrealizowaniu kanalizacji deszczowej (W systemie kanalizacji
rozdzielczej) do sieci kanalizacji deszczowej; ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe z terenéw zieleni
ulicznej odprowadzane bgdg do ziemi;

4) wymaga si¢ ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

5. W zakresie zapatrzenia w cieplo i systemu cieptowniczego:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych na terenie planu z urzadzen zasilanych z sieci
gazowej, z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnych zrédet energii np. kolektorow stonecznych lub pomp
ciepta, urzadzen kogeneracyjnych albo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych mieszaninge propan-
butan — w uzasadnionych technicznie iekonomicznie przypadkach rezygnacji z zaopatrzenia w ciepto
z sieci cieplnej;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodel ciepta opalanych weglem, innymi paliwami stalymi lub produktami
ropopochodnymi oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zrodet ciepta opalanych weglem lub
produktami ropopochodnymi do czasu podiaczenia obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej lub sieci
gazowe;j;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, modernizacj¢ istniejacych urzadzen cieptowniczych usytuowanych
na terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) na potrzeby ogrzewania, chlodzenia pomieszczen, przygotowania cieptej wody i przygotowania positkow
dopuszcza si¢ instalowanie na state urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej wylacznie w sytuacji
braku mozliwosci wykorzystania do tego celu gazu lub ciepta z sieci miejskich;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celéw badawczych i technologicznych zgodnie z wymaganiami tych
procesdw 1 przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zapatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych zsieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodtach energii nie posiadajacych
widocznych z poziomu ziemi elementow ruchomych lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych
z miejskiej sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ budowe nowych stacji
wnetrzowych wbudowanych i wolnostojacych, jak tez podziemnych;

4) ustala si¢ realizacje¢ podziemnej elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia laczacej RPZ Stadion ze
stacja elektroenergetyczna Wschodnia;

5) ustala si¢ budowe linii elektroenergetycznych jako kablowych , dopuszcza si¢ uzytkowanie i przebudowe
istniejacych napowietrznych linie elektroenergetyczne do czasu przejecia ich funkcji przez linie kablowe;
ustalenia nie dotyczg linii zasilajacych place budowy oraz sieci trakcyjnych;
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6) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkéw lub na budowlach stonecznych paneli
energetycznych shuzacych do produkcji ciepta lub energii elektrycznej wylacznie w miejscach
niewidocznych z miejsc i przestrzeni publicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w gaz zsieci gazowej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego ci$nienia na sieci $redniego ci$nienia;

4) ustala si¢ zachowanie idopuszcza si¢ przebudowe istniejacej stacji redukcyjno - pomiarowej gazu
»Prochowa”, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu B5.31-G;

5) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

8. W zakresie dostgpu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z sieci teletechnicznych;

2) zabrania si¢ sytuowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczanie standardow ochrony srodowiska przy sytuowaniu instalacji emitujacych
pola elektromagnetyczne oraz w sposob kolidujacy dostosowany do obiektéw zabytkowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji telefonii komérkowej obstlugiwanych przez réznych operatoréw na jednej
konstrukcji masztowe;.

10. W zakresie wstepnego magazynowania odpadow przez wytworcow oraz ich zbierania:

1) ustala si¢: obowigzek zbierania systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw wytwarzanych na terenie
obszaru objetego planem przez firmy posiadajgce stosowne uprawnienia;

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia do zbierania odpadow lub selektywnej
zbidrki odpadéw, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie iprzebudoweg istniejacych $mietnikow
obstugujacych kilka budynkéw, w szczegdlnosci nieruchomosci, ktére sg administrowane przez jednego
zarzadceg; dla istniejacych budynkoéw w przypadku braku odpowiedniego miejsca na posesji wilasnej
dopuszcza si¢ usytuowanie urzadzen na terenach sasiadujacych za zgoda wiasciciela;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do zbierania odpadéw lub selektywnej zbiorki odpadéw (kosze,
pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach drég publicznych - ulic KD, drég publicznych -
ulic - alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, drég publicznych - placow miejskich placow KD-PM, drog
wewnetrznych KDw oraz na terenach zieleni.

Rozdzial 13.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza sie¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie; dopuszcza si¢ remonty istniejagcych budynkéw i obiektow niezgodnych
z zagospodarowaniem okreslonym w planie, zakazuje si¢ ich przebudowy, rozbudowy Iub nadbudowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont lub przebudowe istniejgcej petli tramwajowej na Rondzie Wiatraczna
w jej obecnej lokalizacji do czasu przeniesienia petli albo do czasu realizacji tunelu lub stacji metra pod
Rondem Wiatraczna i zwigzanej z tym przebudowy placu i petli tramwajowe;.
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3. Dopuszcza si¢ zachowanie iremont istniejacej petli autobusowej przy ul. Grochowskiej do czasu jej
likwidacji, przeniesienia w nowe miejsce (np. na petle Goctawek, zintegrowany wezel przesiadkowy
autobusowo - tramwajowy wraz z parkingiem Park&Ride ,,Marsa”) lub do czasu budowy, przebudowy petli
autobusowej w sposob umozliwiajacy jej realizacje w parterze lub podziemiach zabudowy na terenie E2.

4. Zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow na terenie kwartalu B9 do czasu realizacji tunelu na ciggu ulic
Wiatracznej i Al. Stanéw Zjednoczonych.

5. Do czasu realizacji linii metra dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow na terenie
kwartatow A9, E4 1 E12 iterenow B5.2, E13.1 w sposob uwzgledniajacy planowany przebieg linii metra,
prawidtowe funkcjonowanie obiektow metra oraz przewidywane oddzialywanie linii metra; przy czym
zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednej kondygnacji podziemne;.

6. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych parkingdw naziemnych, nieogrodzonych, w liniach
rozgraniczajacych ul. Wiatracznej do czasu budowy ulicy w tunelu pod ul. Wiatraczng i Rondem Wiatraczna.

7. Na terenach ustug publicznych, terenach zieleni i1 placach miejskich dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
tymczasowych, zwigzanych z organizacja imprez publicznie dostepnych, wylacznie na czas trwania imprezy,
w tym punktéw handlowych, gastronomicznych, scen, toalet, reklam tymczasowych itp.

Rozdzial 14.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

§ 17. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ zasieg obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — caty
obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie; obszar planu jest
potozony poza terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw
zlokalizowanych w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie:

1) zakazuje si¢ lokalizowania lub rozbudowy obiektow i zakladow wykorzystujacych lub magazynujacych
substancje niebezpieczne, w szczegolnosci substancje mogace zanieczyszcza¢ wodg lub glebe;

2) zakazuje si¢ lokalizowania sktadowisk odpadow;

3) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zwigzanych z prowadzeniem odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow;

4) zakazuje si¢ lokalizowania cmentarzy;

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw, w ktorych przechowuje sie ruchome zabytki kultury, chyba ze
obiekty te i przechowywane zbiory bedg zabezpieczone przed skutkami powodzi.

Rozdzial 15.
Tereny rekreacyjno wypoczynkowe

§ 18. 1. Wyznacza si¢ granice terendOw rekreacyjno wypoczynkowych obejmujace teren Parku im. Jozefa
Polinskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem B10.1ZP.

2. W zakresie ksztattowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) uksztattowanie ogdlnodostepnego zespotu parkowo-rekreacyjno—wypoczynkowego z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi;

2) obszar powinien by¢ zagospodarowany iurzadzony na podstawie jednolitego projektu obejmujacego
migdzy innymi: rozmieszczenie pawilonéw parkowych, uksztattowanie terenu, przebudowe posadzek
i nawierzchni, zagospodarowanie iurzadzenie zieleni, przebudowe infrastruktury technicznej, aw
szczegdlnosci o$wietlenia, dobor elementdow umeblowania terenow zieleni i przestrzeni publicznych oraz
dobor obiektow matej architektury;

3) ustala si¢ lokalizacje glownych wejs¢ do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowego w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢ nastepujace zasady urzadzenia ich otoczenia:

a) nalezy wyraznie zaznaczy¢ w przestrzeni gldwne wejscia do zespolu np. poprzez wprowadzenie
elementéw malej architektury sygnalizujacych lokalizacje wejscia lub zorganizowanie placykow,
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b) przy wejsciach do zespolu nalezy sytuowac informacje o parku, zawierajagce m. in. plan parku
z oznaczeniem alejek i obiektow usytuowanych na jego terenie, opis atrakcji oraz zasady korzystania
z zespolu;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ zaplecza socjalnego z ogdlnie dostgpnymi toaletami przy obiektach sportowych lub
przy pawilonach parkowych.

Rozdzial 16.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 19. Ustalenia dla obszaru A:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.1IMW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%, w przypadku urzadzenia dachéw Iub
tarasow jako powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ 100%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,
¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objgte ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Kobielska 59, 611 63, wg § 9 ust. 9,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obslugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 3KDL, ul. Kalenskiej 7KDD oraz drogi wewnetrznej
A1.9KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.2MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,

b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Wiatracznej od 12 do 20 m,
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¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%, w przypadku urzadzenia dachow lub
tarasow jako powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ 100%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,

f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Kobielskiej oraz dopuszcza si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony ul. Wiatracznej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Wiatracznej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

e) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Kobielska
53, wg § 9 ust. 8,

f) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

g) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 3KDL oraz drogi wewnetrznej A1.9KDw. Dopuszcza
si¢ obstuge komunikacyjng od strony ul. Wiatracznej 2KDGP,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.3MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 32 m, nie wigcej niz 9 kondygnacji,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,
¢) wysokosc¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 20 do 32 m,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 9,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%, w przypadku urzadzenia dachow lub
tarasoOw jako powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ 100%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%,

g) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkow od strony ul. Grochowskiej - 80 m,
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h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje sie budynki wpisane do ewidencji zabytkoéw
i budynki obj¢te ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ zabytkowego budynku mieszkalnego ul.
Grochowska 234/240, wg § 9 ust. 11,

e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszardw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej 1KDZ, ul. Kalenskiej 7KDD oraz drogi wewnetrznej
A1.9KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.4MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 5,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obslugi terenu - komunikacja:
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a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewngtrznej A1.9KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.5MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodziatbw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A1.9KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej z przedszkolem
w parterze A1.6MW/U-O:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlug o$wiaty, zgodnie z § 4 ust. 5,
b) ustala si¢ przeznaczenie parteru budynku i terenu na inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 5,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 50%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
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3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A1.9KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,214,

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ztobka A1.7MW/U-Z:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug zdrowia, zgodnie z § 4 ust. 7,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 3,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 50%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

4) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A1.9KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

5) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
1 uzytkowania terenow wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.8U(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. §;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 12 do 20 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatlce budowlanej - dla zabudowy wielorodzinnej 90%, dla
zabudowy ustugowej (bez czgsci mieszkaniowej) lub w przypadku urzadzenia dachéw lub taraséw jako
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ 100%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%, dla zabudowy wielorodzinnej
- 10%.,

f) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Wiatracznej i ul. Grochowskiej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Wiatracznej i ul. Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

j) istniejacy budynek zabytkowy stanowi dominante przestrzenng od strony placu 1KDPM;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Wiatracznej, ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg
§ 8 ust. 10,

c¢) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
ibudynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ zabytkowego budynku mieszkalnego ul.
Grochowska 230, wg §9ust. 8, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowg, rozbudowe budynku lub
dobudowe do budynku; ustala si¢ ochrong zabytkowego zespotu dawnej piekarni przy ul. Grochowskiej
224 na rogu z ul. Wiatraczng, wg § 9 ust. 15,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomos$ci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Wiatracznej 2KDGP, ul. Grochowskiej 1KDZ oraz drogi
wewnetrznej A1.9KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1, 211 4, przy czym dla budynkéw i lokali ustugowych
ustala si¢ nie mniej niz 51 nie wigcej niz 18 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.9KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrznag,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8;

4) Zasady obshlugi terenu - infrastruktura techniczna: Warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Kobielskiej 3KDL i ul. Kalenskiej 7KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.1IMW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%,

e) maksymalna dhugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala sie ciaglta zabudowe pierzejowa od strony
ul. Siennickiej, ul. Kobielskiej i ul. Rgbkowskiej,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Kobielska
83, wg §9ust. 8; ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkow mieszkalnych ul. Kobielska 85, ul.
Rebkowska 3, ul. Siennicka 26, wg § 9 ust. 9, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow ul.
Kobielska 85, ul. Siennicka 26,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Siennickiej 4KDL, ul. Kobielskiej 3KDL i ul. Rgbkowskiej 3KDD-
PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.2MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
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b) wysokos$¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Siennickiej od 13 do 17 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 60%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Siennickiej i ul. Rebkowskiej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Siennickiej 4KDL, ul. Rebkowskiej 3KDD-PJ oraz drogi wewnetrznej
A2.11KDw i A2.12KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.3MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Ludwika Kickiego,

f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;
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5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Ludwika Kickiego 4KDD oraz drogi wewnetrznej A2.11KDw
1 A2.12KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow wg § 16.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy wielorodzinnej z przedszkolem
w parterze A2.4MW/U-O:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlug o$wiaty, zgodnie z § 4 ust. 5,
b) ustala si¢ przeznaczenie parteru budynku i terenu na inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wi¢cej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30%,

¢) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkdéw - ustala sie ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Kobielskiej i ul. Ludwika Kickiego,

f) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

4) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 3KDL, ul. Ludwika Kickiego 4KDD-PJ, ul.
Rebkowskiej 3KDD-PJ oraz drogi wewnetrznej A2.12KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

5) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

14. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy wielorodzinnej ze zlobkiem
w parterze A2.5SMW/U-Z:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug zdrowia, zgodnie z § 4 ust. 7,
b) ustala si¢ przeznaczenie parteru budynku i terenu na inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow — nie okresla sie,

f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
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) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacego podworka pehligcego funkcje ogrodu zlobka oraz ochrong
1 uzupehnianie istniejgce;j zieleni,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A2.11KDw i A2.11KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.6MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Grochowskiej od 15 do 18 m,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Grochowskiej i ul. Siennickiej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej 1 ul. Siennickiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $§rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Grochowskiej z linig tramwajowa, wg § 8 ust. 10,

c) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Grochowska 2501256, wg § 9 ust. 8; ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkow mieszkalnych ul.
Grochowska 252/254 1 258/260, wg § 9 ust. 10,

d) zasady rozmieszczania elementoéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Siennickiej 4KDL, ul. Ludwika Kickiego 4KDD-PJ oraz drogi
wewnetrznej A2.11KDw,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna budynkéw polozonych przy ul. Grochowskiej 1KDZ od strony
podworka — wewnetrznego dziedzinca zespotu zabudowy,

c¢) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.7MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%,

e) maksymalna dhugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala sie ciaglta zabudowe pierzejowa od strony
ul. Kobielskiej i ul. Kalenskiej,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; wustala si¢ ochrong zabytkowych budynkow mieszkalnych ul.
Kobielska 71173, wg § 9 ust. 9, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe o jedng kondygnacje i rozbudowe
budynku ul. Kobielska 73,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréow scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 3KDL, ul. Kalenskiej 7KDD, ul. Ludwika Kickiego
4KDD-PJ oraz drogi wewnetrznej A2.13KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.8MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkow wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25 %,
e) maksymalna dlugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkdéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Ludwika
Kickiego 2, wg § 9 ust. 8,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kalenskiej 7KDD, ul. Ludwika Kickiego 4KDD-PJ oraz drogi
wewngtrznej A2.13KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.9MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowg, rozbudowe istniejacych budynkéw wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 6,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%, w przypadku urzadzenia dachéw Iub
tarasow jako powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sig¢ 100%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 10%,

e) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagly zabudowe pierzejowa od strony
ul. Grochowskiej,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
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h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

¢) zasady ochrony zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane
do ewidencji zabytkow i1 budynki objegte ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkéw
mieszkalnych ul. Grochowska 2421246, wg §9ust. 8, dopuszcza si¢ nadbudowg budynku ul.
Grochowska 242; ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Grochowska 244, wg
§ 9 ust. 9; ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Grochowska 248, wg § 9 ust. 10;
ustala si¢ ochrone budynku bedacych dobrem kultury wspotczesnej - budynek przy ul. Grochowskiej
244a, wg § 9 ust. 24,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ludwika Kickiego 4KDD-PJ, ul. Kalenskiej 7KDD i ul.
Grochowskiej 1KDZ,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.10U-B/O:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug biur i o§wiaty, zgodnie z § 4 ust. 13;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,

¢) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza sig¢ ciagla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Kalenskie;j,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i§ 5 ust. 4; dopuszcza si¢ zabudoweg w granicy dziatki
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objg¢te ochrong w planie; ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku dawnej szkoty przy ul.
Kalenskiej 3, wg § 9 ust. 13; ustala si¢ ochrone zabytkowych dawnego zespotu pofabrycznego przy ul.
Kalenskiej 5, wg § 9 ust. 14,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,
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d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréow scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kalenskiej 7KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

20. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.11KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 6 - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sgsiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Siennickiej 4KDL (przez przejazd bramowy), ul.
Ludwika Kickiego 4KDD-PJ;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

21. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.12KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrzng,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;
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5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Rebkowskiej 3KDD-PJ i ul. Ludwika Kickiego
4KDD-PJ (przez przejazd bramowy);

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

22. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.13KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrznag,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Ludwika Kickiego 4KDD-PJ, dojscie od strony
ul. Kalenskiej 7KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

23. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu dawnego Kina 1-go Maja oraz Centrum
Promocji Kultury A3.1U-K:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug kultury, zgodnie z § 4 ust. 17,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,

e) maksymalna dhugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Podskarbinskiej i placu 6KD-PM -
35 m, od strony ul. Kobielskiej i placu 6KD-PM - 70 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ulic
ul. Podskarbinskiej, placu 6KD-PM i ul. Kobielskiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkdw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki objete ochrong w planie; ustala si¢
ochrong zabytkowego budynku dawnego Kino 1 Maj przy ul. Podskarbinskiej 4, wg § 9 ust. 12,
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¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulic ul. Podskarbinskiej 4KDZ, placu 6KD-PM lub ul. Kobielskiej
2KDL,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

24. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A3.2U-A/U-HB:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug administracji, zgodnie z § 4 ust. 16 lub tereny ustug handlu i biur,
zgodnie z § 4 ust. 11;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
c¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 15 do 25 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlane;j - 20%.,

g) maksymalna dhugos$¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Grochowskiej - nie okresla sig, od
strony ul. Podskarbinskiej - 20 m,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ulic
Grochowskiej i Podskarbinskiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

k) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki od strony terenu A3.3U-O;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Podskarbinskiej 3KDZ; nie dopuszcza si¢ wjazdu lub wyjazdu od
strony ul. Grochowskiej 1KDZ,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;
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6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

25. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zespotu szkét A3.3U-O:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug o$wiaty, zgodnie z § 4 ust. 14,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkoéw: od strony ul. Grochowskiej - 75 m, od strony ul.
Siennickiej - 68 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ulic
Grochowskiej i Siennickiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

1) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki od strony terenu A3.2U-A/U-HB;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

c) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkoéw
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong budynkéw szkoty przy ul. Siennickiej 15, wg
§ 9 ust. 7,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Siennickiej 4KDL lub ul. Kobielskiej 2KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

26. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A3.4MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Kobielskiej — zgodnie ze stanem istniejagcym,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 1,0,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20 %,

f) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Kobielskiej — zgodnie ze stanem
istniejacym,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ budynku ul. Kobielska 91, wg § 9 ust. 7,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 2KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

27. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
¢) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Jozefa Dwernickiego, ul. Podskarbinskiej 3KDZ, ul. Siennickiej 4KDL
lub drogi wewnetrznej A4.12 KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

28. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.2MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m, nie wigcej niz 9 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,
¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. J6zefa Dwernickiego lub ul. Siennickiej 4KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

29. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.3MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,5,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) ustala si¢ ochrong zabytkowego zespotu budynkow osiedla Grochow II (z 1953 r.) oraz wyznacza si¢
granic¢ strefy KZ-B ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, wg
§ 9 ust. 3,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewngtrznej A4.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

30. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.4MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) ustala si¢ ochrone zabytkowego zespotu budynkow osiedla Grochéw II (z 1953r.) oraz wyznacza si¢
granice strefy KZ-B ochrony wybranych parametréow historycznego uktadu urbanistycznego, wg
§ 9 ust. 3,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obslugi terenu - komunikacja:
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a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A4.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

31. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.5SMW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 3,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) Ustala si¢ ochrong zabytkowego zespotu budynkow osiedla Grochéw II (z 1953 r.) oraz wyznacza si¢
granic¢ strefy KZ-B ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, wg
§ 9 ust. 3,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewngtrznej A4.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

32. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.6MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 1,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) ustala si¢ ochrone zabytkowego zespolu budynkow osiedla Grochéw II (z 1953 r.) oraz wyznacza si¢
granice strefy KZ-B ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, wg
§ 9 ust. 3,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A4.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

33. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.7MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30 %,
¢) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Siennickiej 4KDL lub drogi wewnetrznej A4.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

34. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.8MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,

b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Podskarbinskiej — zgodnie ze stanem istniejagcym,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 90%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,

f) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Podskarbinskiej — zgodnie ze stanem
istniejacym,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Podskarbinskiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkdéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ budynku ul. Podskarbinska 8, wg § 9 ust. 7,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Podskarbinskiej 3KDZ i drogi wewnetrznej A4.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

35. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.9U-A/MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug administracji, zgodnie z § 4 ust. 16 lub tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,

b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Podskarbinskiej, placu 6KD-PM i ul. Kobielskiej 2KDL —
zgodnie ze stanem istniejacym,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,

f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Podskarbinskiej iul. Kobielskiej —
zgodnie ze stanem istniejgcym,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Podskarbinskiej, placu 6KD-PM i ul. Kobielskiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,
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j) budynek zabytkowy stanowi dominante przestrzenng od strony placu 6KDPM;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkoéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ budynku ul. Podskarbinska 6, wg § 9 ust. 7,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Podskarbinskiej 3KDZ, ul. Kobielskiej 2KDL i drogi wewnetrzne;j
A4.12KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

36. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.10MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) wysokosc¢ elewacji frontowej od strony ul. Kobielskiej — zgodnie ze stanem istniejacym,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,

f) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Kobielskiej — zgodnie ze stanem
istniejagcym,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Kobielskiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $§rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ budynku ul. Kobielska 88/ 92, wg § 9 ust. 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
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a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 2KDL i drogi wewngtrznej A4.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

37. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.11U-O:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug os$wiaty, zgodnie z § 4 ust. 14,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 0,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 20%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 50%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
g) linie zabudowy zgodnie § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) ustala sie¢ ochrone zabytkowego zespolu budynkow osiedla Grochéw II (z 1953 r.) oraz wyznacza sig
granice strefy KZ-B ochrony wybranych parametréow historycznego uktadu urbanistycznego, wg
§ 9 ust. 3,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A4.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

38. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.12KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%.,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrzng,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Podkarbinskiej 3KDZ, ul. Siennickiej 4KDL
oraz placu 6KD-PM;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

39. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A5.1MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wi¢cej niz 4 kondygnacje,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Jozefa Dwernickiego, ul. Siennickiej i ul. Michata Paca od
12 do 15 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow — ustala sie ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Jozefa Dwernickiego, ul. Siennickiej 1 ul. Michata Paca,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Jozefa Dwernickiego, ul. Siennickiej 4KDL, ul. Michata Paca 1KDD oraz
drogi wewnetrznej A5.4KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

40. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu AS.2MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje, dla istniejacej dominanty
przestrzennej na rogu ul. Ludwika Kickiego i ul. Michata Paca przy placu 7KD-PM - 25 m, nie wigcej
niz 7 kondygnacji,

b) wysokos$¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Jozefa Dwernickiego, Siennickiej i Michata Paca od
12 do 15 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0, dla istniejagcej dominanty
przestrzennej na rogu ul. Ludwika Kickiego i ul. Michata Paca przy placu 7KD-PM — 7,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkoéw - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Jozefa Dwernickiego, ul. Ludwika Kickiego i ul. Michata Paca,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Michata Paca oraz placu 7KD-PM, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki objete ochrong w planie; ustala si¢
ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Paca 48, wg § 9 ust. 10, przy czym dopuszcza si¢
remont istniejacego ocieplenia budynku,

e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Jézefa Dwernickiego, ul. Michata Paca 1KDD, ul. Ludwika Kickiego
3KDD, placu 7KD-PM oraz drogi wewngtrznej AS.4KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,214;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

41. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A5.3MW/U-O/U-K:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug o§wiaty i kultury, zgodnie z § 4 ust. 6,
b) ustala si¢ przeznaczenie czgsci budynku i terenu na inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 1,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 20%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 60%,
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e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej AS.4KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

42. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu AS.4KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sgsiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. J6zefa Dwernickiego i ul. Michata Paca 1KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
1 uzytkowania terenow wg § 16.

43. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A6.1MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacje,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Siennickiej, ul. Michata Paca i ul. Rgbkowskiej od
13do 17 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow — ustala sie ciaglta zabudowe pierzejowa od strony
ul. Siennickiej, ul. Michata Paca,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Siennickiej 4KDL, ul. Michata Paca 1KDD, ul. Rebkowskiej 2KDD-PJ
oraz drogi wewnetrznej A6.4KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

44, Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A6.2MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacje,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Siennickiej, ul. Kobielskiej i ul. Rebkowskiej od
13do 17 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkoéw — ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Siennickiej, ul. Kobielskiej i ul. Rgbkowskiej,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkdéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki obje¢te ochrong w planie; ustala si¢
ochrone zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul. Kobielska 84, ul. Siennicka 30, ul. Rgbkowska 7, wg
§ 9ust. 9,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Siennickiej 4KDL, ul. Kobielskiej 3KDL, ul. Rgbkowskiej 2KDD-PJ oraz
drogi wewnetrznej A6.4KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

45. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A6.3MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 6,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,

¢) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkoéw — ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Kobielskiej i ul. Rebkowskiej,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $§rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalef ipodziatdw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Kobielskiej 3KDL oraz ul. Rgbkowskiej 2KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,214;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

46. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A6.4KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrzna,
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3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupow ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Rebkowskiej 2KDD-PJ oraz poprzez przejazd
bramowy od strony ul. Siennickiej 4KDL;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

47. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A7.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Michata Paca od 12 do 15 m,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%.,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow — ustala sie ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Michata Paca i ul. Kobielskiej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Michata Paca, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkdw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki obje¢te ochrong w planie; ustala si¢
ochrong zabytkowych budynkow mieszkalnych ul. Kobielska 78, 80, ul. Rebkowska 12, wg § 9 ust. 9,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatdw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Ludwika Kickiego 4KDD, ul. Michata Paca 1KDD, ul. Rebkowskiej
2KDD-PJ oraz ul. Kobielskiej 3KDL,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

48. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A7.2MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4 —
obiekt zamieszkania zbiorowego Dom Studenta;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 4,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%,
e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Ludwika Kickiego - 94 m,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, remont lub przebudowg istniejacych w liniach rozgraniczajacych ulicy
$mietnikdw, wiat Smietnikowych;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ludwika Kickiego 4KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

49. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.1MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,

b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Ludwika Kickiego, ul. Ludwika Mycielskiego
i placu 7KD-PM od 12 do 15 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%.,

f) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Ludwika Kickiego i placu 7KD-PM, od strony ul. Ludwika Mycielskiego - 75 m,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony placu
7KD-PM, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
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b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Ludwika Kickiego 3KDD, ul. Ludwika Mycielskiego 6KDD-PJ, placu
7KD-PM oraz drogi wewnetrznej A8.4KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

50. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.2MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Jozefa Dwernickiego od 12 do 15 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,
f) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Jozefa Dwernickiego - 49 m,
g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalef ipodziatdw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Jozefa Dwernickiego i ul. Ludwika Mycielskiego 6KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -77 - Poz. 11580

51. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.3M:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z § 4 ust. 2;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30%,
e) maksymalna dlugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i§ 5 ust. 4; dopuszcza si¢ zabudowg w granicy dziatki
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodziatbw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. J6zefa Dwernickiego oraz drogi wewnetrznej A8.4KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

52. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.4KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéow zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie 1irealizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;
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5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Ludwika Mycielskiego 6KDD-PJ;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

53. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu szkoty podstawowej A9.1U-O:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug o$wiaty, zgodnie z § 4 ust. 14,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony od strony placu 7KD-PM od 12 do 17 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;j - 30,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,

f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Ludwika Mycielskiego i placu 7KD-
PM - 75 m, od strony ul. Michata Paca - 36 m,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Michata Paca i placu 7KD-PM, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki objete ochrong w planie; ustala si¢
ochrone zabytkowego budynku szkoty ul. Paca 44, wg § 9 ust. 10,

e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obslugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Ludwika Mycielskiego 6KDD-PJ, ul. Michata Paca 2KDD, placu 7KD-
PM oraz ul. Nizinnej 7KDD-PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

54. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osrodka pomocy spotecznej A9.2U-P:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushlug opieki spotecznej, zgodnie z § 4 ust. 19,

b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,
e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Michata Paca - 45 m,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Michata Paca, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Michata Paca 2KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

55. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.3MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Wiatracznej i ul. Jézefa Dwernickiego od 13 do
17 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Wiatracznej i ul. Jozefa Dwernickiego,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Wiatracznej i ul. Jozefa Dwernickiego, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
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c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Jozefa Dwernickiego, ul. Ludwika Mycielskiego 6KDD-PJ oraz ul.
Nizinnej 7KDD-PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

56. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.4MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Wiatracznej od 13 do 17 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 70%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%.,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkoéw - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Wiatracznej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Wiatracznej i ul. Michata Paca, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Michata Paca 2KDD oraz ul. Nizinnej 7KDD-PJ,
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b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

57. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.SMW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) wysokos$¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Michata Paca od 13 do 17 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5.0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Michata Paca,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Michata Paca, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomos$ci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony Michata Paca 2KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

58. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.6M:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z § 4 ust. 2;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
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g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i§ 5 ust. 4; dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Nizinnej 7KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

59. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.7M:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z § 4 ust. 2;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okre$la sie,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodziatbw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Nizinnej 7KDD-PJ,
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b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

60. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Michata Paca od 12 do 15 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Michata Paca,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Michata Paca, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Michata Paca 1KDD Iub 2KDD oraz drogi wewng¢trznej
A10.8KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

61. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.2MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,

e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony drogi wewnetrznej A10.8KDw i ul.
Prochowej - 45 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 84— Poz. 11580

g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Prochowej SKDD-PJ oraz drogi wewnetrznej A10.8KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

62. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.3MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji, dla budynku Mycielskiego 3 -
21m, nie wigcej niz 6 kondygnacj,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Ludwika Mycielskiego od 12 do 21 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 60%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Kobielskiej i ul. Ludwika Mycielskiego,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Kobielska
64, wg § 9 ust. 9, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowg budynkow,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszar6w scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
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a) obstuga komunikacyjna od ul. Kobielskiej 3KDL, ul. Ludwika Mycielskiego SKDD oraz ul. Prochowej
5KDD-PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

63. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.4MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4 —
obiekt zamieszkania zbiorowego Dom Studenta;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,
¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Ludwika Kickiego - 94 m,
f) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ludwika Kickiego 4KDD, ul. Prochowej SKDD-PJ lub drogi
wewngtrznej A10.8KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

64. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.5MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
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h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalef ipodzialdw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Prochowej SKDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

65. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.6U(MW):
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 8,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji produkcyjnych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 17 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 2,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Prochowej - 42 m, od strony ul.
Ludwika Mycielskiego - 35 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalef ipodziatdw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ludwika Mycielskiego SKDD, ul. Prochowej SKDD-PJ oraz drogi
wewnetrznej A10.8KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 87— Poz. 11580

66. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.7MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 2,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkéw — dopuszcza si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Kobielskiej,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkoéw
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Kobielska
70, wg § 9 ust. 8,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Kobielskiej 3KDL oraz ul Ludwika Kickiego 4KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.

67. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.8KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrzng,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;
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5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Ludwika Kickiego 4KDD oraz ul. Ludwika
Mycielskiego SKDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

68. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A11.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysokosc¢ elewacji frontowej od strony ul. Wiatracznej oraz ul. Michata Paca od 20 do 25 m,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

g) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkow- ustala si¢ cigglta zabudowe pierzejowa od strony
ul. Wiatracznej i ul. Michata Paca,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Wiatracznej i ul. Michata Paca, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
c¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Michata Paca 2KDD oraz ul. Prochowej 6KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

69. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A11.2M:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z § 4 ust. 2;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okre$la sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkoéw
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Prochowa
38, wg § 9ust. 9,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Prochowej 6KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

70. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A11.3U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Ludwika Mycielskiego - 70 m, od
strony ul. Michata Paca oraz ul. Prochowej - 35 m,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Michata Paca, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ludwika Mycielskiego SKDD, ul. Michata Paca 2KDD oraz ul.
Prochowej 6KDD,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

71. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A12.1MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m, nie wi¢cej niz 4 kondygnacje,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Wiatracznej, ul. Kobielskiej, ul. Ludwika
Mpycielskiego, ul. Prochowej od 12 do 14 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Wiatracznej, ul. Kobielskiej i ul. Ludwika Mycielskiego,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Wiatracznej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

c) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrona w planie; ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego ul.
Wiatraczna 13, wg § 9 ust. 8, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe budynku,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,
e) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
f) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

g) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 3KDL, ul. Ludwika Mycielskiego SKDD oraz ul.
Prochowej 6KDD,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;
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6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

72. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osrodka opieki spotecznej A12.2U-P:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug opieki spolecznej, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 14 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony od strony ul. Prochowej od 12 do 14 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 30%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
f) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkoéw: od strony ul. Prochowej - 50 m,
g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c¢) dla terenu nie wyznacza si¢ obszardw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obsltugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Prochowej 6KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 20. Ustalenia dla obszaru B:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowg istniejacych budynkow wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%.,

e) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Szaseréw, od strony ul. Nizinnej - 30 m,
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f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
1 budynki objete ochrona w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Szaseréw
139, wg § 9 ust. 16,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obslugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Szaseréw i od strony ul. Nizinnej SKDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.2U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysokosc¢ elewacji frontowej od strony ul. Wiatracznej od 15 do 25 m,
d) wysokos$¢ elewacji frontowej od strony ul. Wiatracznej od 15 do 25 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,

h) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkow - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Wiatracznej,

i) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
j) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i1 eksponowane od strony ul.
Wiatracznej, ul. Szaserow i ul. Nizinnej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,

c) projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ zachowanie dostepu technicznego do gazociagu
sredniego cis$nienia znajdujacego si¢ na terenie dzialki budowlanej; powyzsze ograniczenia
nie obowigzuja w przypadku przebudowy gazociagu i usytuowania go poza granicami nieruchomosci,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,
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e)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodziatbw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Szaserow, ul. Nizinnej 8KDD-PJ. Nie dopuszcza si¢ dojazdu od strony ul.
Wiatracznej 2KDGP,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.3MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%,

e) maksymalna dhugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciaglta zabudowe pierzejowa od
strony ul. Szaserow, od strony ul. Nizinnej i ulicy 19KDD - 25 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Szaserow i ulicy 19KDD, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodziatbw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Szaseréw, ul. Nizinnej SKDD-PJ i ulicy 19KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B2.1ZP:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 23;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,
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c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnetrznych; dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe
istniejacego ogrodzenia; dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 1,2 m, od
strony ul.Wiatracznej dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia pelnego — murku o wysokosci
nie przekraczajacej 1,2 m;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew i zieleni niskiej oraz dopuszcza si¢ nasadzenia
nowych drzew i zieleni niskiej,

b) ustala si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej (drzewa, zywoploty, krzewy) od strony ul. Wiatracznej,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wprowadzenie elementow malej
architektury, takich jak: murki, fawki, latarnie, posadzki,

d) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 1,
e) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow,
f) dopuszcza si¢ taczenie i podzial nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietlenia
i usuwania odpadow zgodnie z § 15;

5) Zasady obshlugi terenu - komunikacja: dojscie od strony ul. Nizinnej 8KDD-PJ oraz ul. Michata Paca
20KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowg, rozbudowg istniejacych budynkéw wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%,

e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Nizinnej iul. Michata Paca -
nie okresla si¢, od strony ulicy 19KDD - 25 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i§ 5 ust. 4; pierzeje ustugowe ieksponowane od strony
terenu zieleni urzadzonej B2.1ZP, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
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a) obstuga komunikacyjna od od strony ul. Nizinnej 8KDD-PJ, ul. Michata Paca 20KDD i ulicy 19KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3.2M:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z § 4 ust. 2;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Nizinnej - 16 m,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkoéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkow mieszkalnych ul. Paca 8,
8a, 10, wg § 9 ust. 16, przy czym dopuszcza si¢ remont istniejgcego ocieplenia budynkow Paca 8, 8a,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialdow nieruchomos$ci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Michata Paca 20KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B4.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%,

e) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Michata Paca iul. Prochowej -
nie okresla si¢, od strony ulicy 19KDD - 35 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
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g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Michata Paca, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkoéw mieszkalnych ul. Paca 11,
13, ul. Prochowa 18. wg § 9 ust. 16, przy czym dopuszcza si¢ remont istniejacego ocieplenia budynku
Paca 13,

¢) projektowana zabudowa powinna uwzglgdniaé zachowanie dostepu technicznego do gazociggu
sredniego ci$nienia znajdujacego si¢ na terenie dziatki budowlanej; powyzsze ograniczenia
nie obowigzuja w przypadku przebudowy gazociagu i usytuowania go poza granicami nieruchomosci,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Michata Paca 20KDD, ul. Prochowej 21KDD oraz ulicy 19KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B4.2U(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. §;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Wiatracznej od 15 do 20 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%, dla zabudowy wielorodzinnej
- 10%,

g) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - dopuszcza si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Wiatracznej i ul. Michata Paca,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Wiatracznej i ul. Michata Paca zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
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c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

e) projektowana zabudowa powinna uwzglgedniaé zachowanie dostgpu technicznego do gazociggu
sredniego ci$nienia znajdujacego si¢ na terenie dziatki budowlanej; powyzsze ograniczenia
nie obowigzuja w przypadku przebudowy gazociagu i usytuowania go poza granicami nieruchomosci,

f) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

g) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Michata Paca 20KDD i ul. Prochowej 21KDD; nie dopuszcza si¢
dojazdu od strony ul. Wiatracznej 2KDG/Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B4.3ZP:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 23;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zachowanie, urzadzenie zielenca miejskiego,
b) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzenia terenu oraz ogrodzen wewngtrznych; przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie terenu zielefica poprzez realizacj¢ murku lub ogrodzenia o wysokos$ci nie przekraczajacej
0,5 m;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew oraz dopuszcza si¢ nasadzenia nowych drzew
1 zieleni niskiej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wprowadzenie elementéw malej
architektury, takich jak: murki, fawki, latarnie, posadzki,

c¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 1,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowych i szyldow,

e) dopuszcza si¢ taczenie i podziat nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu;

4) Zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
i usuwania odpadow zgodnie z § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojscie od strony ul. Michata Paca 20KDD oraz ulicy 19KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu BS.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowe, rozbudoweg istniejacych budynkéw wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

e) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkdéw - ustala sie ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul.Kobielskiej, od strony ul. Prochowe;j i ul. ks. Jana Flazinskiego - nie okre$la sie,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony
ul.Kobielskiej i ul. ks. Jana Flazinskiego zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkoéw
i budynki objete ochrona w planie; ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego przy ul.
Kobielskiej 28, wg §9ust.16; ustala si¢ ochrone zabytkowych budynkow mieszkalnych przy ul.
Kobielskiej 12, 22, 24, 26, 30, 32, wg § 9 ust.1,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul.Kobielskiej 1KDL, od strony ul. Prochowej 21KDD i ul. ks. Jana
Flazinskiego 18KDD,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacego dojazdu na teren kwartalu BS od strony ul. Kobielskiej na terenie
nieruchomosci Kobielska 22, jako wjazdu bramowego lub przejazdu bramowego. Ustala si¢ zapewnienie
(stuzebnos¢) dojazdu i doj$cia wewnatrz kwartalu do budynkéw Kobielska 22, 24, 26, 28, 30, 32,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1, 314,

d)na terenie kwartalu dopuszcza si¢ budowe parkingdw, w tym parkingéw wielopoziomowych lub
podziemnych dostosowanych do istniejgcego charakteru zabudowy;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B5.2U(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. §;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Wiatracznej od 15 do 20 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%, dla zabudowy wielorodzinnej
- 10%,

g) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala sie ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Wiatracznej,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ushugowe i eksponowane od strony ul.
Wiatracznej i ul. Kobielskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

e) projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ zachowanie dostepu technicznego do gazociagu
sredniego ci$nienia znajdujacego si¢ na terenie dzialki budowlanej; powyzsze ograniczenia
nie obowiazuja w przypadku przebudowy gazociagu i usytuowania go poza granicami nieruchomosci,

f) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

g)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL iul. Prochowej 21KDD; nie dopuszcza si¢
dojazdu od strony ul. Wiatracznej 2KDG/Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B5.31-G:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny infrastruktury - gazownictwa, zgodnie z § 4 ust. 26,
b) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 0,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
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b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg
§ 15 ust. 1-9;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Prochowej 21KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

13. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu kosciota pw. Nawrécenia Sw. Pawta
Apostota B6.1U-Ks:

1) Przeznaczenie terenu: tereny obiektow sakralnych, zgodnie z § 4 ust. 21;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 30 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 1,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,
¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki objete ochrona
w planie; ustala si¢ ochrong budynku bedacego dobrem kultury wspétezesnej - Koscidt pod wezwaniem
Nawrdcenia Sw. Pawta przy ul. Kobielskiej 10, wg § 9 ust. 23,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatdw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul.Kobielskiej 1KDL, od strony ul. Prochowej 21KDD i ul. ks. Jana
Flazinskiego 18KDD,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B7.1MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkow wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
e) maksymalna dlugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodzialdw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL i Garwolinskiej 17KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B7.2KD-GW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug, zgodnie z § 4 ust. 22;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,

¢) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Kobielskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B7.3KDw:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m. zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ustala si¢ zagospodarowanie ulicy w sposob uniemozliwiajacy wjazd (nie dotyczy to dojazdu dla stuzb
publicznych), nie dopuszcza si¢ wydzielania jezdni,

d) ustala sie zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego i rowerowego,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

f) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrznag,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury takich jak: pacholki, shupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Kobielskiej 1IKDL;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu BS.1U-C/U-HB/MW:
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug handlu i biur lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 10,

b) dla istniejagcej zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania w czgsci mieszkalnej budynku funkcji
ustugowych uciazliwych dla mieszancows;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 30 m; dla dominanty wysoko$ciowej - 55 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 8,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 95%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,
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f) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza sig ciagly zabudoweg pierzejowa od
strony ul. Wiatracznej i Ronda Wiatraczna,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Wiatracznej i Ronda Wiatraczna zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

c¢) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Wiatracznej, ul. Grochowskiej ilinii tramwajowej, wg
§ 8 ust. 10,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

e) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6ust. 1, 2, 6, 7, przy czym na
istniejacym budynku dopuszcza si¢ sytuowanie reklam o powierzchni powyzej 3 m? (w tym reklam
$wietlnych) na istniejacych konstrukcjach na dachu oraz na elewacjach budynku,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen i podzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL oraz drogi wewngtrznej B8.15KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

18. Ustala sie¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochéw Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Kobielska) B8.2MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czgs¢ osiedla - zespot Kobielska) obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O,
B8.5Z, B8.13KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m; przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe,
rozbudowe istniejagcych budynkow wyzszych: budynek Kobielska 17 - 14 kondygnacji, budynek
Kobielska 19 - 11 kondygnacji, nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3.5; przy czym dla zespotu zabudowy
wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochdéw Centrum (czes$é osiedla - zespdt Kobielska) obejmujacego
tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O, B8.5Z, B8.13KDw intensywno$¢ zabudowy nie powinna
by¢ wyzsza niz 3,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 45%; przy czym dla zespolu zabudowy
wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochéw Centrum (czgs$¢ osiedla - zespdt Kobielska) obejmujacego
tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O, B8.5Z, B8.13KDw powierzchnia zabudowy nie powinna
by¢ wigksza niz 25%,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%; przy czym dla zespotu
zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (czgs¢ osiedla - zespot Kobielska)
obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O, B8.5Z, B8.13KDw powierzchnia biologicznie
czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%,

f) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL oraz drég wewngtrznych B8.15KDw
i B8.13KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,214,

c)na terenie kwartalu dopuszcza si¢ budoweg parkingow, w tym parkingdw wielopoziomowych Iub
podziemnych dostosowanych do istniejacego charakteru zabudowy;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochéw Centrum (czg$¢ osiedla -
zespot Kobielska) B8.3MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czes¢ osiedla - zespot Kobielska) obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O,
B8.5Z, B8.13KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m; przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe,
rozbudowe istniejagcych budynkow wyzszych: budynek Kobielska 11 - 11 kondygnacji, budynek
Kobielska 13 - 14 kondygnacji, budynek Grochowska 200 - 17 kondygnacji, budynek Grochowska 202 -
20 kondygnacji, nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy,

c) wyznacza si¢ dominant¢ wysoko$ciowa o wysokosci do 55 m zgodnie z rysunkiem planu - budynek
Grochowska 202 - 20 kondygnacji,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 5,5; przy czym dla zespotu zabudowy
wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochéw Centrum (czgs¢ osiedla - zespot Kobielska) obejmujacego
tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O, B8.5Z, B8.13KDw intensywno$¢ zabudowy nie powinna
by¢ wyzsza niz 3,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatlce budowlanej - 40%; przy czym dla zespotu zabudowy
wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochéw Centrum (czes$¢ osiedla - zespdt Kobielska) obejmujacego
tereny: B§.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O, B8.5Z, B8.13KDw powierzchnia zabudowy nie powinna
by¢ wicksza niz 25%,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%; przy czym dla zespotu
zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (czgs¢ osiedla - zespot Kobielska)
obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O, B8.5Z, B8.13KDw powierzchnia biologicznie
czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony drogi
wewngtrznej B8.13KDw zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL oraz drogi wewnetrznej B8.13KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

20. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochow Centrum (cze¢$¢ osiedla -
zespot Kobielska) B8.4MW/U-O:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug o§wiaty, zgodnie z § 4 ust. 5,
b) ustala sie przeznaczenie parteru budynku i terenu na inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czes¢ osiedla - zespot Kobielska) obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O,
B8.5Z, B8.13KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m; przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe,
rozbudowe istniejacego budynku wyzszego - budynek Kobielska 15 - 17 kondygnacji,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,8; przy czym maksymalna intensywnos¢
zabudowy dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochoéw Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Kobielska) obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O, B8.5Z, B8.13KDw
intensywnos$¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 3,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 30%; przy czym maksymalna
powierzchnia zabudowy dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochéw Centrum
(cze$¢ osiedla - zespot Kobielska) obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O, B8.5Z,
B8.13KDw powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 25%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 50%; przy czym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dla zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (cze$¢ osiedla - zespot Kobielska) obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O,
B8.5Z, B8.13KDw powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
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g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL oraz drogi wewngtrznej B8.13KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

21. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochéw Centrum (czg¢$¢ osiedla -
zespot Kobielska) B8.5Z:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni, zgodnie z § 4 ust. 32;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czgs¢ osiedla - zespot Kobielska) obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O,
B8.5Z, B8.13KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) ustala si¢ zachowanie lub urzadzenie terenu zieleni osiedlowej,
¢) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzenia terenu oraz ogrodzen wewngtrznych; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejagcych murkéw i1 wygrodzen lub wydzielenie terenu zieleni urzgdzonej poprzez
realizacj¢ murku lub ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartoSciowych drzew i zieleni niskiej oraz dopuszcza si¢ nasadzenia
nowych drzew i zieleni niskiej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie 1iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewngetrznych
placykow, wprowadzenie elementow matej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie, posadzki,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 1,
d) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupéw ogloszeniowych i szyldow,
e) dopuszcza si¢ taczenie i podziat nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietlenia
i usuwania odpadow zgodnie z § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojscie od strony drogi wewngtrznej B8.13KDw;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.

22. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.6MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 33 m, nie wigcej niz 11 kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Kobielskiej - 40 m,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL lub drogi wewnetrznej 18.8KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

23. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.7MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowg, rozbudowe istniejacych budynkéw wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,

e) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Kobielskiej iul. Garwolinskiej -
60 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Kobielskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,
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c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodziatbw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL, ul. Garwolinskiej 17KDL oraz drogi
wewngtrznej B8.16KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

24. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu szkoty podstawowej B8.8U-O(U-A):
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug oswiaty, zgodnie z § 4 ust. 14,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie na tereny ustug administracji, zgodnie z § 4 ust. 16 — siedziba Strazy
Miejskiej,
¢) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,8,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 25%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
¢) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej BS.16KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

25. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.9U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,

¢) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 15 do 20 m,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,

g) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Grochowskiej - 60 m, od strony ul.
Garwolinskiej - nie okresla sig,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej 1 Garwolinskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Garwolinskiej i drogi wewngtrznej B8.17KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

26. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.10U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
c) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 15 do 20 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j - 4,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 100%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,
g) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Grochowskiej - 46 m,
h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

c¢) projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ zachowanie dostgpu technicznego do kolektora
kanalizacyjnego znajdujgcego si¢ na terenie dziatki budowlanej; powyzsze ograniczenia nie obowiazuja
w przypadku przebudowy kolektora i usytuowania go w liniach rozgraniczajacych ul. Grochowskiej,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej B8.17KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

27. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu Dom Stowa Bozego im. ks. biskupa
Kazimierza Romaniuka (dawnego Zaktadu Wychowawczego Braci Albertynow, autorstwa arch. Stefana
Szyllera) B8.11U-Ks:

1) Przeznaczenie terenu: tereny obiektow sakralnych, zgodnie z § 4 ust. 21;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 15 do 20 m,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
g) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Grochowskiej - 40 m,
h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

c) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkdw;
podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw dawny Zaklad Wychowawczy Braci Albertynow
(obecnie Dom Stowa Bozego m. ks. biskupa Kazimierza Romaniuka) przy ul. Grochowskiej 194/196, wg
§ 9ust. 1,

d) projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ zachowanie dostepu technicznego do kolektora
kanalizacyjnego znajdujgcego si¢ na terenie dziatki budowlanej; powyzsze ograniczenia nie obowigzuja
w przypadku przebudowy kolektora i usytuowania go w liniach rozgraniczajacych ul. Grochowskiej,

e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,
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f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej 1KDG,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

28. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.12U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 8 do 20 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,
g) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Grochowskiej - 120 m,
h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

k) ustala si¢ zachowanie ogdlnodostepnego przejscia pieszego pomi¢dzy Rondem Wiatraczna - placu 1KD-
PM adroga wewnetrzng B8.13KDw polozong na terenie zespotu zabudowy wysokiej osiedla
mieszkaniowego Grochéw Centrum (cze$¢ osiedla - zespdt Kobielska); minimalna szeroko$¢ przejscia
pieszego - 8 m; dopuszcza si¢ zabudowg nad przejSciem pieszym;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

c) projektowana zabudowa powinna uwzglgdnia¢ zachowanie dostgpu technicznego do kolektora
kanalizacyjnego znajdujacego si¢ na terenie dziatki budowlanej; powyzsze ograniczenia nie obowigzujg
w przypadku przebudowy kolektora i usytuowania go w liniach rozgraniczajacych ul. Grochowskiej,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej 1KDG,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;
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6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

29. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochow Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Kobielska) B8.13KDw:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czg$¢ osiedla - zespot Kobielska) obejmujacego tereny: B8.2MW, B8.3MW, B8.4MW/U-O,
B8.5Z, B8.13KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

e) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sgsiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupoéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obshlugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Kobielskiej 1KDL idrogi wewnetrznej
B8.15KDw;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

30. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu BS.14U-HB:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,
¢) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Wiatracznej, wg § 8 ust. 10,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,
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f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kobielskiej 1KDL oraz od jezdni zbiorczych ul.Wiatracznej
2KDGP,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

31. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.15KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 10 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrznag,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Kobielskiej 1IKDL;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

32. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.16KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 6 - 8 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrzng,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;
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5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Kobielskiej 1IKDL;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

33. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.17KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnia z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%.,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sgsiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Garwolinskiej 17KDL iul. Grochowskiej
1KDG;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

34. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B9.1KDGP/U-K:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drdg publicznych - ulic klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oraz ushug
kultury, zgodnie z § 4 ust. 18;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje jezdni glownych ul. Wiatracznej w tunelu, na ciaggu Al. Stanow Zjednoczonych i ul.
Wiatracznej,

b) ustala si¢ realizacj¢ konstrukcji tunelu ul. Wiatracznej w sposoéb umozliwiajacy lokalizacje zabudowy
oraz ustala sie realizacje zabudowy nad tunelem ul. Wiatraczne;j,

c¢) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objgte ochrong w planie; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow: Wiatraczna 2,
Wiatraczna 4 1 Grochowska 220, przy czym dopuszcza si¢ rozbiorke budynkow kolidujacych z budowa
tunelu lub urzgdzen komunikacyjnych,

d) dla nowej zabudowy na terenie B9.1KDGP/U-K przy ksztattowaniu elewacji budynku dopuszcza si¢
nawigzanie formga, fakturg materialow wykonczeniowych, kolorystyka itp. do sasiadujacej tradycyjnej
zabudowy Grochowa, w szczego6lnosci do architektury budynku dawnej piekarni przy ul. Grochowskiej
224,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenie B9.1KDGP/U-K i w jego otoczeniu obiektow matej architektury,
rzezby, fontann lub innych elementéw identyfikacji przestrzennej, krzewdw, zywoptotow itp. jako
uzupetienia kompozycji architektonicznej nowej zabudowy,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m,
g) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
h) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony Ronda Wiatraczna - placu 1KD-PM od 12 do 17 m,

i) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
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j) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 100%,
k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,

1) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony Ronda Wiatraczna - placu 1KD-PM -
48 m,

m) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
n) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

0) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe ieksponowane od strony
Ronda Wiatraczna - placu 1KD-PM oraz ul. Wiatracznej zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5,

p) dopuszcza sig realizacje wyjs¢ ze stacji metra wewnatrz nowej zabudowy pod warunkiem, ze nie bedzie
to kolidowato z tunelem drogowym;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

c) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Wiatracznej, ul. Grochowskiej ilinii tramwajowej, wg
§ 8 ust. 10,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Wiatracznej 1KDGP,

b) wskazniki miejsc parkingowych dla budynkow i lokali ustugowych nie mniej niz 51 nie wigcej niz
18 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkow lub lokali. Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki wlasnej inwestycji
zgodnie z § 14 ust. 1lub w pasie dzielagcym terenu ul. Wiatracznej 1KDGP po poétnocnej stronie terenu
B9.1;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy na terenie B9.1KDGP/U-K do czasu realizacji tunelu ul.
Wiatracznej; ustalenie nie dotyczy remontu lub przebudowy zabudowy istniejacej,

b) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16;
35. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B10.1ZP:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 23;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcego parku miejskiego,

b) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem pawilonow parkowych w rejonie ul. Szaseréw i ul.
Prochowej , zgodnie z rysunkiem planu i § 10 ust. 10,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu parku poprzez realizacjg murku Iub ogrodzenia o wysokoS$ci
nie przekraczajacej 1,8 m lub zywoplotu; zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewngtrznych na terenie
parku, za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw, boisk sportowych, wybiegow dla psow itp;
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3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie iochrong istniejagcych wartosciowych drzew, krzewow i zieleni niskiej oraz
dopuszcza si¢ nasadzenia nowych drzew, krzewdw 1 zieleni niskiej,

b) ustala si¢ zachowanie na terenie parku istniejagcego pomnika Jozefa Polinskiego od strony ul. Szaserow;
w przypadku przebudowy parku dopuszcza si¢ dostosowanie lokalizacji pomnika do uktadu
przestrzennego placyku i uktadu wodnego,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzagdkowanie terenu poprzez wydzielenie wewnetrznych
placykow, lokalizacje fontann i oczek wodnych, wprowadzenie elementéw matej architektury, takich jak:
murki, tawki, latarnie, posadzki itp.,

d) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 1,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam iszyldow, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na pawilonach
parkowych,

f) dopuszcza si¢ taczenie i podzial nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietlenia
i usuwania odpadow zgodnie z § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: wejécia na teren parku od strony otaczajacych ulic, idrég
wewnetrznych: ul. Garwolinska 17KDL, 19KDD, ul. Prochowa 21KDD iB7.3KDw; gléwne wejscia do
parku wyznaczono na rysunku planu;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 21. Ustalenia dla obszaru C:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowg, rozbudowg istniejacych budynkéw wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw od strony ul. Grochowskiej 12 m,
c¢) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 14 do 20 m,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%,

g) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - ustala si¢ cigglta zabudowe pierzejowa od strony
ul. Grochowskiej,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ushugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
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c) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Grochowska 271, 273, 275, 277, 279, 281A, 281, 283, wg § 9 ust. 18; dopuszcza si¢ remont istniejgcego
ocieplenia budynku,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej 1KDZ oraz drogi wewngtrznej C1.9KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.2U(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. §;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 15 do 20 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j - 4,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%, dla zabudowy wielorodzinnej
- 10%,

g) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul.Grochowskiej, od strony ul. Terespolskiej - 60 m,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ushugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej i ul. Terespolskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Terespolskiej 6KDL,
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b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osrodka pomocy spotecznej C1.3U-P:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushlug opieki spotecznej, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,8,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewngtrznej C1.9KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.4MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%,

e) maksymalna dhugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala sie ciaglta zabudowe pierzejowa od strony
ul. Stanistawa Augusta,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
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3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki objgte ochrong w planie; ustala si¢
ochrong zabytkowych budynkow mieszkalnych ul. Stanistawa Augusta 28, 30, wg § 9 ust. 19,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Terespolskiej 6KDL, ul. Stanistawa Augusta 7KDL oraz drogi
wewngetrznej C1.9KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.5SMW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,

¢) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Stanistawa Augusta,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkdéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
ibudynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Stanistawa Augusta 16, 18, 20, 22, 24, wg § 9 ust. 19,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stanistawa Augusta 7KDL oraz drogi wewngetrznej C1.9KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;
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6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.6MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wi¢cej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

¢) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkdéw - ustala sie ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Stanistawa Augusta,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkdéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Stanistawa
Augusta 14, wg § 9 ust. 18; ustala si¢ ochrone zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul. Stanistawa
Augusta 4, 6, 8, 10, 12, wg § 9 ust. 19,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialdow nieruchomos$ci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stanistawa Augusta 7KDL oraz drogi wewngtrznej C1.9KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.7MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkoéw od strony ul. Grochowskiej 14 m,
c¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 14 do 20 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 5,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,
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g) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - ustala si¢ ciaglta zabudowe pierzejowa od strony
ul. Grochowskiej,

h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

¢) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
ibudynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkoéw mieszkalnych ul.
Grochowska 259, 261, 263, 265, 267, 269, wg § 9 ust. 18, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowg budynku
ul. Grochowska 269; dopuszcza si¢ remont istniejgcego ocieplenia budynku,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej 1KDZ oraz drogi wewngtrznej C1.9KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.8MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe istniejagcych budynkow wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw od strony ul. Grochowskiej 12 m,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 14 do 20 m,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

g) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Grochowskiej,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ushugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej i placu SKD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

c¢) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objgte ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkoéw mieszkalnych ul.
Grochowska 255, 257, ul. Migdzyborska 115, 117, wg § 9 ust. 18, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe
budynkow ul. Grochowska 255 iul. Miedzyborska 117; ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku
mieszkalnych ul. Stanistawa Augusta 2A, wg § 9 ust. 19,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej 1KDZ, placu SKD-PM (ul. Migdzyborska) i ul.
Stanistawa Augusta 7KDL,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.9KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sgsiadujacych z droga
wewnetrzng,

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupow ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Stanistawa Augusta 7KDL;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.1 ZP/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i ustug, zgodnie z § 4 ust. 24;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uksztattowanie skweru lub ogrodu miejskiego z zabudowa towarzyszacg od strony naroznika
ul. Grochowskiej i Miedzyborskiej,

b) zabudowa od strony naroznika ul. Grochowskiej iMiedzyborskiej powinna stanowi¢ dominante
przestrzenna, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 9,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

d) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 6 do 9 m,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na terenie - 0,4,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie - 20%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie - 50%,

h) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkéw od strony ul. Grochowskiej oraz placu SKD-PM
(ul. Miedzyborskiej i ul. Grenadierow) - 25 m,

i) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

j) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu zieleni urzadzonej i ustug poprzez realizacje ogrodzenia o wysokosci
nie przekraczajacej 1,2 m,

k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej i1 placu SKD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacjg podziemnego garazu jedno lub wielopoziomowego, pod warunkiem realizacji
zabudowy, zieleni i urzadzenia terenu nad parkingiem; powierzchnia terenu zajmowanego przez parking
nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dzialki; dopuszcza si¢ realizacje wspdlnego parkingu
podziemnego pod terenem C2.1 ZP/U i terenem placu SKD-PM,

b) ustala si¢ nasadzenia drzew i zieleni niskiej,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewnetrznych
placykdéw, wprowadzenie elementow matej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie, posadzki,

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 113,
e) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupéw ogloszeniowych i szyldow,
f) dopuszcza si¢ taczenie i podzial nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietlenia
i usuwania odpadow zgodnie z § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej 1KDZ, placu SKD-PM (ul. Grenadieréw); dojazd do
parkingu podziemnego od strony ul. Grochowskiej 1KDZ, placu 5KD-PM (ul. Grenadierow i ul.
Miedzyborska),

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 2 1 4; dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych
dla obstugi zabudowy na ternie placu 5SKD-PM;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
1 uzytkowania terenow wg § 16.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 28 m, nie wigcej niz 9 kondygnacji,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 12 do 20 m,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
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g) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Grochowskiej - 45 m,
h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Lubomira 10KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.2MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 12 do 20 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5.0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Grochowskiej i ul. Siennickiej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
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c) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Siennicka 7, 9, 11, wg §9ust. 18; dopuszcza si¢ remont istniejagcego ocieplenia budynkow juz
ocieplonych; ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkow mieszkalnych ul. Siennicka 7A, ul. Lubomira 4,
4A, 6, wg § 9 ust. 19; ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych osiedla Grochow I przy
ul. Grochowskiej 243/245, wg § 9 ust. 20, przy czym dopuszcza si¢ remont istniejagcego ocieplenia
budynku,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Siennickiej SKDL, ul. Lubomira 10KDD-PJ oraz ul. Grochowskiej
1KDZ,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,
b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 12 do 20 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5.0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Grochowskiej i ul. Siennickiej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej, ul. Modrzewiowej i ul. Siennickiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej 1 linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

c) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrone zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Grochowska 223, 225, 227, 229, 231, 233, 237, 239, 241, ul. Siennicka 10, ul. Dobrowoja 2, 4, 6, 8, 10,
wg §9ust. 18, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw ul. Grochowska 223, 227, 239;
dopuszcza si¢ remont istniejagcego ocieplenia budynku; ustala si¢ ochrong¢ zabytkowych budynkow
mieszkalnych ul. Grochowska 235, ul. Siennicka 12, ul. Dobrowoja 12, wg § 9 ust. 19,

d) zasady rozmieszczania elementoéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,
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e)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodziatbw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej 1KDZ, ul. Siennickiej SKDL, ul. Modrzewiowej
8KDD i ul. Dobrowoja 11KDD-PJ,

b) ustala si¢ zachowanie istniejagcego wjazdu na teren kwartalu C4 od strony ul. Dobrowoja na terenie
nieruchomosci Dobrowoja 12. Ustala si¢ zapewnienie (stuzebno$¢) dojazdu lub dojScia wewnatrz
kwartatu do budynkow, ktore nie maja dostepu i wejscia od strony ulicy,

c¢) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.21-E:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny infrastruktury - energetyki, zgodnie z § 4 ust. 25,
b) teren przeznaczony na inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, modernizacj¢, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej podstacji
trakcyjnej Tramwai Warszawskich ,,Dobrowoja”,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,
f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Dobrowoja - 35 m,
g) geometria dachu - dach spadzisty o kacie nachylenia od 25 do 35 stopni,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen i podzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Dobrowoja 11KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.
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15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C5.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe,
rozbudowg istniejacych budynkow wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy,

b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grenadierow i placu SKD-PM od 12 do 18 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie,
remont, przebudowg istniejacych budynkéw o wyzszej intensywnosci,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 15%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkoéw - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
placu 4KD-PM (Al Jerzego Waszyngtona) i ul. Siennickiej; dopuszcza si¢ ciagla zabudowe pierzejowa
od strony od strony ul. Grenadierow; od strony ul. Lubomira - nie okre$la sie,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Grenadierow, ul. Siennickiej oraz placu 4KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objgte ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Siennicka 3, 5, ul. Grenadierow 44A, 44B, 46, 46A, Al. Jerzego Waszyngtona 53, 53A, wg § 9 ust. 18,
przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw ul. Siennicka 51 Al Jerzego Waszyngtona 53;
dopuszcza si¢ remont istniejacego ocieplenia budynkow juz ocieplonych; ustala si¢ ochrong
zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Siennicka 5A, wg § 9 ust. 19,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obslugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grenadierow SKDZ, ul. Siennickiej SKDL, ul. Lubomira 10KDD-
PJ oraz placu 4KD-PM,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C5.21-G:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny infrastruktury - gazownictwa, zgodnie z § 4 ust. 26,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
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b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30%,
e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Lubomira 10KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C6.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

¢) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkdéw - ustala si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Siennickiej i Al. Jerzego Waszyngtona, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu; od strony ul. Modrzewiowej i ul. Dobrowoja - nie okresla sie,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Jerzego Waszyngtona, ul. Siennickiej oraz placu 4KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Jerzego Waszyngtona i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

c¢) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
ibudynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Siennicka 6, Al. Jerzego Waszyngtona 55, 57, 59, 61, 67, 69, ul. Dobrowoja 3, 5, 7, 13, 15, 17, ul.
Modrzewiowa 3, wg § 9ust. 18; przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow Al Jerzego
Waszyngtona 59, 691 61; dopuszcza si¢ remont istniejacego ocieplenia budynkéw juz ocieplonych;
ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul. Siennicka 2/4, 8, Al. Jerzego Waszyngtona
59A, 63, 65, 71/73, ul. Dobrowoja 19, wg § 9 ust. 19,
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d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony Al. Jerzego Waszyngtona 2KDZ, ul. Siennickiej 5KDL, ul.
Modrzewiowej 8KDD, ul. Dobrowoja 11KDD-PJ oraz placu 4KD-PM,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C7.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe,
rozbudowe istniejacych budynkow wyzszych oraz nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy,

b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej i Al. Jerzego Waszyngtona od 12 do 18 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 5,0, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie,
remont, przebudowe istniejacych budynkow o wyzszej intensywnosci oraz nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 15%,

f) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
ul. Grochowskiej i Al. Jerzego Waszyngtona; od strony ul. Modrzewiowe;j - nie okresla sig,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Jerzego Waszyngtona i ul. Grochowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

j) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wngtrza kwartatu jako podworka z zielenig i parkingami;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $§rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem Al. Jerzego Waszyngtona, ul. Grochowskiej i linii tramwajowych,
wg § 8 ust. 10,

c) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkoéw
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych ul.
Grochowska 215, 219, 221, Al Jerzego Waszyngtona 77, 79, 81, 83, 85, ul. Modrzewiowa 4, wg
§ 9 ust. 18, dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow Al. Jerzego Waszyngtona 83 i 85; dopuszcza sie remont
istniejacego ocieplenia budynku; ustala si¢ ochron¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych Al. Jerzego
Waszyngtona 75 i ul. Modrzewiowa 6, wg § 9 ust. 19,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomos$ci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony Al. Jerzego Waszyngtona 2KDZ, ul. Grochowskiej 1KDZ, ul.
Modrzewiowej 8KDD,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C7.2U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m, dla dominanty wysoko$ciowej 55 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony placu 1KD-PM (Ronda Wiatraczna) od 25 do 30 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 8,0, dla dominanty wysokosciowej - 14,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 100%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,

g) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - ustala sie ciagla zabudowe pierzejowa od strony
Al Jerzego Waszyngtona i placu 1KD-PM (Ronda Wiatraczna); od strony ul. Grochowskiej - 56 m,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony Al.
Jerzego Waszyngtona i ul. Grochowskiej oraz placu 1KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

k) dla budynku realizowanego w pierzei placu Ronda Wiatraczna ustala si¢ zachowanie przej$cia -
przeswitu bramowego pomiedzy Rondem Wiatraczna - plac 1KD-PM a wnetrzem kwartatu zabudowy —
terenem C7.1;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem Al. Jerzego Waszyngtona, ul. Grochowskiej i linii tramwajowych,
wg § 8 ust. 10,

c) projektowana zabudowa powinna uwzglgdnia¢ zachowanie dostgpu technicznego do gazociagu
sredniego cis$nienia znajdujacego si¢ na terenie dzialki budowlanej; powyzsze ograniczenia
nie obowigzuja w przypadku przebudowy gazociagu i usytuowania go poza granicami nieruchomosci,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony Al. Jerzego Waszyngtona 4KDZ, ul. Grochowskiej 1KDZ oraz placu
1KD-PM,
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b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 22. Ustalenia dla obszaru D:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony Al. Jerzego Waszyngtona i ul. Grenadieréw od 12 do 18 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkoéw - ustala sie ciggla zabudowe pierzejowa od strony
Al Jerzego Waszyngtona i ul. Grenadierow,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Jerzego Waszyngtona i ul. Grenadieréw zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem Al. Jerzego Waszyngtona i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

c¢) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkéw mieszkalnych Al. Jerzego
Waszyngtona 112/116, 118, wg § 9 ust. 21, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe budynku Al. Jerzego
Waszyngtona 118 oraz dopuszcza si¢ remont istniejgcego ocieplenia budynku Al. Jerzego Waszyngtona
112/116; ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego z ok. 1950 przy ul. Grenadierow 40, wg
§ 9 ust. 5, przy czym dopuszcza si¢ remont istniejacego ocieplenia budynku,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony Al. Jerzego Waszyngtona 2KDZ, ul. Grenadierow 6KDZ iul.
Kirasjerow 9KDD-PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.2MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiaty;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,
b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony Al. Jerzego Waszyngtona i ul. Garibaldiego od 12 do 20 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 90%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
Al Jerzego Waszyngtona, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Jerzego Waszyngtona zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem Al. Jerzego Waszyngtona i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

¢) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowych budynkéw mieszkalnych Al. Jerzego
Waszyngtona 120, 122, 124, 126, 128, 132, 134, 136, wg § 9 ust. 21, przy czym dopuszcza si¢
nadbudowe budynku Al. Jerzego Waszyngtona 134; dopuszcza si¢ remont istniejacego ocieplenia
budynkow juz ocieplonych; ustala si¢ ochrong¢ zabytkowych budynkéow mieszkalnych Al Jerzego
Waszyngtona 130, 138, 140, 142, wg § 9 ust. 22,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomos$ci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony Al. Jerzego Waszyngtona 2KDZ i ul. Kirasjerow 9KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o§wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 30 m,
b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony placu 1KD-PM (Ronda Wiatraczna) od 25 do 30 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,
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f) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkoéw - ustala si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od strony
Al Jerzego Waszyngtona, Al. Stanéw Zjednoczonych i placu 1KD-PM (Ronda Wiatraczna); od strony
ul. Giuseppe Garibaldiego - nie okresla sig,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Jerzego Waszyngtona, Al. Stanéw Zjednoczonych iplacu 1KD-PM zgodnie zrysunkiem planu
1§ 5Sust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem Al. Stanéw Zjednoczonych, Al. Jerzego Waszyngtona i linii
tramwajowej, wg § 8 ust. 10,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony Al. Jerzego Waszyngtona 2KDZ, ul. Giuseppe Garibaldiego 9KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.1MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
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a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Giuseppe Garibaldiego 9KDD i ul. Kirasjerow 9KDD-PJ oraz drogi
wewnetrznej D3.14KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.2MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kirasjerow 9KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.3MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony $§rodowiska, wg § 8 ust. 3,
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b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kirasjerow 9KDD-PJ oraz drogi wewnetrznej D3.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.4MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 50%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $§rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalef ipodzialdw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej D3.12KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,214;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.5U(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. &;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,0,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,
e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okre$la sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Giuseppe Garibaldiego 9KDD, ulicy 13KDD-PJ oraz drogi
wewnetrznej D3.14KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.6U(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. §;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2.5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza sig ciagla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Grenadierow,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Grenadieréow zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;
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5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grenadierow 6KDZ i 7KDZ, ul. Kirasjerow 9KDD-PJ oraz drogi
wewnetrznej D3.12KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.7MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 28 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,
¢) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Grenadierow zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grenadieréw 7KDZ i ul. Chroszczewskiej 14KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu szkoty D3.8U-O:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug oswiaty, zgodnie z § 4 ust. 14,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grenadierow od 8 do 15 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30%,
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f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Grenadieréw - 60 m,
g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grenadieréw 7KDZ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu przedszkola D3.9U-O:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug oswiaty, zgodnie z § 4 ust. 14,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 0,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 25%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 50%,
¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grenadieréw 7KDZ lub od strony ul. Chroszczewskiej 14KDD-PJ
poprzez teren D3.7MW/U,
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b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.10U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 39 m, dla dominanty wysokos$ciowej w poludniowej czesci terenu -
79 m, dopuszcza si¢ druga dominante wysokosciowa o wysokosci do 49 m,

b) wysokos¢ elewacji frontowej od strony Al. Stanéw Zjednoczonych od 20 do 39 m; ustalenie nie dotyczy
dominant wysokosciowych,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 60%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 15%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkéw - ustala sie ciggla zabudowe pierzejowa od strony
Al. Standéw Zjednoczonych,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Stanéw Zjednoczonych zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem Al. Stanéw Zjednoczonych, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Chroszczewskiej 14KDD-PJ lub od strony 9KDD ul. Garibaldiego
poprzez drogg wewngtrzng D3.15KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,214;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.11U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 30 m, dopuszcza si¢ dominantg wysokosciowa o wysokosci do 35 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 70%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%.,
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f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Giuseppe Garibaldiego i ulicy
13KDD-PJ - nie okresla sig, od Al. Stanéw Zjednoczonych - nie okresla si¢, dopuszcza si¢ ciagla
zabudowe pierzejowa od strony Al. Stanow Zjednoczonych,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Stanow Zjednoczonych zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Stanow Zjednoczonych, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Giuseppe Garibaldiego 9KDD i ulicy 13KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.12KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 6 m, 10 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrznag,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o§wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Grenadierow 7KDZ i ul. Kirasjeréw 9KDD-PJ;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.13KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) alejki piesze osiedlowe,
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b) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4 m,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

e) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewngetrzna,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.14KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sgsiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Giuseppe Garibaldiego 9KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.15KDw:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 9-10 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sgsiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupoéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;
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4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Giuseppe Garibaldiego 9KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
1 uzytkowania terenow wg § 16.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D4.1U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,
¢) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Stanow Zjednoczonych i ul. Grenadieréw zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Stanéw Zjednoczonych, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkéw,
d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Chroszczewskiej 14KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
1 uzytkowania terenow wg § 16.

§ 23. Ustalenia dla obszaru E:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.1U-C/U-HB:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug handlu
i biur, zgodnie z § 4 ust. 9.;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 30 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 5,0,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,

f) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkoéw: od strony placu 1KD-PM - nie okre$la sig,
g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony placu
1KD-PM (Ronda Wiatraczna) zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

j) dopuszcza sig¢ sytuowanie bezposrednich wejs¢ do pojedynczych lokali ustugowych z terenu E1.2U-C/U-
HB;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

¢) zabezpieczenia przed oddzialywaniem Al. Stanow Zjednoczonych, ul. Grochowskiej i linii tramwajowej,
wg § 8 ust. 10,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony placu 1KD-PM i ulicy 12KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.2U-C/U-HB:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug handlu
i biur, zgodnie z § 4 ust. 9;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu jako pasazu pieszego otwartego lub zadaszonego pomiedzy
zespotami zabudowy na terenach E1.1U-C/U-HB 1iE1.3U-C/U-HB/MW lub jako czg$¢ zespotu
zabudowy obejmujacego tereny E1.2U-C/U-HB, E1.1U-C/U-HB i E1.3U-C/U-HB/MW,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 100%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
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b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) dojscia od strony 15KDD-PJ i 12KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.3U-C/U-HB/MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug handlu i biur
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 10;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 33 m, dla dominant wysokosciowych - 62 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 8,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 100%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%, dla zabudowy wielorodzinnej
- 10%,

e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa od strony ul.
Mecinskiej i placu 2KD-PM,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony alei
pieszo-jezdnych 12KDD-PJ, 15KDD-PJ, ul. Mecinskiej oraz placu 2KD-PM zgodnie z rysunkiem planu
i§5Sust. 5,

i) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednich wej$¢ do pojedynczych lokali ustugowych z terenu E1.2U-C/U-
HB;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen i podzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Mecinskiej 13KDL i 14KDL, ulicy 12KDD-PJ oraz placu 2KD-
PM,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.
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4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E2.1U-HB/U-KA:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug handlu i biur oraz obstlugi pasazeroéw, zgodnie z § 4 ust. 12,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie parteru lub podziemi budynku na inwestycje celu publicznego — petle
autobusowa;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej i placu 1KD-PM od 15 do 25 m,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,

g) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkow - dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowg od strony ul.
Grochowskiej i ul. Mecinskiej,

h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) ogrodzenia —wg § 7 ust. 11 2,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ushugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej, placu 1KD-PM, ul. Mgcinskiej ialei pieszo-jezdnej 12KDD-PJ zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej 1 linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony placu 1KD-PM, ul. Mgcinskiej 14KDL 1 alei pieszo-jezdnej 12KDD-
PJ,

b) dojazd do petli autobusowej od strony ul. Grochowskiej 1KDG i ul. Mgcinskiej 14KDL,
¢) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E3.1IMW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4, przy
czym zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 33 m, nie wiecej niz 11 kondygnacji,
b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony Al. Stanow Zjednoczonych od 20 do 30 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 6,0,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej - 10%,

f) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkow - dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa od strony Al.
Stanow Zjednoczonych i ul. Mgcinskiej,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al
Stanow Zjednoczonych, ul. Mecinskiej, ul. Ignacego Kruszewskiego i alei pieszo — jezdnej 15KDD-PJ
zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
c¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Stanéw Zjednoczonych, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen i podzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Mecinskiej 13KDL i ul. Ignacego Kruszewskiego 16KDL oraz alei
pieszo — jezdnej 15KDD-PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E4.11T/U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury - teletechniki oraz ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 27;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i1 eksponowane od strony Al.
Stanow Zjednoczonych i ul. Ignacego Kruszewskiego zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
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c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Stanéw Zjednoczonych, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul.Czapelskiej 8KDL i ul. Ignacego Kruszewskiego 16KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E4.2U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 5,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 100%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,
e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i1 eksponowane od strony Al.
Stanow Zjednoczonych i ul. Stockiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Stanéw Zjednoczonych, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stockiej 12KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.
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8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ES.1TU(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. &;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej - 0%, dla zabudowy wielorodzinnej
- 10%,

¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Mecinskiej, ul. Czapelskiej, ul. Ignacego Kruszewskiego oraz placu 2KD-PM zgodnie z rysunkiem planu
1§ 5ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Mecinskiej 13KDL, ul. Czapelskiej 8KDL, ul. Ignacego
Kruszewskiego 16KDL oraz placu 2KD-PM,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E6.1U-C/U-HB/MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug handlu i biur
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 10;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 100%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 0%,
e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i1 eksponowane od strony ul.
Mecinskiej, ul. Czapelskiej, ul. Ostroteckiej oraz placu 2KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;
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3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Mgcinskiej 14KDL, ul. Czapelskiej 9KDL, ul. Ostroteckiej 15KDL
oraz placu 2KD-PM,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E7.1U(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. &;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - dla zabudowy wielorodzinnej 90%, dla
zabudowy ustugowej (bez czgsci mieszkaniowej) lub w przypadku urzadzenia dachéw lub tarasow jako
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ 100%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%, dla zabudowy wielorodzinnej
- 10%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej, ul. Mgcinskiej i ul. Ostroteckiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Mgcinskiej 14KDL, ul. Czapelskiej 9KDL, ul. Ostroteckiej 15KDL
oraz placu 2KD-PM,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 150 - Poz. 11580

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ES.1U(MW):

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. §;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dhugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciaglta zabudowe pierzejowa od
strony ul. Czapelskiej i placu 3KD-PM,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony placu
3KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Czapelskiej 1IKDD-PJ i placu 3KD-PM,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E§.2MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 18 do 25 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5.0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 75%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%,

f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 151 - Poz. 11580

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej, ul. Czapelskiej i placu 3KD-PM, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Czapelskiej 1KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E9.1MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

d) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Krypskiej,

e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Krypskiej 13KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E9.2MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 15%,

¢) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Iganskiej, ul. Krypskiej i ul. Czapelskiej,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Iganskiej, ul. Czapelskiej i placu 2KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkdéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki objete ochrong w planie; ustala si¢
ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Czapelska 32, wg § 9 ust. 7,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréOw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Czapelskiej 9KDL, ul. Krypskiej 13KDD i ul. Iganskiej 11KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E9.3U-Z:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug, zgodnie z § 4 ust. 15;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,

e) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Krypskiej i placu 3KD-PM,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony placu
3KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
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b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Krypskiej 13KDD i placu 3KD-PM,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,214,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych dla potrzeb obstugi ustug zdrowia na terenie placu
3KD-PM;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E9.4MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 24 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowg, rozbudoweg istniejacych budynkéw wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciggla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Czapelskiej i placu 3KD-PM,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i1 eksponowane od strony ul.
Czapelskiej i placu 3KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalef ipodziatdw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Czapelskiej 9KDL lub placu 3KD-PM,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E10.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkow wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,
e) maksymalna dlugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Czapelskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkow: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkoéw
1 budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Czapelska
22, wg § 9 ust. 6, przy czym dopuszcza si¢ remont istniejacego ocieplenia budynku,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaré6w scalen ipodzialdow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Czapelskiej 8KDL, ul. Krypskiej 12KDD iul. Ignacego
Kruszewskiego 14KDD,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E10.2MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wi¢cej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 2,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 15%,
¢) maksymalna dtugosc elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Czapelskiej i ul. Iganskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekdéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg
§ 15 ust. 1-9;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Czapelskiej 8KDL, ul. Krypskiej 12KDD i ul. Iganskiej 11KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E11.1MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%,
¢) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sie,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady ochrony zabytkéw: na rysunku planu wskazuje si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow
i budynki objete ochrong w planie; ustala si¢ ochrone zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Krypska
15, wg § 9 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stockiej 12KDL, ul. Czapelskiej 8KDL, ul. Krypskiej 11KDD i ul.
Ignacego Kruszewskiego 14KDD,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

20. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E12.1U-HB:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 30 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 70%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,
f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al
Stanow Zjednoczonych i ul. Grenadieréw zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Stanéw Zjednoczonych, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 10KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 21 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

21. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E12.2KD-GW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug, zgodnie z § 4 ust. 22;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 30 m,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 7,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 100%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,

f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Stockiej i ulicy 10KDD - nie okresla
si¢, od strony Al. Standéw Zjednoczonych - 80 m,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al.
Stanow Zjednoczonych i ul. Stockiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;
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3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
¢) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Stanéw Zjednoczonych, wg § 8 ust. 10,
d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

f) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stockiej 12KDL i ulicy 10KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,2 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

22. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochow Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Majdanska) E13.1MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czg$¢ osiedla - zesp6l Majdanska) obejmujacego tereny: E13.1MW, E13.2MW, E13.3Z,
E13.4KDw, E13.5KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie ze stanem istniejgcym: budynek Majdanska 13 -
17 kondygnacji, budynek Majdanska 11 - 14 kondygnacji, budynek Majdanska 9 - 11 kondygnacji,
nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 6,5; maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (czg¢$¢ osiedla - zespot
Majdanska) - 3,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 60%; maksymalna powierzchnia
zabudowy dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochoéw Centrum (cze$¢ osiedla -
zespol Majdanska) - 25%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%; minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochéw Centrum (czg$é
osiedla - zesp6t Majdanska) - 30%,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,

d) zasady rozmieszczania elementoéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,
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e)dla terenu nie wyznacza si¢ obszarOw scalen ipodziatbw nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stockiej 12KDL ulicy 10KDD oraz drogi wewngtrznej E13.4KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

23. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochow Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Majdanska) E13.2MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czg$¢ osiedla - zespoét Majdanska) obejmujacego tereny: E13.1MW, E13.2MW, E13.3Z,
E13.4KDw, E13.5KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - zgodnie ze stanem istniejagcym: budynek Majdanska 1 -
20 kondygnacji, budynek Majdanska 3 - 17 kondygnacji, budynek Majdanska 5- 14 kondygnacji,
budynek Majdanska 7 - 11 kondygnacji, nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy,

c) wyznacza si¢ dominante¢ wysokosciowa o wysokosci do 55 m zgodnie z rysunkiem planu - budynek
Majdanska 1,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 7,0; maksymalna intensywnos¢ zabudowy
dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (czg$¢ osiedla - zespot
Majdanska) - 3,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 55%; maksymalna powierzchnia
zabudowy dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochoéw Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Majdanska) - 25%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%; minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochdéw Centrum (czesé
osiedla - zesp6t Majdanska) - 30%,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego — linii metra,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg § 8 ust. 11,
d) zasady rozmieszczania elementoéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
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a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Majdanskiej 10KDL, ul. Stockiej 12KDL oraz drogi wewng¢trznej
E13.5KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

24. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochéw Centrum (czg¢$¢ osiedla -
zespot Majdanska) E13.3Z:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni, zgodnie z § 4 ust. 32;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czg$¢ osiedla - zespol Majdanska) obejmujacego tereny: E13.1MW, E13.2MW, E13.3Z,
E13.4KDw, E13.5KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) ustala si¢ zachowanie lub urzadzenie terenu zieleni osiedlowej,
¢) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzenia terenu oraz ogrodzen wewngtrznych; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejagcych murkéw i1 wygrodzen lub wydzielenie terenu zieleni urzgdzonej poprzez
realizacj¢ murku lub ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcych wartoSciowych drzew i zieleni niskiej oraz dopuszcza si¢ nasadzenia
nowych drzew i zieleni niskiej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewngtrznych
placykow, wprowadzenie elementow matej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie, posadzki,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 1,
d) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupéw ogloszeniowych i szyldow,
e) dopuszcza si¢ taczenie i podziat nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietlenia
i usuwania odpadow zgodnie z § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojscie od strony drog wewngtrznych E13.4KDw i E13.5KDw oraz
ul. Grenadierow 8KDZ i ul. Stockiej 12KDL;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

25. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochéw Centrum (czg¢$¢ osiedla -
zespot Majdanska) E13.4KDw:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czg$¢ osiedla - zespol Majdanska) obejmujacego tereny: E13.1MW, E13.2MW, E13.3Z,
E13.4KDw, E13.5KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

e) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrzng,
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3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupow ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Stockiej 12KDL i ul. Grenadieréw 8KDZ;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

26. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochow Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Majdanska) E13.5KDw:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czg$¢ osiedla - zesp6l Majdanska) obejmujacego tereny: E13.1MW, E13.2MW, E13.3Z,
E13.4KDw, E13.5KDw, wyznaczone na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

e) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sgsiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Stockiej 12KDL i ul. Grenadieréw 8KDZ;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

27. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E13.6ZP/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j i ustug, zgodnie z § 4 ust. 24;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 0,4,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 50%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
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b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stockiej 12KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

28. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu skweru E14.1ZP:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzagdzonej, zgodnie z § 4 ust. 23;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego terenu zieleni — ustala si¢ realizacje skweru miejskiego,
b) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzenia terenu oraz ogrodzen wewngtrznych; przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie terenu zieleni urzadzonej poprzez realizacje murku lub ogrodzenia o wysokosSci
nie przekraczajacej 0,6 m;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartoSciowych drzew i zieleni niskiej oraz dopuszcza si¢ nasadzenia
nowych drzew i zieleni niskiej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewngtrznych
placykow, wprowadzenie elementow matej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie, posadzki,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1,
d) zakazuje si¢ umieszczania reklam, shupow ogloszeniowych i szyldow,
e) dopuszcza si¢ faczenie i podziat nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
1 usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojscie od strony ul. Ignacego Kruszewskiego 14KDD, ul. Krypskiej
11KDD i ul. Stockiej 12KDL oraz od strony terenu E14.2US;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

29. Ustala sig¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E14.2US:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug sportu, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 1,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 75%,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%,

e) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Ignacego Kruszewskiego iul.
Stockiej - nie okresla si¢, od strony ul. Majdanskiej - 63 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony ul.
Majdanskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ignacego Kruszewskiego 14KDD i ul. Stockiej 12KDL; dopuszcza
si¢ dojazd od strony od strony ul. Majdanskiej 10KDL,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

30. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E15.1MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkéw wyzszych, nie dopuszcza si¢ ich
nadbudowy,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

e) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Krypskiej iul. Korytnickiej -
nie okresla sie,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;
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5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Krypskiej 12KDD i ul. Korytnickiej 13KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

31. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E15.2MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 15%,

e) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Krypskiej iul. Korytnickiej -
nie okresla si¢; dopuszcza si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony ul. Iganskiej,

f) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Krypskiej 12KDD, ul. Iganskiej 11KDL i ul. Korytnickiej 13KDD-
PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

32. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E15.3MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Ignacego Kruszewskiego - 62 m, od
strony ul. Krypskiej i ul. Korytnickiej - nie okresla sie,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
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g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Ignacego Kruszewskiego zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Krypskiej 12KDD, ul. Ignacego Kruszewskiego 14KDD i ul.
Korytnickiej 13KDD-PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

33. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E16.IMW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Majdanskiej iul. Korytnickiej -
30 m; dopuszcza si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od strony ul. Iganskiej,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen i podzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Majdanskiej 10KDL, ul. Iganskiej 11KDL iul. Korytnickiej
13KDD-PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,3 14;
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6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

34. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E16.2MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

¢) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Majdanskiej - 52 m, od strony ul.
Ignacego Kruszewskiego - 55 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Majdanskiej i ul. Ignacego Kruszewskiego zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Majdanskiej 10KDL, ul. Ignacego Kruszewskiego 14KDD i ul.
Korytnickiej 13KDD-PJ,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 31 4;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

35. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochéw Centrum (czg¢$¢ osiedla -
zespot Grochowska) E17.1MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czgs¢ osiedla - zespol Grochowska) obejmujacego tereny: E17.1MW, E17.2MW, E17.5Z,
E17.6KDw, E17.7KDw wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m; przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe,
rozbudowe istniejacych budynkow wyzszych: budynek Iganska 34 - 20 kondygnacji, budynek Iganska
32 - 17 kondygnacji, budynek Iganska 30 - 14 kondygnacji, budynek Iganska 28 - 11 kondygnacji,
nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy,

¢) wyznacza si¢ dominant¢ wysokosciowa o wysokosci do 55 m zgodnie z rysunkiem planu - budynek
Iganska 34,
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d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 5,0; maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (cze$¢ osiedla - zespot
Grochowska) - 3,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%; maksymalna powierzchnia
zabudowy dla zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (czg$¢ osiedla -
zespot Grochowska) - 25%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 25%; minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (czg$¢
osiedla - zesp6t Grochowska) - 30%,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od strony drogi
wewnetrznej E17.7KDw zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodzialow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12,

d) wyznacza si¢ granice strefy ochrony zabytku archeologicznego, zgodnie z § 9 ust. 30;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Majdanskiej 10KDL, ul. Krypskiej 13KDD, ul. Ostroteckiej
15KDD, Korytnickiej 16KDD, ul. Ostrofeckiej 17KDD placu 3KD-PM oraz drogi wewngtrznej
E17.7KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,3 14;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenéw wg § 16.

36. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochéw Centrum (czg¢$¢ osiedla -
zespot Grochowska) E17.2MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czgs$¢ osiedla - zesp6l Grochowska) obejmujacego tereny: E17.1MW, E17.2MW, E17.5Z,
E17.6KDw, E17.7KDw wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m; przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe,
rozbudowe istniejacych budynkow wyzszych: budynek Iganska 20 - 20 kondygnacji, budynek Iganska
22 - 17 kondygnacji, budynek Iganska 24 - 14 kondygnacji, budynek Iganska 26 - 11 kondygnacji,
nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy,

¢) wyznacza si¢ dominant¢ wysokosciowa o wysokosci do 55 m zgodnie z rysunkiem planu - budynek
Iganska 20,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 6,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (czg$¢ osiedla - zespot
Grochowska) - 3,2,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%; maksymalna powierzchnia
zabudowy dla zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochéw Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Grochowska) - 25%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej - 25%; minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow Centrum (cz¢$¢
osiedla - zesp6t Grochowska) - 30%,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Majdanskiej 10KDL, ul. Iganskiej 11KDL, ul. Krypskiej 13KDD
oraz drogi wewnetrznej E17.6KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw wg § 16.

37. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E17.3MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

e) maksymalna dhugos¢ elewacji frontowych budynkoéw: od strony ul. Korytnickiej - nie okresla sig¢, od
strony ul. Iganskiej - 50 m,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje uslugowe i eksponowane od strony ul.
Iganskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszarow scalen ipodzialdéw nieruchomosci; zasady scalen ipodzialu
nieruchomosci, wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Krypskiej 13KDD i ul. Iganskiej 11KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

38. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E17.4ZP/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i1 ustug, zgodnie z § 4 ust. 24;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,4,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 50%,
e) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
f) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12,

d) wyznacza si¢ granice strefy ochrony zabytku archeologicznego, zgodnie z § 9 ust. 30;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ostroteckiej 15KDD i Korytnickiej 16KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

39. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochéw Centrum (czg¢$¢ osiedla -
zespot Grochowska) E17.5Z:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni, zgodnie z § 4 ust. 32;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespotu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (czg$¢ osiedla - zespot Grochowska) obejmujacego tereny: E17.1MW, E17.2MW, E17.5Z,
E17.6KDw, E17.7KDw wyznaczone na rysunku planu,

b) ustala si¢ zachowanie lub urzadzenie terenu zieleni osiedlowej,
¢) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,
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e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzenia terenu oraz ogrodzen wewngtrznych; przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejagcych murkéw iwygrodzen lub wydzielenie terenu zieleni urzadzonej poprzez
realizacje murku lub ogrodzenia o wysokos$ci nie przekraczajacej 0,6 m;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcych wartosciowych drzew i zieleni niskiej oraz dopuszcza si¢ nasadzenia
nowych drzew i zieleni niskiej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewngtrznych
placykow, wprowadzenie elementow matej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie, posadzki,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1,
d) zakazuje si¢ umieszczania reklam, shupow ogloszeniowych i szyldow,
e) dopuszcza si¢ taczenie i podziat nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
1 usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojscie od strony drog wewngtrznych E17.6KDw i E17.7KDw oraz
ul. Majdanskiej 10KDL i ul. Krypskiej 13KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

40. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochow Centrum (cze$¢ osiedla -
zespot Grochowska) E17.6KDw:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (cze$¢ osiedla - zespot Grochowska) obejmujacego tereny: E17.1MW, E17.2MW, E17.5Z,
E17.6KDw, E17.7KDw wyznaczone na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

e) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrznag,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o§wietlenia
iusuwania odpaddéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Majdanskiej 10KDL i ul. Krypskiej 13KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéow wg § 16.

41. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu osiedla Grochow Centrum (cze¢$¢ osiedla -
zespot Grochowska) E17.7KDw:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 28;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zespolu zabudowy wysokiej osiedla mieszkaniowego Grochow
Centrum (cze$¢ osiedla - zespot Grochowska) obejmujacego tereny: E17.1MW, E17.2MW, E17.5Z,
E17.6KDw, E17.7KDw wyznaczone na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

e) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z droga
wewnetrzna,

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
iusuwania odpadéw zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zasady obslugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Majdanskiej 10KDL i ul. Krypskiej 13KDD;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

42. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E18.1U-HB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
¢) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Grochowskiej od 15 do 25 m,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 4,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 20%,

g) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciagla zabudowe pierzejowa od
strony ul. Grochowskiej, ul. Majdanskiej i placu 3KD-PM,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) ogrodzenia —wg § 7ust. 112,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ushugowe i eksponowane od strony ul.
Grochowskiej, ul. Majdanskiej, placu 3KD-PM i placu 3KD-PM zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8 ust. 10,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) wyznacza si¢ obszar scalen i podzialéw nieruchomosci obejmujgcy tereny: E18.1U-HB (za wyjatkiem
budynku Majdanska 47), E18.2KD-GW/U, fragment terenu 3KD-PM  oraz fragment terenu
przeznaczonego pod ul. Grochowska; zasady scalefi i podzialu nieruchomosci, wg § 12,

€) wyznacza si¢ granic¢ strefy ochrony zabytku archeologicznego, zgodnie z § 9 ust. 30;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ostrotgckiej 15KDD iul. Majdanskiej 10KDL; dopuszcza si¢
dojazd od strony ul. Grochowskiej dla dziatek ktore nie posiadajg dojazdu od strony innych dréog
publicznych,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

43. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E18.2KD-GW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug, zgodnie z § 4 ust. 22;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 6,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 100%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%,
f) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Ostroteckiej - 80 m,
g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

¢) wyznacza si¢ obszar scalen i podziatow nieruchomos$ci obejmujacy tereny: E18.1U-HB (za wyjatkiem
budynku Majdanska 47), E18.2KD-GW/U, fragment terenu 3KD-PM oraz fragment terenu
przeznaczonego pod ul. Grochowska; zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12,

d) wyznacza si¢ granice strefy ochrony zabytku archeologicznego, zgodnie z § 9 ust. 30;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ostroteckiej 15KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1, 31 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 16.

44, Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu przychodni E19.1U-Z:
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny ushug zdrowia, zgodnie z § 4 ust. 15,

b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25 %,
¢) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatlow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadow, wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Majdanskiej 10KDL, ul. Korytnickiej 16KDD 1 ul. Ostroleckiej
17KDD,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

45. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E19.2MW/U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 4.;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 4,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 10%,

f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Majdanskiej - 35 m, od strony ul.
Ostroteckiej 1 Korytnickiej - nie okresla sie,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
h) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

c) dla terenu nie wyznacza si¢ obszaréw scalen ipodziatow nieruchomosci; zasady scalen ipodziatu
nieruchomosci, wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz usuwania odpadéw, wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Majdanskiej 10KDL, ul. Korytnickiej 16KDD 1 ul. Ostroleckiej
15KDD,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,3 14;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

Rozdzial 17.
Ustalenia szczegolowe dla drog publicznych

§ 24. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dla terendw ulic gléwnych ruchu przyspieszonego
(KDGP):

1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu Al. Standw Zjednoczonych (odcinka
obwodnicy $srédmiescia) — terenu 1KDGP:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: Al. Stanow Zjednoczonych;
3) Klasa ulicy: droga gltéwna ruchu przyspieszonego;
4) Informacja o kategorii: droga powiatowa;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu (ok. 70 m),
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew,

d) szeroko$¢ jezdni gléwnych — nie wigcej niz 2 jezdnie po 3 pasy ruchu oraz dodatkowych jezdni
zbiorczych — nie wiecej niz 2 jezdnie po co najmniej 2 pasy ruchu z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
zjazdow 1 skrzyzowan,

e) ustala si¢ realizacj¢ jezdni gtéwnych w tunelu pod Rondem Wiatraczna i ul. Grochowska,

f) ustala si¢ realizacj¢ jezdni glownych w tunelu pod ul. Grenadieréw lub na estakadzie nad ul.
Grenadierow,

g) ustala si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego przy jezdniach zbiorczych,
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

h) ustala si¢ realizacje ktadki dla pieszych w rejonie wylotu ul. Ignacego Kruszewskiego po stronie
wschodniej oraz ul. Giuseppe Garibaldiego po stronie zachodniej,

i) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5 oraz przebieg linii metra zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 7,

j) ustala si¢ zachowanie istniejgcego pomnika na Skwerze 1-ej Dywizji Grenadieréw - Francja 1940,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje pomnika, rzezby lub innego elementu identyfikacji przestrzennej w miejscu
wskazanym na rysunku planu - na wylocie ul. M¢cinskiej,

1) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury takich jak: pachotki, shupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane,

m) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe wytacznie przy jezdniach zbiorczych;
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6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej 6ZP potozonego w liniach rozgraniczajacych
ulicy — skweru 1-ej Dywizji Grenadieréw - Francja 1940, zgodnie z ustaleniami § 31 ust. 4,

c) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 8 ust. 6,
d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupdéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z § 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu ul. Wiatracznej (odcinka obwodnicy
srodmiescia) — terenu 2KDGP:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Wiatraczna;
3) Klasa ulicy: droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
4) Informacja o kategorii: droga powiatowa;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu (ok. 50 m),
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie dzielacym pomiedzy jezdniami zbiorczymi,

d) szerokos¢ jezdni glownych w tunelu — nie wigcej niz 2 jezdnie po 3 pasy ruchu oraz jezdni zbiorczych
W poziomie terenu — nie wigcej niz 2 jezdnie po 2 pasy ruchu, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
zjazdow 1 skrzyzowan,

e) ustala si¢ realizacje jezdni gléwnych w tunelu pod: ul. Wiatraczng, Rondem Wiatraczna iul.
Grochowskg oraz ul. Szaserow,

f) w poziomie terenu ustala si¢ realizacj¢ dwu jezdni zbiorczych przeznaczonych do obstugi terenow
otaczajacych oraz zapewniajacych dojazdy do budynkow; dopuszcza si¢ potaczenia jedni zbiorczych
z ulicami klasy dojazdowej i lokalnej,

g) ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych lub pasow dla ruchu rowerowego przy jezdniach zbiorczych,
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

h) ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje pomnika, rzezby lub innego elementu identyfikacji przestrzennej w miejscu
wskazanym na rysunku planu - przy terenie B9,

j) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, okresowe ogrodki kawiarniane,

k) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe przy jezdniach zbiorczych lub w pasie dzielacym pomigdzy jezdniami
zbiorczymi w czesci terenu po poinocnej stronie terenu B9.1;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; ustalenie nie dotyczy kioskéw, ogrodkow kawiarnianych, mebli
ulicznych, ktadek przejs¢ podziemnych, obiektow i urzadzen metra itp.,

b) ustala si¢ likwidacje istniejacych budynkéw potozonych w liniach rozgraniczajacych ulicy,

¢) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 2,

d) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 8 ust. 6,

e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
f) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z § 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 25. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dla terendw ulic glownych (KDG) — ustala si¢
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Grochowskiej — terenu 1KDG:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Grochowska (odcinek pomi¢dzy Rondem Wiatraczna a ul. Majdanska);
3) Klasa ulicy: droga gtéwna;
4) Informacja o kategorii: droga powiatowa;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szeroko$¢ jezdni glownych — nie wiecej niz 2 jezdnie po 3 pasy ruchu, szeroko$¢ jezdni serwisowej -
nie wiecej niz 2 pasy ruchu,

e) ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych lub pasow dla ruchu rowerowego, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 4,

zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusows, zgodnie =z ustaleniami
£0Sp p g ) 2
§ 13 ust. 5 oraz komunikacje¢ tramwajowa zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6,

g) dopuszcza si¢ realizacje pasow ruchu dla komunikacji autobusowej lub pasow ruchu dla wspdlnej
komunikacji autobusowej i tramwajowe;j,

h) ustala si¢ realizacj¢ ktadki dla pieszych w rejonie wylotu ul. Garwolinskiej, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej ktadki dla pieszych,

i) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, okresowe ogrodki kawiarniane,

j) wyznacza si¢ historyczne osie kompozycyjne, osie kompozycyjne i widokowe, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ likwidacje istniejacego budynku ul. Krypska 52/54 potozonego w liniach rozgraniczajacych
ulicy,

b) uksztaltowanie osi kompozycyjnej ul. Grochowskiej zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami
§ 5 ust. 7,
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¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

d) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 8 ust. 71 8,

e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
f) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

g) wyznacza si¢ obszar scalen i podzialow nieruchomosci obejmujacy tereny: E18.1U-HB (za wyjatkiem
budynku Majdanska 47), E18.2KD-GW/U, fragment terenu 3KD-PM  oraz fragment terenu
przeznaczonego pod ul. Grochowska; zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

7) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z § 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 26. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dla terendw ulic zbiorczych (KDZ):
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Grochowskiej — terenu 1KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Grochowska (odcinek pomigdzy ul. Terespolska a Rondem Wiatraczna);
3) Klasa ulicy: droga zbiorcza;
4) Informacja o kategorii: droga gminna;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu (od 42 do 64 m),
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew,
d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 2 jezdnie po 3 pasy ruchu,

e) ustala si¢ realizacje §$ciezek rowerowych lub pasow dla ruchu rowerowego, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 4,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5 oraz komunikacj¢ tramwajowa zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6,

g) dopuszcza si¢ realizacje pasow ruchu dla komunikacji autobusowej lub paséw ruchu dla wspdlnej
komunikacji autobusowej i tramwajowe;j,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrédki kawiarniane,

i) wyznacza si¢ historyczne osie kompozycyjne, osie kompozycyjne i widokowe, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) uksztaltowanie osi widokowej zgodnie z rysunkiem planu i wg § 5 ust. 7,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

c) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej 4ZP potozonego w liniach rozgraniczajacych ulicy
zgodnie z ustaleniami § 31 ust. 2,

d) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 8 ust. 71 8,
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e) wyznacza si¢ granice strefy KZ-L ochrony liniowych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujace tereny ulicy Grochowskiej od ul. Terespolskiej (granica planu) do Ronda Wiatraczna,
ograniczenie w zagospodarowaniu wg § 9 ust. 4,

f) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Pomnik budowy Szosy Brzeskiej (z 1825 r.) przy ul.
Grochowskiej w rejonie ul. Siennickiej wg § 9 ust. 2,

g) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupdéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
h) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z § 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Al. Jerzego Waszyngtona — terenu 2KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: Al. Jerzego Waszyngtona;
3) Klasa ulicy: droga zbiorcza;
4) Informacja o kategorii: droga gminna;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 45 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 2 jezdnie po 2 pasy ruchu lub nie wigcej niz 2 jezdnie po 3 pasy ruchu
w tym pas dla wspdlnego ruchu autobusowego i tramwajowego,

e) ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych lub pasow dla ruchu rowerowego, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 4,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5 oraz komunikacj¢ tramwajowa zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ pasoéw ruchu dla wspolnej komunikacji autobusowej i tramwajowej,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury takich jak: pacholki, shupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane,

1) wyznacza si¢ osie kompozycyjne i widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;
6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) uksztaltowanie osi widokowej zgodnie z rysunkiem planu i wg § 5 ust. 7,

b) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 8 ust. 71 8§,

¢) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 2,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z§ 15;
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8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Podskarbinskiej — terenu 3KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Podskarbinska (odcinek pomigdzy ul. Kobielska a ul. Stanistawowska);
3) Klasa ulicy: droga zbiorcza;
4) Informacja o kategorii: droga gminna;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 40 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosc¢ jezdni — nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

e) ustala si¢ realizacje Sciezek rowerowych lub pasow dla ruchu rowerowego, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 4,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, okresowe ogrodki kawiarniane;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej 1ZP 12ZP potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zgodnie z ustaleniami § 31 ust. 1,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z§ 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Podskarbifiskiej — terenu 4KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Podskarbinska (odcinek pomigdzy ul. Grochowska a ul. Kobielska);
3) Klasa ulicy: droga zbiorcza;
4) Informacja o kategorii: droga gminna;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 43,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,
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c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 3 szpalery drzew,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

e) ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 4,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacj¢ autobusowa, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury takich jak: pacholki, shupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane,

h) wyznacza sie osie kompozycyjne i widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;
6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) uksztaltowanie osi widokowej zgodnie z rysunkiem planu i wg § 5 ust. 7,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej 3ZP potozonego w liniach rozgraniczajacych
ulicy zgodnie z ustaleniami § 31 ust. 1,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
d) zasady rozmieszczania elementoéw MSI, reklam, stupow ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z § 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Grenadierow — terenu SKDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Grenadierow (odcinek pomiedzy Al. Jerzego Waszyngtonu a ul. Miedzyborska);
3) Klasa ulicy: droga zbiorcza;
4) Informacja o kategorii: droga gminna;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 24 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) szerokos$¢ jezdni — nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,
e) dopuszcza si¢ zachowanie odcinka ulicy o ruchu ulicy jednokierunkowym,

f) ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 4,

g) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
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b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
¢) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z§ 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Grenadierow — terenu 6KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Grenadierow (odcinek pomiedzy ul. Cyraneczki a Al. Jerzego Waszyngtona);
3) Klasa ulicy: droga zbiorcza;
4) Informacja o kategorii: droga gminna;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 25 m, 36,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) dopuszcza si¢ zachowanie odcinka ulicy o ruchu jednokierunkowym pomiedzy ul. Cyraneczki a Al
Jerzego Waszyngtona,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5,

g) ustala si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 4,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury takich jak: pacholki, shupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupow ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §,
¢) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow zgodnie
z § 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Grenadierow — terenu 7KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Grenadierow (odcinek pomigdzy Al. Stanéw Zjednoczonych a ul. Cyraneczki);

3) Klasa ulicy: droga zbiorcza;
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4) Informacja o kategorii: droga gminna;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 24 m, przy poszerzeniu przed szkota ok. 39 m - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) dopuszcza si¢ zachowanie odcinka ulicy oruchu dwukierunkowym pomigedzy Al Stanéw
Zjednoczonych a ul. Cyraneczki oraz odcinka ulicy o ruchu jednokierunkowym pomiedzy ul. Cyraneczki
a Al. Jerzego Waszyngtona,

f) ustala si¢ realizacj¢ wydzielonych $ciezek rowerowych lub wydzielonych pasow dla ruchu rowerowego,
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

g) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢é komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
¢) zasady zagospodarowania miejsc i1 przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie
z§ 15;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Grenadieré6w — terenu 8KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 29,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Grenadieréw (odcinek pomiedzy ul. Majdanskg a Al. Stanéw Zjednoczonych);
3) Klasa ulicy: droga zbiorcza;
4) Informacja o kategorii: droga gminna;
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 41 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew,
d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 2 jezdnie z 2 pasami ruchu,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusows, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5,

f) ustala si¢ realizacj¢ S$ciezek rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego, zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 4,
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g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
¢) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

7) Zasady o