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UCHWALA NR VIII/105/15
RADY MIASTA PILY

z dnia 26 maja 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Leszkowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2013r.
poz. 594, zmiana: Dz. U.z 2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199)
Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Leszkowa,
zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje cze$¢ dziatek nr ewid. 19, 20, 22/1 i 22/2, potozonych w rejonie ul.
Walki Mtodych, zgodnie z 0znaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie Leszkowa nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie Leszkowa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatagcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Leszkowa, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, oktéorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspotczesne;j.
2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Caly obszar obje¢ty planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren rolniczy, oznaczenie na rysunku — R;
3) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
4) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.
§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowiazujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) kierunek gtownej kalenicy dachu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng i wyjasniajagca ustalenia
niniejszej uchwaty.
3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa wust. 1 pkt 3, dotyczy wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych i ich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku.

4. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowana
przez gtéwna elewacje budynku mieszkalnego; w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca drogg lub granica
dziatki a obowigzujaca linig zabudowy moga si¢ znajdowac okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub
obudowane partie wejSciowe do budynku, itp. elementy.

§ 5. Na obszarze obje¢tym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50 m
nad poziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu taczno$ci publicznej,
wymagajgcych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego,
wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego.

§ 6. Przy  zagospodarowywaniu izabudowie terenow potozonych w sasiedztwie istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 7. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zgodnie z przepisami 0 $rodowisku, jest
terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego okreslono dopuszczalne poziomy halasu
w $rodowisku.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 8. Dla ochrony $rodowiska, na calym obszarze objetym planem, ustala si¢:

1) uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna;
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2) ochrone powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy na terenie przeznaczonym pod zabudowe;

3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;
4) ochrong wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;
5) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

6) ochrong przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 9. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek prowadzenia przy
realizacji inwestycji badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wlasciwym organem ochrony
zabytkow, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktorym mowa w §3 pkt 1, ustala sig:

1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
nie wigcej niz 2 budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych — 9,0 m od poziomu terenu, Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

b) gospodarczo-garazowych — 6,0 m od poziomu terenu, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym;
3) formg dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — strome (minimum dwuspadowe), o0 kacie nachylenia
potaci dachowych 30° + 45°,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych — strome (minimum dwuspadowe) o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°;

4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzek realizowania dachéw, zgodnie z kierunkiem
gtéwnej kalenicy dachu, wg rysunku;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow
budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 20%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500 m*

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych — minimum jedno miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.

§ 11. Teren rolniczy (R), o ktérym mowa w §3 pkt 2, stanowi obszar uzytkow rolnych w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ewidencji gruntow. Zachowuje sie istniejgce sieci elektroenergetyczne 110 kV oraz
dopuszcza sig¢ realizacj¢ budowli infrastruktury technicznej. Nie lokalizuje si¢ budynkow.

§ 12. Dla terenu zieleni (Z), o ktorym mowa w §3 pkt 3, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ przytaczenia do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) lub terenéw przylegtych
(poza planem) jako integralnej czesci nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyjnej; nie lokalizuje sig¢
budynkow.
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Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem zapewnia publiczna powiatowa droga zbiorcza ul.
Walki Mtodych (KD-Z), 0 ktérej mowa w §3 pkt 4 oraz droga wewngtrzna (KDW), o ktorej mowa w §3 pkt 5.

2. Teren drogi zbiorczej (KD-Z) stanowi rezerwe terenu dla poszerzenia pasa drogowego ul. Walki
Mtodych, w tym dla realizacji $ciezki rowerowej (migdzynarodowej trasy rowerowej Euro-Route R1).

3. Droga wewnetrzna (KDW) stanowi dostgp komunikacyjny, do drogi publicznej, dla terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) oraz dla terenéw przyleglych poza obszarem planu. Dopuszcza sie
realizacje infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow bytowych;

3) odprowadzeniec wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie rozwigzan indywidualnych,
z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu;

4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrédet ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen
0 wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania okreSlone w przepisach
odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej
niewymienionych w uchwale.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 17. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr VIII/105/15
Rady Miasta Pity
z dnia 26 maja 2015 r.
Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Leszkowa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 2 2015r. poz. 199), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
Leszkowa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr VIII/105/15
Rady Miasta Pity
z dnia 26 maja 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Leszkowa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 2 2015r. poz. 199), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zzapisem §14 uchwaly, obstuge terenéw objetych planem w zakresie infrastruktury
technicznej, zapewniaja indywidualne rozwigzania systemOw oraz przylacza sieci powigzane z Systemami
zewnetrznymi, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr VIII/105/15
Rady Miasta Pity
z dnia 26 maja 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Leszkowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 2 2015r. poz. 199) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie Leszkowa, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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