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UCHWALA NR V/9/2015

RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE
z dnia 26 lutego 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo —
terenéw mieszkaniowo-ustugowych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 roku: poz. 199) oraz art. 18 ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 roku: poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r.: poz. 379,
poz. 1072) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLVIII/1/2014, z dnia 25 wrzes$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terenow
mieszkaniowo - ustugowych, Rada Miejska w Mragowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mragowa uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo — terendow mieszkaniowo-ustugowych, obejmujacego teren o powierzchni ok. 4,3 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralna czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wihasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, dotyczace:

1) Przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcej teren o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

2) Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) Zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

4) Granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

5) Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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7) Stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg uchwata;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 okre$lonym rodzaju przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki; powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez rzut
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz innych budowli nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu ze wskazaniem strony tej lokalizacji. Linie t3 moga przekracza¢ wykusze,
nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad wejsciem, powyzej poziomu parteru, lecz nie wigeej niz 1,30 m
oraz schody wejsciowe i podjazdy dla osob niepelnosprawnych.

5) wysoko$é zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
Z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny
pionowy gabaryt mierzony od poziomu projektowanego terenu przy nim do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego.

Rozdzial I.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Obszar objety planem obejmuje teren, ktory jest oznaczony w tekScie i na rysunku planu numerem
i symbolem przeznaczenia — 01.P.

§ 6. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenéw: zgodnie z ustaleniami w § 5;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

Rozdzial 1I.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych ustala sig:

1) zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych iszyldow w miejscach iw sposob
utrudniajacy czytelnos$¢ informacji drogowskazowej,

2) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo (natezenie i obraz) m.in. typu LED w sposob
oddziatywujacy na uzytkownikéw drog publicznych oraz okna w obiektach mieszkalnych i ustugowo —
mieszkalnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych,

Rozdzial I11.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne formy prawnej ochrony przyrody, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody ( tj. Dz.U. z 2013r. poz.627 z p6zn. zm.).
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2. Dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowg na terenie objetym planem nalezy prowadzi¢ przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajgcych negatywne
oddzialywania na §rodowisko, tak aby nie dochodzito do pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w otoczeniu.

Rozdzial IV.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j.
2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial VI.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
teren6w okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegbétowych dla
poszczegblnych terendw:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkoéw inosnikéw reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu taczno$ci publiczne;.

3. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ wymagan dotyczacych podziatéw geodezyjnych.

Rozdzial VII.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja roéwniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych. Przed uruchomieniem proceséw inwestycyjnych, dla wszystkich obiektow budowlanych
obowigzuje sporzadzenie opinii geotechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Caly obszar objety planem lezy w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
205 Subzbiornik Warmia, na terenie ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, ktore reguluja
przepisy odrgbne.

Rozdziat VIII.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

Rozdzial IX.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drog publicznych i poprzez
drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w nastgpujacych ilosciach:

1) dla samochodéw osobowych minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych na terenie planu badz nalezacym do
zaktadu w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m od terenu bedacego przedmiotem planu,

2) dla samochodéw cigzarowych minimum 1 miejsce na kazde 2 000 m2 powierzchni uzytkowej zaktadu
produkcyjnego na dzialce,
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3) dla niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi);

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istniejgcego systemu wodociggowego;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez rozbudowg istniejgcego systemu do wiasnej oczyszczalni
sciekow, dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do sieci miejskiej po spelieniu odpowiednich
warunkow okreslonych przez wilasciciela sieci miejskiej,

b) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych,

C) na terenie aglomeracji Mragowo, wyznaczonej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego
W sprawie wyznaczenia aglomeracji Mragowo, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
wyznacza date od ktorej ma obowigzywac system kanalizacji zbiorczej,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z dachow iterenow zielonych na terenie dziatki
budowlanej do ktorej wiasciciel lub inwestor posiada tytut prawny,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych,

d) z terenow parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczane w Stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okre$lonych w przepisach
odrgbnych,

e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

f) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

g) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo wodnych,

h) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

b) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowaé jako sieci kablowe w sposéb nieograniczajgcy
mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnego z jego podstawowym przeznaczeniem,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowiazuje zaopatrzenie w ciepto ze scentralizowanych zrodet
ciepta badz z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet, z wykluczeniem takich paliw,
ktore powoduja tzw. niskg emisj¢ w wyniku proceséw spalania, spowodowang emisja pytow, tlenkow
azotu, dwutlenku siarki, tlenkow wegla, metali ciezkich ;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo z sieci gazowej;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadoéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Mragowie,
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b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial X.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17.1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu teren nalezy uzytkowac
W sposob dotychczasowy.

Rozdzial XI.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

18. Dla terenow znajdujacych sie w granicach planu ustala sie stawke procentowa w wysokos$ci 30%.
§ jdujacych si¢ w g p ¢ ¢p aw wy

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.P wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi:

1) Przeznaczenie terenu : tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 55%,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) forma zabudowy: dowolna,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: dowolna,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 25,0m, dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 50 m
dla cze$ci budynkéw stanowiacych obiekty budowlane dla urzadzen technologicznych
wykorzystywanych do produkcji, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%
projektowanej powierzchni zabudowy,

g) geometria i pokrycie dachu: dowolna,
h) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie okresla sig;

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§ 20. Tracg moc uchwaty:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo- terendw mieszkaniowo-ustugowych,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie zdnia 9 lipca 2013 roku
(Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 19.08.2013 r., poz. 2490) w granicach objetych
niniejszg uchwata;

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgc Rady Miejskiej w Mragowie
Tadeusz Orzot
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/9/2015
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 26 lutego 2015 r. Zalacznikl.jpg

ZMIANA MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA MRAGOWO - TERENOW
MIESZKANIOWO - USLUGOWYCH

OZNACZENIA:

1] 20 40m
I

<
Il

BURMISTRZ MIASTA MRAGOWO

mgr ind., KARCL WALINGWICT



file://172.17.4.90/eRedakcja_Repozytorium/949bce94-df6a-4230-97ec-0fc9389d1dc2.jpg

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 839

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/9/2015
Rady Miejskiej w Mragowie
Z dnia 26 lutego 2015 r. Zalacznik2.doc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199), projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od 19.01.2015 r. do 10.02.2015 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14
dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 25 lutego 2015 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 25.02.2015r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowo — terendw mieszkaniowo-ustugowych.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/9/2015
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 26 lutego 2015 r. Zalacznik3.doc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z p6zn.zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Mragowie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1 Zadania wlasne gminy

1.Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wtasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym.

2.Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem s$rodkow
Z budzetu gminy zalicza sie:
- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3.Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym $rodkow pochodzacych
z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

4.Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 1059 z pdzn. zm). Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia w w/w media nie sg finansowane z udzialem $rodkéw z budzetu miasta Mragowo.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta Mraggowo, finansowane z jej budzetu,
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obejmuja wykonanie o§wietlenia tych drog, ktorych miasto Mragowo jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

§ 2. Zasady realizacji inwestycji:
1.W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy.
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