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UCHWALA NR XV/265/15

RADY MIASTA OPOLA
z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice I1I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199, poz. 443) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), oraz w zwigzku
z uchwatg nr VIII/116/15 Rady Miasta Opola z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice III” w Opolu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (uchwata
nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice III” w Opolu zwany
dalej planem.

2. Integralng czeScig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych objasnienia
uzytych termindéw i poje¢;

2) przepisow szczegdtowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenow
wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu.

4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pénocnego zachodu ulica
Oleska, od wschodu ulica Wigjska i od potudniowego zachodu ulica K. Puzaka.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 2187

§ 3.1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktore dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczeg6lnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6 jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegdlnych dziatkach, w sposob okre§lony w ustaleniach;

8) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sa cofniete minimum 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej
terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca czg¢$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci zabudowy;

12) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumieé¢ zakaz
zwigkszania liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na danym terenie, z wyjatkiem podziemnych
oraz zakaz ich odbudowy, rozbudowy i nadbudowy;

13) zakazie lokalizacji budynkow — nalezy przez to rozumieé¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow na danym
terenie;

14) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 10°;

15) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego lub obiekt matej
architektury, ktory koncentruje uwagg obserwatoréw w najblizszym jego otoczeniu;

16) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;
17) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych;

18) nie ustala si¢ — nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia regulowane przepisami
odrebnymi;

19) nie dotyczy — nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen
i ograniczen na danym terenie.
2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstuga;
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2) ustugi zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:

a) ushlugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumiec:

- obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si¢ calodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym
szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-lecznicze, zaktady pielggnacyjno-opiekuncze,
osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja,

- poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje
dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne
(np. bioenergoterapeutyczne, znachorskie),

- pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji,
pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdow i szpiku kostnego, wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

C) ustugi z zakresu obslugi turystyki — nalezy przez to rozumiec:

- budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery wraz z obiektami towarzyszacymi,

- punkty informacji turystycznej,
d) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumie¢:

- handel detaliczny — obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
przystosowane do przyjmowania klientéw, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktadéw sportowych, apteki, sklepy zoologiczne,

- gastronomi¢ — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, fast-food, obiekty malej gastronomii,

- rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie
internetowe, gabinety doradcze np. wrdzek, astrologow,

- biura — budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscia wydawnicza, reklamg, tlumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji,
informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek,
administracja, wymiarem sprawiedliwosci, biura podrozy,

- drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykuléw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taZznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu
1 wypozyczania przedmiotow ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety,

- obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztatcenia dodatkowego (prowadzace kursy, szkolenia oraz
dzialalno§¢ wspomagajaca proces nauczania);

3) zielen — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka;

4) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz
zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw, $ciezki, obiekty matej architektury, male boiska dla
dzieci.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;
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3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
§ 4.1. Na rysunku planu obowiagzujgcymi ustaleniami s3:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) akcenty architektoniczne,
c) obiekty do likwidacji;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
b) obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska,
¢) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
d) szpalery drzew.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 60,78 a;

3) przeznaczenie terenu:

- ustugi z zakresu obshugi turystyki,

a) podstawowe: - ushugi opieki zdrowotnej,
- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
b) uzupetniajace: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2,

i . o . o
a) wskazniki wykorzystania terenu: procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni

b) linie zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy od 10 do 17 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla , terenéw zabudowy mieszkaniowo-ushugowej” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

nie dotyczy;

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia: nie dotyczy,
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c) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw do likwidacji,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,
- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednego przedsiebiorcy
lub instytucji dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku i usytuowanego w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na
wysokos$ci nieprzekraczajacej gzymsu dzielagcego parter od pozostatych
kondygnaciji,

c) ustalenia dla
obiektéw ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matej architektury:

nie ustala sig,

f) zielen:

minimum 30% powierzchni dzialki,

g) nadziemne
technicznych:

czesci  urzadzen

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenia 0zdobna;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 zatrudnionych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

- na parkingach podziemnych,

- dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc postojowych na
parkingach przylegtych do dziatki budowlanej w liniach rozgraniczajacych
6KDZ,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

poprzez droge rownoleglta do ulicy Puzaka zlokalizowana na terenie
6KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji sanitarnej w systemie cisnieniowym,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany
z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem
rowow melioracyjnych poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego
ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, opartych
na paliwach ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie
powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 KV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —-6-— Poz. 2187

- z istniejgcych 1 planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,
- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np.
wysokimi krzewami,

0) zapewnienie telekomunikacji:

- systematyczny wywoéz odpadéw na zorganizowane skladowisko
odpadéow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpadow, wydzielanych
w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach
ze $cianami pelnymi lub azurowymi,

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

¢) kat potozenia granic dziatek od 80° do 90° w stosunku do osi drogi 6KDZ;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu: 2MN/U;

2) powierzchnia terenu: 235,31 a;

3) przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
a) podstawowe: - ustugi z zakresu obstugi turystyki,
- ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,

- zabudowa zagrodowa,

b) uzupelniajace: - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni
dziakki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,
b) linie zabudowy: - historyczna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z obrysem zabudowy
zabytkowej,

- wysoko$¢ zabudowy od 5 do 12 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30-40°,

- kryte dachowka w kolorze czerwonym lub brazowym,

- kalenica dachu usytuowana réwnolegle lub prostopadle do osi ulicy
Wiejskiej;

d) dachy:

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla , terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej” zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw obowiazuje:

zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajéw materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementéw wewngtrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),
rowniez w przypadku odbudowy,

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty proponowane do objecia
ochrong konserwatorska obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu,
ksztattu dachu, rodzajow materiatbw pokrycia dachu oraz
wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki
otworowej, zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia,
klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatconego przez wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami
konserwatorskimi,

c) dla obiektu oznaczonego na rysunku
planu jako akcent architektoniczny
obowiazuje:

- objecie ochrong konserwatorska,
- zachowanie w niezmienionej formie,

d) ze wzgledu na potozenie w strefie
B~ ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad dawnej wsi Gostawice obowigzuje:

- zachowanie uktadu zabudowy zagrodowe;j,

- dopasowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie
materialow wykonczeniowych, kolorystyki do otaczajacej zabudowy
o wartosci kulturowej,

- zachowanie przydomowych ogrodéw i sadow,

- dostosowanie nowych nasadzen zieleni w zakresie kompozycji
do charakteru zabudowy zagrodowej,

- zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

7) zasady zagospodarowania terenéw p

odlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig:

nie dotyczy,

¢) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw do likwidacji,
- zachowanie akcentu architektonicznego oznaczonego na rysunku planu,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji wiat garazowych,

) obiekty malej architektury:

dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f) zielen:

minimum 5% powierzchni dziatki,

g) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenig ozdobna;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 10 m.p. na 10 stanowisk obslugi,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na terenach,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ulicy Wiejskiej;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

- 7 istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,

- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociggowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych
w hydranty zewnetrzne,

a) zaopatrzenie w wode:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejagcego uktadu
b) odprowadzenie Sciekow bytowych, | miejskiej kanalizacji sanitarnej w systemie ci§nieniowym
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem
rowow melioracyjnych poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego

d) zaopatrzenie w gaz: S
cisnienia,

ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta,
opartych na paliwach plynnych, gazowych, energii elektrycznej
1 odnawialnej, nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci S$redniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod
ziemia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie
np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywo6z odpaddéw na zorganizowane skladowisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na skladowisko segregacja
I przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych sig¢
w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadow, wydzielanych w budynkach Iub pod zadaszonymi
ostonami lub w pomieszczeniach ze §cianami pelnymi lub azurowymi;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

¢) kat potozenia granic dziatek od 80° do 90° w stosunku do osi ulicy Wiejskiej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%:;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

dopuszcza si¢ przebudowe budynkow niespetiajacych ustalenia pkt 4 lit. b.
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3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu: 3Z,

2) powierzchnia terenu: 3,81 a;
3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen,

b) uzupetniajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% powierzchni
dziakki,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad dawnej wsi Gostawice obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie
materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki,

- dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektow matej architektury
pod wzgledem skali i formy do wnetrza urbanistycznego;

7) zasady zagospodarowania terenéw p

odlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

nie dotyczy,

¢) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostatle tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty malej architektury:

dostosowanie formy i skali do wngtrza urbanistycznego,

f) zielen:

zielen urzagdzona minimum 30% powierzchni dzialki,

g) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od ulicy Wiejskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
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f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

0) zapewnienie telekomunikacji:

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace] infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

4, Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu:

4KDl;

2) powierzchnia terenu:

42,43 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — skrzyzowanie lub wezet,

b) uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

nie dotyczy;

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegélnego | .

. ) nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
c) ochrona terendéw zagrozonych | .

. . : ‘ nie dotyczy,

osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) pozostale tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych
reklamie,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

¢) obiekty malej architektury:

nie ustala sie,

f) zielen:

nie ustala sig,

g) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

nie ustala sig;
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9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

wyznaczenie drogi rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- Z istniejacych 1 planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) spos6b i termin tymczasowego zago

spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zakaz lokalizacji budynkow.

5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu:

SKDZ;

2) powierzchnia terenu:

40,26 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice zbiorcze,

b) uzupetniajgce:

- zielen urzadzona,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad dawnej wsi Gostawice obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie
materiatdow wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady zagospodarowania terenéw p

odlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

nie dotyczy,
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¢) ochrona terendéw zagrozonych osuwaniem

Si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty malej architektury:

dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f) zielen:

nie ustala sie,

g) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

zakaz lokalizaciji,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

wyznaczenie drogi rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energig cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

6. Karta terenu nr 006

1) symbol i nr terenu:

6KDZ,

2) powierzchnia terenu:

85,13 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice zbiorcze,

b) uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie dotyczy,

b) linie zabudowy:

nie dotyczy,
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c) parametry zabudowy: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

nie dotyczy;

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegélnego | _.

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem

si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sig,

b) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie,
¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,

ustugowych:

Q) W(?thStQ] ace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

) obiekty malej architektury: dostosowanie formy i skali do wngtrza urbanistycznego,

f) zielen: szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne czgs$ci urzadzen technicznych: | przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

- minimum 5 m.p.,

- w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowsa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: w bezposrednim sgsiedztwie terenu 1U,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: wyznaczenie drogi rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury

a) zaopatrzenie w wodg: technicznej

b) odprowadzenie Sciekdw bytowych, | zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: technicznej,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiagzany

) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury

d) zaopatrzenie w gaz: techniczne,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury

e) zaopatrzenie w energie cieplna: technicznej

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnej.

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;
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14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

7. Karta terenu nr 007

1) symbol i nr terenu:

7KDZ,

2) powierzchnia terenu:

44,05 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice zbiorcze,

b) uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebny

ch;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad dawnej wsi Gostawice obowiagzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie
materiatow wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historyczne;
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady zagospodarowania terenéw p

odlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

nie dotyczy,

¢) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw do likwidacji,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji,

e) obiekty malej architektury:

dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f) zielen:

szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 5 m.p.,

- w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

w bezposrednim sgsiedztwie terenu 1U,

¢) dostepnosé komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
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zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury

d) zaopatrzenie w gaz: technicznej,

zapewnienie  dostepu  eksploatacyjnego do  przebiegajacej

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruktury technicznej

- Z istniejacych 1 planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,
f) zaopatrzenie w energig elektryczna: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace] infrastruktury
technicznej,

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury

0) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji drogi dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na parking oraz zielen;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 45 m do 60 m,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem traci moc: uchwata nr XXV/369/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego
w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marcin Ociepa
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Rady Miasta Opola
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ZAG@sP@bAéowANlA ZESTR;@N&O
WICE - Ll

ZALACZNIK Nm \

DO UCHWALY NR XV/265/15 .
RADY MIASTA OPOLA -

-~Z DNIA 24 wrzeéma 201 5r

-

e

%< o+ T =
L GR‘ANICE OBSZARU OBJETEGO PLAYEM

A R J; E‘ B 3 \‘J-ZHC AJACE TERENY O RO

FADACH ZAGOSPODARO!
'oaé«z USLUG

- TERENY USLUG _
~ TERENY ZIELENI e e o
[[#o1 ] - TERENY DROG PUBLICZN{(ICH SKRZYZ DWANIE LUB  WEZEt:
/->— TERENY DROG PUBLICZNYQH “ULICE z BIORCZE "“\

“OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCUI ZAB?TKQW

—IOBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA \
OCHRONA KONSERWATORSKA e b

# o NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

.
g g, e
/ GRANICE STREFY "B" OCHRO‘NY KONSE QWATO'RSKIEJ

ROWYCH.

' % ¥ - szPALERY DRZEW

Kéétgij’ARC H |TE KTON[CZ NlY imzfp MIASTA OPOLA- Biuro umanismﬁzne i’ N

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO e
"GOSLAWICE IIl" W OPOLU

wzesicn 2015 ¥

| ARKUSZ 8 ‘i,"»I-{’_fARKUS“Z’”"Q




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 2187

ARKUSZ 1

393

394/2

355/1

356/1

"ZALACZNIK N
DO UCHWALY NR XV/265/1
RADY MIASTAOPOLA =
—~ZDNIA 24 wrzesnlaMZOT 5 r -

402/4

38(

406

403/1 it e :

407

408

1753h
414

415




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego - 18— Poz. 2187
ARKUSZ 2
//‘/ ol X W2 X0 LS|
‘ 360/2 e
. A0
21y »

A ROWA N] A P

\ 366 '
'/ 7 3

o

57/1

- Cswiady

w- geodezyjnagd. | kartagraficznago G

pan
2453015 \

sle zgodnos¢ ninlejsze| kopll 73‘683 materialu
Pre;

Nazwa maleriatu zasobu

35
/ Organ prowadzgcy panst 2asob
/ geodeqiy Hancpetay

Identyfikator awidencyjny matariatu

R

’\\ zesobu
\\ 369/2 Data wykonania kopii

\\ Imie. nazyisko i podgis, o
\ rej niyjacejendan

Arkusz nr 8

1728 Rillo




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego -19- Poz. 2187

ARKUSZ 3

[ O oLl

~ZENI

/3

g
i

i




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego -20- Poz. 2187

ARKUSZ 4

&

—— ATOrT -
R ~
- s

o
o
P
-
e
S
s
g
e
i
e

/?

15540 266.-.

wiata

1061h
113412
1138/2;
G RIVD
v ol \
RECVR Y O) o )
wsesdre, /YOS 10660 ”397/2
w1 1136, 1137/2basen -
=W o50m L. A e
§ LA A AT,
& B L :

4
X Vi7sas

114173
P

\ . RiVh A
14174

3 B
o5 ’ﬁ— 1141/4

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O RO
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPOD f

1151/2

__-.--_-_.._A.-_---._-_.---..)‘.-._. i




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego -21- Poz. 2187

ARKUSZ 5

AR

! 17487 gr)

% dar,
1152/4 %,

1713h2




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego -22- Poz. 2187

ARKUSZ 6

496/15

496/12

I

+

501/3

52117

G gos0

Arkusz nr 10
521/16
521/16

932 724m2 \
932 \&




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -23 - Poz. 2187

ARKUSZ 7
/B =Y TCRENY ZADUDUVVY IVIII:bLP\/-\NIUVVtJ Ji

ORAZ USLUG |
IEH - TERENY USLUG
"[BZ1] - TERENY ZIELENI
KDI | ~ TERENY DROG PUBLICZNYCH — SKRZYZ
-[kpz |\~ TERENY DROG PUBLICZNYQH ULICE I

G COEIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI

,,,,,, — OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA
,/,;,;,z,;,;,; OCHRONA KONSERWATORSKA

1162/8

(\\

/ - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

/ - GRANIC*EG STREFY "B" OCHRONY KONSEI

) 1162/7 ,,,i‘v;'
1162/3 \

a3 PROF’ONOWANMPRZEBIEG DROG ROWE

\ ©
S * 1162/4

~ % - SZPALERY DRZEW

| o ‘ 1171/8

‘ - A @RCHITEKTONICZNY

X BIEK /De LIKWIDACJI »




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego

Poz. 2187
R 7 ARKUSZ 8

\ e
176.34

X XK \ \939/9,\
1197/1

17367
WL XN
I F

[ fuzaso
|7t

Bp

17354 & /
117173 /
117(5}//

o/

RWATORSKIEJ v /s " XS
ROWYCH N7 v

g
¥
N

17113

\

173.38
\
\

\ = ;

\ i /
\\ / st = /
W L 4

3 > - - -
/ /
/ = i /
[ / 1190/4
/'
W '//
L
- Fe
P o P
/'/
y,
//
/
/
177 ' [P
. /
/ /
¥
Vi (
/ & ,/’/ 1
/
I z
/ 120

1|
I
F 160 200 W

1190/12




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego

— 25—

Poz. 2187

g 2

Rillg

\
Aelarae

1190/5

|

ARKUSZ 9

171.04

AT N A

93939/14

KDz "

44705 a

940/474

1673m2
0/5

3
\ X
\\ odgis

\ \ 948/3

i S, \92972
;g;fe _‘?8412

... B-Rillb

/,l
//

954/2

%

URZAD MIASTA OPOLA - Biuro Urbanistyczne E \

==

3

1196

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"GOSLAWICE IlI" W OPOLU

skala 1:1000

wrzesien 2015

1
L]

\

X

X

45-018 Opole, pl. Wolnosci 7/8, tel./fax: (077) 45 11 924

N\

)/

o




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -26— Poz. 2187
Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XV/265/15
Rady Miasta Opola
z dnia 24 wrze$nia 2015 r.
WYKAZ ZABYTKOW

OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW:

| ul. Wiejska 2,8

OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA:

strefa B ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren w granicach obszaru objetego planem

Wiejska 2 zespot obiektow w zabudowie zagrodowe;j

Wiejska 8 zespot obiektow w zabudowie zagrodowej

krzyz przy ulicy Wiejskiej 8
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/265/15
Rady Miasta Opola

z dnia 24 wrzeénia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443) oraz w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice III” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstlugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice I1I” w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastepujace inwestycje zwigzane
z przebudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) drogi publiczne — skrzyzowanie lub wezet, oznaczone symbolem KDI,
b) drogi publiczne — ulice zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ,

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmuja urzadzenia towarzyszace (ciagi pieszo-rowerowe,
ciagi piesze).

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg roéwniez zgodnie z planem gospodarki odpadami;

5) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedhug kryteridw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywacé si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewnetrznymi, odbywacé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac si¢
bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XV/265/15
Rady Miasta Opola

z dnia 24 wrzeénia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice III” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443,), bioragc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Gostawice III” w Opolu dotyczacych przywrdcenia podstawowego przeznaczenia terenu na uzytki rolne
i zabudowe zagrodowa, poniewaz jest to niezgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskie w Opolu przyjetego uchwata
nr XXV/369/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r. Obowigzujacy plan definiuje podstawowe
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przywrocenie zatem funkcji zwigzanych
z rolnictwem moze wigzaé si¢ z obnizeniem warto$ci nieruchomosci, a zatem roszczeniami wiascicieli (art. 36
WW. ustawy).

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany definicji ustlug z zakresu obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw i dopisanie mozliwosci lokalizacji warsztatu mechaniki pojazdowej, poniewaz ustugi z zakresu
obstlugi komunikacji stanowig odrgbng kategori¢ ustug, ktorej nie dopuszcza si¢ w obrgbie zabudowy
mieszkaniowej ze wzgledu na ich ucigzliwos¢.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej lokalizacji jednokondygnacyjnej zabudowy o wysokosci od 5 m
na terenie przeznaczonym na ustugi (1U), poniewaz zapisy projektu planu dostosowano do istniejacej
zabudowy terenu. Budynki usytuowane wzdtuz ulicy Puzaka, nizsze od otaczajacej zabudowy, bylyby
dysharmonijne w kompozycji urbanistyczne;j.

4. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych rezygnacji z lokalizacji drogi w sasiedztwie terenu 1U, stuzacej
do jego obstugi, poniewaz liczba zjazdow bezposrednich z ulicy Puzaka (drogi zbiorczej) powinna by¢
docelowo ograniczona. Droga rownolegta do ulicy Puzaka umozliwi obstuge komunikacyjng poszczegolnych
ustug, a takze pozwoli na zapewnienie miejsc postojowych i przebieg podziemnej infrastruktury techniczne;.

5. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej ustalen zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, poniewaz obszar
opracowania potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej uktad dawnej wsi Gostawice,
w ktorej zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, stanowiace kompleksy zabudowy zagrodowej. Zapisy projektu
planu w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego uzgodniono z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

6. Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi dotyczacej naruszenia zasad sporzadzenia planu miejscowego,
poniewaz:

1) obowigzujgce studium nie zakazuje lokalizacji ustug w strefie mieszkaniowej, a plan miejscowy
wypeltniajac zakazy i nakazy okreslone w studium nie narusza jego ustalen (art. 20 ww. ustawy);

2) w planie miejscowym okresla si¢ docelowe przeznaczenie terenu, ktore nie zawsze jest tozsame
z istniejgcym zagospodarowaniem terenu, a zapisy art. 35 w/w ustawy dopuszczaja wykorzystywanie
terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

7. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej odstgpienia od zmiany obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu,
poniewaz w analizie zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu wykazano, iz istnieje potrzeba
opracowania nowego dokumentu.
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8. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dostosowania linii zabudowy do budynku usytuowanego na dziatce
919/1 k.m. 15 obreb Gostawice, rezygnacji z zasad obstugi komunikacyjnej, w tym realizacji miejsc
postojowych, zmiany wskaznikéw urbanistycznych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, poniewaz podstawowym celem planowania przestrzennego jest wprowadzanie tadu
przestrzennego, a to wymaga czesto narzucenia pewnych ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
nieruchomosci.

9. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zachowania dotychczasowej stawki procentowej, wynoszacej 0%,
poniewaz jest to niezgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (§ 4 pkt 13). Stawki
procentowe w wysokosci 0% okresla si¢ wytacznie dla terenow drog i zieleni publicznej.
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