DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 5 pazdziernika 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2015-10-05 11:15:16
Poz. 3435
UCHWALA NR VI/36/15

RADY GMINY KIWITY
z dnia 28 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiwity w obrebie
geodezyjnym Kobiela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i poz. 443) Rada Gminy Kiwity
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiwity i zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkdéw finansowych, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kiwity w obrebie
geodezyjnym Kobiela, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki o numerze ewidencyjnym 98/3 o powierzchni 1,01 ha potozony w obrebie
Kobiela, zlokalizowany przy drodze wojewodzkiej nr 513, w granicach zgodnych =z Uchwala
Nr XXXVIII/229/14 Rady Gminy Kiwity z dnia 14 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiwity w obrebie Kobiela oraz oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) uchwaty stanowiacej tekst ustalen planu;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwatly; rysunek do publikacji zostat
zmniejszony;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;
2) komunikacje kotows - teren na poszerzenie drogi gminnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ ich przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i $cisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granice terenu objetego planem.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Kiwity, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem literowo - cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ - jest to linia ograniczenia zabudowy, wyznaczajaca
minimalng odleglos$¢, w jakiej mozna sytuowac budynek od granicy dziatki lub linii rozgraniczajacej droge,
przy czym zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagaja
ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na
terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren objety planem jest potozony poza obrgbem obszaréw objetych ochrong przyrodniczo - krajobrazows;

2) dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjac jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stosownie do
przepisow odrgbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie objetym planem nie wystepuja
potrzeby regulacji dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz mogace
podlegaé procesom osuwiskowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci:

1) nowe, samodzielne dzialki budowlane moga stanowi¢ tylko te czgsci terenu, ktorych wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej 1 wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrgbnych.

2) linie wewngtrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazuja mozliwo$¢ oraz zasade cech
geometrycznych podziatu na dziatki i nie sg obowigzujace.
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3) ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej:

symbol literowo - minimalna minimalna szeroko$¢ kq.t po.l ozema grancy
. . R s dzialki w stosunku do
cyfrowy terenu powierzchnia dziatki frontu dzialki ... L
2 linii rozgraniczajacej

elementarnego wm wm .

droge obslugujaca
IMN 2588 35 90°

§ 11. Ustalenia dotyczace podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenow:

symbol literowo - cyfrowy
terenu elementarnego

podstawowe przeznaczenie terenu | dopuszczalne przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej

1MN . L nie ustala si¢
jednorodzinnej
budowle i obiekty oraz urzadzenia
2KD teren na poszerzenie drogi gminnej | z zakresu infrastruktury

technicznej

§ 12. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

symbol literowo -
cyfrowy terenu
elementarnego

ustalenia

1IMN

1. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja nie wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce.

2. Poziom posadowienia parteru nie wigcej niz 60 cm w odniesieniu do najnizszej
rzednej istniejacego terenu.

3. W ramach zagospodarowania terenu mozliwa jest lokalizacja obiektow: budynkow
gospodarczych, gospodarczo - garazowych lub garazowych oraz matej architektury, a
takze wiat i altan.

4. Garaz (budynek garazowy) moze by¢ zlokalizowany w bryle budynku mieszkalnego,
badz jako odrebny wolnostojacy budynek.

5. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. jednak nie wiecej niz 11,0 m.

6. Wysoko$¢ wolnostojagcych budynkow gospodarczych, garazowo - gospodarczych i
garazowych max. jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 5,5 m.

7. Budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze, gospodarczo - garazowe i garazowe
przekrywa¢ dachami, dwu- lub wielopotaciowymi o nachyleniu potaci 30° - 45°
pokrycie dachowka ceramiczng lub innym materiatem o podobnych zblizonych
walorach estetycznych w kolorze czerwonym Iub bragzowym; wysokos¢ S$cianki
kolankowej max. 1,00 m.

8. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu dziatki: 0,05; maksymalna intensywnos$¢
zabudowy terenu dziatki: 0,15.

9. Udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
min. 75%.

10. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe; zabrania si¢ stosowania ogrodzen na
ich catej dlugosci:




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 3435

a) wykonanych z elementow prefabrykowanych zelbetowych;
b) pelnych bez wzgledu na rodzaj stosowanego materiatu.

1. Teren na poszerzenie drogi gminnej do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych do
min. 10,0 m.

2KD . e L, .
2. W ramach zagospodarowania terenu mozliwa jest lokalizacja obiektow, budowli oraz
urzadzen z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z drogi gminnej,
graniczacej z ww. terenem od strony wschodniej;

2) nalezy stosowac przepuszczalng nawierzchni¢ drog;

3) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, nalezy realizowa¢ w sposdb zapewniajacy speilnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe na terenie
dziatki wtasnej w iloéci min. 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ generalng zasad¢ prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu
przeznaczonego pod komunikacje 2KD;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu gminnego, przy czym nalezy uwzgledni¢ zaopatrzenie
przeciwpozarowe w wode zgodnie z wymaganiami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do
przydomowych oczyszczalni sciekow;

4) zakazuje si¢ stosowania innych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej niz ustalone niniejszym
planem.

5) wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie dziatki wilasnej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych ze wskazaniem na paliwa niskoemisyjne;

8) zakazuje si¢ stosowania, w indywidualnych systemach grzewczych, paliw wysokoemisyjnych znacznie
obcigzajacych atmosfere;
9) budowa i rozbudowa systemow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. 1. W granicach planu, inwestycjg celu publicznego jest budowa infrastruktury technicznej -
wodociggow i sieci kanalizacji sanitarne;j.
2. Udziat gminy Kiwity w realizacji w/w inwestycji bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Gminy
w trybie przepisow o finansach publicznych.
§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terendw w nastgpujacych
wysokosciach:

oznaczenie przeznaczenia terenu stawka procentowa
1IMN 30 %
2KD nie ustala si¢

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem uzytkowac teren jak dotychczas.
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Rozdzial 2.

Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kiwity.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kiwity
Cezary Alchimowicz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr VI/36/15
Rady Gminy Kiwity

z dnia 28 sierpnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KIWITY W OBREBIE GEODEZYJNYM KOBIELA, GMINA KIWITY
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr VI/36/15
Rady Gminy Kiwity

z dnia 28 sierpnia 2015 r.

Na podstawie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy Kiwity podejmuje nastepujace
rozstrzygniecia:

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiwity w obrebie geodezyjnym Kobiela stwierdza si¢, ze do wylozonego projektu
planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VI/36/15
Rady Gminy Kiwity

Z dnia 28 sierpnia 2015 r.

Na podstawie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kiwity podejmuje nastepujace
rozstrzygniecia:

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiwity w obrebie geodezyjnym Kobiela stwierdza si¢, ze do wytozonego projektu
planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi.
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