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UCHWALA NR IX/100/15
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 29 czerwca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo terenu
W rejonie ulic L.akowej i Wyzwolenia, dzialka nr ewid. 738/14.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. j.: Dz. U. z 2013r.
poz. 594, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2015r., poz. 199, ze zm.), dalej zwanej ,,Ustawg”, Rada Gminy Dopiewo uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo, terenu
w rejonie ulic Lakowej i Wyzwolenia, dzialtka nr ewid. 738/14, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dopiewo, uchwalonego uchwatg Nr XLIII/308/13 Rady Gminy Dopiewo z dnia 25 lutego 2013r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla cz¢$¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1-— czg$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejszg
dopuszczalng odleglto$¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, w stosunku do ktorej linia zabudowy
zostala ustalona;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutdow na powierzchni¢ terenu
wszystkich budynkoéw usytuowanych na dzialce budowlanej, liczong po obrysie $cian zewngtrznych
w stanie wykonczonym oraz wiat, liczong po obrysie rzutu dachu, wyrazong w procencie zajmowanej
powierzchni dzialki;

3) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutdw na powierzchnig
terenu wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkéw usytuowanych na
dzialce budowlanej, liczong po obrysie $cian zewngtrznych w stanie wykonczonym oraz wiat, liczong po
obrysie rzutu dachu;
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4) ,urzadzeniach rekreacyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ $rodki techniczne shuzgce wypoczynkowi
czynnemu i rozrywce ruchowej;

5) ,,Jlokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze
Z niezbednymi, powigzanymi z przedsiewzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i adaptacj¢ istniejacych na dzialce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu, do parametrow okreslonych miejscowym planem, a takze ich rozbiorke, chyba ze
dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej.

6) ,,dachach ptaskich attykowych" — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 15° z attyka umieszczong
na calym obrzezu dachu.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) nastgpujace przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,
b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,
c) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt. 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wylgcznie: na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, pkt 1:

1) lit. a— obiektow ustug administracji i kultury, obiektéw malej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) lit. b — obiektow matej architektury, urzadzen rekreacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz $ciezek spacerowych;

3) lit. ¢ — stacji transformatorowych nastupowych lub kontenerowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem do 30° oraz
dachow ptaskich attykowych;

2) umieszczanie, wylacznie na terenie zabudowy ustugowej U:
a) szyldow,

b) tablic reklamowych w liczbie nie wigkszej niz 2 tablice na dzialce budowlanej i powierzchni
nie wigkszej niz 6m2 kazda,

C) pylondéw i masztow o wysokosci do 12m;
3) obstuge komunikacyjna:

a) dziatek budowlanych na terenie zabudowy ustugowej U z przyleglej, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem, ulicy Lakowej; warunki usytuowania zjazdow okresli zarzadca drogi,

b) terenu zieleni urzadzonej ZP oraz terenu elektroenergetyki E — z ulicy L.gkowe]j poprzez teren zabudowy
ustugowe;j U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym — do celow gasniczych, z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie:

a) Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) z zastrzezeniem pkt. 3 oraz §14 pkt 5, wod opadowych i roztopowych:
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- z terenu zieleni urzadzonej ZP, terenu elektroenergetyki E oraz z obszaru zieleni towarzyszacej,
wyznaczonego na terenie zabudowy ustugowej U — do ziemi,

- Z terenu zabudowy ustugowej U do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) Sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej
po ich oczyszczeniu, je§li wymagajg tego przepisy odrebne;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na terenie nieruchomo$ci zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

4) stosowanie do ogrzewania budynkéw paliw niskoemisyjnych, energii elektrycznej, wzglednie energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

5) gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstajacych w wyniku prac budowlanych, na miejscu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi
lub postepowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz $cieckow w postaci wod opadowych
i roztopowych z terenow objetych miejscowym planem:

a) na jezdnig¢ drogi powiatowej 2414P — ulicy Wyzwolenia, do kanalizacji deszczowej tej drogi oraz do
rowow przydroznych znajdujacych si¢ w pasie drogowym;

b) na tereny kolejowe.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) na terenie zabudowy ustugowe;j U:

a) sytuowanie reprezentacyjnych frontéw budynkéw od strony ulicy Lakowe;j,

b) zapewnienie dostepnosci do placow postojowych od strony ulicy Lakowej,

c) wykonywanie docelowych nawierzchni placg')w _postoj owych, dojs¢ i doj azd_(')w oraz Sciezek gpacerowych
wylacznie z elementow rozbieralnych z kamienia naturalnego lub betonowej kostki brukowej,

d) zakaz lokalizowania budynkow w obszarze zieleni towarzyszacej, oznaczonym na rysunku miejscowego
planu,

e) zagospodarowanie obszaru zieleni towarzyszacej w formie parku z zastosowaniem urzadzen
rekreacyjnych,

f) stosowanie do o$wietlenia terenu parkowych opraw o$wietleniowych,
g) zakaz:
- sytuowania ogrodzen od strony terenu zieleni urzadzonej ZP,
- stosowania nawierzchni asfaltowych i betonowych wylewanych;
2) na terenie zieleni urzadzonej ZP:

a) wprowadzenie zadrzewien W formie zieleni parkowej, urzadzenie $Sciezek spacerowych i wprowadzenie
wlasciwych dla rodzaju zagospodarowania obiektow matej architektury,

b) zakaz urzadzania placow zabaw dla dzieci i placow do gier zespotowych.
§ 9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

§ 10. Podane dalej minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek wydzielanych na cele
sytuowania obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami oraz wydzielania dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:
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1) dla terenu zabudowy ustugowej U, z zastrzezeniem ust. 2:
a) powierzchni¢ zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 2,0,
) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ budynkow — od 6m do 12m,
e) wysokos¢ wiat —do 12m,
f) liczbe kondygnacji nadziemnych w budynkach — od 2 do 3,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych we wiatach — do 2,

h) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na 4 zatrudnionych oraz, dodatkowo, 2 miejsca na
kazde 50m2 powierzchni ushug, nie wliczajac powierzchni pomocniczej, w tym — komunikacyjnej;
powyzsze dotyczy réwniez wiat,

i) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéow posiadajacych kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

J) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200m2,
K) mozliwos¢ budowy jednej kondygnacji podziemne;j,

1) mozliwos$¢ adaptacji istniejacej wiaty na cele kultury iadministracji oraz rozbudowy w granicach
parametréw 1 wskaznikow okreslonych na terenie U;

2) dla terenu zieleni urzadzonej ZP:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 80% powierzchni terenu,
b) minimalng dziatke budowlang — 5000 m2;
3) dla terenu elektroenergetyki E:
a) minimalna powierzchnig biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wysokos¢ budowli — do 12m.

2. Podane wust.1 pkt 1 wskazniki dotyczg wytacznie tej czgsci dziatki budowlanej, ktéra nie posiada
oznaczenia obszaru zieleni towarzyszace;j.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie terenow wymagajacych ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w pasie terenu o szerokosci 13 m wzdluz linii kolejowej E-20, relacji Warszawa — Poznan — Berlin,
wystepujg ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, drzew ikrzewdw oraz wykonywania robot
ziemnych, okreslone w przepisach odrgbnych;

2) w zwiazku z sgsiedztwem linii kolejowej, o ktoérej mowa w ust. 1, oraz planowanym zwigkszeniem jej
szybko$ci, w budynkach, w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, nalezy stosowac rozwigzania
techniczne pozwalajace na zachowanie w tych pomieszczeniach poziomu hatasu, okreslonego w przepisach
odrgbnych;

3) teren objety miejscowym planem graniczy z urzgdzeniem melioracji podstawowej Kanatem Trzcielinskim,
stanowigcym gléwny odbiornik wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z miejscowo$ci Dopiewo;

4) wzdhuz granicy terenu z Kanatem, o ktorym mowa w pkt. 3, nalezy pozostawi¢ niezabudowany pas gruntu,
0 szerokos$ci umozliwiajacej prowadzenie robdt konserwacyjnych rowu, a ogrodzenie od strony cieku
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nalezy wykona¢ wylgcznie jako rozbieralne, usytuowane nie blizej niz w odlegtosci minimum 1,5 m od
granicy Kanatu Trzcielinskiego;

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych do Kanatu Trzcielinskiego
oraz budowy urzadzen isieci ztym zwigzanych przebiegajacych w profilu regulacyjnym Kanatu
Trzcielinskiego, przy czym w takim przypadku zastosowanie majg przepisy odrebne;

6) przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wystepowanie urzadzen melioracji wodnej, w tym
urzadzen drenarskich; sposob postepowania w przypadku kolizji sytuowanych obiektéw z urzadzeniami
drenarskimi okres$laja przepisy odrebne.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) przy lokalizowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu Ww pasie technologicznym istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, zastosowanie maja przepisy odrebne;

2) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) kolizje z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym lub nadziemnym nalezy usuwac na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 Ustawy,
w wysokosci 0,1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 4204

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1X/100/15
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 29 czerwca 2015 r.
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Zalacenik nr 2

do Uchwaly Nr IX/100/15
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 29 czerwea 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

MNa podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz, U, z 2015r. poz. 199, 443), Rada Gminy
Dopiewo, w oparciu o odwiadczenie Wojta Gminy Dopiewo o niezgloszeniu uwag do
projektu migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo, terenu
w rejonie ulic Lakowej 1 Wyzwolenia, dzialka nr ewid. 738/14, wylozonego do publicznego
wegladu wraz z prognoza oddzialywania na $Srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich

rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr IX/100/15
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 29 czerwca 2015r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Dopiewo w rejonie ulic Lgkowej i
Wyzwolenia, dziatka nr ewid. 738/14.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy
Dopiewo, w oparciu 0 obowiazujace przepisy oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig,
€O nastgpuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu znajdujgcego si¢ w sasiedztwie podstawowych sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

§2.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wilasnych gminy:

I. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i
finansowego w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie Srodowiska.

3. Wydatki na poszczegélne zadania realizacji uzbrojenia terenu be¢da wymagaly
zabezpieczenia Srodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wilasnych gminy i innych Zzrédel.

4. Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic¢ beda
zapisy Planu Rozwoju Lokalnego oraz plany rozwoju inwestycyjnego Gminy Dopiewo.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i
na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoSci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§3

N

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:
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1. Powyzsze zadania realizowane beda z srodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze Srodkéw wilasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji
celowych, pozyczek, kredytow, Srodkow instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a. wydatki z budzetu gminy;
b. wspo6l finansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow 1 pozyczek bankowych,
- innych $rodkéw zewngtrznych.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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