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UCHWALA NR XV/68/15
RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w obrebie Wrobléw Gmina Stawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2015 poz.1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty nr XXIX/205/12 Rady
Migjskiej w Stawie z 29 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéow polozonych w obrgbie Wroblow Gmina Stawa, po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszajq ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa uchwalonego Uchwata Nr XIV/63/15 Rady Miejskiej
w Stawie z dnia 24 wrzesnia 2015 r., uchwala sig co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych
w obregbie Wroblow Gmina Stawa.

2. Integralna czg$cia ustalen zmian planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa nast¢pujace zataczniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Stawie;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. 2. 1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa 1 niniejszej uchwatly;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie w skali
1:1000, bedace zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Stawie;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wcze$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku zmiany
planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez $ciang potozona najblizej drogi. Linig ta przekroczy¢ moga
jedynie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze iwiaty. Dla terenow, dla ktorych
nie zostata ona okre$lona stosowaé nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach
odrebnych;

9) ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub zprzewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dzialalnosci gospodarczej, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaktocen §rodowiska oraz konfliktow
sasiedzkich.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi
i odrebnymi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace funkcje przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Na obszarze objetym ustaleniami planu
obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okre§lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania izagospodarowania terenow w obrgbie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objgtych
planem,;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,
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e) ogrodzenia; dopuszcza si¢ procedure scalania ipodzialu dzialek przy zachowaniu minimalnych
powierzchni okreslonych w par.13; obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki
i symbole reklamowe, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia
podstawowego w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odleglosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego, dla
wszystkich stalych i czasowych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziom terenu
obowiazuja przepisy szczegodlne.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) na calym obszarze opracowania zmiany planu obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu halasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi;

5) cato$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura
2000 "Pojezierze Stawskie", kod PLB300011, dla ktérego obowiazuja wtasciwe przepisy szczegolne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej Na obszarze
objetym zmiana planu nie ustala si¢ dodatkowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Na obszarze
opracowania zmiany planu nie ustala si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Na
obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen
w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:

1. Okresla sie obstuge komunikacyjng z istniejacych dréog potozonych przy granicy opracowania
niniejszego planu.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegodlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingdw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 15 zatrudnionych, , lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: Obshluge

obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco: w zakresie
zaopatrzenia w wode :

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej oraz uj¢¢ wlasnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego systemu ibudowe nowych uje¢ wody; w zakresie kanalizacji
sanitarnej :

a) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do oczyszczalni zaktadowej, a nastgpnie kolektorem do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,
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b) dopuszcza sig rozbudowe istniejacego systemu; w zakresie kanalizacji deszczowej :
a) odprowadzenie wod opadowych do zakladowego systemu kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza sig rozbudowg istniejacego systemu; w zakresie zaopatrzenia w energie :

a) zaopatrzenie z zakladowych stacji transformatorowych, =zasilanych zistniejacej sieci napowietrznej
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego systemu; w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowiazujace branzowe przepisy szczegolne
w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne iekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej
niezbednej do zapewnienia dostarczenia gazu do odbiorcow,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny, zaopatrzenie w cieplo ze zrédet wlasnych, przy
zastosowaniu proekologicznych nosnikow energii; w zakresie gospodarki odpadami :

a) obowiazek gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach i kontenerach,
przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow,

b) obowiazek usuwania odpadow komunalnych wramach gminnego systemu gromadzenia iusuwania
nieczystosci,

c¢) obowigzek usuwania odpadow innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie;
w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Do czasu realizacji ustalen
planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegolowe zasady iwarunki scalania nieruchomos$ci ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Minimalna szeroko$ci frontu dziatki, powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 30m.

2. Minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci -1500 m?.

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatlek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenow

w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. AG/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny aktywnos$ci gospodarczej, w tym tereny dzialalno$ci
produkcyjnej, przemyshu, baz i sktadow;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzaczen;
b) drog wewngtrznych,
¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych;
d) elementdéw reklamowych i informacyjnych;

e) ustug komercyjnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -5- Poz. 1835

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,5;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m od poziomu terenu do kalenicy, za wyjatkiem budynkow
technologicznych, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ 20 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

6) dopuszcza si¢ scalanie dzialek, minimalna powierzchnia dziatki po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?;

7) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, technoliogicznych i magazynowych winny
by¢ dostosowane do wymogoéw technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
ptaskich;

8) dachy budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub
wielospadowe, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 40°;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odleglosciach od terenéw potozonych przy granicy opracowania niniejszego planu:

a) 8m od drogi powiatowej,
b) 6m od drogi gminne;j;

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych iprzebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w 10 ust. 2. dla wszystkich statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od
50 m nad poziom terenu obowiazuja przepisy szczegolne.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢
obowiazujace w wysokosci 2 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Slawy.

§ 17. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Slawomir Mazur
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ZAELACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XV/68/15
RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE

Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU  PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE WROBLOW GMINA SEAWA

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych
w obrebie Wroblow Gmina stawa nie zostala ztozona zadna uwaga. Ze wzgledu wigc na brak
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu, Rada Miejska w Stawie nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 poz. 199 ze zmianami).

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Stawomir Mazur
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XV/68/15
RADY MIEJSKIEJ W SELAWIE

Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015
poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Stawie rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w obrgbie Wroblow Gmina Stawa, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania
wlasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkow

finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.

Przewodniczqgcy Rady Miejskiej
Stawomir Mazur
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