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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LVIl/
/321/10 Rady Gminy Kostomioty
z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW WSI WICHROW ORAZ TERENOW
POtOZONYCH W POtUDNIOWEJ CZESCI WSI KOSTOMLOTY

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kostomtoty nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,

poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LVIl/
/321/10 Rady Gminy Kostomioty
z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW WSI WICHROW ORAZ TERENOW
POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI KOSTOMLOTY, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,

ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tres$ci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

4153

UCHWALA NR LVII/322/10
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla terenu
potozonego we wsi Lisowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591,
ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z2003 roku Nr 80, poz. 717,
ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gmi-
ny Kostomtoty nr XXIX/149/09 z dnia 17 grudnia
2008 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kostomtoty, Rada Gminy Ko-
stomtoty uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy Kostomtoty, dla
terenu potozonego we wsi Lisowice, zwany dalej
planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcym za-
tagcznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na ob-
szarze planu problematyki terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 8, w planie nie okresla
sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu iterminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzujg nastepujace ustalenia;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadze-
nia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlo-
wych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczgcych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obo-
z6w zagtady.

8 2. Okreslenia stosowane w uchwale ozna-
czajq:
1) infrastruktura techniczna:
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a) sieci elektroenergetyczne niskiego i srednie-
go napiecia, stacje transformatorowe stu-
powe lub kontenerowe, urzgdzenia pomia-
rowe, wraz z niezbednymi urzadzeniami to-
warzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie
Sciekow, separatory substancji ropopochod-
nych ichemicznych, wraz 2z niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszacymi,

c) sieci gazowe niskiego i sredniego cisnienia,
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzy-
szgcymi,

d) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograni-
czajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz okreslonych w ustale-
niach planu rodzajéw budowli nadziemnych,
niebedacymi liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urza-
dzeniami; nastepujgce cze$ci budynkéw nie
mogg pomniejszaé odlegtosci liczonej od linii
rozgraniczajagcej do nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy dla os6b niepetnospraw-
nych o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy tarasdéw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wejs¢ do budynkow liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod
budynkami, po zewnetrznym ich obrysie;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie oraz spo-
s6b zagospodarowania terenu;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbo-
lem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre-
Slonymi w legendzie.

8 3. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ,,OW"” obserwacji archeologicznej;

5) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

6) symbole okreslajagce przeznaczenie podstawo-
we terenu.

3. Rozstrzygnigcie o0 sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu stanowi za-
tgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 4. Ustala sie nastepujace kategorie przezna-
czenia terenu:

1) ustugi sportu i rekreacji — tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektéw stuzgcych prowadze-
niu dziatalnosci ustugowej z zakresu publicz-
nych ustug sportu i rekreacji itp.;

2) wod s$rodlagdowych — tereny ciekow, rowow
melioracyjnych;

3) drogi dojazdowe — tereny komunikacji.

8 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych sciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

2) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchni-
czej zczesci terendw przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwar-
dzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospoda-
rowanie.

8 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkédw oraz débr kultury wspébt-
czesnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu,
ustala sie strefe obserwacji archeologicznej
.OW", dla ktorej obowigzujg nastepujgce naka-
zy i zakazy:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obsza-
rze zwigzane zpracami ziemnymi nalezy
zgtosi¢  Dolnoslagskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw,

b) zgtoszenie nalezy ztozy¢ przed przystapie-
niem do robot;.

2) w granicach oznaczonych na rysunku planu,
ustala sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kultu-
rowego, dla ktérej obowigzujg nastepujace na-
kazy i zakazy:

a) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie rozplanowania, skali i bryty przy zato-
zeniu harmonijnego wspotistnienia elemen-
tow kompozycji historycznej i wspobtczesnej
oraz nawigzywa¢ formami i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architekto-
nicznej,

b) formy inwestowania nalezy maksymalnym
stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz, z tego po-
wodu nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji
inwestycje duze wielkoobszarowe, jak réw-
niez te, ktore wymagajg znacznych przeobra-
zen krajobrazu,

c) ustala sie dachy symetryczne strome, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem imitu-
jacym dachowke w kolorze ceglastym.

2. Na terenach objetych planem inwestor zo-
bowigzany jest do pisemnego powiadomienia
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kbw o terminie rozpoczecia izakonczenia prac
ziemnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
a w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow
archeologicznych wymagane jest podjecie ratow-
niczych badan wykopaliskowych za zezwoleniem
witasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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8§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla
terenédw komunikacji publicznej, obowigzujg usta-
lenia okreslone w § 8.

8 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemoéow komunikacji, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) W liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigza-
nej zdrogg, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

2) W liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie
lokalizacje zieleni oraz nos$nikdéw reklamowych
w formie niekolidujacej z przeznaczeniem pod-
stawowym.

8§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiek-
toéw, sieci iurzadzen infrastruktury technicz-
nej, w tym zmiane przebiegu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej;

3) ustala sie obowigzek sporzgdzenia dokumentacji
technicznej, zawierajgcej sposob odbudowy sie-
ci urzadzen melioracji szczego6towych, przed
przystgpieniem do prac w jej obrebie;

4) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidu-
jacych z urzadzeniami melioracyjnymi z za-
rzadca sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkow w wode
z rozdzielczej sieci wodociggowej
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy
w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych droég i ulic,

c) szczegotowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadniaé z za-
rzgdca sieci wodociggowej;

7) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala sie sposob odprowadzenia $ciekow
bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okre-
Slonych przez zarzgdce sieci,

b) szczegétowe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza sie gromadzenie Sciekow byto-
wych w zbiornikach bezodptywowych do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:
a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych

przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikow
do prowadzenia selektywnej zbiérki odpa-
dow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-
stawe gazu zistniejgcej rozdzielczej sieci ga-

zowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-
nowanej zabudowy, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie
obowigzek stosowania urzadzeh grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji
zanieczyszczen.

10)

8§ 10. Okresla sie wysoko$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem US — na 30%;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem KDD - na 1%.

8 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem US, ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji ta-
kich jak: boiska sportowe, urzgdzenia sportowe,
hale sportowe, itp.;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki socjalne, szatnie, wc inne zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) urzadzenia komunikacji — miejsca parkingo-
we,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzadzenia,

d) tereny zieleni parkowo-rekreacyjne;j.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci: 8 m od linii rozgraniczaja-
cej z drogg oznaczong na rysunku planu symbo-
lem KDD;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
ustugowych nie moze przekraczaé trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytgcznie w formie podda-
sza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu Ilub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu potaci 25°-35°, kryte dachéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem da-
chowkopodobnym z wytgczeniem dachowki bi-
tumicznej;

5) ustala sie zakaz realizacji ogrodzehn wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wytgczeniem stupkéw oraz podmurdéwki o wy-
sokosci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowig-
zujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodaro-
wania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturo-
wymi w stosunku do powierzchni dziatki nie
moze przekroczy¢ 10%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) dopuszcza sie podziat nieruchomosci.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
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nia pojazdéw: na terenie wtasnym wydzieli¢ co
najmniej 10 miejsc postojowych.

8 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem WS ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie podstawowe: wody srédlagdowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

a) wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakre-
sie kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi na te-
renie objetym planem nalezy uzgadniaé z In-
spektoratem,

b) projektowane inwestycje powinny uwzgledniaé
istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewniaé
ich prawidtowe funkcjonowanie,

c) zarurowanie rowu melioracyjnego jest mozliwe
wtedy, gdy posiada sie dokumentacje tech-
niczng wraz witasciwymi decyzjami,

d) na odprowadzanie wod opadowych do urza-
dzen melioracyjnych nalezy uzyskaé pozwolenie

wodnoprawne, w decyzji wodnoprawnej winien
znalez¢ sie zapis dotyczgcy utrzymania urzadzen
melioracyjnych.

8 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD ustala sie nastepujace prze-
znaczenie — droga publiczna: droga dojazdowa
(ulica klasy ,D").

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Woéjtowi Gminy Kostomtoty.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Janina Gawlik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LVII/
/322/10 Rady Gminy Kostomtioty
z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY
DLA TERENU POLOZONEGO WE WSI LISOWICE, OBREB CHMIELOW
PRZEZNACZONEGO POD UStUGI KUL MeHY, RPE | REKREACJL.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LVII/
/322/10 Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY DLA TERENU
POLOZONEGO WE WSI LISOWICE

Rada Gminy Kostomtoty dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wytozenia do pu-
blicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie uwzglednionych przez
Woéjta Gminy Kostomtoty, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
w nastepujgcy sposob: nie uwzglednia sie uwagi Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LVII/
/322/10 Rady Gminy Kostomioty
z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY DLA TERENU
POLOZONEGO WE WSI LISOWICE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.



