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UCHWALA NR LXXXI11/487/10
RADY GMINY | MIASTA BOGATYNIA

z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bogatynia w czesci miasta Bogatynia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze
zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XLVI/307/09
Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 28 maja
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia w czesci
miasta Bogatynia, po oraz po stwierdzeniu zgod-
nosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy  Bogatynia, zatwierdzonym  uchwatg
nr XXXI1/255/2001 Rady Gminy i Miasta w Bogaty-
ni zdnia 30 stycznia 2001 r., oraz zmienionym
uchwatg nr XXXVII/325/06 Rady Gminy i Miasta
w Bogatyni z dnia 8 sierpnia 2006 r. iuchwatg
nr LXIV/381/2010 Rady Miasta i Gminy w Bogatyni
z dnia 15 lutego 2010 r. Rada Gminy i Miasta Boga-
tynia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sig zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Bogatynia w czesci miasta Bogatynia,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem ozna-
czono na rysunkach planu, stanowigcych zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunki planu od nr 1 do nr 8,
sporzadzone na mapach zasadniczych w skali
1:1000i 1 : 2000, stanowigce integralng czesé
planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan witasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania — usta-
lenia wtym zakresie zawiera rozdziat 5 oraz
rysunki planu;

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — usta-
lenia w tym zakresie zawiera rozdziat 5;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i kra-

jobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakre-
sie zawiera rozdziat 5;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznej — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 5;

5) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu — ustalenia wtym zakresie zawiera roz-
dziat 5 oraz rysunki planu;

6) szczegotowych zasad iwarunkéw scalania
oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
— ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 5;

7) granic terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 5;

8) sposobow iterminébw tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw — ustalenia w tym zakresie zawiera roz-
dziat 5;

9) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji sys-

temu komunikacji — ustalenia w tym zakresie

zawiera rozdziat 4;

zasad budowy, rozbudowy i modernizacji sys-

teméw infrastruktury technicznej — ustalenia

w tym zakresie zawiera rozdziat 4;

stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-

nowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

— ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 6.

10)

11)

8 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow odno-
szgce sie do ich przeznaczeh oraz warunkow
zabudowy i zagospodarowania,

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drég,

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy,

6) obszar zieleni wewnetrznej,

7) granica obszaru wpisanego do rejestru zabyt-
kéw,

8) budynek zabytkowy objety ochrong konserwa-
torskg ustaleniami planu,

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

10) linia elektroenergetyczna 110kV,
11) granica pasa technologicznego od linii elek-
troenergetycznej 110kV.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu
nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje informa-
cyjng.
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8§ 3. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest

mowa o:

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia;
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunki zmiany planu stanowigce zatgcznik gra-
ficzny do niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren
o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasa-
dach zagospodarowania, wydzielony na ry-
sunkach planu liniami rozgraniczajgcymi;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
w ramach realizacji planu winno sta¢ sie do-
minujgcg forma wykorzystania terenu. W ra-
mach przeznaczenia podstawowego mieszczg
sie elementy zagospodarowania bezposrednio
z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe ko-
rzystanie z terenu;
uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji
podstawowej, na warunkach okreslonych
w przepisach szczegétowych uchwaty;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospoda-
rowania, ktérej przebieg oznaczony na rysun-
ku planu nie moze ulegaé przesunieciu;
terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych;
terenach zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynku wielo-
rodzinnego, zawierajgcego wiecej niz dwa
mieszkania, lub pod zespo6t takich budynkdow,
z zagospodarowaniem terenu obejmujgcym
nastepujace elementy:
a) miejsca postojowe/parkingowe i garaze dla
samochoddéw mieszkancow budynku,

b) miejsca technicznej obstugi budynku,
w tym miejsca gromadzenia odpadéw sta-
tych,

c) place gospodarcze,

d) miejsca rekreacji oraz zieleni przydomowej,

e) dojazdy i dojscia do budynku lub zespotu
budynkéw oraz do zwigzanych znimi
miejsc postojowych i garazy;

terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez

to rozumiec¢ funkcje terenow i obiektow stuzg-

cych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnosci
gospodarczej i zarzadzania, poradnic-
two/kancelarie finansowe i prawne, ustugi
finansowe — banki, ustugi w zakresie ubez-
pieczenia, poczta, centrum konferencyjne),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji pa-
liw i sprzedazy samochodéw,

c) gastronomii,

d) ustug drobnych zwigzanych
mieszkancdéw/gospodarstw domowych,
tym ustug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pral-

z obstugg

10)

11)

12)

13)

14)

15)

niczych, weterynaryjnych oraz naprawy ar-
tykutow i sprzetu uzytku osobistego i do-
mowego, z wylaczeniem naprawy samo-
chodoéw i motocykli,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga
mieszkancow/gospodarstw domowych -
piekarnia, cukiernia,

f) ustug turystyki,
d) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
h) ustug informatycznych i tgcznosci,

wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,
projektowania i innych form pracy twérczej,

) kultury i rozrywki,

[) nauki,

m) oswiaty (edukacji),

n) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

o) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciotow,

q) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultu-
ry irozrywki, opieki spotecznej, ochrony
zdrowia, o$wiaty i nauki, administracji pu-
blicznej, tacznosci, bezpieczenstwa pu-
blicznego);

terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to

rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej z obiektami

budowlanymi sportu i rekreacji, wraz z obiek-
tami towarzyszacymi — uzupetniajgcymi prze-
znaczenie podstawowe terenu (lokalizowany-

mi na warunkach ustalonych w planie i po-

zwalajgcymi na prawidtowg organizacje dzia-

[
AT

talnosci podstawowej iobstuge uzytkowni-

kow), obejmujgcymi:

a) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 9
lit. ¢), d),

b) parkingi wraz z dojazdami,

c) Sciezki piesze i $ciezki rowerowe,

d) obiekty infrastruktury technicznej;

ustugach turystyki — nalezy przez to rozumieé

funkcje terenoéw i obiektow stuzacych obstu-

dze turystyki, zgodnie z wymogami okreslo-
nymi w przepisach odrebnych, jak i stuzgcych
dziatalnos$ci z zakresu:

a) gastronomii,

b) odnowy biologicznej,

c¢) sportu i rekreacji;

obiektach obstugi komunikacji i transportu —

nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy sa-
mochodoéw, motocykli oraz sprzetu budow-
lanego,

b) garaze iparkingi wydzielone — o funkgcji
samodzielnej,

c) stacje paliw;

infrastrukturze drogowej — nalezy przez to

rozumieé¢ obiekty budowlane/budowle, obej-

mujgce:

a) drogi wewnetrzne: jezdnie, dojazdy, drogi
pieszo-jezdne,

b) ciagi piesze i place,

c¢) ciggi pieszo-rowerowe,

d) parkingi;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to

rozumieé linie, wzdtuz ktérej wymaga sie usy-

tuowania elewacji frontowej bryty budynku;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze byé
przekroczona przy sytuowaniu budynku;
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16) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ warto$¢ stanowigca stosunek po-
wierzchni zabudowy statych obiektéw zlokali-
zowanych (w tym gospodarczych i garazy)
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;
wysoko$¢ okapu lub gzymsu — nalezy przez to
rozumieé¢ parametr pionowego gabarytu bu-
dynku, mierzony w metrach od najnizszego te-
renu przy budynku do poziomu okapu/gzymsu
gtéwnego budynku z dachem stromym;
wysoko$¢ kalenicy — nalezy przez to rozumieé
parametr pionowego gabarytu budynku, mie-
rzony w metrach od najnizszego terenu przy
budynku do poziomu kalenicy;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozu-
mieé¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci oraz symetrii uktadu potaci;
kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozu-
mie¢ kat mieszczgcy sie w zakresie okreslonym
w planie, jednakowy dla gtownych potaci dachu;
terenie zainwestowanym - nalezy przez to
rozumieé tereny zabudowane i zagospodaro-
wane w catosci lub czesci w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

terenie niezainwestowanym — nalezy przez to
rozumieé¢ teren niezabudowany i niezagospo-
darowany oraz zagospodarowany tymczaso-
wymi obiektami gospodarczymi/garazowymi
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;
stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumieé
stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
kiosku gazetowym — nalezy przez to rozumiec
obiekt budowlany niepotaczony trwale z grun-
tem, przeznaczony wylagcznie do sprzedazy
dziennikéw, czasopism i ksigzek, wydawanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obszar zieleni wewnetrznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar wytgczony z lokalizacji bu-
dynkéw, ktérego co najmniej w 50% po-
wierzchni wyznaczonej na rysunku planu nale-
zy zagospodarowaé pod zieleh urzgdzong wy-
soka i niska;

budynki projektowane — nalezy przez to bu-
dynki, ktore moga zosta¢ zrealizowane
w obszarze planu na terenach niezainwesto-
wanych oraz terenach wolnych od zabudowy,
powstatych po wyburzeniu budynkéw na te-
renach zainwestowanych.

Rozdziat 2

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

Przeznaczenie terenu

8 4. 1. Przeznaczenie terenéw okresla uchwata
oraz rysunki planu.
2. W planie wyznacza sie tereny o nastepuja-
cym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolem MN,
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbo-
lem U,
4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone sym-
bolem US,
5) tereny obstugi komunikacji
oznaczone symbolem KS,

samochodowej,

6) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD,

7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbo-
lem KDW.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg
symbolami literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego li-
niami rozgraniczajagcymi okresla przeznaczenie
podstawowe terenu.

5. W tresci uchwaty, w zaleznosci od potrzeb,
dla poszczegolnych terendw, ustala sie:

1) indywidualne ograniczenia i zakazy oraz nakazy
dotyczace podstawowego przeznaczenia tere-
now,

2) rodzaj oraz warunki lokalizacji przeznaczenia
uzupetniajacego (funkcji dopuszczalnej).

6. Tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysun-
kach planu linie rozgraniczajace.

8 5. 1. Plan dopuszcza utrzymanie wystepuja-
cych w stanie istniejgcym funkcji terendéw zainwe-
stowanych, odmiennych od ustalen planu, przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) ograniczyé ucigzliwosci tych funkcji zgodnie
z obowigzujacymi standardami jakosci $rodo-
wiska, jakie winny obowigzywaé¢ na terenach
o uzytkowaniu ustalonym w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego, w tym
dla terenéw sgsiednich;

2) zapewni¢ w granicach dziatek tych funkcji od-
powiednig liczbg miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikow statych i przebywaja-
cych okresowo;

3) istniejgce budynki zwigzane z istniejacg funkcjg
nie moga podlegac¢ rozbudowie i nadbudowie.

8 6. 1. W przypadku braku dla wydzielonych
terendéw ustalen regulacyjnych w zakresie warun-
kow zagospodarowania terenéw, zasady zagospo-
darowania dla nich wynikajg z przepisow odreb-
nych.

2. Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg
a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzy-
ga¢ zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z za-
chowania waloréw urbanistycznych, danego miej-
sca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozy-
tywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
8 7. 1. Budynki istniejgce do zachowania

i adaptacji, oznaczono na rysunku planu nr 8.

2. Budynki nieoznaczone na rysunkach planu
jako ,budynki istniejgce do zachowania” moga
zosta¢ wyburzone, badz przebudowane rozbudo-
wane i nadbudowane, zgodnie z ustaleniami pla-
nu.

3. Obowiagzujacg lub nieprzekraczalng linie za-
budowy okreslaja rysunki planu.

4. Dopuszcza sie przekroczenie obowigzujace;j
linii zabudowy elementami architektonicznego
uksztattowania budynku maksymalnie o 1,2 m.
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5. W ciggu obowigzujacej linii zabudowy, do-
puszcza sie cofniecie fasady w gtab dziatki, czesci
parterowej budynku, w miejscach realizacji wej$é
i wjazdéw lub podcieni.

6. Od strony ulic i przestrzeni publicznej, wy-
znaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki
usytuowacé W nawigzaniu do uktadu
drég/rownolegle do oznaczonej na rysunkach pla-
nu linii zabudowy.

8§ 8. 1. Na elewacjach budynkéw moga by¢
umieszczone wytgcznie szyldy, napisy z liternictwa
przestrzennego itablice informacyjne wytacznie
odnoszace sie do przedmiotu dziatalnosci na da-
nym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umiesz-
czanych na elewacji elementéw winny charak-
teryzowac sie barwami stonowanymi, o niskiej
chromatycznosci;

2) tablice umieszcza¢ na elewacji z poszanowa-
niem kompozycji i elementdéw architektoniczne-
go jej uksztattowania;

3) na elewacji moze by¢ umieszczana jedna tablica
lub jeden zespét tablic;

4) zespot tablic winien tworzyé uporzadkowany
i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i pozio-
mie;

5) zespot tablic, obstugujacych wiecej niz jeden
podmiot/instytucje, usytuowaé¢ w czesSci parte-
rowej, przy wejsciu do budynku;

6) maksymalna powierzchnia zespotu tablic in-
formacyjnych/tablicy informacyjnej na jednej
elewacji budynku nie moze przekroczyé¢:

a) 1,2m?%
b) na budynkach zlokalizowanych na terenach
UiUS:1,56m%

7) szyldy umieszczaé w sposOb zapewniajgcy
harmonijne uksztattowanie elewacji budynku
oraz ochrone elementow architektonicznego jej
uksztattowania;

8) dopuszcza sie lokalizacje znaku firmowego lub
marki/logo w ksztatcie i wielkosci dostosowanej
do parametrow zabudowy.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza sie
lokalizacje przestrzenno-architektonicznych nosni-
kow reklam i informacji, usytuowanych na terenie
(stupow ogtoszeniowych, tablic, drogowskazéw).

3. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania
obiektéw przestrzenno-architektonicznych nosnikéw
reklam i informacji, o ktérych mowa w ust. 2:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow nie moze
przekroczy¢: 2,5 m;

2) maksymalna powierzchnia pojedynczej tablicy
rekIar’?owej/informacyjnej nie moze przekroczyé
1,2 m*;

3) na kazdym wydzielonym w planie terenie do-
puszcza sie wytacznie jeden element nosnika
reklam i informac;ji;

4) dopuszcza sie odmienne inne uksztattowania
nos$nikow reklam i informacji, pod warunkiem,
ze beda elementami miejskiego systemu infor-
macji wizualnej/turystycznej.

§ 9. 1. Wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw
oznaczonych symbolem MW, MN, Ui US oraz

innych terenéw dopuszcza sie lokalizacje ogrodze-

nia przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) odcinki wyodrebniajgcych sie ciggow ogrodzen
wzdtuz drég winny sie charakteryzowa¢ jedna-
kowa wysokoscig oraz wspdlnymi lub jednako-
wymi cechami rozwigzan plastycz-
nych/architektonicznych i materiatowych;

2) wykluczyé¢ lokalizacje ogrodzeh betonowych,
w tym prefabrykowanych;

3) ogrodzenia uksztattowac¢ z przeset azurowych,
o tgcznej powierzchni przeswitdw nie mniej-
szych niz 50% powierzchni przesta;

4) dopuszcza sie ogrodzenia drewniane lub meta-
lowe;

5) maksymalna wysoko$¢é ogrodzen nie moze
przekroczyé 1,5 m?.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

8 10. 1. Przebieg oraz klasyfikacje drég okre-
$lajg rysunki planu i uchwata.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych
okreslono w rozdz. 5.

§ 11. 1. Minimalna szeroko$¢ pasa terenu pod
droge wewnetrzng powinna wynosi¢ 8 m.

2. Dopuszcza sie zaliczenie drog wewnetrz-
nych okreslonych w niniejszym planie do drog
publicznych, na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

3. Parametry wewnetrznych drég dojazdo-
wych, miejsc i placow postojowych, placow go-
spodarczych i manewrowych, doj§¢ pieszych
i Sciezek rowerowych, nalezy przyjmowac¢ o wiel-
kosciach odpowiadajgcych potrzebom techniczno-
funkcjonalnym oraz zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§ 12. 1. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lo-
kalizacje:

a) nowych obiektéw i sieci infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych oraz normach branzowych;

b) urzadzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi
oraz ochrong $rodowiska.

2. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, lokalizo-
wac wytgcznie za zgodg zarzadcy drogi.

3. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy
dostosowac do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

8§ 13. 1. Dla nowej zabudowy, w granicach
dziatek budowlanych, nalezy zapewnié¢ odpowied-
nig do potrzeb liczbe miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych isamochodow ciezaro-
wych/gospodarczych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych nalezy ustalié w oparciu
o nastepujgce minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1Tm.p./1
mieszkanie;
2) na potrzeby ustug, w nastepujgcym zakresie:
a) obiekty handlowe — 1 m.p./50 m? p.u.,
b) ustugi turystyczne — 1 m.p./4 t6zka,
c) restauracje, kawiarnie — 1 m.p./10 miejsc
konsumpcyjnych,
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d) ustugi pozostate — 1 m.p./50 m? p.u.

8 14. 1. Ustala sie zaopatrzenie w wode obsza-
row planu poprzez gminng sie¢ wodociggowa.

2. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw komu-
nalnych poprzez zbiorowy gminny system odpro-
wadzenia Sciekow.

3. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opado-
wych komunalng siecig kanalizacyjng deszczowa,
przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

4. Wody opadowe odprowadzane z utwardzo-
nych terendéw, takich jak drogi, parkingi, place ma-
newrowe, ktére moga byé zanieczyszczane sub-
stancjami ropopochodnymi, nalezy podczyszczac
w stosownych urzgdzeniach. W przypadku stoso-
wania powierzchni czesciowo utwardzonych, za-
bezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-
-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

5. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw statych:
1) sktadowanie czasowe odpadéw wytgcznie

w miejscach gromadzenia odpadéw statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepi-
séw Prawa budowlanego iinnych przepiséw
odrebnych;

2) skitadowanie, segregacja i utylizacja z wykorzy-
staniem terenéw gromadzenia i utylizacji odpa-
déw komunalnych, zlokalizowanych na tere-
nach sktadowiska odpadéw;

3) plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci
i urzgdzen przedsiebiorstwa energetycznego
zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg energii
zgodnie zustawg Prawo Energetyczne oraz
przyjetymi zatozeniami do planu zaopatrzenia
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy.

6. Ustala sie zasilanie obiektobw w ciepto
w oparciu o zrédta indywidualne lub grupowe,
spetniajgce wymogi sanitarne ochrony srodowiska
oraz wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

7. Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjo-
narnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przed-
siebiorstw telekomunikacyjnych.

8. Ustala sie zasilenie obiektow w ciepto
w oparciu o zrodta indywidualne Iub grupowe,
spetniajgce wymogi sanitarne i ochrony $srodowi-
ska okreslone w przepisach odrebnych.

8 15. 1. Na obszarze objetym planem zaktada
sie funkcjonowanie stacjonarnej i ruchomej sieci
telekomunikacyjnej dziatajgcej zgodnie z przepi-
sami ustawy prawo telekomunikacyjne.

2. Urzadzenia i sieci telekomunikacji nalezy lo-
kalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8 16. 1. Na terenach wydzielonych liniami roz-
graniczajagcymi — wskazanych w ustaleniach szcze-
gbétowych — dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej, obstugujacych
poszczegolne tereny.

2. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji wolno-
stojgcych stacji transformatorowych na granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,56 m od granicy dziatki.

3. Przebudowe linii elektroenergetycznych,
w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zago-

spodarowania terenu z istniejgcymi liniami, prze-
prowadzi¢ na warunkach okreslonych przez przed-
siebiorstwo energetyczne.

4. Zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektro-
energetycznych, stacji transformatorowych lub
z projektowanych sieci i stacji winno nastgpi¢ na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

8 17. 1. Na rysunku planu nr 4 oznaczono ist-
niejgce i projektowane linie elektroenergetyczne
110 kV z pasem technologicznym.

2. Przebieg linii 110 kv wraz z pasem techno-
logicznym, o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii
w obu kierunkach), oznaczono na rysunku planu.

3. W pasie technologicznym linii 110 kV ustala
sie nastepujgce warunki zagospodarowania i uzyt-
kowania jego terenow:

1) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie
pasa technologicznego linii ijego bezposred-
niego sasiedztwa powinny byé zaopiniowane
przez wtasciciela linii;

2) zielen wysoka mozna lokalizowa¢ w odlegtosci
16,5 od osi linii, w uzgodnieniu z wtascicielem
linii;

3) w ciaggu istniejacej linii 110 kV ioznaczonego
pasa technologicznego wyklucza sie budowe li-
nii 220 kV;

4) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie
pasa technologicznego linii i w jego bezposred-
nim sgsiedztwie powinny by¢é zaopiniowane
przez wtasciciela linii;

5) dopuszcza sie eksploatacje i odbudowe istniejg-
cej linii 110 kV.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe

8 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 1 symbolem nr 1MW ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura drogowa,

c) zielen urzadzona,

d) ustugi;

3) ustugi mogg zajmowac nie wiecej niz 20% po-
wierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych
na wydzielonym terenie.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosic¢ 0,25;

2) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych
terendéw, takich jak drogi, parkingi, place ma-
newrowe, ktére moga byé zanieczyszczane sub-
stancjami ropopochodnymi, nalezy podczysz-
cza¢ w stosownych urzadzeniach. W przypadku
stosowania powierzchni czesciowo utwardzo-
nych, zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczysz-
czen;

3) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

2) w przypadku ujawnienia w toku prac budowla-
nych obiektéw archeologicznych, nalezy po-
wiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) bryte idetal architektoniczny uksztattowac
w nawigzaniu do charakterystycznych cech bu-
dynkéw zabytkowych lub budynkoéw uksztatto-
wanych w lokalnej tradycji budowlanej;

2) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac:
a) wysoki stromy dach (prosty symetryczny —

dwuspadowy) ze szczytami oraz wysuniety-
mi okapami,

b) tradycyjne materiaty budowlane, takie jak —
cegte klinkierowa, drewno, kamien, tynki,
szkto;

3) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza
sie stosowanie:

a) elementow wzbogacajacych bryte dachu, ta-
kie jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczy-
tami — zwienczajace wysuniete elementy bu-
dynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe) lub rozbudowanego rzutu bu-
dynku,

b) poziomych podziatéw elewacji, wydobytych
rozwigzaniami materialowymi i architekto-
nicznymi,

¢) deskowanych szczytow (w drugiej kondy-
gnacji),

d) przeszklonych elewacji,

e) innych elementow detalu, takich jak elemen-
ty konstrukcji szachulcowej, elementy ka-
mieniarskie lub z cegty klinkierowej;

4) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
kolorystyki budynku:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku;

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji stosowaé
kolory jasne istonowane, zjednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i ja-
skrawych;

5) zasady ksztattowania nosnikow reklam umiesz-
czonych na elewacji budynku oraz ksztattowa-
nia ogrodzen, zawarte sg w rozdz. 3.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej —
oznaczono na rysunku planu;

2) charakter zabudowy — wolno stojgca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40;

4) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku — 14 m;

5) maksymalna wysokos$¢ okapu budynku — 8 m;

6) dach — stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy /dwuspadowy/ wielospadowy ze
szczytami;

7) kat nachylenia potaci dachu: 380 do 450;

8) materiat pokrycia dachu — dachéwka ceramicz-
na /betonowa koloru czerwonego/ ceglanego;

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace szczegbétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtorne podziaty i scalenia dzia-
tek/dziatki pod warunkiem zachowania przepi-
séw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy
i warunkéw dojazdu oraz przepis6w niniejszej
uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow od-
rebnych.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej — dojazd zistniejgcych drég zlokalizowanych
w otoczeniu terenu.

8. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 tereny
lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych nie wystepuja.

9. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie
dopuszcza nowego tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu.

10. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej
okreslone w rozdziale 3.

8 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 2 symbolem nr 2MW ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) uzupetniajgce:

a) obiekty infrastruktury drogowej,
b) infrastruktura drogowa,

c) zielen urzadzona,

d) ustugi;

3) ustugi nie moga zajmowacé wiecej niz 20% po-
wierzchni catkowitej budynkdéw zlokalizowanych
na terenie.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosié 0,2;

2) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych
terenow, takich jak drogi, parkingi, place manew-
rowe, ktébre moga by¢ zanieczyszczane substan-
cjami ropopochodnymi, nalezy podczyszczaé
w stosownych urzadzeniach. W przypadku sto-
sowania powierzchni cze$ciowo utwardzonych,
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

3) teren podlega ochronie przed hatasem jak tere-
ny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony jest w granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Bogatynia wpi-
sanego do rejestru zabytkédw — Nr 608/J z dnia
26.02.1980 r.;

2) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
ochronie podlegaja:
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a) historyczny uktad urbanistyczny pochodzacy
z konca XVIII i poczatku XIX wieku oraz roz-
planowanie jego elementow i kompozycji;

b) obiekty architektoniczne charakteryzujace sie
typem budownictwa tuzyckiego, o konstruk-
cji  przystupowej, przystupowo-zrebowej
z konstrukcjg szkieletowsg;

c) zespoty budowlane, budynki i formy zapro-
jektowanej zieleni rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatow;

d) historyczne ciggi komunikacyjne;

e) komponowana zielen miejska;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow podlega
ochronie i rewaloryzacji z dopuszczeniem loka-
lizacji zabudowy uzupetniajgcej historyczny
uktad urbanistyczny na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz zasadami okre-
Slonymi w planie zgodnie z przepisami odreb-
nymi oraz zasadami okreslonymi w planie;

4) na terenie wyznacza sie strefe ochrony konser-
watorskiej; granice strefy ochrony konserwator-
skiej oznaczono na rysunku planu;

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenow zlokalizowanych w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej okreslajg usta-
lenia planu;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie
obowigzek uzgodnienia wszelkich robét budow-
lanych w Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow (WUOZ); uzgodnienie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow (WUQOZ) powinno
dotyczy¢:

a) uksztattowania i sposobu ochrony bryty, da-
chu, detalu architektonicznego elewacji oraz
innych elementow architektonicznego
uksztattowania obiektow zabytkowych, wy-
magajacych ochrony;

b) gabarytow, uksztattowania bryty, formy
i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia da-
chu nowych budynkéw jak i budynkédw nie-
zabytkowych, poddanych przebudowie, roz-
budowie i odbudowie;

c) rozwigzan materiatowych nowych budynkéw
jak i budynkéw niezabytkowych, poddanych
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie;

d) kolorystyki budynkow;

e) lokalizacji i uksztattowania elementéw matej
architektury i nosnikow reklam oraz ogro-
dzen w przestrzeni publicznej;

f) uksztattowania nawierzchni drég
pieszych;

7) ochronie podlegajg istniejagce i odkryte w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

8) w przypadku ujawnienia w toku prac budowla-
nych obiektéw archeologicznych, nalezy po-
wiadomi¢ witasciwe stuzby konserwatorskie.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) bryte idetal architektoniczny uksztattowac
w nawigzaniu do charakterystycznych cech bu-
dynkéw zabytkowych lub budynkéw uksztatto-
wanych w lokalnej tradycji budowlanej;

2) w rozwiagzaniach architektonicznych stosowac:

i ciegow

a) wysoki stromy dach (prosty symetryczny —
dwuspadowy) ze szczytami oraz wysuniety-
mi okapami;

b) tradycyjne materiaty budowlane, takie jak —
cegte klinkierowa, drewno, kamien, tynki,
szkto;

3) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza
sie stosowanie:

a) elementéw wzbogacajgcych bryte dachu, takie
jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczytami —
zwienczajgce wysuniete elementy budynku
(ryzality ganki, przedsionki, strefy wejsciowe)
lub rozbudowanego rzutu budynku;

b) poziomych podziatéw elewacji, wydobytych
rozwigzaniami materiatowymi i architekto-
nicznymi;

c) deskowanych szczytéw (w drugiej kondy-
gnacji);

d) przeszklonych elewacji;

e) innych elementéw detalu, takich jak elemen-
ty konstrukcji szachulcowej, elementy ka-
mieniarskie lub z cegty klinkierowej;

4) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
kolorystyki budynku:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku;

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji stosowac
kolory jasne istonowane, zjednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i ja-
skrawych;

5) zasady ksztattowania nosnikow reklam umiesz-
czonych na elewacji budynku oraz ksztattowa-
nia ogrodzen, zawarte sg w rozdz. 3.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej —

oznaczono na rysunku planu;

2) charakter zabudowy — wolno stojgca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4;

4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku pro-
jektowanego — 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynku projek-
towanego — 7 m;

6) dach — stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy /dwuspadowy/ wielospadowy ze
szczytami;

7) kat nachylenia potaci dachu: 38° do 45°;

8) materiat pokrycia dachu — dachéwka ceramicz-
na /betonowa koloru czerwonego/ ceglanego.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace szczegbdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtorne podziaty i scalenia dzia-
tek/dziatki pod warunkiem zachowania przepi-
séw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy
i warunkéw dojazdu oraz przepisdw niniejszej
uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosSciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow od-
rebnych.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyj-
nej — dojazd =zistniejacych drog potozonych
w otoczeniu terenu.
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8. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, tereny
lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisdbw odrebnych nie wystepuja.

9. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, nie
dopuszcza nowego tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu.

10. Na terenie, o ktbrym mowa u ust. 1, obo-
wigzujg ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej
okreslone w rozdziale 3.

8 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 3 symbolem nr TMN ustala sie nastepuja-
ce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej;

b) infrastruktura drogowa;

c) zielen urzgdzona;

d) ustugi;

3) ustugi mogg zajmowacé na dziatce nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynkow.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem, jak te-
reny przeznaczone pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng;

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegajg istniejace iodkryte w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty o ce-
chach zabytkowych zgodnie z przepisami szcze-
golnymi;

2) w przypadku ujawnienia w toku prac budowla-
nych obiektéw archeologicznych, nalezy po-
wiadomi¢ witasciwe stuzby konserwatorskie.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) bryte idetal architektoniczny uksztattowac
w nawigzaniu do charakterystycznych cech bu-
dynkéw zabytkowych lub budynkéw uksztatto-
wanych w lokalnej tradycji budowlanej;

2) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac:
a) wysoki stromy dach (prosty symetryczny —

dwuspadowy) ze szczytami oraz wysunigty-
mi okapami;

b) tradycyjne materiaty budowlane, takie jak —
cegte klinkierowa, drewno, kamien, tynki,
szkto;

3) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza
sie stosowanie:

a) elementéw wzbogacajacych bryte dachu, takie
jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczytami —
zwienczajgce wysuniete elementy budynku
(ryzality ganki, przedsionki, strefy wejsciowe)
lub rozbudowanego rzutu budynku;

b) poziomych podziatéw elewacji, wydobytych
rozwigzaniami materiatowymi i architekto-
nicznymi;

c) deskowanych szczytéw (w drugiej kondy-
gnacji);

d) przeszklonych elewacji;

e) innych elementéw detalu, takich jak elemen-
ty konstrukcji szachulcowej, elementy ka-
mieniarskie lub z cegty klinkierowej;

4) na dziatce moze znajdowacé sie jeden budynek
mieszkalny;

5) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
kolorystyki budynku:

a) wyodrebnié kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku;

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji stosowacé
kolory jasne istonowane, zjednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i ja-
skrawych;

6) budynki lokalizowa¢ z uwzglednieniem ozna-
czonej na rysunku planu obszaru zieleni we-
wnetrznej;

7) zasady ksztattowania nosnikow reklam umiesz-
czonych na elewacji budynku oraz ksztattowa-
nia ogrodzen, zawarte sg w rozdz. 3.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej —

oznaczono na rysunku planu;

2) charakter zabudowy — wolno stojgca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,35;

4) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku pro-
jektowanego — 11 m;

5) maksymalna wysokos$é okapu budynku projek-
towanego — 4,5 m;

6) dach — stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy /dwuspadowy/ wielospadowy ze
szczytami;

7) kat nachylenia potaci dachu: 38° do 45°;

8) materiat pokrycia dachu — dachowka ceramicz-
na /betonowa koloru czerwonego/ ceglanego.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtdrne podziaty i scalenia dzia-
tek/dziatki pod warunkiem zachowania przepi-
sow odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy
i warunkéw dojazdu oraz przepisdw niniejszej
uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow od-
rebnych;

3) ustala sie nastepujgce parametry podziatu na
dziatki pod zabudowe:

a) minimalng pow. dz.: 700 m%

b) minimalna szer. dz.: 25 m;

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego 45-90°.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej — dojazd =zistniejagcych drdég potozonych
w otoczeniu terenu.

8. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, nie
dopuszcza nowego tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu.

9. Na terenie, o ktérym mowa u ust. 1, tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw nie wystepuja.

8 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 4 symbolem nr 1U i 2U ustala sie naste-
pujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) infrastruktura drogowa,

c) zielen urzgdzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony sSrodowiska
i przyrody.

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosic¢ 0,25;

2) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych
terenow, takich jak drogi, parkingi, place ma-
newrowe; ktére moga byé zanieczyszczane sub-
stancjami ropopochodnymi, nalezy podczysz-
cza¢ w stosownych urzgdzeniach;

3) w przypadku stosowania powierzchni czescio-
wo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio
srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen;

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku
prac budowlanych obiekty Ilub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

2) w przypadku ujawnienia w toku prac budowla-
nych obiektow archeologicznych, nalezy po-
wiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy:

a) bryte idetal architektoniczny uksztattowaé
w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkéw zabytkowych lub budynkéw
uksztattowanych w lokalnej tradycji budow-
lanej;

b) rzut budynku wolno stojgcego uksztattowaé
jako prostokatny;

c) w rozwigzaniach architektonicznych stoso-
wac:

— wysoki stromy dach (prosty symetryczny
— dwuspadowy) ze szczytami oraz wysu-
nigtymi okapami;

— tradycyjne materiaty budowlane, takie jak
— cegte klinkierowg, drewno, kamien, tyn-
ki, szkto;

— ceramiczne pokrycie dachu;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto-
Sciach 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg bu-
dowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

3) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
kolorystyki budynku:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku;

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji stosowaé
kolory jasne istonowane, zjednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i ja-
skrawych;

4) zasady ksztattowania nosnikow reklam umiesz-
czonych na elewacji budynku oraz ksztattowa-
nia ogrodzen, zawarte sg w rozdz. 3;

5) uwzgledni¢ projektowane linie 110 kV wraz
z pasem technologicznym.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej —

oznaczono na rysunku planu;

2) charakter zabudowy — wolno stojgca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5;

4) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku pro-
jektowanego — 12 m;

5) maksymalna wysokos$é okapu budynku projek-
towanego — 6,5 m;

6) dach — stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy/dwuspadowy;

7) kat nachylenia potaci dachu: 38° do 45°;

8) materiat pokrycia dachu — dachowka ceramicz-
na /betonowa koloru czerwonego/ ceglanego;

6. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace szczegbétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtorne podziaty i scalenia dzia-
tek/dziatki pod warunkiem zachowania przepi-
soéw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy
i warunkéw dojazdu oraz przepiséw niniejszej
uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow od-
rebnych.

3) ustala sie nastepujgce parametry podziatu na
dziatki pod zabudowe:

a) minimalna pow. dz. 1000 m;

b) minimalna szer. dz. 35 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 45-90°;

7. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej — dojazd =zistniejagcych drdég potozonych
w otoczeniu terenu.

8. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, nie
dopuszcza nowego tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu.

9. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznej
okreslone w rozdziale 3.

10. Na terenie, o ktorym mowa u ust. 1, tereny
lub obiekty podlegajagce ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow nie wystepuja.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 4 symbolem nr 1KS ustala sie nastepujg-
ce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji sa-
mochodowej — parking;
2) uzupetniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura drogowa,
c) zielen urzgdzona.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony srodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosié¢ 0,25;

2) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych
terenow, takich jak drogi, parkingi, place ma-
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newrowe; ktére moga byé zanieczyszczane sub-
stancjami ropopochodnymi, nalezy podczysz-
cza¢ w stosownych urzgdzeniach;

3) w przypadku stosowania powierzchni czescio-
wo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio
Srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

2) w przypadku ujawnienia w toku prac budowla-
nych obiektdw archeologicznych, nalezy po-
wiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy;

2) zasady ksztattowania nosnikéw reklam zawarte
sg w rozdz. 3

5. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej — dojazd =zistniejagcych drég potozonych
w otoczeniu terenu oraz drogi 1KD D oraz nowej
obwodnicy (drogi KD G). Sposéb obstugi komuni-
kacyjnej oraz warunki zjazdu i wtaczenia do drogi
publicznej do uzgodnienia z wtasciwym zarzgdca
drogi.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisé6w nie wystepuja.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
zmiany nr 5 symbolem nr 1US ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupetniajgce:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) infrastruktura drogowa,

c) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,6;

2) zasady ochrony drzew i krzewéw oraz warunki
ich usuniecia okres$lajg przepisy odrebne;

3) nowe zespoty zieleni nalezy ksztattowaé z za-
chowaniem nastegpujacych zasad:

a) wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych wprowa-
dzi¢ zielen szpalerowg;

b) na granicy terenéw oraz w obrebie stano-
wisk parkingowych wprowadzi¢ zielen izola-
cyjna;

¢) na pozostatych obszarach zielen ksztattowac
w nawigzaniu do rozplanowania zabudowy
z dopuszczeniem uktadow swobodnie ksztat-
towanych / krajobrazowych;

d) zespoty zieleni ksztattowac z udziatem drzew
i zieleni niskiej;

e) roslinno$¢ gatunkowo
wzgledu na wysokosé,

zréznicowaé ze
pokréj, walory

ozdobne oraz zmienne wtasciwosci w ciggu
roku.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

2) w przypadku ujawnienia w toku prac budowla-
nych obiektow archeologicznych nalezy powia-
domic¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) charakter zabudowy — wolno stojgca/zwarta;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczyé 300 m?;

3) maksymalna wysokos¢ kalenicy — 10 m;

4) maksymalna wysokos¢ okapu — 5,5 m;

5) dach — stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy /dwuspadowy/ wielospadowy ze
szczytami;

6) kat nachylenia dachu: 30° do 35°.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace szczegbétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtorne podziaty i scalania dzia-
tek/dziatki pod warunkiem zachowania przepi-
séw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy
i warunkow dojazdu oraz przepisOw niniejszej
uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wydzielenie dziatek w wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow od-
rebnych.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce sposoby iterminy tymczaso-
wego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie
zwigzane z obstugg imprez/festyndw i spotkan
rekreacyjno-wypoczynkowych; tymczasowe za-
gospodarowanie lokalizowaé na okres trwania
imprez okolicznosciowych, spotkan i festynow;

7. Na terenie, o ktérym mowa u ust. 1, tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow nie wystepuja.

8 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 6 symbolem nr 2U ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura drogowa,
c) zielen urzgdzona.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosié 0,25;

2) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych
terenow, takich jak drogi, parkingi, place ma-
newrowe, ktére moga byé zanieczyszczane sub-
stancjami ropopochodnymi, nalezy podczysz-
cza¢ w stosownych urzadzeniach;
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3) w przypadku stosowania powierzchni czescio-
wo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio
Srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen;

4) od strony drog i wzdtuz granic terenu wprowa-
dzi¢ zielen izolacyjng - wysoka iniska
o charakterze zieleni szpalerowej;

5) dla terenu parkingdéw ustala sie konieczno$é
oczyszczania woéd deszczowych poprzez urzg-
dzenia oddzielajace btoto, oleje i benzyne.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegoblnymi;

2) w przypadku ujawnienia w toku prac budowla-
nych obiektéw archeologicznych, nalezy po-
wiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) bryte idetal architektoniczny uksztattowac
w nawigzaniu do charakterystycznych cech bu-
dynkéw zabytkowych lub budynkoéw uksztatto-
wanych w lokalnej tradycji budowlanej;

2) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztat-
towania budynku obce lokalnej tradycji budow-
lanej, takie jak balkony, kolumny;

3) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac:
a) wysoki stromy dach (prosty symetryczny —

dwuspadowy) ze szczytami oraz wysunigty-
mi okapami;

b) tradycyjne materiaty budowlane, takie jak —
cegte klinkierowa, drewno, kamien, tynki,
szkto;

¢) ceramiczne pokrycie dachu;

4) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
kolorystyki budynku:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku;

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji stosowaé
kolory jasne istonowane, zjednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i ja-
skrawych;

5) zasady ksztattowania nosnikow reklam umiesz-
czonych na elewacji budynku oraz ksztattowa-
nia ogrodzen, zawarte sg w rozdz. 3.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) usytuowanie linii zabudowy obowigzujacej —
oznaczono na rysunku planu;

b) charakter zabudowy — wolno stojgca/zwarta;

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki —
0,40;

d) maksymalna wysokos$é kalenicy budynku —
12 m;

e) maksymalna wysokos$¢ okapu budynku — 6,5 m;

f) dach — stromy o symetrycznych uktadach
potaci i kalenicy /dwuspadowy/ wielospado-
wy ze szczytami;

g) kat nachylenia potaci dachu: 38° do 45°;

h) materiat pokrycia dachu - dachéwka cera-
miczna /betonowa koloru czerwonego/ ce-
glanego.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej — dojazd z istniejgcych drég potozonych w oto-
czeniu terenu.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace szczegbétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtorne podziaty i scalenia dzia-
tek/dziatki pod warunkiem zachowania przepi-
séw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy
i warunkow dojazdu oraz przepis6w niniejszej
uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow od-
rebnych.

8. Na terenie, o ktbrym mowa u ust. 1, tereny
lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw nie wystepuja.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 7 symbolem nr 3U ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura drogowa,
c) zielen urzgdzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosié 0,40;

2) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych
terenow, takich jak drogi, parkingi, place manew-
rowe, ktébre moga byé zanieczyszczane substan-
cjami ropopochodnymi, nalezy podczyszczaé
w stosownych urzgdzeniach; w przypadku stoso-
wania powierzchni czesciowo utwardzonych, za-
bezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

3) od strony drog i wzdtuz granic terenu wprowa-
dzi¢ zielen izolacyjng — wysoka i niskg o charak-
terze zieleni szpalerowe;j.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegajg istniejagce i odkryte w toku
prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

2) w przypadku ujawnienia w toku prac budowla-
nych obiektéw archeologicznych, nalezy po-
wiadomi¢ witasciwe stuzby konserwatorskie.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) bryte idetal architektoniczny uksztattowac
w nawigzaniu do charakterystycznych cech bu-
dynkow zabytkowych lub budynkéw uksztatto-
wanych w lokalnej tradycji budowlanej;

2) wykluczyé elementy architektonicznego uksztat-
towania budynku obce lokalnej tradycji budow-
lanej, takie jak balkony, kolumny;
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3) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac:

a) wysoki stromy dach (prosty symetryczny —
dwuspadowy) ze szczytami oraz wysuniety-
mi okapami;

b) tradycyjne materiaty budowlane, takie jak —
cegte klinkierowa, drewno, kamien, tynki,
szkto;

¢) ceramiczne pokrycie dachu;

4) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza
sie stosowanie:

a) elementow wzbogacajgcych bryte dachu, ta-
kie jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczy-
tami — zwienczajace wysuniete elementy bu-
dynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe) lub rozbudowanego rzutu bu-
dynku;

b) poziomych podziatéow elewacji, wydobytych
rozwigzaniami materiatowymi i architekto-
nicznymi;

c) deskowanych szczytéw (w drugiej kondy-
gnacji);

d) przeszklonych elewacji;

e) innych elementow detalu, takich jak elemen-
ty konstrukcji szachulcowej, elementy ka-
mieniarskie lub z cegty klinkierowej;

5) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
kolorystyki budynku:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku;

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji stosowaé
kolory jasne istonowane, zjednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i ja-
skrawych;

6) zasady ksztattowania no$nikdéw reklam umiesz-
czonych na elewacji budynku oraz ksztattowa-
nia ogrodzen, zawarte sg w rozdz. 4.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie linii zabudowy obowigzujacej

i nieprzekraczalnej — oznaczono na rysunku pla-

nu;

2) charakter zabudowy — wolno stojgca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25 m;

4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynku — 8 m;

6) dach — stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy /dwuspadowy/ wielospadowy ze
szczytami;

7) kat nachylenia dachu: 30° do 45°.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtorne podziaty i scalania dzia-
tek/dziatki pod warunkiem zachowania przepi-
s6w odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy
i warunkow dojazdu oraz przepisOw niniejszej
uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wydzielenie dziatek w wielkosciach
i na warunkach wynikajgcych z przepiséw od-
rebnych;

3) ustala sie nastepujgce parametry podziatu na
dziatki pod zabudowe
a) minimalna pow. dz. 2000 m;

b) minimalna szer. dz. 35 m.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyj-
nej — dojazd od ulicy Matejki i Chopina oraz od
drogi 4KD D.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie
dopuszcza nowego tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu.

9. Na terenie, o ktérym mowa u ust. 1, tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw nie wystepuja.

8§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
nr 8 symbolem nr 2MN, 3MN ustala sie nastepuja-
ce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury drogowej,
b) infrastruktura drogowa,
c) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem, jak te-
reny przeznaczone pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony jest w granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego dawnej wsi Markocice
wpisanego do rejestru zabytkéw (decyzja
nr 540/J z dnia 32.10.1979 r.);

2) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
ochronie podlegaja:

a) historyczny uktad urbanistyczny dawnej

wsi Markocice i zasady rozplanowania jego

elementow i kompozycji  (tancuchowy,
zwarty, ze swobodnie usytuowanymi
w oparciu o uktad drég i ciekow jego ele-

mentami);

b) charakterystyczne elementy uktadu prze-
strzennego — zespoty budowlane i poje-
dyncze budynki, uksztattowane zgodnie
z charakterystycznymi cechami regionalnej
tradycji budowlanej kultury tuzyckiej — kon-
strukcji przystupowej i ryglowej (szkieleto-
wej), uktad drog, uktad ciekow i zieleni;

c) zabytkowe obiekty architektury tuzyckiej
oraz inne charakterystyczne dla regionalnej
tradycji budowlanej;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow podlega
ochronie oraz rewaloryzacji z dopuszczeniem
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z przepi-
sami odrebnymi oraz zasadami okreslonymi
w planie;

4) obejmuje sie ochrong zabytkowy budynek
mieszkalny ustugowy przy ul. Gtéwnej 53 (uje-
ty w gminnej ewidencji zabytkow);

5) ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepu-
jace elementy architektonicznego uksztatto-
wania budynku, wskazanych do ochrony po-
stanowieniami planu:
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a) bryta i dach budynku,

b) elementy detalu architektonicznego;

6) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskie;j;
granice strefy ochrony konserwatorskiej ozna-
czono na rysunku planu;

7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenoéw zlokalizowanych w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej okreslajg
ustalenia planu;

8) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
przedmiotem ochrony sa:

a) historyczny uktad urbanistyczny obszaru,
dla obszaru Markocic uktad ruralistyczny
oraz zasady rozplanowania jego elemen-
tow i kompozycji;

b) charakterystyczne cechy zabudowy zabyt-
kowej oraz uksztattowanej w regionalnej
tradycji budowlanej;

9) w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie:
a) obowigzek uzgodnienia wszelkich robot

budowlanych z Wojewoédzkim Konserwato-

rem Zabytkow (WUQOZ); uzgodnienie z Wo-
jewddzkim  Konserwatorem  Zabytkow

(WUQOZ) powinno dotyczy¢:

— uksztattowania i sposobu ochrony bryty,
dachu, detalu architektonicznego elewa-
cji oraz innych elementéw architekto-
nicznego uksztattowania obiektow za-
bytkowych, wymagajacych ochrony;

— gabarytéw, uksztattowania bryty, formy
i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia
dachu nowych budynkéw jak i budyn-
kow niezabytkowych, poddanych prze-
budowie, rozbudowie i odbudowie;

— rozwigzan materiatowych nowych bu-
dynkéw jak ibudynkdéw niezabytko-
wych, poddanych przebudowie, rozbu-
dowie i nadbudowie;

— kolorystyki budynkéw;

— lokalizacji i uksztattowania elementow
matej architektury inoénikédw reklam
oraz ogrodzen w przestrzeni publicznej;

— uksztattowania nawierzchni drog
i ciagow pieszych;

10) ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku

prac budowlanych obiekty lub przedmioty

o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami

szczegOlnymi;

11) w przypadku ujawnienia w toku prac budow-

lanych obiektéow archeologicznych, nalezy

powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwator-
skie;

12) w przypadku podjecia robét budowlanych

przy zabytkach wpisanych do rejestru zabyt-

kéw obowigzujg nastepne warunki:

a) wszelkie roboty budowlane przy zabytkach
jak w ich otoczeniu (w graniach dziatki, na
ktérej sa zlokalizowane), prowadzi¢ zgod-
nie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
okreslonymi w planie;

b) w obiektach, o niekorzystnie przeksztatconej
pierwotnej/historycznej formie architekto-
nicznej lub w obiektach zdekapitalizowanych,
przeprowadzi¢ prace konserwatorskie;

c) do prac konserwatorskich i restaurator-
skich oraz wszelkich robét budowlanych

wykorzystaé dostepne materiaty ikonogra-
ficzne oraz w niezbednym zakresie — usta-
lonym pozwoleniem WKZ — przeprowadzi¢
badania architektoniczne/konserwatorskie;

13) ustala sie nastepujace warunki prowadzenia

jakichkolwiek robét budowlanych (moderniza-
cji, remontéw, przebudowy, rozbudowy i od-
budowy) oraz prac konserwatorskich i restau-
ratorskich przy budynkach zabytkowych oraz
budynkach uksztattowanych zgodnie z zasa-
dami lokalnej tradycji budowlane;j.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

na terenie 2MN wyklucza sie lokalizacje nowej

zabudowy;

bryte idetal architektoniczny uksztattowaé

w nawigzaniu do charakterystycznych cech bu-

dynkow zabytkowych lub budynkéw uksztatto-

wanych w lokalnej tradycji budowlanej;

rzut budynku wolnostojgcego uksztattowac jako

prostokatny;

w rozwigzaniach architektonicznych stosowac:

a) wysoki stromy dach (prosty symetryczny —
dwuspadowy) ze szczytami oraz wysuniety-
mi okapami;

b) tradycyjne materiaty budowlane, takie jak —
cegte klinkierowa, drewno, kamien, tynki,
szkto;

w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza

sie stosowanie:

a) elementow wzbogacajgcych bryte dachu, ta-
kie jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczy-
tami — zwienczajgce wysuniete elementy bu-
dynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe) lub rozbudowanego rzutu bu-
dynku;

b) poziomych podziatéw elewacji, wydobytych
rozwigzaniami materiatowymi i architekto-
nicznymi;

c) deskowanych szczytéw (w drugiej kondy-
gnacji);

d) przeszklonych elewacji;

e) innych elementéw detalu, takich jak elemen-
ty konstrukcji szachulcowej, elementy ka-
mieniarskie lub z cegty klinkierowej;

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

kolorystyki budynku:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy archi-
tektonicznego uksztattowania budynku;

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji stosowacé
kolory jasne istonowane, zjednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i ja-
skrawych;

zasady ksztattowania no$nikéw reklam umiesz-

czonych na elewacji budynku oraz ksztattowa-

nia ogrodzen, zawarte sg w rozdz. 3.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1)

2)
3)
4)

usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej —
oznaczona na rysunku planu;

charakter zabudowy — wolno stojgca/zwarta;
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,35;
maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku pro-
jektowanego — 11 m;
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5) maksymalna wysokos$é okapu budynku projek-
towanego — 5,6 m;

6) dach — stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy /dwuspadowy/ wielospadowy ze
szczytami;

7) kat nachylenia potaci dachu: 38-450;

8) materiat pokrycia dachu — dachéwka ceramicz-
na /betonowa koloru czerwonego/ ceglanego;

6. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce szczegbétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wtdrne podziaty i scalenia dzia-
tek/dziatki pod warunkiem zachowania przepi-
séw odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy
i warunkow dojazdu oraz przepisOw niniejszej
uchwaty;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepiséw od-
rebnych;

3) ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania
podziatu na dziatki
a) minimalna pow. dz.: 800 m?;

b) minimalna szer. dz. 30 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego: 45-90°.

7. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, nie
dopuszcza nowego tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu.

8. Na terenie, o ktébrym mowa u ust. 1, tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw nie wystepuja.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej — dojazd =zistniejacych drog potozonych
w otoczeniu terenu oraz z drogi KDW.

10. Na terenie, o ktobrym mowa u ust. 1, obo-
wigzujg ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej
okreslone w rozdziale 3.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 8 symbolem 1WS ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod
powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej (sieci uzbro-
jenia terendw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych — dystrybucyjne i przesytowe),

b) drogi.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzuje nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekow natu-
ralnych; wykluczy¢ ogrodzenia nieruchomosci
przylegtych do rzeki iinnych ciekédw natural-
nych, w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.

3. Zasady lokalizacji urzadzen wodnych okre-
Slone sg w przepisach Prawa wodnego.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 8 symbolem nr TKDW ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drogi wewnetrznej;
2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej;
b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych —
8m;

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty i urzagdzenia techniczne zwigzane z pro-
wadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu.

8 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 4 symbolem nr 1KD D (1/1) ustala sie na-
stepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ulicy dojazdowej;

2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej;
b) zielen urzgdzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych —
w istniejgcym pasie drogowym;

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty i urzagdzenia techniczne zwigzane z pro-
wadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu.

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowig-
zujg ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej
okreslone w rozdziale 3.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 4 symbolem nr 2KD D (1/1)ustala sie na-
stepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ulicy dojazdowej;

2) uzupetniajgce:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j;
b) zielen urzgdzona.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych —
w isthiejgcym pasie drogowym;

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty i urzgdzenia techniczne zwigzane z pro-
wadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej
okreslone w rozdziale 3.

8 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu nr 7 symbolem nr 3KD D (1/2)ustala sie na-
stgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ulicy dojazdowej;
2) uzupetniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej;
b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych —
w istniejgcym pasie drogowym;

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane
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z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ru-
chu.
3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowig-
zujg ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznej
okreslone w rozdziale 3.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
zmiany planu nr 7 symbolem nr 4KDD ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ulicy dojazdowej;

2) uzupetniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej;
b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych-
w istniejgcym pasie drogowym;

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane prze-
pisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane z pro-
wadzeniem, zabezpieczeniami i obstuga ruchu.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznej
okreslone w rozdziale 3.

Rozdziat 6
Ustalenia uzupetniajace

8§ 33. Ustala sie stawke procentowg stuzacag
ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

8 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

8§ 35. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy i Miasta:
Pawet Szczotka



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 251

— 25360 -

Poz. 4222

Zatacznik nr 1-01 do uchwaly nr LXXXIl/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik nr 1-02 do uchwaly nr LXXXII/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik nr 1-03 do uchwaly nr LXXXII/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia

z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik nr 1-04 do uchwaly nr LXXXIl/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik nr 1-05 do uchwaly nr LXXXIl/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik nr 1-06 do uchwaly nr LXXXIl/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik nr 1-07 do uchwaly nr LXXXIl/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik nr 1-08 do uchwaly nr LXXXII/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr LXXXII/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmian w planie

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Bogatynia w czesci miasta Bogatynia w dniach od 09 sierpnia do 31 sierpnia 2010
roku w terminie do dnia 15 wrzesnia 2010r. nie wptyneta zadna uwaga.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr LXXXII/
/487/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Bogatynia w czesci miasta Bogatynia, po stronie gminy moga wystapi¢ zobowigzania zwigzane
zrozbudowa i modernizacjg istniejgcych drég oraz rozbudowg sieci infrastruktury technicznej
w sgsiedztwie terenow objetych ustaleniami zmiany planu.
Inwestycje, o ktérych mowa wyzej moga by¢ finansowane ze srodkéw budzetowych.
Przyjmuje sie, ze gmina w miare mozliwosci bedzie ubiega¢ sie o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych
na realizacje ww. inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrodet, zasady finansowania ww.
zadan zmienig sie odpowiednio do uzyskanych funduszy.



