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UCHWALA Nr XL1V/220/2010
RADY GMINY GOLUB-DOBRZYN
zdnia 22 czerwca 2010r.

w sprawie migj scowego planu zagospodar owania przestrzennego terenu dzialki 35/5 i czeSci dziatki 35/6 we wsi

Podzamek Golubski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 411 Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz
z 2010 r. Nr 24, poz. 142 i Nr 75, poz. 474) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu

z ustdeniami Studium uwarunkowan i kierunkow

Zzagospodarowania  przestrzennego gminy  Golub-

Dobrzyn uchwalonego Uchwata Nr X1X/114/2000 Rady

Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 27 kwietnia 2000 r.,

uchwala sie¢ migjscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu dziatki 35/5 i czg$ci dziatki 35/6

we wsi Podzamek Golubski, zwany dalej planem.
2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek
planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w skali 1:25 000;

2) zatacznik nr2 do  uchwaly  zawierajacy
rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr3 do  uchwaly  zawierajacy
rozstrzygnigcie O Sposobie redlizacji  zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktére naleza do zadah wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjsze)

uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozstrzygajacymi;

2) symbolu terenu - rozumie si¢ przez to
identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace

literowy symbol funkcji terenu wraz z kolginym
numerem;

3) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez
to  rozumie¢  wymoég redizacji  obiektow
0 podobnych  walorach  architektonicznych
i parametrach (np. proporcje, skala obiektu, rodzaj
dachu, rodzaj i  kolorystyka  materiatow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

4) nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linig, W ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez prawa przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej drog (nie dotyczy elementow
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, podokienniki oraz inne detale);

5) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach
0 dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wiekszym niz 30°
i mnigjszym lub réwnym 45°;

6) dachu érednio wysokim - nalezy przez to rozumieé
dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 15°i rownym
lub mnigjszym niz 30°%

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach
0 dwoch lub  wigeej ptaszezyznach  spadku
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°%

8) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu,

a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie

Z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na

dzien uchwalenia planu.

§ 3.1. Ustalenie  przeznaczenia oraz  zasad
zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastgpuje
W oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziae 2
uchwaty i narysunku planu;
2) ustalenia tekstowe planu okreslone W rozdziatach 3

i 4 uchwaty.

2. Ustalenia
w uktadzie:

1) ustalen ogolnych obowiazujacych dla wszystkich
terenow objetych planem;

2) ustalen  szczegdtowych
poszczegodlnych terenow.

3. Ustalenia ogodlne zapisane sa W nastgpujacej
formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej;

tekstowe planu  zapisane sa

obowiazujacych  dla
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu
i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i  budowy

systemow infrastruktury technicznej;
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig
optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
4. Ustalenia szczegdtowe zapisane sa w formie
wynikajacej ze specyfiki poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sa obowiazujacymi ustaleniami:

1) granicaopracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Scisle okreslone;

3) linie podzialu wewngtrznego terenéw O tym samym
przeznaczeniu $cisle okreslone;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole ternow.

Rozdzial 3
ustalenia ogélne

§ 5.1. Ustalenia ogb6lne planu obowiazuja dla
wszystkich terenéw w granicach planu, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowiainacze.

2. Przeznaczenie terendow:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie
okreslone w ustaleniach szczegotowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu
symbolem literowym i kolejnym numerem;

3) zastosowanie na rysunku planu symboli funkcji
terenéw bez numerow odnosi sie do terenow poza
granicami planu i ma charakter informacyjny;

4) w granicach opracowania planu ustala sig
nastepujace przeznaczenie terenow:
a) tereny ustug z  funkcja  mieszkaniowa

jednorodzinng oznaczone symbolem U/MN,

b) teren rezerwy na poszerzenie drogi publiczne
oznaczony symbolem K,

C) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem
KDW.

3. Zasady

. ksztalttowania  tadu
przestrzennego:

ochrony i

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czg$ci dziatki
wyznaczoneg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okre$lonymi na rysunku planu;

2) na terenach wushug z funkcja mieszkaniowa
obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch
obiektow kubaturowych na jedng dziatce, w tym
jednego budynku ustugowego i jednego budynku
mieszkalnego lub zespolonego budynku ustugowo-
mieszkal nego;

3) obowiazuje harmonijny  charakter  zabudowy
w granicach poszczegolnych dziatek oraz wysokie
walory architektoniczne budynkéow w zakresie
formy i materiatow wykonczeniowych elewagji,
obiektow matej architektury i innych elementéw
zagospodarowania terenu;

4) dla budynkéw ustugowych obowiazuje realizacja
dachow srednio wysokich lub wysokich z pokryciem
dachowka ceramiczng, blachodachéwka lub
dachowka bitumiczng w naturalnym kolorze
dachowki ceramiczngl lub w kolorze grafitowym;
dopuszcza sie dachy ptaskie kryte papa;

5) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
obowiazuje realizacja  dachow wysokich
z pokryciem dachowka ceramiczna,
blachodachowka lub  dachowka  bitumiczna
w naturalnym kolorze dachéwki ceramiczneg Iub
w kolorze grafitowym;

6) obowiazujacy  kierunek  glownych  kalenic
rownolegly do przylegltej drogi wojewodzkig)
(KDG);

7) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen peinych oraz

ogrodzen z  prefabrykowanych  elementow
betonowych; preferuje si¢ ogrodzenia drewniane lub
zywoploty;

8) obowiazuje zakaz redizacji tuneli foliowych
i szklarni;

9) dopuszczassie realizacje obiektow matej architektury
ogrodowegl np. atan o lekkig konstrukgji
szkieletowe;

10) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych;
zakaz nie dotyczy okresu budowy.
4, Zasady  ochrony  s$rodowiska,

i krgjobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco odziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepisow 0 ochronie
srodowiska, z  wylaczeniem infrastruktury
technicznej;

2) zaleca si¢ utrzymanie istniejacych form zieleni
naturalng (drzew, krzewow, roslinnosci niskigj) i jg
wzbogacenie  poprzez  nasadzenia  gatunkow
rodzimeg flory i zagospodarowanie jako powierzchni
biologicznie czynng.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury  wspolczesne;:

w przypadku natrafienia w trakcie robét ziemnych, na

obiekt, co do ktorego istnigje przypuszczenie, ze jest on

zabytkiem, obowiazuje wstrzymanie prac

i zawiadomienie konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

przyrody
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7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu;

2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkow
ustugowych i mieszkalnych do 9,0 m;

3) obowiazuje ograniczenie  wysokosci
ogrodzen do 1,60 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenow
ustug z funkcja mieszkaniowa - 50% powierzchni
dziatki;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego dla terenéw ustug z funkcja mieszkaniowa
- 30% powierzchni dziatki.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw
lub obiektow podlegajacych ochronie : nie ustalasie.

9. Szczegbtowe zasady |1 warunki scaania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) podziat terenu na dziatki zgodnie z zasadami

okreslonymi na rysunku planu i w ustaleniach;

dopuszcza sie taczenia dziatek;

2) dla linii orientacyjnych dopuszczalna tolerancja +-
3,0m.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
komunikagji:

1) powiazania terenu objgtego planem z siecia drog
zewngtrznych droga wewngtrzng;

2) obowiazuje zabezpieczenie migjsc postojowych
w granicach poszczegdlnych dzialek wedtug
wskaznika: minimum 3 stanowiska na 100 m*
powierzchni uzytkowej ustug i 1 stanowisko na
jedno mieszkanie;

3) teren  w  liniach  rozgraniczajacych  drogi
przeznaczony jest do ruchu i postoju pojazdow,
ruchu pieszych, |okalizacji infrastruktury
techniczngy.
12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej :

1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego;

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sSiec
kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowane)
linii kablowej nn z potozonej poza obszarem planu
stacji transformatorowej "Krazno 2";

5) zaopatrzenie w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet

indywidual nych,
b) zakazuje si¢ stosowania zrodet  ciepta
z czynnikami wysokoemisyjnymi,

¢) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkoéw czynniki
grzewcze jak: energia elektryczna, olej opatowy
nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych, drewno lub inne odnawialne
zrodta energii;

6) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania

odpadow komunalnych obowiazuje wstepna
segregacja odpadow statych w migscu ich

nowych

powstawania, gromadzenie w pojemnikach
W obrebie poszczegdlnych dziatek i wywoz ich
na wysypisko $mieci,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢é zgodnie

Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
7) melioracje:

a) obowiazuje zachowanie istniejacych urzadzen

melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego drenazu

w uzgodnieniu z Zarzadem Mélioragji
i Urzadzen Wodnych oraz z Wiejska Spotka
Wodna Podzamek Golubski.

13. Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu redlizacji ustalen planu dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terenu.

14. Stawka  procentowa  sluzaca  naliczeniu
jednorazowsj optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
30%.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1K:

1) przeznaczenie terenu : komunikacja;

2) rezerwa terenu na poszerzenie przyleglej drogi
publiczngj.

§ 7. 2U/MN:

1) przeznaczenie  terenu: ustugi  z
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie podstawowe - ustugi;

3) przeznaczenie uzupehiajace -
mieszkaniowa jednorodzinng;

4) obowiazuje:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej
dziatalnosci do granic terenu, do ktoérego
wlasciciel matytut prawny,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi
wewnetrznej; dla kazdej dziatki powstalej
w wyniku podziatu dziatki 35/5, przyleglej do
drogi wojewodzkiej - z publiczng drogi
dojazdowej (poza granicami planu); zakaz
bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkiej
(KDG).

funkcja

zabudowa

§ 8. 3U/MN:

1) przeznaczenie  terenu:  ustugi z
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie podstawowe - ustugi;

3) przeznaczenie  uzupehiajace -
mieszkaniowa jednorodzinng;

4) obowiazuje:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej
dziatalnosci do granic terenu, do ktorego
wlasciciel matytut prawny,

C) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi
wewngtrznej lub publiczngl drogi dojazdowej
(poza granicami planu).

funkcja

zabudowa
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§9. 01 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunukacja - droga
wewnetrzna;

2) obowiazuje:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) w przekroju poprzecznym droga
jednoprzestrzenna.
Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§ 10.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi
Gminy Golub-Dobrzyh.

§ 11.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
i nastronie internetowej gminy.

§ 12.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Stawomir Izajasz
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Zatacznik nr 1

do Uchwatly nr XL1V/220/2010

Rady Gminy Golub-Dobrzyn

z dnia 22 czerwca 2010 r.
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Zakacznik nr 2
do Uchwaty nr XL1V/220/2010
Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnia22 czerwca 2010 .
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatr zenia uwag do projektu planu.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 22 kwietnia do 14 maja 2010 r. oraz 14 dni po nim

nastepujacych hie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczngl nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

I. Sposob realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1951 7 p6zn. zm.) zadania wiasne
gminy.

Do zadan whasnych gminy nalezy realizacja
- gminnych drog publicznych,

- wodociagow,

- kandizacji sanitarng.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje
w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych
ulic, obejmujace wybudowanie ulicy wraz
Z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenia,

2) inwestycje realizowane poza liniami
rozgraniczajacymi  ulic w przypadku braku
mozliwosci  zlokalizowania sieci infrastruktury
technicznegj w ulicach.

I1. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktore naleza do zadan wihasnych gminy,
ujetych w planach migjscowych podlega przepisom
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.),
przy czym:

1) Wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady

Gminy.

2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy
ustala sie w uchwale budzetowe;j.

Zakacznik nr 3

do Uchwaty nr XL1V/220/2010
Rady Gminy Golub-Dobrzyn

z dnia22 czerwca 2010 .

3) Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda
przez budzet gminy lub na podstawie porozumien
Z innymi podmiotami.

4) Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej
beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858) ze $rodkoéw
budzetu gminy, funduszy Unii Europejskigj lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

5) Zadania w zakresie budowy Sieci
elektroenergetyczngg  beda  finansowane  na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 z p6zn. zm.).




