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UCHWALA Nr XXXVI1/364/09
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 24 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacej obszar dziatek nr ewid. 174/2, 175/2, 176/2 oraz fragmentow dziatek nr ew. 177/2 i 178/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003r. Nr 80, poz.
717), zgodnie z uchwatg nr XXVII/280/2008 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 grudnia 2008r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mszczonowa, po stwierdzeniu
zgodnosci zmiany planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonoéw przyjetego
uchwatg nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczo-
nowie z dnia 31 maja 2006r. w sprawie ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczonow”, Rada Miej-
ska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Msz-
czonowa zatwierdzonego uchwatg nr XIX/151/04
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja
2004r. obejmujgcg obszar dziatek nr ewid. 174/2,
175/2, 176/2 oraz fragmentow dziatek nr ew. 177/2
i 178/2 zwang dalej planem, na obszarach i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

2.Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego polega na zmianie przebie-
gu drogi dojazdowej o symbolu K w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa zatwierdzonym uchwata nr
XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
28 maja 2004r., a takze na wyznaczeniu terenéw o
roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania.

8 2. Granice obszaru objetego planem sag okre-
Slone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

8 3.1 Integralnymi czesciami planu jest niniej-
sza uchwata oraz nastepujgce zataczniki do
uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — zatacznik graficzny - rysunek
planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia planu do pu-
blicznego wgladu,

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej oraz zasadach finansowania, kto-
re nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii
zabudowy,

e) przeznaczenie terenow — okreslone nume-
rem i symbolem literowym.

2) oznaczenia graficzne majace charakter infor-
macyjny:

a) oznaczenia istniejgcych budynkow,

b) oznaczenia przeznaczenia przylegajacych do
obszaru planu terendw wynikajgce z ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego,

c) os istniejgcej linii energetycznej SN,

d) proponowane linie podziatéw terendéw na
dziatki budowlane,

e) proponowane do likwidacji linie podziatow
istniejgcych,

f) piktogramy projektowanych  budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

g) oznaczenie obszaru zdrenowanego,

h) oznaczenie terenu z koniecznoscig ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych przed rozpoczeciem
robét budowlanych.
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§ 4. Plan okresla:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow, w tym terendw gorniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

szczegolne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej w tym:

- okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich para-
metrami oraz klasyfikacje ulic i innych
szlakdw komunikacyjnych;

- okreslenie warunkéw powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci in-
frastruktury technicznej, ilos¢ miejsc po-
stojowych w stosunku do powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;

sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami).

§ b. W planie stosuje sie definicje poje¢, okre-

$lone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w
rozumieniu przyjetym w ustawie.

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy ro-

zumieé¢ nastepujaco:

1)

10)

plan — miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego bedgcy zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa zatwierdzonego uchwatg
nr X1X/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r. obejmujacy obszar dzia-
tek nr ewid. 174/2, 175/2, 176/2 oraz fragmen-
tow dziatek nr ew. 177/2 i 178/2;

uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w
Mszczonowie zawierajgca ustalenia dotyczgce
zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Mszczonow;

rysunek planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, odnoszgcy ustalenia uchwaty do
obszaru objetego planem miejscowym;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem o
okre$lonym przeznaczeniu, sposobie uzytko-
wania lub odrebnych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi okreslony numerem i
symbolem literowym;
linie rozgraniczajgce - linie wyznaczone na

rysunku planu, wydzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

przeznaczenie terenu - przeznaczenie i sposob
uzytkowania okreslony planem, ktére jest
przewazajgce na danym terenie wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna (z wyjatkiem
okapow, gzymséw, niepodpartych zadaszen)
z cze$ci budowanego lub rozbudowywanego
budynku;

elewacja frontowa — elewacja budynku zloka-
lizowana od strony frontu dziatki;

front dziatki — czes¢ dziatki budowlanej przy-
legtej do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dziat-
ke;

maksymalna wysoko$é zabudowy — wyso-
kos¢ liczona od poziomu terenu przy gtow-
nym wej$ciu do budynku, do wysokosci
gtéwnej kalenicy;
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11) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — maksymalna
ilo§¢ kondygnacji nadziemnych;

12) maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie-
przekraczalna warto$¢ stosunku sumy po-
wierzchni liczonej w obrysie muréw wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw, do powierzchni dziatki;

13) wskaznik powierzchni zabudowanej (po-
wierzchnia zabudowy wraz z powierzchnia
utwardzong) - nieprzekraczalna wartos$¢ sto-
sunku sumy powierzchni zabudowy wszyst-
kich budynkéw oraz powierzchni utwardzo-
nych, do powierzchni dziatki okreslona w %;

14) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
- nieprzekraczalna warto$¢ stosunku po-
wierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do
powierzchni dziatki okreslona w %;

15) maksymalna powierzchnia zabudowy budyn-
ku — nieprzekraczalna wielko$¢ zabudowy li-
czonej po obrysie muréw okreslona dla po-
szczegblnych budynkéw w m?;

16) powierzchnia biologicznie czynna - cze$¢
dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, kto-
ra pozostaje niezabudowana (w gtab gruntu,
na nim oraz pod nim), nie stanowi dojazdow i
doj$¢ pieszych, jest pokryta trwatg roslinno-
Scig lub jest uzytkowana rolniczo lub stanowi
cieki lub zbiorniki wodne;

17) zachowanie istniejgcej zabudowy - mozliwosé
pozostawienia budynkéw istniejgcych, bez
naruszania ich istniejacej substancji (mury
zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem
ich przebudowy i remontu (okreslonych prze-
pisami ustawy prawo budowlane);

18) ustugi - ustugi (budynki w ktérych prowadzo-
na jest dziatalnos¢ ustugowo - produkcyjna
oraz budynki magazynowe) nie zaliczane do
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko;

19) obiekty produkcyjne — zaktady prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze pro-
dukcyjnym, rzemieslniczym oraz obstugowo -
technicznym a takze sktady i magazyny nie
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywa¢é na srodowisko;

20) dostep do drogi publicznej — bezposredni
dostep do tej drogi albo dostgp do niej przez
droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

21) osiowe poszerzenie drogi — poszerzenie ist-
niejacej drogi obustronnie na takg samg od-
legtos¢ wzdtuz wyznaczonej osi symetrii tej
drogi;

22) nasadzenie drzew i krzewéw iglastych - nasa-
dzenie drzew i krzewdw iglastych stanowia-
cych bariere wizualna i akustyczna.

8 6. Przeznaczenie terenu

Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania okreslone odpo-
wiednimi numerami i symbolami literowymi wy-
rézniajgcymi je sposrod innych terendow:

TUP - teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej,

1TMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MN - tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug,

1KD, 2KD, 3KD - tereny drog publicznych,
1E - teren projektowanej stacji transformatorowej,

TWS, 2WS - tereny istniejagcego rowu melioracyj-
nego.

§ 7. Ustalenia ogolne.

1. Okreslone w planie przeznaczenie terenéw
wskazuje ich zagospodarowanie i sposéb uzyt-
kowania budynkéw na tych terenach.

2. Dopuszcza sie realizacje niezbednych dla pra-
widtowego funkcjonowania terendw obiektow i
urzadzen technicznych, w sposoéb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ po-
przez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu miejscowego.

§ 8. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zabudowy ustu-
gowo - produkcyjnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UP.

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustu-
gowo — produkcyjnej, przeznaczony pod reali-
zacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych i
magazynowych wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania obiektami i urzadzeniami, w
tym technicznymi, gospodarczymi, garazami,
miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastrukturg technicznag.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1) linie rozgraniczajagce wyznaczajgce teren
1UP sa wyznaczone granicami ewidencyj-
nymi czesci dziatek wg rysunku planu;

2) linie zabudowy zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne i ustalone na:

a) 10.0m od linii rozgraniczajacych teren
1KD,
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b) 20.0m od linii rozgraniczajgcej teren w
czesci poétnocnej opracowania.

3) w obszarze planu wprowadza sie zakaz loka-
lizowania ogrodzen betonowych prefabry-
kowanych, dopuszcza sie¢ stosowanie od
strony drogi petnych ogrodzen do 50% dtu-
gosci ogrodzenia;

4) nie dopuszcza sie sytuowania nowoprojek-
towanych budynkdédw w granicach dziatek.

. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajg-
ce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1) ustala sie realizacje przedsiewzie¢ nie zali-
czanych do przedsiewzie¢ moggcych zna-
czagco oddziatywaé na srodowisko (z wyjat-
kiem sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz drog);

2) ustala sie, ze realizacja niezbednych ele-
mentow infrastruktury technicznej lub urza-
dzen ochrony s$rodowiska zapewniajgcych
ochrone gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych oraz powietrza powinna na-
stepowaé réwnoczesnie w stosunku do re-
alizacji inwestycji i urzgdzen na terenach ob-
jetych planem;

3) ustala sie obowigzek wprowadzania nowych
nasadzen w miejsce drzew usuwanych;

4) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej na 15%;

5) ustala sie ochrone wod powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektéw, kté-
rych oddziatywanie lub emitowanie zanie-
czyszczen moze negatywnie wptywaé na
stan wéd;

6) na terenie 1UP ustala sie zakaz odprowa-
dzania nie oczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych z powierzchni szczelnych
parkingdw o powierzchni wigkszej niz 500m?
bezposrednio do gruntu lub do ciekéw po-
wierzchniowych; wody opadowe lub rozto-
powe z w/w terendéw przed zrzutem do od-
biornika wymagajg oczyszczenia w separa-
torach; dziatania te wymagajg uzyskania
zgody Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych, Oddziat w Warszawie,
Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim;

7) wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem
wymienionych wyzej nalezy odprowadzié na
teren wtasny dzialki, nie naruszajac interesu
0so6b trzecich;

8) ustala sie zasade sytuowania budynkow
uzytecznosci publicznej od strony drogi
1KD, za$ budynkow produkcyjnych lub ma-

gazynowych w pébtnocnej czesci terenu w
odlegto$ci min.40m od linii rozgraniczaja-
cych droge 1KD;

9) ustala sie obowigzek nasadzen drzew i
krzewow iglastych od strony terenow MNU.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

Na terenie 1TUP nie wystepujg obiekty zabytko-
we ani zabytki archeologiczne, ktére nalezatoby
obja¢ ochrong konserwatorskg w mys| przepi-
soéw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami; nie ustala sie nakazow,
zakazéw dopuszczen lub ograniczenh w odnie-
sieniu do ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

Na terenie TUP plan nie wyznacza sie prze-
strzeni publicznych definiowanych wg przepi-
séw odrebnych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie forme i parametry zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych - 5 tgcznie z poddaszem uzytkowym
liczonym jako kondygnacja,

b) maksymalna wysokos¢ - 25.0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadz-
ki parteru wynosi 0.45 m w stosunku do
poziomu terenu,

d) dachy ptaskie, jedno lub dwu i wielospa-
dowe o nachyleniu potaci dachowych do
45°,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej - 15%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabu-
dowanej - 85%,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabu-
dowy - 70%,

d) maksymalna intensywnos$é zabudowy —
1.5.

3) kolorystyka budynkéw:

a) ustala sie zakaz stosowania elewacji i da-
chéw o kolorach w odcieniach btekitu,

b) ustala sie mozliwo$¢ zastosowania ele-
mentow lub oktadzin elewacyjnych jak
cegta klinkierowa, oktadzina drewniana,
oktadzina kamienna, blacha elewacyjna,
tynk;
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c) ustala sie zasade zastosowania jednego
koloru elewacji z pominieciem detali ar-
chitektonicznych takich jak okapy, gzym-
sy, obramowania okien lub drzwi;

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej
architektury, nosnikow reklamowych i urza-
dzen infrastruktury technicznej;

a) dopuszcza sie realizacje nosnikow rekla-
mowych w formie tablic reklamowych na
wolnostojacych nosnikach, przy czym
maksymalna wysoko$¢ nosnika wraz z
tablicg nie moze by¢ wieksza niz 6,0m a
powierzchnia tablicy nie moze by¢ wigk-
sza niz 9.0m?%

b) dopuszcza sie realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala sie zakaz lokalizowania nos$nikow re-
klamowych:

a) na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz
1,0m od zasiegu korony,

b) na obiektach matej architektury;
6) ustalenia dotyczace ogrodzen:

a) obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajgcej teren;

b) ogranicza sie wysoko$¢ ogrodzenia do
wysokosci 1,8m od poziomu terenu;

c) zakaz realizacji petnych i azurowych
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

d) dopuszcza sie korekte przebiegu ogro-
dzenia na etapie opracowania projektu
budowlanego spowodowang istniejacy-
mi uwarunkowaniami takimi jak istnieja-
ca zabudowa, istniejacy cenny drzewo-
stan, istniejgce rowy przydrozne.

7. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okre$lonych planem;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych na
800m?;

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych po-
dziatébw wydzielajagcych dziatki budowlane
o0 powierzchni mniejszej niz podana wyzej,
jako wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod
warunkiem zachowanie okreslonych pla-
nem parametrow i wskaznikéw;

10)

11)

dziatki budowlane, ktérych powierzchnia
ulegta zmniejszeniu przez wydzielenie te-
renu przeznaczonego pod poszerzenie
drég publicznych lub urzgdzenia infra-
struktury i jest mniejsza niz 800m? uznaje
sie wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
o0 powierzchni mniejszej niz okre$lona pla-
nem wytgcznie dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jako poszerzen paséw drogowych;

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych pla-
nem parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej;

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej na
18.0m;

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkdéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajgcych drogi; proponowane po-
dziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu,

podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla dziatek
budowlanych dostepu do drogi publicznej;

dopuszcza sig wydzielanie dziatek o mini-
malnej szerokosci frontu 8.0m petnigcych
role dojazdow do dziatek budowlanych;

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek petnigcych role dojazdow wynoszg
min.8.0m.

. Zasady obstugi komunikacyjnej i wyznaczania

miejsc postojowych.

1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
TUP poprzez wyznaczong w planie miejsco-
wym droge publiczng 1KD.

ustala sie zasade wyznaczania miejsc po-
stojowych:

a) nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w ilosci min.
1miejsce postojowe na 250m? po-
wierzchni uzytkowej budynku ustugowe-
go, 1 miejsce postojowe na 400m? po-
wierzchni uzytkowej budynku produkcyj-
nego lub ustugowo - produkcyjnego jed-
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MNU

nak nie mniej niz 5 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych;

b) dodatkowo nalezy wydzieli¢ miejsca po-
stojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci Tmiejsce postojowe na 15 pracow-
nikow; nalezy wydzieli¢ minimum jedno
miejsce postojowe dla samochodu cieza-
rowego.

§ 9. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy
oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem

zagospodarowania terenow zabudowy

(TIMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU,

6MNU).

1.

Przeznaczenie
mieszkaniowej

terenu — tereny zabudowy
jednorodzinnej z dopuszcze-

niem ustug.

. Zasady ochrony i

ksztattowania tadu prze-

strzennego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
MNU sg wyznaczone wedtug rysunku planu;

linie zabudowy zostaty wyznaczone jako
nieprzekraczalne i ustalone na:

a) 10.0m od linii rozgraniczajagcych teren
drogi publicznej o symbolu 1KD;

b) 5.0m od linii rozgraniczajacych tereny
drég publicznych o symbolach 2KD,3KD;

c) 5.0m od linii rozgraniczajacych teren
TWS,2WS istniejgcych oczek wodnych;

d) 6.0m od linii rozgraniczajgcej teren istnie-
jacej drogi publicznej — ul. Warszawskiej;

w obszarze planu wprowadza sie zakaz loka-
lizowania ogrodzehn betonowych prefabry-
kowanych, dopuszcza si¢ stosowanie od
strony drogi petnych ogrodzen do 50% dtu-
gosci ogrodzenia;

dopuszcza sie sytuowania budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych i garazowych w
granicach dziatek;

ustala sig¢ zasade lokalizowania jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jednego budynku ustugowego lub jednego
budynku mieszkalno - ustugowego na jed-
nej dziatce budowlanej;

budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane
jako budynki wolnostojagce lub moga by¢
potaczone z budynkami mieszkalnymi jed-
norodzinnymi;

dopuszcza sie lokalizowanie ustug w budyn-
ku mieszkalnym jednorodzinnym pod wa-
runkiem, ze powierzchnia uzytkowa ustug

nie bedzie przekraczata 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Zasady i warunki zagospodarowania wynikaja-
ce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1)

ustala sie realizacje przedsiewzie¢ nie zali-
czanych do przedsiewzie¢ moggcych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko;

zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy
realizacji takich przedsiewzieé¢ jak drogi pu-
bliczne oraz sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej;

ustala sie, ze realizacja niezbednych ele-
mentéw infrastruktury technicznej lub urza-
dzen ochrony srodowiska zapewniajacych
ochrone gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych oraz powietrza powinna na-
stepowaé rownoczesnie w stosunku do re-
alizacji inwestycji i urzagdzen na terenach ob-
jetych planem;

ustala sie linie ogrodzen w odlegtosci min.
3.0m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

ustala sie obowigzek zachowania i ochrony
istniejgcej zieleni wysokiej (za wyjatkiem
drzew owocowych, drzew i krzewow, kté-
rych wiek nie przekracza 5 lat oraz drzew i
krzewow sadzonych na plantacjach) oraz
wprowadzanie nowych nasadzen w miejsce
drzew usuwanych z przyczyn uzasadnio-
nych;

dopuszcza sie wprowadzanie na catym ob-
szarze maksymalnej ilosci zieleni towarzy-
szacej w formie zieleni ogrodéw przydo-
mowych, zieleni towarzyszacej obiektom
ustugowym oraz pasa zieleni wzdtuz granic
dziatek na ktorych zlokalizowane sg budynki
ustugowe;

ustala sie minimalng wielko$é powierzchni
biologicznie czynnej na 40%;

w obszarze zdrenowanym zmiany w dreno-
waniu i prace polegajgce na zmianie prze-
biegu, pogtebianiu itp. rowéw melioracyj-
nych sg dopuszczalne z zachowaniem prze-
pisdbw ustawy Prawo wodne i po uzgodnie-
niu robot z Wojewodzkim Zarzagdem Melio-
racji i Urzadzen Wodnych, Oddziat w War-
szawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowiec-
kim; zabudowa terenéw zdrenowanych
mozliwa bedzie po przebudowie badz likwi-
dacji istniejgcej sieci drenarskiej po uzgod-
nieniu z w Inspektoratem Wojewodzkim Za-
rzgdem Melioracji i Urzagdzen Wodnych,
Oddziat w Warszawie, Inspektorat w Grodzi-
sku Mazowieckim;
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4.

2)

5.

9) wody opadowe i roztopowe nalezy odpro-
wadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie narusza-
jac interesu os6b trzecich.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Na terenach 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
5MNU nie wystepujg obiekty zabytkowe ani
zabytki archeologiczne, ktére nalezatoby objaé
ochrong konserwatorska w mys$| przepiséow od-
rebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

nie ustala sie nakazéow, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr
kultury wspotczesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Na terenach MNU nie wyznacza sie przestrzeni
publicznych definiowanych wg przepiséw od-
rebnych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie forme i parametry dla nowej za-
budowy i istniejacej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych -

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-
ziemnych - 3 tacznie z poddaszem
uzytkowym liczonym jako kondygna-
cja,

- maksymalna wysokos$¢ - 12,0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku pod-
piwniczenia - 1.20m,

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do
45°% w przypadku dachéw mansardo-
wych dopuszcza sie wigksze nachyle-
nie potaci dachowych niz 45°;

b) dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych -
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-
ziemnych - 1,
- maksymalna wysokos$¢ - 8.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do
45°%w przypadku dachow mansardo-
wych dopuszcza sie wigksze nachyle-
nie potaci dachowych niz 45°;

- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojo-
wych dla samochodoéw osobowych- 3;

c) dla budynkéw ustugowych -

- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych — 3 tgcznie z poddaszem uzytkowym
liczonym jako kondygnacja,

- maksymalna wysokos$¢ - 12.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu posadz-
ki parteru - 0.30m w stosunku do pozio-
mu terenu,

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45° w
przypadku dachéw mansardowych do-
puszcza sie wieksze nachylenie potaci
dachowych niz 45°;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabu-
dowanej - 60%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabu-
dowy - 50%,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0.9.

3) kolorystyka budynkow:

a) ustala nakaz stosowania elewacji o kolo-
rach w odcieniach naturalnych, z mozli-
woscig zastosowania naturalnych ele-
mentoéw lub oktadzin elewacyjnych jak
cegta klinkierowa, oktadzina drewniana,
oktadzina kamienna,

b) ustala sie kolorystyke dachow budynkow
jako obowigzujgcg — odcienie brazu,
czerwieni i czerni,

c) ustala sie zasade zastosowania jednego
koloru na elewacji z pominieciem detali
architektonicznych takich jak okapy,
gzymsy, obramowania okien lub drzwi.

7. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci;

1) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych na
600m?;

dopuszcza sie adaptacje istniejagcych po-
dziatow wydzielajacych dziatki budowlane
o powierzchni mniejszej niz podana wyzej,
jako wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod
warunkiem zachowanie okres$lonych pla-
nem parametrow i wskaznikow;

dziatki budowlane, ktérych powierzchnia
ulegta zmniejszeniu przez wydzielenie te-
renu przeznaczonego pod poszerzenie
drég publicznych lub urzgdzenia infra-
struktury i jest mniejsza niz 600m? uznaje
sie wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
o powierzchni mniejszej niz okreslona pla-
nem wylgcznie dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jako poszerzen paséw drogowych;

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztlozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych pla-
nem parametrow i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej;

ustala sie minimalng szerokos$é¢ frontu no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej na
18.0m;

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkdéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajagcych drogi; proponowane po-
dziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu,

podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla dziatek
budowlanych dostepu do drogi publicznej;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mini-
malnej szerokosci frontu 8.0m petnigcych
role dojazdow do dziatek budowlanych;

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek petnigcych role dojazdéw wynosza
min.6.0m.

. Zasady obstugi komunikacyjnej i wyznaczania

miejsc postojowych.

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw

1TMNU, 2MNU, 3MNU,4MNU, 5MNU po-

1.

przez wyznaczone w planie miejscowym
drogi publiczne 1KD, 2KD, 3KD;

w przypadku zaistnienia zabudowy ustugo-
wej na dzialce nalezy wydzieli¢ miejsca po-
stojowe dla samochodéw osobowych w ilo-
$ci minimum. 1 miejsce postojowe dla sa-
mochodu osobowego na kazde 100.0m?
powierzchni uzytkowej netto budynku ustu-
gowego.

§ 10. Zasady i warunki zagospodarowania te-
renow drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KD, 2KD, 3KD.

Przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych
- drogi gminne klasy dojazdowej.

Ustalenia ogdlne.

1)

okres$lenie uktadu komunikacyjnego wraz z
parametrami oraz klasyfikacjg drog;

ustala sie obstuge obszaru objetego planem
przez uktad istniejgcych i projektowanych
drég publicznych dojazdowych;

w niniejszym planie wyznacza sie drogi pu-
bliczne gminne klasy dojazdowej;

przy skrzyzowaniach dojazdowych nalezy
stosowac narozne Sciecia linii rozgraniczaja-
cych min.b.0mx5.0m.;

okreslenie warunkéw powigzan uktadu ko-
munikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru
planu powigzany jest:

a) od zachodu o istniejgcg droge gminng
dojazdowag — ul. Szkolng;

b) od potudnia o istniejaca droge gminng
dojazdowa - ul. Warszawska;

dopuszcza sie¢ budowe obustronnych chod-
nikbw przy zachowaniu ich szerokosci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalng szerokosci drog pu-
blicznych w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla drogi 1KD - 12.0m;
b) dla drog 2KD, 3KD - 10.0m;

dopuszcza sie minimalng szerokosci pasa
ruchu 3.00m z zastrzezeniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

ustala sie nakaz obstugi terenu 1UP tylko
poprzez droge 1KD.

na terenie 3KD ustala sie obowigzek prze-
budowy istniejgcego lub budowy nowego
przepustu na rowie melioracyjnym w celu
dostosowania go do potrzeb drogi dojaz-
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dowej; przebudowa Ilub budowa nowego
przepustu w uzgodnieniu i na warunkach
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzg-
dzen Wodnych Inspektorat w Grodzisku
Maz. oraz w oparciu o przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-

strzennego.

1) linie rozgraniczajace wyznaczajgce tereny
drég publicznych o szerokosci podanej w
planie sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu;

2) linie zabudowy od terenow drég publicz-
nych zostaty wyznaczone jako nieprzekra-
czalne i ustalone na:

a) 10.0m i 5.0m od linii rozgraniczajgcej
droge 1KD wg rysunku planu,

b) 5.0m od linii rozgraniczajacych drogi pu-
bliczne 2KD, 3KD wg rysunku planu;

3) dopuszcza sie budowe chodnikow, rowow
przydroznych oraz innych obiektow i urzg-
dzen stuzacych komunikacji publicznej;

4) dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajgcych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektéw i urza-
dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, ta-
kich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

5) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowero-
wego na jezdni wspolnie z ruchem pozosta-
tych pojazdéw, bez wyodregbniania lub bu-
dowy osobnej $ciezki rowerowej oddzielo-
nej od jezdni;

6) dopuszcza sie zachowanie bezposrednich
zjazdéw do istniejgcej zabudowy.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie i
rozbudowe liniowych elementow zieleni wyso-
kiej i tworzgcych pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu dro-
gowego.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspébtczesnej.

1) na terenach 1KD, 2KD, 3KD nie wystepujg
obiekty zabytkowe ani zabytki archeologicz-
ne, ktére nalezatoby obja¢ ochrong konser-
watorskg w mysl przepiséw odrebnych z za-
kresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabyt-
kami;

2) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony
dobr kultury wspotczesnej.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

Na terenach KD nie wyznacza sie przestrzeni
publicznych definiowanych wg przepiséw od-
rebnych.

8 11. Zasady i warunki zagospodarowania te-

renu 1E.

1.

Przeznaczenie terenu — teren projektowanej
stacji transformatorowej 15/0.4kV.

. Ustalenia ogélne.

1) ustala sie budowe stacji transformatorowe;j
wg przepiséw odrebnych;

2) dziatania inwestycyjne w sasiedztwie stacji
wymagajg na etapie projektowania, realiza-
cji oraz uzytkowania uwzgledniania przepi-
séw bezpieczenstwa, Polskich Norm oraz
innych przepiséw odrebnych a takze uzgod-
nienia lokalizacji obiektow z Zaktadem
Energetycznym;

3) lokalizacja stacji transformatorowej wyma-
ga dostepnosci od drogi publicznej lub we-
whnetrznej;

4) dla projektowanej stacji transformatoro-
wych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatke o
wymiarach 3,0x2,0m;

5) obiekty budowlane w sasiedztwie stacji na-
lezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowac
zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Pol-
skie Normy i inne przepisy odrebne.

6) ustala sie zakaz realizacji obiektow i urza-
dzen niezwigzanych z obstugg stacji.

8 12. Zasady i warunki zagospodarowania te-

renow 1WS,2WS

1.

Przeznaczenie terenu — teren istniejgcego rowu
melioracyjnego o symbolu 04 bedacego w
ewidencji Wojewodzkiego Zarzadu Meliorac;ji i
Urzgdzen Wodnych Inspektorat w Grodzisku
Maz.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania 100% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

2) nakaz zachowania zieleni, w tym zadrzewien
i zakrzaczen dla zachowania ciggtosci kory-
tarzy ekologicznych;

3) nakaz zachowania ciggtosci rowéw meliora-
cyjnych, ich funkcji i sprawnosci funkcjono-
wania;
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4) zakaz zanieczyszczania, zasypywania, nisz-
czenia brzegdw oraz prowadzenia innych
prac mogacych powodowac zmiany stosun-
kow wodnych;

5) zakaz wprowadzania sciekow komunalnych i
gnojowicy;

6) zakaz samowolnych modyfikacji rowu me-
lioracyjnego;

7) ustala sie, ze prace polegajagce na zmianie
przebiegu, pogtebianiu itp. rowéw meliora-
cyjnych sa dopuszczalne z zachowaniem
przepisow ustawy Prawo wodne i po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzagdem Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych, Oddziat w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazo-
wieckim;

3. Zasady ogblne.
1) zakaz zabudowy;

2) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z
obstugg techniczng terenu;

3) zakaz grodzenia.

8 13. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny lub obiekty, podlegajace ochronie usta-
lonej na podstawie odrebnych przepisow;

2. Na obszarze planu nie wystepuja tereny gérni-
cze ani tereny narazone na niebezpieczehnstwo
powodzi oraz narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

8 14. Szczegblne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wystepujg na
terenie z koniecznoscig ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
przed rozpoczeciem robdt budowlanych, ktérego
to granice sg wyznaczone na rysunku planu.

Poza tym terenem nie wystepujg na obszarze ob-
jetym planem tereny o szczegoélnych warunkach
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie nakaz modernizacji i rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym
planem:

1) jako inwestycji celu publicznego dla sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wta-
snych gminy;

2) jako inwestycji realizowanych przez zarzad-
cow sieci: energetycznych, gazowych i tele-
komunikacyjnych na zasadach ekonomicz-
nej optacalnosci wymienionych przedsie-
wziec.

2. Okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicz-
nej oraz okreslenie warunkéw powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrz-
nym.

1) zaopatrzenie w wode - zaopatrzenie w wode
dla obszaru planu planuje sie z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i woéd
opadowych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych  sciekébw  sanitarnych
wprost do gruntu, wodnych ciekéw po-
wierzchniowych oraz rowéw przydroz-
nych i melioracyjnych;

b) ustala sie odprowadzanie $ciekow sani-
tarnych do sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

c) ewentualne Scieki technologiczne (na te-
renie 1UP) przed zrzutem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia wstepnego z za-
nieczyszczen przemystowych w urzadze-
niach oczyszczajgcych znajdujacych sie w
granicach dziatek, do ktoérych Inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dal-
szego sposobu oczyszczania;

d) ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych woéd opadowych lub roz-
topowych z powierzchni szczelnych par-
kingbw o powierzchni wiekszej niz
500.0m? bezposrednio do gruntu lub do
ciekbw powierzchniowych; wody opa-
dowe Ilub roztopowe z w/w terenéw
przed zrzutem do odbiornika wymagajg
oczyszczenia w separatorach; wprowa-
dzenie tych wéd do rowoéw melioracyj-
nych i innych ciekdbw wodnych wymaga
uzyskania zgody Wojewoddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych Inspekto-
rat w Grodzisku Mazowieckim;
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e) wody opadowe i roztopowe z wyjgtkiem
wymienionych wyzej nalezy odprowadzi¢
na teren wilasny dziatki, nie naruszajac in-
teresu oséb trzecich;

f) ustala sie zakaz lokalizowania przydo-
mowych systemow oczyszczania;

g) odlegtosci projektowanej zabudowy od
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej i deszczowej okres$lajg
przepisy odrebne.

zaopatrzenie w energig;

a) w obszarze opracowania istniejg sieci
NN, SN oraz stacje transformatorowe;

b) ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejgcych i rozbudowywa-
nych sieci elektroenergetycznej (SN, NN);

c) ustala sie budowe sieci NN wg przepi-
séw odrebnych;

d) dziatania inwestycyjne w sgsiedztwie linii
energetycznych (linii 15kV w pasie o sze-
rokosci 15m) wymagaja na etapie projek-
towania, realizacji oraz uzytkowania
uwzgledniania przepiséw bezpieczen-
stwa, Polskich Norm oraz innych przepi-
s6éw odrebnych a takze uzgodnienia loka-
lizacji obiektow z Zaktadem Energetycz-
nym;

e) dopuszcza sie lokalizacje w mare potrzeb
nowych stacji transformatorowych
15/0,4kV poza terenem 1E; lokalizacja
nowych stacji transformatorowych wy-
maga dostepnosci od drogi publicznej
lub wewnetrznej:

- dla projektowanych stacji transforma-
torowych nalezy wydzieli¢ dziatki o
wymiarach 3,0x2,0m;

f) obiekty budowlane w sasiedztwie linii
energetycznych nalezy projektowaé, re-
alizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujgc
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy
i inne przepisy odrebne.

g) odlegtosci projektowanej zabudowy od
istniejgcych linii energetycznych okresla-
ja przepisy odrebne.

4) telekomunikacja;

a) ustala sie obstuge w zakresie telekomu-
nikacji w oparciu o istniejgcg i projekto-
wang sie¢ telekomunikacyjna;

b) dla sieci istniejgcej plan ustala:

- dopuszczenie prowadzenia prac mo-
dernizacyjnych w obrebie sieci i urza-
dzen telekomunikacyjnych,

- dopuszczenie zmian przebiegu sieci w
ramach opracowania projektéw bu-
dowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzadca sieci;

c) odlegtosci projektowanej zabudowy od
istniejgcych linii telekomunikacyjny okre-
$lajg przepisy odrebne.

gaz;

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu
projektowang sie¢ gazu przewodowego;

b) dla planowanych sieci gazowych, plan
ustala:

- nakaz budowy nowych elementéw
rozdzielczej sieci gazowej w koryta-
rzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi oraz na tere-
nach przylegtych za zgodg wtadajace-
go,

- nakaz budowy szafek gazowych w
miejscu uzgodnionym z zarzadca sie-
Ci;

- dopuszcza sie budowe ogrodzen w
odlegtosci nie mniejszej niz 0.5m od
gazociggu sredniego i niskiego ci-
$nienia;

c) szafki gazowe nalezy umieszcza¢é w
ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich do-
stepnosé od strony drogi.

d) odlegtosci projektowanej zabudowy od
istniejacych sieci gazowych okreslaja
przepisy odrebne.

cieptownictwo;

ustala sie zaopatrzenie ciepto z indywidual-
nych zrédet ciepta z preferencjg dla nieszko-
dliwych, ekologicznych czynnikéw grzew-
czych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna, od-
nawialne formy energii, ogrzewanie w
oparciu o ekogroszek, pellet itp), ktérych
eksploatacja powodujgca wprowadzenie ga-
z6w lub pytéw do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego wtasciciel instala-
cji posiada tytut prawny.
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7) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw
statych komunalnych:

a) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do
miejsc selektywnego sktadowania odpa-
déw i wywbz ich na gminne wysypisko
na podstawie umoéw i zgodnie z przepi-
sami szczego6lnymi; dopuszcza sie inne
rozwigzania w ramach gminnego syste-
mu gospodarki odpadami komunalnymi;

b) dopuszcza sie wydzielanie miejsc selek-
tywnego skiadowania odpadow z
uwzglednieniem warunkéw lokalizacji
odpowiednich pojemnikéw na:

- odpady mieszane przeznaczone na
sktadowisko,

- surowce wtoérne,

- odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

- wydzielone odpady niebezpieczne,
- inne w miare potrzeb.
3. Ustalenia ogdlne:

1) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym drég gmin-
nych w oparciu o przepisy odrebne;

2) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz sie-
ci poza liniami rozgraniczajgcymi drogi;

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢é
odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzgdzen podziemnych i naziemnych wyni-
kajagce z przepisow odrebnych.

§ 16. Sposobb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sie dla terendow, ktérych przeznaczenie zo-
stato zmienione planem ze, moga by¢ uzytkowane
w sposo6b dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z ustaleniami niniejszego pla-
nu.

§ 17. Okresla sie stawke procentowg stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

- dlaterenu o symbolu UP wysokosci 30%,
- dla terenu o symbolu MNU wysokosci 20%,
- dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz pod-
lega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:

Mirostaw Wirowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI1/364/09
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 24 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia
planu do publicznego wgladu przedstawione jest w tabeli bedgcej wykazem uwag wniesionych do wytozo-
nego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Mirostaw Wirowski

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI1/364/09
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 24 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) rozstrzyga sie, co nastepuje,

8 1. Zapisanymi w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacej obszar dziatek nr ewid.174/2,175/2,176/2 oraz fragmentéw dziatek nr ew.177/2 i 178/2 inwesty-
cjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzagcymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore
nalezg zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) do zadan wtasnych gminy jest:

1) budowa drég gminnych wraz z urzgdzeniami stuzagcymi obstudze drogi.

8 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o fi-
nansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na wie-
loletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Mirostaw Wirowski



