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§ 3. Sposbb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-

z3 do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zamdwien publicznych,

2) w oparciu o przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,

3) terminy realizacji poszczegodlnych zadan — etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych

budzetach gminy,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezag do zadan wta-
snych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

§ 4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

¢) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczgcy Rady Gminy Wieliszew:
Jan Softys

UCHWALA Nr XXXVIII/340/10

RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 23 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Olszewnica Nowa/Katuszyn.

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
p6z. zmianami) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn.
zmianami), stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest
zgodny z uchwatg nr 239/XXVIl/2000 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 7 listopada 2000r. w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieli-
szew"”, Rada Gminy Wieliszew uchwala, co naste-
puje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru wsi Olszew-
nica Nowa/Katuszyn, gm. Wieliszew dla czesci wsi
potozonej przy skrzyzowaniu: ul. Nowodworskiej

(cze$¢ drogi wojewddzkiej nr 631) — strona potu-
dniowa — i ul. Warszawskiej (drogi powiatowej)
zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé
uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000 bedacy integralnym za-
tacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, be-
dgcego integralnym zatgcznikiem nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, beda-
cego integralnym zatgcznikiem nr 3 do uchwa-
ty.
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2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
okreslone uchwatg nr 162/XVI/04 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 27 kwietnia 2004r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujg ob-
szar wsi Olszewnica Nowa/Katuszyn potozony
wzdtuz ul. Nowodworskiej (drogi wojewodzkiej nr
631) po stronie potudniowej: dziatki nr 530, nr 531
i nr 532 oraz obszar wsi Katuszyn od zachodniej
granicy dziatki nr 534 do wschodniej granicy
dziatki nr 321 na gteboko$¢ ok. 120m od potu-
dniowej granicy dziatki nr 456 (potudniowej linii
rozgraniczajgcej drogi wojewddzkiej nr 631).

Granice planu oznaczone sg na rysunku planu.

8 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest:

1) ustalenie zasad udostepniania terenéw pod
zabudowe ustugowa zwigzang z obstugg tras
komunikacyjnych i zabudowe ustugowa stuzg-
cg zaspokojeniu potrzeb mieszkancow okolicz-
nych terenéw, umozliwiajgcych przestrzenny
rozwoj wsi Olszewnica Nowa/ Katuszyn z
uwzglednieniem rozwoju zrbwnowazonego;

2) swiadome ksztatltowanie przestrzeni terenow
wiejskich objetych niniejszym planem, szcze-
golnie wzdtuz ciggow komunikacyjnych, w celu
utrzymania wiejskiego charakteru miejscowo-
Sci i poprawienia tadu przestrzennego;

3) uporzgdkowanie  zagospodarowania  prze-
strzennego i nadania nowych form przestrzen-
nych w strefach publicznych i niepublicznych
przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych wynika-
jacych z przeznaczenia terendéw pod rdzne
funkcje;

4) podniesienie warunkéw zycia mieszkancow.
8 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru wsi Olszewnica No-
wa/Katuszyn stanowigce przepisy gminne,
obejmujace obszar okreslony w 8§ 1ust. 2 ni-
niejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy Wieliszew, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
ustalenia graficzne oznaczone na rysunku w
skali 1:1000 bedacym zatacznikiem nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

4)

10)

11)

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢
obszar okreslony na zatgczniku graficznym
granicami obszaru objetego ustaleniami pla-
nu uszczegotowionymi w § 1, ust. 2;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen
planu oznaczong numerem i symbolem lite-
rowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegé-
towe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé okreslony w planie rodzaj prze-
znaczenia, ktére dominuje lub bedzie domi-
nowac¢ na danym terenie, a w przypadku te-
rendbw przeznaczonych pod zabudowe obej-
muje nie mniej niz 70% powierzchni uzytko-
wej budynkdéw zlokalizowanych na poszcze-
golnych dziatkach lub zespotach dziatek w
danym terenie, chyba ze przepisy szczegoto-
we dla poszczegolnych terenow, okreslone w
Rozdziale 3, stanowig inaczej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniaja-
cym — nalezy przez to rozumie¢ ciggi komuni-
kacyjne i dojazdy, zielen i elementy matej ar-
chitektury oraz okre$lone rodzaje przeznacze-
nia w zakresie ustalonym w Rozdziale 4 -
Przepisy szczegotowe dla poszczegdélnych te-
renow;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumiec takie
oddziatywanie na srodowisko, ktore w nieko-
rzystny sposoéb wptywa na srodowisko i po-
woduje emisje lub stezenia substancji prze-
kraczajgce poziomy uznane za dopuszczalne
na podstawie przepisoOw szczegdlnych;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi ogolnie dostepne, stuzace za-
spokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego
rodzaju towary i ustugi, nastawione na przy-
noszenie dochodu (nastawione na zysk) i nie
finansowane w catosci lub czesci z budzetu
samorzgdowego lub budzetu panstwa; sa
tom.in. ustugi z zakresu handlu (hurtowego i
detalicznego), finansowe, gastronomii, ko-
munikacyjne (np. stacje paliw, stacje obstugi
pojazdow itp.) turystyczne (np. hotele, mote-
le, zajazdy);

ustugach zwigzanych z obstugg tras komuni-
kacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
ogolnie dostepne stuzgce zaspokojeniu po-
trzeb uzytkownikdéw drog (np. stacje obstugi
pojazdow, stacje paliw, zajazdy i obiekty ga-
stronomiczne);

odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez
to rozumieé elektrownie wiatrowe oraz bate-
rie stoneczne;
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12)

13)

14)

15)

16)

pla
1)

2)

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziem-
nych wszystkich budynkéw o charakterze
trwatym potozonych w granicach nierucho-
mosci do catej powierzchni tej nieruchomo-
Sci;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odle-
gtos¢ zewnetrznego lica budynku (za wyijat-
kiem stacji transformatorowych wewnetrz-
nych) od ulicy, drogi wewnetrznej, ciggu pie-
szego, granicy dziatki lub innego obiektu
zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem
loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do bu-
dynku (schodéw, podestéw, pochylni dla nie-
petnosprawnych i zadaszen);

nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych
budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslaja-
ce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé ze-
wnetrznego lica nowego budynku mieszkal-
nego od ulicy, z pominieciem loggii, balko-
néw, wykuszy, ryzalitow wysunietych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do bu-
dynku (schodéw, podestéw, pochylni dla nie-
petnosprawnych i zadaszen);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-
mieé granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania
lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(ré6znej funkcji), w tym réwniez pomiedzy te-
renami drog a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe badz bedacymi w uzytkowaniu
rolniczym;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziem-
ng urzadzong w sposdéb zapewniajacy natu-
ralng wegetacje, a takze 50% powierzchni ta-
rasOw i stropodachéw z takg nawierzchnig,
nie mniejsza jednak niz 10m? oraz wode po-
wierzchniowg na tym terenie.

Rozdziat 2
Okreslenia ogolne

§ 4.1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 2
n okresla:

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone dla catego obszaru i dla
poszczegblnych terenéw o réznym przezna-
czeniu podstawowym;

5) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;

6 szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania przestrze-
ni;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz adaptacji, roz-
budowy i budowy systeméw infrastruktural-
nych w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Plan nie okresla:

1) granic terenéw gorniczych, granic terendéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych, gdyz takie tereny nie wystepuja w obsza-
rze opracowania;

2) sposobdéw ochrony dziedzictwa kulturowego,
poniewaz takie nie wystepuje w obszarze obo-
wigzywania planu;

3) granic terenbw wymagajacych scalenia oraz
zasad i warunkdéw scalania, gdyz nie ma takiej
potrzeby;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, gdyz nie wyzna-
czono w Studium takich przestrzeni.

3. Ustalenia planu okresSlone sg w tresci niniej-
szej uchwaly oraz na rysunkach planu.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne poka-
zane na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkoéw mieszkalnych;

5) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu nie wymienione w pkt 1 majg charakter
postulowany lub informacyjny.

8 6.1. Oznaczenia cyfrowe przedstawione na
rysunku planu okre$laja numery poszczegoéinych
terenow zlokalizowanych w obszarze planu o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na ry-
sunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegoblnych terenéw.

8 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania te-
renu niezbedne do wykonania projektu budowla-
nego nalezy okreslaé¢ wedtug przepisow ogoélnych
ustalonych dla catego obszaru objetego planem
(Rozdziat 3) oraz przepiséw szczegdtowych usta-
lonych dla poszczegdélnych terenéw (Rozdziat 4) z
uwzglednieniem warunkéw dotyczacych obstugi
komunikacyjnej (Rozdziat 5) oraz infrastruktury
technicznej (Rozdziat 6).

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

8 8. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg
plan wyodrebnia tereny bedgce przedmiotem
przepisow ogodlnych i szczegdtowych oznaczone
na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala
sie nastepujace podstawowe przeznaczenie tere-
nu:

1) teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga
tras komunikacyjnych (ustugi komercyjne)
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U i
2U;

2) teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugag
tras komunikacyjnych (ustugi komercyjne) i/lub
zabudowy ustugowej stuzgcej zaspokojeniu po-
trzeb mieszkancéw okolicznych terenéw ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1Um;

3) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDZ.

8 9.1. Plan ustala nastepujgce warunki w zakre-
sie ochrony srodowiska i przyrody w catym obsza-
rze planu zakazujac:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko okreslonych w prze-
pisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu

publicznego; na terenie 1U plan dopuszcza lo-
kalizacje stacji paliw ptynnych i stacji obstugi
pojazdow;

sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecz-
nych na catym obszarze objetym niniejszg
uchwatg;

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigz-
liwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny;

wprowadzania $ciekdédw sanitarnych i technolo-
gicznych do wéd powierzchniowych i do grun-
tu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw i zbiornikow Sciekowych;

lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowaé emisje do powietrza za-
nieczyszczen o charakterze odorowym; wpro-
wadzania do powietrza atmosferycznego za-
nieczyszczen w ilosciach powodujacych prze-
kroczenia norm dopuszczalnych stezen; prze-
kroczenie dopuszczalnych poziomow emisji ha-
tasu dla terendw sasiednich zgodnie z ich przy-
sztym przeznaczeniem.

2. Plan nakazuje:

zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1Um przyjac kla-
syfikacje akustyczng jak dla zabudowy ustugo-
wo- mieszkaniowej;

obowigzek zapewnienia miejsca na terenie
kazdej posesji do czasowego gromadzenia od-
padéw statych;

selekcje odpaddéw na posesjach i terenach w
4 typach oznaczonych pojemnikdw:

- na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko;

- nasurowce wtérne;

- na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania;

- na wydzielone odpady niebezpieczne z od-
padéw komunalnych;

przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbioér i usuwanie zgodnie z systemem oczysz-
czania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy;

ogrzewanie budynkow ze zrédet bezpiecznych
ekologicznie z preferencjg do zastosowania ta-
kich czynnikbw grzewczych jak: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy lub odnawialne zré-
dta energii.
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§ 10. Cze$¢ obszaru opracowania planu (poto-
zona po stronie zachodniej ul. Warszawskiej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ)
potozona jest w granicach Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu utworzonego rozpo-
rzgdzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Ma-
zowieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42, poz.
870). W granicach obszaru chronionego krajobra-
zu gospodarowanie terenem musi by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie.

§ 11.1. Plan ustala szczeg6towe zasady i wa-
runki scalania oraz podziatu nieruchomosci obje-
tych planem okreslone w uchwale oraz w sposéb
graficzny na rysunku planu.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U i 2U oraz 1TUm plan ustala:

1) szczego6towe zasady wydzielenia dziatek opisa-
ne w ust. 3-6 niniejszego paragrafu;

2) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wy-
dzielonych dziatek musi odbywac¢ sie z wyzna-
czonej w planie drogi 1KDZ; zgodnie z punktem
2 niniejszego ustepu nowo wydzielone dziatki
moga byé w szczegdlnych wypadkach obstu-
giwane zjazdem z ulicy Nowodworskiej pod
warunkiem uzyskania zgody na zrobienie zjaz-
du z ul. Nowodworskiej od zarzadcy drogi.

3. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustugowg zwigzang z obstugg tras komunikacyj-
nych oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U i 2U plan ustala:

1) podziat na nowe dziatki musi by¢ dokonywany
w porozumieniu z zarzgdcg drogi wojewodzkiej
631w zakresie warunkéw obstugi komunikacyj-
nej (w przypadku wydzielenia dziatek z obstuga
komunikacyjng z tej drogi);

2) minimalng wielko$¢ nowej dziatki — 2000m?;

3) minimalng dtugos$é krétszego boku dziatki —
40m;

4) dla kazdego z terenéw dopuszcza sie po jed-
nym zjezdzie z drogi wojewodzkiej 631;

5) w uzasadnionych przypadkach minimalna po-
wierzchnia dziatki, okreslona w ust. 2, pkt 1;
moze sie rozni¢ od wskazanej z tolerancjg do
+/- 10%.

4. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustugowg zwigzang z obstugg tras komunikacyj-
nych i/lub zabudowe ustugowg stuzgca zaspoko-
jeniu potrzeb mieszkancow okolicznych terenéw
oznaczonego na rysunku planu symbolem Um
plan nie przewiduje dokonywania podziatéw na
dziatki budowlane innych niz okreslone w przepi-

sach odrebnych i w ust. 6. Plan dopuszcza wyko-
nanie tylko jednego zjazdu z drogi wojewoddzkiej
631.

6. Szczeg6towe zasady podziatu, o ktérych
mowa w pkt od 2 do 5, nie obowiazuja:

1) dla wydzielenia dziatek pod stacje transforma-
torowe wnetrzowe; wydzielenia dziatki pod sta-
cje transformatorowg nalezy dokonaé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem
jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejagcych granic dziatek. Warun-
kiem wykonania takiego podziatu jest zacho-
wanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwia-
jacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospo-
darowania okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 12.1. Plan okres$la nastepujgce ogolne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego od-
noszgce sie do wszystkich terendw przeznaczo-
nych pod zabudowe:

1) plan ustala granice pomiedzy terenami o roz-
nych funkcjach i réoznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego w postaci linii rozgra-
niczajgcych tereny;

2) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekro-
czenia ich obiektami kubaturowymi za wyjat-
kiem stacji transformatorowych;

3) plan ustala na wszystkich terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe ustugowa mozliwos¢ loka-
lizacji zabudowy:

a) o funkcji ustugowej i mieszkalnej jako wol-
nostojacej;

b) gospodarczej i garazowej przy granicy dziat-
ki lub jako wolnostojgcej a takze jako po-
mieszczenia gospodarcze i garaze wbudo-
wane w bryte budynku o funkcji podstawo-
wej.

2. Plan okresla sposoby i terminy tymczasowe-
go zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw:

1) ustala sie na caltym obszarze obowigzywania
planu zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjat-
kiem wykorzystania zgodnego z dotychczaso-
wym uzytkowaniem;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budoweg;
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3)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustu-
gowo — handlowych.

Rozdziat 4
Przepisy szczego6towe
dla poszczegolinych terenow

8 13.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolem 1U i 2U plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej zwigzanej z obstugg tras komunika-
cyjnych o charakterze komercyjnym (np. zajaz-
dy, motele, obiekty gastronomiczne) a tylko na
terenie 1U — dodatkowo stacje obstugi pojaz-
déw, stacje paliw;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
zabudowa ustugowa stuzgca zaspokojeniu po-
trzeb mieszkancow okolicznych terenéow, siec
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokal-
nych, stacje transformatorowe na wszystkich
terenach, parkingi;

nastepujgce zasady i warunki ksztattowania
zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie linii zabudowy okreslo-
nych na rysunku planu,

b) budynki ustugowe nalezy lokalizowac¢ jako
wolnostojgce,

c) wysokos¢é zabudowy ustugowej — maksy-
malnie dwie kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzyt-
kowym, rzedna parteru nie wyzej niz 50cm
ponad terenem, catkowita wysokos$é budyn-
ku do kalenicy maksimum 10,0m,

d) front budynku ustugowego nalezy sytuowac
z kalenicg rownolegta do pasa drogowego,
przy ktorym stawiany jest budynek, z moz-
liwoscig projektowania facjat lub ryzalitéw
krytych dachami dwuspadowymi lub lukarn
krytych dachami jedno lub dwuspadowymi,

e) pomieszczenia gospodarcze i garaze nalezy
lokalizowaé jako wbudowane w bryte bu-
dynku ustugowego lub jako budynki wolno-
stojgce lub jako budynki lokalizowane w
granicy dziatki,

f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako
dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci w zakresie 30°-45° plan dopuszcza
stosowanie dachow ptaskich w budynkach
stacji paliw stanowigcych projekty typowe i
stacji obstugi pojazdow,

dg) wysokosé¢ garazy i budynkow gospodar-
czych — jedna kondygnacja uzytkowa, o
maksymalnej wysokosci budynku do kaleni-
cy 7,0m; z dachem jedno, dwu lub cztero-

spadowym o réwnym kacie nachylenia od-
powiadajacych sobie potaci. Dachy jedno-
spadowe — wylagcznie w budynkach usytu-
owanych w granicy dziatki. Kat nachylenia
potaci dachowych 20°-40°,

h

P

pokrycie dachowe budynkéw powinno byé
wykonane z dachéwki ceramicznej, blacho-
dachowki lub blachy cynkowanej; zalecana
kolorystyka to nieagresywne odcienie czer-
wieni, braz oraz kolor tradycyjnej dachéwki
ceramicznej,

i) kolorystyka elewacji budynkow powinna
by¢ wykonana w odcieniu: szarosci, bezu,
jasnej zotci lub biatym; zaleca sie wykon-
czenie elewacji z uzyciem materiatow natu-
ralnych (cegta, drewno, kamien); nie do-
puszcza sie stosowania oktadzin winylo-
wych (typu siding),

i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

5) powierzchnie biologicznie czynng na minimum
20% powierzchni dziatek budowlanych;

6) nastepujace zasady i warunki ksztattowania
ogrodzen:

a) ogrodzenie frontowe dziatek budowlanych
nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajg-
cych drog wyznaczonych w planie;

b) wysoko$¢ ogrodzenia zlokalizowanego w
granicy z przestrzenig publiczng — max.
1,6m;

c) plan ustala obowigzek stawiania azurowych
ogrodzen metalowych badz drewnianych o
minimalnej powierzchni azurowej 25% po-
wierzchni kazdego przesta;

d

-

plan nie dopuszcza stosowania betonowych
prefabrykatow w ogrodzeniach;

e) ogrodzenie frontowe dziatek oraz ogrodze-
nie w przestrzeniach nie sasiadujgcych bez-
posrednio z przestrzenig drogi musi umoz-
liwia¢ migracje drobnych przedstawicieli
fauny, w szczegolnosci ptazéw, gadow i
drobnych ssakow;

f) linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w od-
legto$ci minimum 0,5m od istniejgcego ga-
zociggu;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej ograniczong do granic dziatki lub ze-
spotu dziatek, do ktérych inwestor posiada ty-
tut prawny.

2. W zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w 8 15, ust. 2.
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3. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod za- e) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — mak-
budowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w simum dwie kondygnacje naziemne w tym
Rozdziale 6; obowigzek podigczenia wszystkich poddasze, ktéore moze by¢ poddaszem uzyt-
budynkow ustugowych do sieci kanalizacji sani- kowym; rzedna parteru nie wyzej niz 50cm
tarnej zaraz po jej wybudowaniu. ponad terenem, catkowita wysokosé budyn-
4. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu ku do kalenicy maksimum 10,0m;
1U z drogi 1KDZ (ul. Warszawskiej) lub z ul. No- f) front budynku mieszkalnego i ustugowego
wodworskiej; lokalizacja nowych zjazdéw z ul. nalezy sytuowac z kalenicg réwnolegtg do
Nowodworskiej i ul. Warszawskiej tylko za zgoda drogi, z mozliwoscig projektowania facjat
zarzgdcy drogi. Plan ustala obstuge komunikacyj- lub ryzalitow krytych dachami dwuspado-
ng terenu 2U istniejagcym zjazdem z drogi 1KDZ wymi lub lukarn krytych dachami jedno lub
(ul. Warszawskiej); lokalizacja nowych zjazdow z dwuspadowymi;
ul. Warszawskiej tylko za _zgoda zarza_dcy_ drogi. g) wysokoséé budynkoéw gospodarczych i gara-
Plan dopuszczq na terenu_a 2U _Ic_)kallza(_:Je we- zy — jedna kondygnacja uzytkowa; maksy-
wnlet'rznej dl’OgI.dOj.aZdO.W(?j 0 minimalnej szero- malna wysokoéé budynku do kalenicy -
kosci 6,0m posiadajacej zjazd z ul. Nowodwor- 6,0m:
skiej, pod warunkiem objecia terenu C2U zorgani- . . . . .
zowanga dziatalnoscig inwestycyjng i gospodarcza; h) pomieszczenia gospodarcze i garaze nalezy
plan nie wyznacza/okresla lokalizacji drogi we- lokalizowaé jako wbugowane w bryle.bu-
wnetrznej. dynku yslugoweg.o(mleszlfalnego) Iul? jako
. ) budynki wolnostojgce lub jako budynki loka-
5. Pla.n dopuszcza miejscowe poszerzenie tere- lizowane w granicy dziatki,
nu drogi ul. Nowodworskiej na tereny 1U i 2U w . Lo .
miejscach lokalizacji przystankow. i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;
§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku j) dachy budynkéw nalezy projektowa’é jako
planu symbolem 1Um plan ustala: dWl_Jspadowe Iu_b W|elosp§dov§/e o rownym
) kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa. usiu_— potaci w zakresie 25°-45°;
gowa zwigzana z obstugag tras komunikacyj- . ) ) i
nych z obiektami i urzgdzeniami towarzysza- k) pokrycie dachowe budynkow powinno by¢
cymi lub nieuciazliwe ustugi stuzace zaspoko- wykonane z dachowki ceramicznej, blacho-
jeniu potrzeb mieszkancow; dachowkl lub blach\(; z.alecana_ko_lorystyka
. . to nieagresywne odcienie czerwieni oraz ko-
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — lor tradycyjnej dachéwki ceramicznej; zale-
zabudowa mleszkanl_ov,vg jednorodzinna, sta_Cje cane ujednolicenie kolorystyki pokrycia da-
tralnsformatorowe, sie¢ infrastruktury technicz- chowego dla wszystkich obiektow na tere-
nej dla potrzeb lokalnych; nie dziatki:
3) nastepujace zasady i warunki ksztattowania ) kolorystyka elewacji budynkow wykonana w
zabudowy: odcieniu: szaroéci, bezu, jasnej zétci lub bia-
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo- tym; zaleca sie wykonczenie elewacji z ma-
wigzuje zachowanie linii zabudowy okreslo- teriatbw naturalnych (cegta, drewno, ka-
nych na rysunku planu; mien); nie dopuszcza sie stosowania okta-
b) przy lokalizacji zabudowy ustugowej lub dzin winylowych (typu siding);
ustugowej z poddaszem mieszkalnym nale- 4) nastepujace zasady i warunki ksztattowania

zy zachowaé wyznaczong w planie obowia-
zujgcg linig zabudowy; w przypadku lokali-
zacji obiektow o charakterze mieszkalnym
nalezy zachowa¢ wyznaczong w planie nie-
przekraczalng linie zabudowy dla nowych
budynkéw mieszkalnych;

c) budynki ustugowe i mieszkalne nalezy loka-
lizowaé jako wolnostojace;

d) wysokos$é zabudowy ustugowej — maksi-
mum dwie kondygnacje naziemne w tym
poddasze, ktéore moze byé¢ poddaszem uzyt-
kowym; rzedna parteru nie wyzej niz 50cm
ponad terenem, maksymalna wysokos$é
obiektu 10m do kalenicy;

ogrodzen:

a) ogrodzenie frontowe dziatek budowlanych
nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajg-
cych drog wyznaczonych w planie;

b) wysoko$¢ ogrodzenia zlokalizowanego w
granicy z przestrzeniag publiczng — max.
1,6m;

c) plan ustala obowigzek stawiania azurowych
ogrodzen metalowych badz drewnianych o
minimalnej powierzchni azurowej 25% po-
wierzchni kazdego przesta;

d) plan nie dopuszcza stosowania betonowych
prefabrykatow w ogrodzeniach;
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e) ogrodzenie frontowe dziatek oraz ogrodze-
nie w przestrzeniach nie sasiadujacych bez-
posrednio z przestrzenig drogi musi umoz-
liwia¢ migracje drobnych przedstawicieli
fauny, w szczegolnosci ptazéw, gadéw i
drobnych ssakéw;

f) linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w od-
legtosci minimum 0,5m od istniejgcego ga-
zociggu;

5) powierzchnie biologicznie czynng na minimum
30% powierzchni dziatek budowlanych.

2. W zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w § 15, ust. 2.

3. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod za-
budowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale 6; obowigzek podtaczenia wszystkich
budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci
kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu.

4. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu
1Um z ul. Nowodworskie;j.

5. Plan dopuszcza miejscowe poszerzenie tere-
nu drogi ul. Nowodworskiej na teren TUm w miej-
scach lokalizacji przystankow.

Rozdziat 5
Przepisy szczegotowe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

8 15.1. Plan ustala nastepujgce warunki w za-
kresie obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzanie komunikacyjne terenu opracowa-
nia poprzez droge wojewddzka nr 631 o zna-
czeniu regionalnym za posrednictwem wyzna-
czonych w planie skrzyzowan tej drogi z dro-
gami lokalnymi i drogg powiatowg zbiorcza.
Droga wojewéddzka nr 631 — ul. Nowodworska
daje rowniez mozliwo$¢ wazniejszych powia-
zan lokalnych(pomiedzy poszczegdlnymi miej-
scowos$ciami gminy);

2) obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe z przylegtych drég pu-
blicznych okreslonych niniejszym planem; ob-
stuga komunikacyjna dziatek budowlanych z
jezdni gtéwnych drogi wojewoédzkiej nr 631 (ul.
Nowodworskiej) pod warunkiem uzyskania
zgody na zrobienie zjazdu od zarzadcy drogi;
plan pozostawia obstuge komunikacyjng istnie-
jacych dziatek;

3) klasyfikacje funkcjonalno—-techniczng z podzia-
tem na droge klasy ,Z” dla terenu drogi pu-
blicznej wyznaczonej w planie i oznaczonej na
rysunku planu symbolem literowymi KDZ -
droga zbiorcza, dla ktérej ustalenia szczegdto-
we okreslono w § 16 ust. 1;

4) parametry techniczne drogi powinny spetniac¢
wymagania ustalone w odrebnych przepisach
okreslajacych warunki techniczne, jakim po-
winny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie;

5) plan dopuszcza mozliwo$é pozostawienia w
pasie drogowym istniejacych urzgdzehn nie
zwigzanych z drogg i ich obstugg pod warun-
kiem, ze:

a) nie powodujg zagrozenia oraz utrudnien dla
ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakto-
cajg wykonywania zadan zarzadcy drogi,

b) nie kolidujg z zaktadang siecig infrastruktury
technicznej,

c) zarzadca drogi wyrazi zgode na ich przebu-
dowe lub remont.

2. Plan ustala nastepujgce wskazniki wyposa-
zenia terendw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodoéw:

1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej
minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii — jedno stanowi-
sko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéow hotelowych — jedno stanowi-
sko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow uzytecznosci pu-
blicznej - dwa stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto jedno stanowisko na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej;

2) w terenach z lokalizacja zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, dodatkowo dla jednego
budynku mieszkalnego - 2 stanowiska.

§ 16.1. Plan ustala dla istniejgcej ul. Warszaw-
skiej — drogi powiatowej, drogi publicznej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDZ naste-
pujace parametry funkcjonalno-techniczne — sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m, o prze-
kroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupaso-
wym.

2. Ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych
nalezy sytuowaé¢ w wyznaczonych w planie liniach
rozgraniczajacych drog.

§ 17.1. Na terenie drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDZ poza pasem
jezdnym plan ustala nastepujgce zasady zagospo-
darowania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni ulic i chodnikdw w sposéb umozli-
wiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;
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2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw o funkgcji
matej architektury (np. stupy ogtoszeniowe, re-
klamy o powierzchni nie wieksze] niz
1,5mx1,2m), zieleni urzgdzonej, przystankow
komunikacji zbiorowej, pasow postojowych,
miejsc parkingowych ogoélnodostepnych, urzga-
dzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem nienaruszania wymagan okre-
Slonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drég publicznych, a takze uzyskania zgody za-
rzgdcy drog;

3) jednorodne urzadzenie nawierzchni przestrzeni
publicznych pod wzgledem uzytego materiatu i
kolorystyki oraz stosowanie jednorodnych
elementow matej architektury (lampy, tawki,
stupy i stupki, przystanki komunikacji zbiorowej
itp.) na wszystkich sgsiadujgcych ze sobg tere-
nach wsi Olszewnika Nowa;

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych
tymczasowych obiektéw ustugowo — handlo-
wych.

Rozdziat 6
Przepisy szczeg6towe w zakresie uzbrojenia

§ 18.1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenow w wode z
projektowanej sieci wodociggowej;

2) budowe przewodéw wodociggowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic; dopuszcza sie przebiegi
wodociggdéw poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, w tym réwniez przez tereny dziatek pry-
watnych wtascicieli, przy zapewnieniu warun-
koéw dla eksploatacji sieci przez odpowiednie
regulacje prawne.

2.Przy  rozbudowie  wodociggdéw  nalezy
uwzglednia¢ wymogi dotyczgce p.poz. zaopatrze-
nia wodnego, w szczegolnosci lokalizacje hydran-
tow p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych ujeé
wody do wykorzystania w sytuacjach szczegél-
nych.

3. Plan dopuszcza czasowo budowe uje¢ indy-
widualnych. Ujecia indywidualne powinny by¢
zlikwidowane po rozbudowie sieci wodociggowej
umozliwiajgcej zaopatrzenie terendw w wode z tej
sieci.

§ 19.1. W zakresie odprowadzenie $ciekdw by-
towych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych w systemie
kanalizacji zbiorczej poprzez budowg gminnej
sieci kanalizacyjnej oraz obowigzek podigczenie
wszystkich obiektéw do gminnej kanalizacji sa-
nitarnej po jej zrealizowaniu;

2) odbiornikiem $ciekéw bedzie projektowany
kolektor sanitarny; oczyszczanie $ciekow na-
stepowaé bedzie w oczyszczalni w Orzechowie;

3) budowe kanatow sanitarnych w liniach rozgra-
niczajacych ulic. Plan dopuszcza przebiegi ka-
natéw sanitarnych przez tereny przeznaczone
pod zabudowe poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, w tym przez tereny dziatek prywatnych
wilascicieli pod warunkiem zapewnienia za-
rzadcy sieci dostepu do studzienek kanalizacyj-
nych i mozliwosci prowadzenia czynnosci eks-
ploatacyjnych;

4) w granicach terenéw mieszkaniowych plan
dopuszcza lokalizacje lokalnych przepompowni
Sciekow;

5) w przypadku wytwarzania $ciekow technolo-
gicznych(przemystowych) obowigzek pod-
czyszczania tych sSciekbw na terenie ich po-
wstawania do parametrow okreslonych przepi-
sami odrebnymi przed wywozem zgromadzo-
nych nieczystosci do punktu zlewnego lub od-
prowadzeniem tych $ciekéw do kanalizacji ko-
munalnej.

2. Do czasu budowy gminnej kanalizacji zbior-
czej plan dopuszcza kanalizacje indywidualng i
gromadzenie sciekow w atestowanych, szczelnych
zbiornikach bezodptywowych okresowo oproznia-
nych pod warunkiem zapewnienia wywozu nie-
czystosci na oczyszczalnie $ciekdw w Orzechowie
lub lokalizowania ekologicznych przydomowych
oczyszczalni sciekow.

§ 20. Dla catego obszaru plan ustala w zakresie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych docelowo do
sieci kanalizacji deszczowej;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji desz-
czowej odprowadzanie woéd opadowych i roz-
topowych powierzchniowo na teren wilasnej
dziatki lub do lokalnych systeméw kanalizacji
deszczowej; w przypadku wykorzystania mini-
malnej powierzchni biologiczne czynnej (40%)
na terenie dziatki budowlanej nalezy przyjaé
rozwigzania pozwalajgce na zagospodarowanie
wod we wtasnym zakresie, wykluczajace zale-
wanie sgsiednich nieruchomosci;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z po-
wierzchni szczelnej terenow a takze parkingéw
o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
powinny by¢ oczyszczone przed wprowadze-
niem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi dotyczacymi jakosci $ciekow
wprowadzanych do woéd lub do ziemi;
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4) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z
dachéw oraz powierzchni innych niz po-
wierzchnie, o ktérych mowa w pkt 3, moga by¢
wprowadzane do wéd lub do ziemi bez oczysz-
czenia.

8 21.1. Plan ustala zasade zasilania w energie
elektryczng z istniejagcej sieci $redniego i niskiego
napiecia poprzez jej rozbudowe.

2. Plan ustala rozbudowe sieci i budowe urzg-
dzen elektroenergetycznych  prowadzong w
uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez
Zaktad Energetyczny w Legionowie w zaleznosci
od potrzeb lokalnych.

3. Plan ustala prowadzenie sieci elektroenerge-
tycznej w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i
projektowanych drég.

8 22. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z
lokalnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw o
niskiej zawartosci siarki np: gazem przewodowym,
energig elektryczng, olejem opatowym badz in-
nymi ekologicznymi no$nikami energii, w tym z
odnawialnych zrédet energii.

8 23.1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny
do celéow gospodarczych i grzewczych z istniejgcej
sieci sredniego cisnienia.

2. Plan ustala podtgczenie odbiorcow do sieci
istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajg-
cych drog.

3. Plan ustala budowe i rozbudowe sieci pro-
wadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez Zakiad Gazowniczy w zaleznosci od
potrzeb lokalnych.

4. Gazyfikacja terenu bedzie mozliwa o ile zo-
stang spetnione warunki techniczno-ekonomiczne
i zostang zawarte odpowiednie porozumienia po-
miedzy dostawcg i odbiorca.

5. Plan ustala odlegtosci podstawowe gazocia-
géw od obiektow terenowych zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami szczegétowymi, okreslaja-
cymi warunki techniczne jakim powinny odpo-
wiadac¢ sieci gazowe.

6. Plan ustala lokalizacje przytgczeniowych sza-
fek gazowych w ogrodzeniach frontowych lub w
miejscu uzgodnionym z gestorem sieci tak, by byt
do nich zapewniony bezposredni dostep.

§ 24.1. Plan ustala w zakresie obstugi teleko-
munikacyjnej:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci w uzgodnieniu z wta-
Sciwym zarzadca drogi;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywi-
dualnych przytgczy na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli
telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefo-
nicznych napowietrznych poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic.

§ 25. Plan ustala lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekow czy
kontenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych pod warunkiem,
ze ucigzliwosé tych urzadzen nie bedzie wykraczac
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe

§ 26. Wartos$¢ stawki procentowej, powstatej na
skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej nali-
czaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

1) na terenach zabudowy ustugowej zwigzanej z
obstugg tras komunikacyjnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U i 2U — w wysoko-
$ci 30%;

2) na terenie zabudowy ustugowej zwigzanej z
obstuga tras komunikacyjnych (ustugi komer-
cyjne) lub zabudowy ustugowej stuzacej zaspo-
kojeniu potrzeb mieszkancoéw okolicznych tere-
néw oznaczonym na rysunku planu symbolem
1Um — w wysokosci 30%;

3) na terenie drogi publicznej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 1KDZ — w wysokosci
0,1%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Jan Soltys
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVII11/340/10
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 23 lutego 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Olszewnica Nowa / Katuszyn
wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Gminy Wieliszew.

Informacje o terminach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwo-
Sci zgtoszenia uwag Wojt Gminy Wieliszew ogtosit za pomocg komunikatu (ogtoszenia/obwieszczenia)
umieszczonego w Gazecie Miejscowej z dnia 26 wrzesnia 2007r. oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Wieliszew i na stronie internetowej urzedu o wytozeniu do publicznego wgladu.

W trakcie wytozenia planu oraz w terminie 14 dni po wytozeniu planu nie wptynety zadne uwagi.

Termin dyskusji publicznej wyznaczono na 19 pazdziernika 2007r. godz. 12% (pokoj nr 109) w siedzibie
Urzedu Gminy Wieliszew.

W dyskusiji udziat wzieli projektantka planu i pracownicy urzedu. Nie przybyty inne osoby zainteresowane
planem. Nie zgtoszono uwag do planu.

Przewodniczgcy Rady Gminy Wieliszew:
Jan Softys

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI111/340/10
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 23 lutego 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow stanowig zadania wtasne gminy.

8 2. W sktad zadanh wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Olszewnica Nowa / Katuszyn wchodza:

wodociag,

kanalizacja,

oswietlenie drég i miejsc publicznych,
kanalizacja deszczowa.

§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,

3) terminy realizacji poszczegoélnych zadan — etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach gminy,
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4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wta-
snych gminy i bedg finansowane ze srodkéw wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

§ 4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

c) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych srodkow zewnetrznych.

4016

Przewodniczgcy Rady Gminy Wieliszew:
Jan Soltys

UCHWALA Nr XXXIX/354/10

RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 30 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew
dotyczacego obszaru wsi Olszewnica Stara.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) i w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.
zm.) oraz uchwaty nr 128/X/99 Rady Gminy Wieli-
szew z dnia 17 listopada 1999r. w sprawie przy-
stgpienia do zmiany miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Skrze-
szew (obecnie Wieliszew) dotyczgcego obszaru
wsi Olszewnica Stara gm. Wieliszew, Rada Gminy
Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wieliszew doty-
czgcy obszaru wsi Olszewnica Stara.

§ 2. Granice planu oznaczone sg na rysunku
planu i obejmujg czesé terenu okreslonego w za-
taczniku nr 1 do uchwaty nr 128/X/99 Rady Gminy

Wieliszew z dnia 17 listopada 1999r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu
ogolnego  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) dotyczace-
go obszaru wsi Olszewnica Stara.

§ 3. Celem planu jest ustalenie warunkow dla
zrownowazonego rozwoju, polegajgcych na upo-
rzgdkowaniu terenéw zainwestowanych i wyzna-
czeniu nowych obszaréw budowlanych przy mi-
nimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji
korzysci, wynikajacych z proponowanych dziatan i
przeksztatcen przestrzennych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego, o ktbrym mowa w § 1,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:2000, sta-
nowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty,

3. przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-

zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,



