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UCHWALA Nr XL1/388/09
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 17 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Staszica”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z podzn. zm.") ), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pozn. zm.?) oraz uchwat Rady Miejskiej
w Pruszkowie nr VIII/72/07 z dnia 26 kwietnia
2007r. i uchwaty nr XIV/124/07 z dnia 27 wrzesnia
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru ,Staszica” oraz po stwierdze-
niu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkébw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pruszkowa przyjetym uchwatg nr
XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z
dnia 16 listopada 2000r. Rada Miejska w Pruszko-
wie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulaciji

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego czeSci obszaru miasta
Pruszkowa zwanego dalej planem, obejmujagcy
tereny wyznaczone granicami:

1) od poétnocy granicg terenéw PKP, p6tnocno-
wschodnig linig rozgraniczajgcag ul. Dziatko-
wej, potudniowg granica dziatki ewidencyj-
nej nr 56, pdétnocng linig rozgraniczajaca
ul. Powstancéw w obrebie 18 i 19, nastepnie
potnocno-zachodnig granicg dziatki ewiden-
cyjnej 25/9 (czes¢ Al. Wojska Polskiego) i
potnocng granicg dziatki ewidencyjnej 273 w
obrebie 21;

2) od potudniowego wschodu granica dziatki
ewidencyjnej 137/6 z obrebu 21 (czes¢ ulicy
B. Prusa) i nastepnie potudniowo - wschod-
nimi granicami dziatek ewidencyjnych 371,
387, 159/12 i 143/1 z obrebu 18 (czesc

Al. Wojska Polskiego);

od potudnia potudniowg granicg dziatek
ewidencyjnych 143/1 i 142 z obrebu 18
(czesc Al. Wojska Polskiego i ul. Przysztosci)
w czesci stanowigca wspdlng granice m.
Pruszkowa i gminy Michatowice;

3)

4) od zachodu i potudniowego - zachodu
wspdblng granica administracyjng miasta
Pruszkowa i gminy Brwinow.

2. Granice planu oznacza sie na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym za-
tacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integral-
nymi cze$ciami, sg:

1) rysunek planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej

uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania-
zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-

mentéw zagospodarowania;

przeznaczenie terendw oznaczone symbo-
lem literowym i numerem lub tylko symbo-
lem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzu-

jace.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi, ustanowione na pod-
stawie przepisow odrebnych:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

2) granica strefy ochrony ujecia wody.
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4. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu

symbolami graficznymi strefy wymagajace
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania te-
renOW oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wyznaczone na podstawie przepisow odreb-
nych pasy technologiczne linii elektroenerge-
tycznych.

§ 4.
. W planie okresla sie:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

. Poniewaz nie wystepujg w obszarze planu, nie
okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i
débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
noéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terendéw gorniczych, a takze te-
renébw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz terendéw zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych.

. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 5,

1. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

bezposrednim dostepie do infrastruktury
technicznej — nalezy przez to rozumie¢ do-
step poprzez wtasng dziatke;

dominancie wysokosciowej - nalezy przez
to rozumieé budynki lub czesci budynkéw
w wyrazny i charakterystyczny sposéb,
wyrdzniajgce sie wysokoscia w obszarze
planu, wprowadzong w celu wyrdznienia
obiektu na tle innych otaczajgcych budyn-
kow, (np. zamkniecie widokowe, uzupet-
nienie rytmu takiej zabudowy);

dzialce budowlanej- nalezy przez to rozu-
mieé pojecie zgodne z definicjg okreslong
w ustawie;

dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to ro-
zumieé dziatke, zespot dziatek, lub czesé
dziatki przewidzianej do wydzielenia, na
ktorych realizuje sie inwestycje objeta jed-
nym, ewentualnie etapowym pozwole-
niem na budowe;

ekologicznych paliwach — nalezy przez to
rozumieé paliwa, ktore nie powodujg za-
nieczyszczenia $rodowiska, a ich zasoby
odnawiajg sie we wzglednie krotkim cza-
sie. Czyli nalezag do odnawialnych zrodet
energii;

garazu podziemnym - nalezy przez to ro-
zumieé¢ garaz jedno lub dwukondygnacyj-
ny, usytuowany w catosci pod powierzch-
nig terenu z wyjatkiem strefy zjazdu oraz
czerpni i wyrzutni powietrza;

garazu wielopoziomowym - nalezy przez
to rozumiec¢ garaz, co najmniej dwukon-
dygnacyjny, w ktorym jedna lub wiecej
kondygnacji usytuowana jest powyzej po-
ziomu terenu;

kiosku — nalezy przez to rozumieé obiekt
budowlany tymczasowy o funkcji handlo-
wej lub handlowo-ustugowej, posiadajgcy
maksymalnie jedng kondygnacje nad-
ziemng, niepodpiwniczony, o wysokosci
nie wiekszej niz 3,5m, z dachem ptaskim
zapewniajgcym swoim okapem ochrone
przed opadami bez koniecznosci stosowa-
nia dodatkowych daszkéw i o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 12m?;

kwalifikacji terenéw w zakresie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w $srodowisku
— nalezy przez to rozumieé zréznicowany
poziom hatasu dla réznych rodzajow tere-
nbw w rozumieniu ustawy z dnia
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodo-
wiska (t. j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pézn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Sro-
dowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w spra-
wie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

linii rozgraniczajgcej nalezy przez to rozu-
mieé granice terendw przedstawione na
rysunku planu linig ciggta, dzielgce obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

linii rozgraniczajgcej niepublicznych drég
wewnetrznych - nalezy przez to rozumiecé
granice dziatek petnigcych funkcje niepu-
blicznych drég wewnetrznych, o ktérych
mowa w pkt 16;

linii zabudowy obowigzujagcej — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg usytuowanie ze-
wnetrznej $ciany budynkow wzgledem
drogi/ulicy i o ile ustalenia planu dla po-
szczegolnych terendéw nie stanowig inaczej
z obowigzkiem stykania sie ze sobg fasad
sgsiednich budynkéw (jako zabudowa w
pierzei), ale z pominieciem wysunietych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1m
wejs¢ do budynku (schody, podest, da-
szek, pochylnia dla niepetnosprawnych;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgcg naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku
od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktéora moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczego-
towe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie;

linii rozgraniczajgcej niepublicznych drég
wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé
granice dziatek petnigcych funkcje niepu-
blicznych drég wewnetrznych, o ktérych
mowa w pkt 16;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub mak-
symalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilosé
uzytkowych nadziemnych kondygnacji
budynku Iub nieprzekraczalny (lub naj-
mniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od pozio-
mu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku (nie bedacym wytgcznie
wejsciem do pomieszczeh gospodarczych
lub technicznych) do najwyzszego punktu
dachu budynku(kalenicy) lub punktu zbie-
gu potaci dachowych; pomocniczo wyso-

16)

17)

18)

19)

20)

21)

kos¢ zabudowy moze by¢ okreslana jed-
nocze$nie nieprzekraczalng liczbg kondy-
gnacji nadziemnych budynku, przy zatoze-
niu, ze wysokos$¢ brutto jednej kondygna-
cji (ze stropem) wynosi 3,7m;- a wysokosé
kondygnacji parteréw ustugowych do
5,2m, z wytaczeniem komindw, anten i in-
nych instalacji umieszczanych na dachach
lub kondygnacji technicznych (szyb win-
dy);

niepublicznej drodze wewnetrznej — nalezy
przez to rozumie¢ wydzielong z terenu
dziatke, ktora na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi
wewnetrznej dla pozostatych dziatek do
niej przylegajacych i zapewnia dostep
dziatek budowlanych do drogi publicznej;

obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

ochronie drzew — nalezy przez to rozumieé
zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem drzew
owocowych i sytuacji uzasadnionych
wzgledami fitosanitarnymi oraz takie za-
gospodarowanie terendw, ktére nie bedzie
wywotywato niekorzystnych dla drzew
zmian $rodowiska;

odpowiednich strefach bezpieczenstwa od
gazociggu - nalezy przez to rozumieé ga-
zocigg wraz ze strefami, w ktérych obo-
wigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiek-
tow i zadrzewien zgodnie z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe okreslonymi w przepisach
odrebnych: w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97)
dla gazociaggdw wybudowanych po 12
grudnia 2001r. (jako strefy kontrolowane)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Przemystu
i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U
Nr 139) dla gazociggdw wybudowanych
przed 12 grudnia 2001r. (jako odlegtosci
podstawowe);

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
niniejszej uchwaty, stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé¢ cze$¢ dziatki budowla-
nej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje
niezabudowana i nieutwardzona. Typowg
powierzchnig biologicznie czynng sa tere-
ny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, po-
wierzchniowe zbiorniki wodne, po-
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wierzchniowe uprawy. W szczegolnosci za 27) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
powierzchnie biologicznie czynng nie przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia in-
uznaje sie: zieleni projektowanej na da- ny niz podstawowy, ktory dopuszczony
chach i $cianach budynkoéw, budowli nad- zostat w danym terenie jako uzupetnienie
ziemnych i podziemnych. Na terenach lub wzbogacenie przeznaczenia podsta-
ustug oswiaty, zieleni urzadzonej z urza- wowego na warunkach okreslonych w
dzeniami sportu i rekreacji oraz w strefie planie, i stanowigce nie wiecej niz 40%
zieleni w zabudowie wielorodzinnej do powierzchni terenu;
p_OW|er_zchn| l_Z)I0|OgI(EZI"IIe _czyn_ny_ch whcz_a 28) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik
sie takze powierzchnie boisk, biezni, rzutni, . o S .

. , L . informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
skoczni i placow zabaw dla dzieci — nieza- . . . .
. : - rialnej formie wraz z elementami kon-
leznie od ich konstrukcji; . .. . .
strukcyjnymi i zamocowaniami, umiesz-
22) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb czony w polu widzenia uzytkownikéw ulic,
okreslenia liczby miejsc parkingowych- placow lub innych terenéw ogélno do-
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie stepnych; nie bedacy znakiem w rozumie-
pomieszczen, na wszystkich kondygna- niu przepisbw o znakach i sygnatach lub
cjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb znakiem informujgcym o obiektach uzy-
zwigzanych bezposrednio z przeznacze- tecznosci publicznej ustawianym przez
niem catego budynku lub jego czesci; gmine jako element Miejskiego Systemu
23) powierzchni zabudowy — nalezy przez to Informacii
rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut 29) reklamie $wietlnej - nalez przez to rozu-
pionowy skrajnego obrysu wszystkich bu- mie¢ reklame, czytelng w nocy dzieki we-
dynkéw na dzialce budowlanej w stanie wnetrznemu zrodtu Swiatta;
wykc_)ncz_onym na plaszczyzng pozioma 30) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
przyjmujgc za podstawe obrys parteru lub - -
. rysunek sporzadzony na mapie w skali
obrysu $cian fundamentowych w przy- 4 . . .
. . . 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
padku gdy jest on wiekszy; przy czym do o )
. : b . niejszej uchwaty;
powierzchni zabudowy wlicza sie po-
wierzchnie przeswitoéw, przejs¢ i przejaz- 31) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysu-
déw (bramy), ganki, werandy;, do po- nietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci
wierzchni zabudowy nie wlicza sig¢ scho- 5m i maksymalnej ditugosci 60m, przez
déw na gruncie, powierzchni budynkéw ktorag odbywa sie dostep do drogi publicz-
lub ich czesci znajdujgcych sie pod po- nej;
wierzchnig terenu, studzienek lub okienek . s - .,
L . . 32) strefie mozliwej realizacji parkingéw pod-
piwnicznych, daszkéw, okapow dacho- . . .
. s i ziemnych - nalezy przez to rozumiec¢ usta-
wych, nadwieszonych czesci budynkéw, . .. .
L. . ) . lone co do miejsca i orientacyjne, co do
sciezek, utwardzonych podjazdéw, miejsc . " .
. .. AR zasiegu zabudowy mozliwe usytuowanie
parkingowych, miejsc na $mietniki; . . .
garazy podziemnych;
24) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro- . . . . C o
D . . 33) strefie technologicznej napowietrznej linii
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy- . .
A elektroenergetycznej - nalezy przez to ro-
konawczymi; . . .
zumie¢ napowietrzng linig¢ elektroenerge-
25) przeznaczeniu podstawowym — nalezy tyczng wraz ze strefg techniczng i ochron-
przez to rozumieé okreslone w planie prze- ng, w ktérej obowigzujg ograniczenia dla
znaczenie, ktore zostato ustalone planem lokalizacji obiektow i zadrzewien wedtug
jako jedyne lub przewazajgce na wyzna- wymagan przepisow odrebnych;
czc;nym t<_aren|e ’ stanowigce nie mniej niz 34) strefie zieleni w zabudowie wielorodzinnej
60% powierzchni terenu, na rzecz ktérego . Lo
. , - — nalezy przez to rozumie¢ nie wygrodzo-
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne . .
. . ne lub wygrodzone tereny zieleni urzadzo-
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu . . . .
. . . . nej przylegajagce do budynkéw wieloro-
zgodnosci z ustaleniami planu i przepisa- : . .
. , dzinnych stanowigce fragment powierzch-
mi odrebnymi; A T .
ni biologicznie czynnej;
26) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy 35) szyldzie — nalezy przez to rozumiec¢ ze-

przez to rozumieé przeznaczenie wprowa-
dzone Ilub istniejgce jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, ktore nie
zmienia charakteru tego przeznaczenia;

wnetrzne oznaczenie statego miejsca wy-
konywania przez przedsiebiorce dziatalno-
§ci gospodarczej, mogace zawierac: ozna-
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czenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe
przedsiebiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w wypadku osoby fizycznej -

nadmiernej eksploatacji terenéw ogdlno-
dostepnych, zwtaszcza drég;

S . L 42) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepi-

imie 1 naZW,ISkO przedsileblo.rcy oraz na- sy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-

zwe, pod ktora ny.<onUJe dZIIaIaI'nosc g90- nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

spodarczg, oraz zwiezte okreslenie przed- nym o ile z tresci przepisu nie wynika ina-

miotu wykonywanej dziatalnosci gospo- .

darczej, w tym takze szyldy semaforowe; I

. . 43) wskazniku maksymalnym powierzchni za-

36) szyld2|_e lsemaforowym — nalezy przez to budowy — nalezy przez to rozumieé stosu-

rb%Z&JT]LeUC ZszﬁizsTgcoyrﬁ?elzgzznsc'agg nek powierzchni zabudowy budynkéw po-

K teZn do |'§szcz zx éacian bud nkﬁ' P tozonych w obrebie dziatki budowlanej li-

a P yzny Y ynKu: czonej jako suma rzutu zewnetrznych kra-
37) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é wedzi budynkow do powierzchni dziatki

obszaru planu wyznaczong na rysunku budowlanej lub inwestycyjnej;

planu liniami rozgraniczajacymi o okreslo- 44) zabudowie w pierzei — nalezy przez to ro-

nym przeznaczeniu, 0znaczong na rysunku zumieé¢ obowigzek lokalizowania budyn-

planu —symbolem literowym i numerem; kéw, na zasadzie stykania sie ze sobg w
38) terenach realizacji celéw publicznych — na- jednej ptaszczyznie fasad budynkéw;

lezy przez to rozumiec tereny stuzacej ce- 45) zharmonizowaniu z otoczeniem - nalezy

39)

40)

lom publicznym w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Pruszkowie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustugach towarzyszacych i niezbednych
ustugach osiedlowych — nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi z wykorzystaniem urza-
dzen stuzgcych dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktére nie wytwarzajg dobr ma-
terialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, a w szczego6lnosci: ustugi

nal

przez to rozumie¢ skomponowanie formy
przestrzennej (bryty, elewacji, zabudowy) z
uwzglednieniem cech przestrzennych i de-
koracyjnych obiektow otaczajgcych, takich
jak: wysoko$é i inne wymiary, ksztatt da-
chu, rytm okien i innych otworow, wiel-
kos¢ okien; w sposob tworzgcy z obiektu
nowopowstatego harmonijng catos¢ z ist-
niejgca zabudowa.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie

ezy rozumieé zgodnie z trescig stosownych

odrebnych przepisow.

handlu detalicznego, dziatalnosci biuro- Dziat |l

. L . . A Ustalenia ogoélne planu
wej, oSwiaty, odnowy Dbiologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu Rozdziat 1

i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki, ustugi
rzemies$lnicze, a w szczego6lnosci: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego

Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

8 6.

1. Ustala sig, ze wiodgcymi funkcjami na obszarze

uzytku z wylaczeniem napraw samocho- objetym planem jest funkcja mieszkaniowa.

déw i motocykli, apteki;
2. Okresla sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia

41) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to terenu:

rozumie¢ przeznaczenie terendow i obiek-
tow stuzgcych dziatalnosci, ktéra nie po-
woduje przekroczenia standardéw, jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej - oznaczone na rysunku planu

L . L . symbolem MW,
prawny. Pod pojeciem dziatalnosci moga-
cej negatywnie oddziatywaé¢ na Srodowi- b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
sko rozumie sie hatas, wibracje, zanie- - oznaczone na rysunku planu symbolem
czyszczenie powietrza (pytowe i gazowe w MN,

tym odory), zanieczyszczenie odpadami,
oddziatywanie komunikacji. Realizacja
obiektow nie moze réwniez powodowacé

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i ustugowej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MW/U,
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d) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowe;j:

a) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone
na rysunku planu symbolem U,

b) tereny ustug handlu - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UH,

c) tereny ustug oswiaty - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UO,

d) teren ustug os$wiaty z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej - oznaczony na ry-
sunku planu symbolem UO/MN,

e) tereny ustug zdrowia i ustug tgcznosci -
oznaczone na rysunku planu symbolem
Uz/Ut,

f) tereny ustug kultu religijnego - oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem UKTr,

g) tereny ustug administracji - oznaczone na
rysunku plany symbolem UA;

3) tereny zieleni:

a) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP,

b) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami
sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP/US;

4) tereny obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej:

a) tereny obiektéw infrastruktury wodocia-
gowej (hydrofory)- oznaczone na rysunku
planu symbolem IW,

b) tereny  stacji elektroenergetycznych
15/0,4kV - oznaczone na rysunku planu
symbolem E,

c) teren stacji elektroenergetycznej
110/15kV - oznaczony na rysunku planu
symbolem EE;

5) tereny komunikac;ji:

a) tereny parkingdéw - oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KP,

b) tereny sSciezek rowerowych - oznaczone
na rysunku planu symbolem KDr,

c) tereny drég wewnetrznych - oznaczone
na rysunku planu symbolem KDW;

6) tereny komunikacji - drogi publiczne:

a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej z
dopuszczeniem obnizenia do klasy zbior-

czej - oznaczony na rysunku planu sym-
bolem KDG/KDZ,

b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej -
oznaczone na rysunku planu symbolem
KDz,

c) tereny drég publicznych klasy lokalnej -
oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL,

d) tereny drég publicznych klasy dojazdo-
wej - oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDD;

7) teren komunikacji szynowej:

teren komunikacji szynowej - oznaczony na
rysunku planu symbolem KSz.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala

sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

87.

Ustalenia dotyczgce realizacji no$nikéw reklamo-

wych, szyldow

Nosniki reklamowe moga by¢ lokalizowane
wzdtuz drég publicznych (w liniach rozgrani-
czajgcych) klas gtéwnej, zbiorczej i lokalne;j.

Ustala sie nastepujgce parametry lokalizacji
wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych w
stosunku do krawedzi jezdni drog publicz-
nych:

1) minimalna odlegto$¢ nosnika od krawedzi
jezdni - 2,5m;

2) maksymalna odlegto$é nosnika od krawe-
dzi jezdni - 15m.

Ustala sie minimalng odlegto$¢ pomiedzy
wolnostojgcymi  nos$nikami  reklamowymi,
zlokalizowanych po tej samej stronie jezdni
na 75m.

Dopuszcza sie nos$niki reklamowe wzdtuz
drég wewnetrznych:

1) walec z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do
1,5m,

2) tablica informacyjna.

Usytuowanie reklam, szyldow i stupow ogto-
szeniowych w liniach rozgraniczajacych ulic,
ciaggébw pieszo-jezdnych i placow musi by¢
zgodne z przepisami dotyczagcymi bezpie-
czenstwa ruchu drogowego i przepisami
prawa budowlanego.
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6.

10.

11.

12.

13.

Dopuszcza sie nosniki reklamowe na ze-
wnetrznych $cianach budynkéw.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne
wolnostojgcych nosnikow reklamowych:

1) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna -
12m2;

2) maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamo-
wego - 6m.

Ustala sie maksymalng wysoko$é szyldéw na
0,7m.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne
szyldow semaforowych:

1) maksymalna wysokos¢ - 0,7m;

2) maksymalna miara wystawania szyldu po-
za obrys budynku - Tm.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne
stupéw ogtoszeniowo — reklamowych:

1) walec z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do
1,5m,

2) wysokos$¢ od 2,7 do 3,6 dla czesci ekspo-
zycyjnej,
3) maksymalna wysokosé - 4,56m.

Dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamo-
wych na kioskach, na ogrodzeniach lub ele-
wacjach budynkéw w postaci pasa reklamo-
wego o szerokosci do 0,7m umieszczonego
na wysokosci gzymsu pierwszej kondygnacji
oraz szyldéw semaforowych.

Okres$la sie zasady umieszczania reklam na
przystankach komunikacji zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza sie
umieszczanie maksymalnie dwéch dwu-
stronnych pél reklamowych o powierzchni
nie wiekszej niz 2,5m? kazde, przy czym
taczna powierzchnia reklam nie powinna
przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej
Scian wiaty;

2) wyklucza sie umieszczanie reklam na atty-
ce wiaty lub jej dachu.

3) wyklucza sie umieszczanie reklam na ba-
rierkach oddzielajgcych jezdnie, torowisko
i przystanki.

Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam,
szyldéw i stupdw ogtoszeniowych nie dotyczg
Miejskiego Systemu Informacji oraz Ptatnej
Informacji Miejskiej, jak rowniez reklam i
szyldow umieszczanych wewnagtrz obiektow
budowlanych.

14.

Nie dopuszcza sie umieszczania nosnikdéw
reklamy i reklam:

1) na ogrodzeniach parkéow, skwerow i in-
nych terenow zieleni;

2) na innych ogrodzeniach w sposob ktéry
przestaniatby widok poprzez czesci azuro-
we;

3) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, jak: szafki energetyczne, ga-
zowe, telekomunikacyjne, na stupach trak-
cji elektrycznych, stacjach transformato-
rowych, wyrzutniach i czerpniach.

§ 8.

Ustalenia dotyczgce realizacji ogrodzen

. Dopuszczalne ogrodzenia nalezy realizowa¢ w

liniach rozgraniczajgcych terenéw ustalonych
w planie, za chodnikiem z dopuszczeniem lo-
kalnego wycofania w gtab dziatek budowla-
nych w przypadku potrzeby ominigcia istniejg-
cych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych.

Dopuszcza sie budowe ogrodzeh o maksymal-
nej wysokosci do 1,8m od poziomu terenu,
azurowych w minimum 50%, z cokotem pet-
nym do maksymalnej wysokosci 0,6m od po-
ziomu terenu.

Ustala sie zachowanie odpowiednich naroz-
nych $cieé linii ogrodzen.

Zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych (wyjatkiem stupkéw i
cokotow) i ogrodzen petnych.

. Oile ustalenia szczegétowe dla poszczegolinych

terendw nie stanowig inaczej zakazuje sie wy-
gradzania poszczegolnych budynkéw na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem: MW, MW/U i przegradzania ulic/drog,
$ciezek rowerowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§9.

. Ustala sie utrzymanie istniejacych zasobow

zieleni, w szczegdlnosci zieleni towarzyszacej
zabudowie i wskazanych pojedynczych drzew
(istniejgce drzewa do zachowania) oraz okresla
sie udzial zieleni w zagospodarowaniu po-
szczegolnych terendw.

Ustala sie¢ obowigzek utrzymania istniejgcych i
urzgdzenia nowych ciggow zieleni wysokiej
(szpalerow) wyznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym.
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3. Ustala sie dla dziatek budowlanych minimalng
powierzchnie biologicznie czynna, zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terendow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia
standardu akustycznego terenow ustala sie, ze
w rozumieniu przepisébw Prawa ochrony sro-
dowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone
na rysunku planu symbolami MW nalezy
traktowac jako tereny ,zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego”;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone
na rysunku planu symbolami MN nalezy
traktowac jako tereny ,zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej”;

3) tereny ustug z towarzyszacg funkcjg miesz-
kaniowag oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MW/U oraz MN/U nalezy traktowaé
jako tereny ,mieszkaniowo-ustugowe”;

4) tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku
planu UO nalezy traktowac¢ jako tereny
~ZWigzane ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy”.

5. Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze
objetym planem zorganizowanych systemoéw:

1) zaopatrzenia w wode, gaz i energie elek-
tryczng;

2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) wywozu odpadoéw statych.

6. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewa-
nie pomieszczen obiektow istniejacych i no-
wych paliwami, o mozliwie najnizszym pozio-
mie emisji substancji szkodliwych dla srodowi-
ska, spetniajacych aktualnie obowigzujace
normy.

7. Na catym obszarze objetym planem zakazuje
sie lokalizacji inwestycji powodujacych prze-
kroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny.

Rozdziat 4
Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zbytkow

§ 10.

Ustala sie ochrone =zabytku archeologicznego
(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okre-
Slonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
numerem 58-64/17 obejmujacej tereny: 6MW,
7MW, 8MW, 9MWwW, 11MW, 15MW, 16KDW,

1ZP/US, 2 IW, 8E, 9E, 10E, 11E, 12KP, 14KP, 15KP,
7KDD, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§11.

W obszarze planu, ustala sie:

1)

2)

nie wyznacza sie terenu do scalenia i podziatu
nieruchomosci;

dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych o powierzchniach, szerokosci
frontu dziatek, a takze z zachowaniem ustalo-
nego kata potozenia granicy nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drog/ulic odpowiednio zgod-
nie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw
o réznym przeznaczeniu;

w przypadku dokonywania scalen i podziatéw
nieruchomosci, za granice scalenia i podziatu
nalezy przyjmowac linie rozgraniczajace tere-
ny wyznaczone na rysunku planu z dopusz-
czeniem dotgczenia lub wytgczenia dziatek
zabudowanych, za zgodg ich wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych zgodnie z przepi-
sami ustawy o gospodarce nieruchomoscia-
mi;

nakazuje sie zachowanie wartosci uzytko-
wych, zgodnie z przeznaczeniem w planie,
wszystkich czesci terenu pozostatych po po-
dziale dziatek budowlanych;

w przypadku dokonywania scalen i podziatéw
nieruchomosci kazda dziatka musi mie¢ za-
pewniony dostep do drog/ulic publicznych;

dopuszcza sie podziaty, pod warunkiem, ze
przeprowadzany podziat nie utrudni zago-
spodarowania dziatek sgsiednich w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi oraz ich
przeznaczeniem i warunkami zagospodaro-
wania ustalonymi w planie;

przy podziatach terenow przylegajacych do
skrzyzowan droég, nalezy uwzglednia¢ naroz-
ne Sciecia linii rozgraniczajacych o dtugosci
bokdéw nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii roz-
graniczajacej drdég lokalnych, dojazdowych,
lub wewnetrznych; nie mniejsze niz 10m
wzdtuz drég KDZ,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, pod po-
szerzenia drog i dla wydzielanych drog we-
whnetrznych;
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9) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na podsta-
wie prawomocnych decyzji administracyj-

nych; dziatek, ktdére uzyskaly status dziatek 2

budowlanych przed wejsciem planu w zycie,
a realizacja zabudowy na tych dziatkach
zgodna bedzie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych ztozo-
nych z wiecej niz jednej dziatki budowlanej
(pod warunkiem stosowania okreslonych
planem parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieru-
chomosci gruntowej).

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§12.

1. Oznacza sie na rysunku planu pasy technolo-
giczne napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 110kV i 15kV oraz ustala warunki zago-
spodarowania i uzytkowania obiektow w sa-
siedztwie linii:

1) w odlegtosci 5m dla linii 15kV;
2) w odlegtosci 19m dla linii 110kV.

2. Nakazuje sie pozostawienie paséw wymienio-
nych w ustepie 1 wolnych od wysokiej roslin-
nosci (drzew, krzewow), a lokalizacje zabudowy
dopuszcza sie wytacznie pod warunkiem spet-
nienia wymagan przepisow odrebnych doty-
czacych ograniczen wynikajacych z bezposred-
niego sgsiedztwa linii.

3. Wszelkie prace budowlane wykonywane w
oznaczonym pasie technologicznym muszg
odbywac sie pod nadzorem wtasciwego opera-
tora sieci.

4. Dopuszcza sie przesuniecie linii lub zamiane
linii na podziemng w przypadku pojawienia sig
takich mozliwosci technicznych. W przypadku
likwidacji lub przebudowy, likwidacji lub ska-
blowania (zamiany na podziemne) istniejgcych
sieci, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
traca moc. Dopuszcza sie zagospodarowanie
wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany ni-
niejszego planu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

§13.

1. Zachowuje sie przebiegi dréog podstawowego
uktadu komunikacyjnego stanowigcego powig-

zania z uktadem zewnetrznym i obstugujacego
istniejace i projektowane zagospodarowanie,
zachowuje sie hierarchie funkcjonalng drég.

. Ustala sie zasady budowy systeméw komuni-

kacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajgcych dla terenow ulic/drog
wraz ze skrzyzowaniami;

2) klasyfikacji technicznej ulic/droég;

3) skrzyzowan zapewniajacych powigzania
uktadu obstugujgcego z podstawowym
uktadem drogowym;

4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujgce-
go poprzez wyznaczenie jego geometrii;

5) usytuowania $ciezek rowerowych;
6) usytuowania urzgdzen dla ruchu pieszego.

Podstawowy uktad drogowo-uliczny obszaru
objetego planem, stuzacy powigzaniom ze-
wnetrznym tego obszaru, tworzg nastepujgce
drogi publiczne:

1) istniejgca droga wojewodzka nr 719 - ozna-
czona na rysunku planu symbolem
KDG/KDZ - Aleja Wojska Polskiego — prze-
chodzaca w kierunku Warszawy poza obsza-
rem planu w Aleje Jerozolimskie, a w kie-
runku Grodziska Mazowieckiego i Zyrardo-
wa poza obszarem planu w ul. Grodziskg;

2) istniejgce odcinki drogi oznaczone na ry-
sunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ -
ul. Dziatkowa — przechodzgca w kierunku
poétnocnym, poza obszarem planu w ul.
Btonska poprzez przejazd kolejowy;

3) istniejgca droga oznaczona symbolem
3 KDZ — odcinek drogi pomiedzy Al. Wojska
Polskiego, a ul. Bolestawa Prusa;

4) istniejgce drogi oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDL — stanowigce cigg ulic Aka-
cjowa-Powstancéw poprzez skrzyzowanie z
ul. Dziatkowg oraz skrzyzowanie z Al. Woj-
ska Polskiego droga KDG/KDZ;

5) istniejgca droga oznaczona na rysunku pla-
nu symbolem 2KDL - ul. Plantowa poprzez
skrzyzowanie z ul. Powstancow - 1 KDL i
skrzyzowanie z Al. Wojska Polskiego -
KDG/KDZ;

6) istniejagca droga oznaczona na rysunku pla-
nu symbolem 3KDD - ul. Gomulinskiego
poprzez ul. Powstancéw 1KDL do Al. Wojska
Polskiego -KDG/KDZ oraz poprzez skrzyzo-
wanie z ul. Dziatkowg - 1KDZ i planowanym
poza obszarem planu przedtuzeniem
ul. Sienkiewicza;
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7) istniejagcy odcinek drogi oznaczonej symbo-
lem 3KDL - ul. B. Prusa poprzez skrzyzowa-
nie z Al. Armii Krajowej i ul. Gordziatkow-
skiego.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow

przeznaczonych pod zabudowe poprzez istnie-
jace i projektowane:

1) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ;

2) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu
symbolami KDL;

3) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami KDD;

4) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW.

. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie
zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z dro-
g3, z urzagdzeniami infrastruktury technicznej (w
tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg
pieszg lub rowerowa, z zielenig izolacyjng, do-
puszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy.

. Dopuszcza sie poza wyznaczonym na rysunku
planu drogami publicznymi i drogami we-
wnetrznymi, dostep do dziatek budowlanych
poprzez inne drogi wewnetrzne i siegacze.

. Dla ruchu rowerowego:

1) wyznacza sie Sciezke rowerowg oznaczong
na rysunku planu symbolem KDr;

2) oznacza sie trasy sciezek rowerowych
wzdtuz Al Wojska Polskiego - KDG/KDZ;,
Gomulinskiego 3KDD — Powstancéw 1KDL,
Dziatkowej -1KDZ, 2KDZ;

3) dopuszcza sie wyznaczenie Sciezek rowero-
wych w ciggach innych drog, a projekty
przebudowy i budowy uktadu drogowego
powinny uwzgledniaé potrzeby w zakresie
budowy tras rowerowych. W procedurach
dotyczacych przygotowania inwestycji i re-
montéw, ktore mogtyby mie¢ wpltyw na
uktad komunikacji rowerowej, ustala sig
obowigzek dokonania analizy potrzeby wy-
znaczenia Sciezek rowerowych;

4) dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu ro-
werowego terendw zieleni.

. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pie-
szej obejmujacy chodniki jednostronne lub
obustronne, wydzielone w liniach rozgranicza-
jacych wszystkich drég. Chodniki powinny byé
odsuniete od jezdni zaleznie od warunkéw lo-
kalnych.

§ 14.

Ustala sie obstuge terendéw objetych planem przez
komunikacje autobusowg i kolejowa (teren KSz).

§ 15.

. Ustala sie lokowanie miejsc parkingowych na

dziatce inwestycyjnej, na terenach KP oraz w
we wskazanych strefach mozliwej realizacji
parkingdw podziemnych.

. Na terenach KP oraz w we wskazanych strefach

mozliwe] realizacji parkingdw podziemnych
dopuszcza sie lokowanie miejsc parkingowych
na parkingach, co najmniej dwupoziomowych.

. Dopuszcza lokowanie na terenach KP wielopo-

ziomowych garazy podziemnych lub nadziem-
nych.

. Dla nowej zabudowy na terenach MW i MW/U

ustala sie zrealizowanie, co najmniej 90% ilosci
miejsc parkingowych wyltacznie w garazach
podziemnych lub wielokondygnacyjnych.

. Dopuszcza sie urzgdzanie zatok parkingowych

w korytarzach drog lokalnych (KDL) i dojazdo-
wych, (KDD), jezeli ich szeroko$é w liniach roz-
graniczajacych wynosi minimum 12m.

. Dopuszcza sie miejsca parkingowe w koryta-

rzach drog KDW.

. Na parkingach naziemnych dla samochodow

osobowych nalezy przewidywaé miejsca posto-
jowe dla roweréw w ilosci minimum 10% tere-
nu parkingu.

. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki

zaspokojenia potrzeb parkingowych z
uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
co najmniej 2 miejsca parkingowe na bu-
dynek mieszkalny (wliczajgc miejsca w ga-
razu wolno stojgcym lub wbudowanym w
budynek mieszkalny) na dziatce budowla-
nej, na ktérej budynek jest usytuowany;

2) zabudowa wielorodzinna — 1,3 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garazach);

3) ustugi - 30 miejsc parkingowych na
1000m? powierzchni uzytkowej;

4) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkin-
gowych na 1000m? powierzchni uzytko-
wej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep,
punkt ustugowy;

5) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc
parkingowych na obiekt;
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6) hotel — 30 miejsc parkingowych dla samo-
chodéw osobowych, miejsce na 1 autokar
na 100 t6zek oraz 4 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych;

7) gastronomia — 40 miejsc parkingowych na
100 miejsc konsumenckich;

8) ustugi oswiaty — 30 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych, nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych;

9) ustugi zdrowia — 30 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych nie mniej niz
5 miejsc parkingowych;

10) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 16.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe w sieci powig-
zane z istniejagcymi i projektowanymi syste-
mami uzbrojenia miejskiego: wodociggowsa,
kanalizacji sanitarnej, gazowg, elektryczng i te-
lekomunikacyjna;

2) dopuszcza sie wyposazenie budynkow w ener-
gie cieplng poprzez zasilanie: z miejskiej sieci
cieptowniczej, gazem ziemnym, energig elek-
tryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego
(LPG), oleju opatowego lub paliw ekologicz-
nych w tym statych, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony $rodowi-
ska. Wyklucza sie stosowanie kominkow, jezeli
stanowig podstawowe zrédto ogrzewania;

3) dla istniejgcych magistralnych, ponadlokalnych
sieci ustala sie generalng zasade utrzymania
istniejacych tras przebiegu sieci. W wyjatko-
wych przypadkach dopuszcza sie przetozenie
istniejacych przewoddéw uzbrojenia lub zamia-
ne na podziemne na warunkach okreslonych
przez operatora tych sieci;

4) dla sieci i przytaczy projektowanych ustala sie
ich sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych
drog. Od zasady, o ktorej mowa powyzej, moz-
na odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy w pasie
drogowym nie ma warunkéw, aby zgodnie z
przepisami odrebnymi, realizowaé dany prze-
wod. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi drég (w pasach
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a
okreslonymi liniami zabudowy);

5)

ustala sie zasade lokalizacji stacji transformato-
rowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynika-
jacymi z projektowanych inwestycji zgodnie z
warunkami technicznymi. Lokalizacja stacji be-
dzie ustalana kazdorazowo (wedtug potrzeb),
bez koniecznosci zmiany planu pod warun-
kiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie
nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktu-
ry technicznej takich jak podziemne przepom-
pownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu pod wa-
runkiem, ze ewentualne negatywne oddziaty-
wanie nie bedzie wykraczaé¢ poza granice loka-
lizacji;

dopuszcza sie budowe, nadbudowe, przebu-
dowe i remont sieci i przytaczy infrastruktury
technicznej: cieptowniczych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, kanalizacji deszczowej, ener-
getycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

obowigzuje systematyczne przeprowadzanie
okresowych przeglagdow urzadzen infrastruktu-
ry technicznej i zapewnienie wtasciwego stanu
techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykony-
wanie niezbednych remontéw i napraw;

w przypadku kolizji planowanego zagospoda-
rowania terenu i zabudowy z istniejgca siecia
lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej
ustala sie zasade przebudowy tych sieci lub
urzadzen na podstawie szczegétowych warun-
kéow technicznych w sposéb zgodny z odreb-
nymi przepisami.

§17.
Przyjmuje sie nastepujace zasady obstugi tere-
néw:
1) w zakresie obstugi wodociggowej ustala sie:

2)

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
rozbiorczej rozbudowywanej w miare po-
trzeb,

b) dopuszcza sie mozliwos$¢ wykonywania ujeé
wod podziemnych z utworéw oligocenskich
wyltacznie na potrzeby ogdélnodostepnych
punktow czerpalnych;

w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych
i wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowo — gospo-
darczych do miejskiej sieci kanalizacji sani-
tarnej, jako odbiornik sanitarny wskazuje sie
oczyszczalnie w Pruszkowie (poza obszarem
planu),
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3)

b)

c)

d

-

e)

f)

odprowadzane wod opadowych z terendéw
zabudowy i terenéw drég do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
wzdtuz ulicy Gomulinskiego - Powstancow
(oznaczone na rysunku planu symbolami
3KDD i 1KDL), w przysztosci rozbudowanej
w celu obstugi catego obszaru objetego
planem,

do czasu objecia obszaru obstugg miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odwodnienie terenow zabudowy i ulic po-
przez sptyw powierzchniowy i urzadzenia in-
filtracyjne: rowy infiltracyjne, rowy reten-
cyjno-infiltracyjne, drenaz Ilub studnie
chtonne deszczowe po uprzednim oczysz-
czeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

w przypadku wystarczajaco chtonnej po-
wierzchni biologicznie czynnej dopuszcza
sie powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych, postuluje sie przy tym budowe
na terenach ZP i zieleni osiedlowej syste-
mow magazynowania wody deszczowej,

odprowadzenie woéd opadowych z po-
wierzchni drég KDG/KDZ, KDZ, parkingow i
innych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych wymaga przed wprowadzeniem do
gruntu oczyszczenia z piasku, btota oraz
substancji ropopochodnych, jezeli takie za-
nieczyszczenia zostang stwierdzone,

zakazuje sie odprowadzania wdéd opado-
wych, wod drenazowych i odwodnienio-
wych do sieci kanalizacji sanitarnej, na jezd-
nie drog na obszar kolejowy oraz do kole-
jowych urzgdzen odwadniajgcych oraz od-
prowadzenia nieoczyszczonych s$ciekow do
wod powierzchniowych i do ziemi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

a)

zachowanie urzadzen energetycznych wy-
stepujacych na obszarze planu, z dopusz-
czeniem przebudowy istniejacych linii ener-
getycznych, w szczegdélnosci ich przesunie-
cia lub zamiane na podziemne w przypadku
pojawienia sige takich mozliwosci technicz-
nych,

obstuge poprzez istniejgcy sie¢ elektroener-
getyczng, rozbudowywang stosownie do
wzrostu zapotrzebowania mocy,

nakaz budowy nowych linii elektroenerge-
tycznych wytacznie jako kablowe w ziemi,

dopuszczenie budowy nowych stacji trans-
formatorowych w miare zapotrzebowania,

e)

9)

lokalizacje nowych stacji transformatoro-
wych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na
wydzielonych dziatkach z bezposrednim do-
stepem od ulic,

dopuszczenie realizacji stacji transformato-
rowych wbudowanych w obiekty kubaturo-
we,

dopuszczenie stosowania alternatywnych
zrédet energii elektrycznej;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng usta-
la sig;

a)

b

—

c)

obstuge z miejskiej sieci cieptowniczej - z
Elektrocieptowni Pruszkéw | - poprzez istnie-
jaca i rozbudowywang w ramach potrzeb
sie¢ cieplng,

dopuszczenie stosowania indywidualnych
zrédet ciepta poprzez =zasilanie: gazem
ziemnym, energig elektryczna, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych w tym sta-
tych, ktérych stosowanie jest zgodne z prze-
pisami prawa ochrony srodowiska,

zakaz realizacji kottowni uzytkujgcych oleje
ciezkie i przepracowane i kominkéw jezeli
stanowig podstawowe zrodto ogrzewania;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a)

b

—

c)

d

-

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i w razie po-
trzeby rozbudowywanej rozbiorczej sieci
$redniego cisnienia,

w przypadku budowy nowych gazociggow —
nakazuje sie ich budowe w liniach rozgrani-
czajacych drég, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, okreslajagcymi warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada sieci gazowe, w
przypadku przebudowy ulic — gazociagi kto-
re znalaztyby sie pod jezdnig nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig. Od za-
sady mozna odstgpi¢ tylko, jesli w pasie
ulicznym nie ma warunkéw dla realizacji
danego przewodu zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
otwieranych na zewnatrz od strony ulicy; w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgod-
nionym z zarzgdcg sieci gazowej,

sytuowanie ogrodzen w odlegtosci mini-
mum 0,5m od gazociagu,

zachowanie odpowiednich stref bezpieczen-
stwa (odlegtosci podstawowych lub stref
kontrolowanych) z zakazem lokowania bu-
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dynkéw i sadzenia drzew, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

6) w zakresie telekomunikacji, ustala sie:

a) podtgczenia na obszarze objetym planem do
istniejacej i rozbudowywanej sieci telefo-
nicznej,

b) zakaz realizacji napowietrznych linii teleko-
munikacyjnych,

c) zakaz lokalizacji urzadzen sieci bezprzewo-
dowej w formie urzadzen wolnostojacych,

7) w zakresie magazynowania i zbiorki odpadéw
statych ustala sie:

a) obowigzek wywozu sposobem zorganizo-
wanym wszystkich odpadow statych wytwa-
rzanych na obszarze objetym planem na
wyznaczone dla potrzeb miasta tereny skita-
dowania, przerébki lub spalania odpadéw,

b) nakaz wydzielenia na poszczegdlnych dziat-
kach inwestycyjnych odpowiednich miejsc
do selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdziat 9
Sposadb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenow

§18.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z
ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytko-
wanie w sposbéb dotychczasowy, w tym na te-
renach MW i MW/U dopuszcza sig uzytkowanie
budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jedno-
rodzinnej.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymcza-
sowych w obrebie dziatki budowlanej wytgcz-
nie w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

3. Dopuszcza sig reklamy zrealizowane przed wej-
Sciem w zycie planu, o ile ich usytuowanie jest
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczen-
stwa ruchu drogowego i przepisami prawa bu-
dowlanego.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§19.

Ustala sie stawke procentowsg, stanowigcg pod-
stawe do naliczenia jednorazowej optaty od wzro-
stu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwa-
leniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci:

1) 10% da terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW, MW/U, MN, MN/U, U, UH,
UO/MN;

2) 0% dla terenéw pozostatych na obszarze planu
UO, Uz/Ut, UA, UKr, ZP, ZP/US, IW, E, EE,
KDW, KP, KDr, KDG/KDZ, KDZ, KDL, KDD, KSz.

Dziat Il
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw
0 réznym przeznaczeniu

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 20.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
TMW-26MW, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacjg pieszo-jezdng i zielenig urzadzong,

b

-

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane
ustugi towarzyszace w suterenach, w parte-
rach lub na ostatniej kondygnacji; w parte-
rach ustugi o$wiaty - przedszkole; w budyn-
kach wolno stojgcych ustugi oswiaty -
przedszkole; garaze wielopoziomowe Ilub
parkingi podziemne, obiekty matej architek-
tury, kioski, urzadzenia budowlane,

c) poza ustalonym w pkt 1 lit b ustugami towa-
rzyszgcymi zakazuje sie zastepowania funk-
cji mieszkalnej funkcjami ustugowymi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 25% dziatki budowlanej lub inwesty-
cyjnej,

b

—

zachowanie zieleni urzadzonej w terenach
wyznaczonych jako strefy zieleni w zabudo-
wie wielorodzinnej z dopuszczeniem placow
zabaw dla dzieci,

c) zagospodarowanie terenu na stropie par-
kingu podziemnego w postaci boisk, placy-
kéw zabaw z towarzyszgcym im zagospoda-
rowaniem i zielenig na warstwie ziemi za-
pewniajgcej naturalng wegetacje roslinng
oraz z dopuszczeniem realizacji nieuciazli-
wych urzadzen niezbednych do funkcjono-
wania garazu, w tym czerpni i wyrzutni po-
wietrza,
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d) nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wy-
komunikacji kotowej i okresla sie obszar od- konywaniem prac ziemnych,
d2|ai.ywan|a; querltacyjny zasieg ,OddZIaiyj b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
wania komunikacji kotowej okreslony na: . . . . . L .
- Lo . fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
50m od linii rozgraniczajgcej, Al. Wojska .. . X
. ! rzajacej realizowaé¢ roboty budowlane) ba-
Polskiego ~ KDG/KDZ-  dotyczy terenow dan archeologicznych oraz wykonania ich
12MW, 14MW, 16MW, = 21MW, - 22MW, dokumentac'ig Prde rozpocz yciem badan
24MW, 25MW i 26MW. W obszarze tym na- acl. pocze ,
. . . archeologicznych wymagane jest uzyskanie
kazuje sie dotrzymanie norm hatasowych PN i
. A . . od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
wewnatrz pomieszczen miedzy innymi po- . . .
.o ; . pozwolenia na ich prowadzenie;
przez wyposazenie budynkéw w techniczne
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostoso- 4) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
wane indywidualnie do prognozowanego dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
poziomu hatasu, scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabu- a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
dowy — 0,6, -2000m?,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od Ill do b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki
XII kondygnacji (z budynkami dominantami —20m,
wysokosciowymi wg oznaczen na rysunku ¢) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
planu) odpowiednio od 11,5m, 15m, 19m, . y kat p 9 Y
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
23m, 26m, 30m, 33m, 37m, 40m, 44m, . .. . . s o
do linii rozgraniczajacej drog — 60-90°;
9) maksy_malna wysokos.c zabu_dowy gospo- 5) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
darczej— do 10m, a wielopoziomowych ga- - i . . . .
. niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
razy —do 17,5m, . .
Dziatu II;
h) nowe budynki mieszkalne wielorodzinne w 6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
strefie zabudowy, zgodnie z rysunkiem pla- Y 9 yine] '
nu wytgcznie na terenie 4AMW, 7MW, 11TMW, a) obstuga bezposrednio z drog dojazdowych
12MW, 13MW, 18MW, 20MW, 22MW, KDD, a z drég KDZ i KDL poprzez wyznaczo-
24MW i 26MW, ne skrzyzowania i wigczenia drog we-
i) geometria dachow — dachy skosne lub pta- wnetrznych KDW, w tym poprzez tereny KP,
skie, o nachyleniu potaci od 5° do 35°, b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
j) zabudowa ustugowa i gospodarcza - dachy 7) warunki tymczasowego zagospodarowania
skos$ne lub ptaskie o nachyleniu potaci od terenu: § 18;
10° do 457, 8) stawki procentowe stanowigce podstawe do

3)

k) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: w barwach pastelowych i szaro-
Sciach, a dachy-ciemne od brazu poprzez
czerwien do szarosci,

I) reklamy § 7,
m) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

w terenach 6MW, 7MW, 8MW, 9IMW, 11MW,
156MW i 16MW zabytek archeologiczny (stano-
wisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, w ob-
szarze, ktorej ustala sie:

a) obowiagzek uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem  wilasciwemu organowi -

okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy: 8 19.

§ 21.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1TMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
5MW/U, 6MW/U, 7MW/U ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacjg pieszo-jezdng i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- wbudowane usltugi towarzyszace, partery
ustugowe lub ustugi w budynkach wolno
stojgcych (w szczegdlnosci: ustugi zdro-
wia, o$wiaty, kultury, administracji, pocz-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 53 — 7060 —

Poz. 778

ty, tacznosci, bankowosci, apteka, ustugi
handlu detalicznego, biura, ustugi byto-
we, ustugi matej gastronomii), garaze
wielopoziomowe lub podziemne, obiekty
matej architektury, kioski, urzgdzenia bu-
dowlane,

- na terenie 7MW/U ustugi oswiaty — w
szczegdblnosci przedszkole,

- na terenie 4MW/U ustugi w parterach
oraz na nizszych kondygnacjach,

- dopuszcza sie zastgpowania funkgcji
mieszkalnej funkcjami ustugowymi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 25% dziatki inwestycyjnej,

b) zachowanie zieleni urzgdzonej w terenach
wyznaczonych jako strefy zieleni w zabudo-
wie wielorodzinnej, dotyczy terenu 5SMW/U,

c) zagospodarowanie terenu na stropie par-
kingu podziemnego w postaci boisk, placy-
kow zabaw z towarzyszgcym im zagospoda-
rowaniem i zielenig na warstwie ziemi za-
pewniajgcej naturalng wegetacje roslinng
oraz z dopuszczeniem realizacji nieucigzli-
wych urzadzen niezbednych do funkcjono-
wania garazu, w tym czerpni i wyrzutni po-
wietrza,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,6,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, od
Il kondygnacji do VIl kondygnacji odpo-
wiednio:

- teren TMW/U IV-V i VI kondygnacji wyso-
kos¢ zmienna od IV kondygnacji przy ist-
niejagcym budynku do VI kondygnacji w
narozniku ulic Dziatkowej i Akacjowej
(odpowiednio IV kondygnacje -16,5m,
V kondygnacji -21,5m, VI kondygnacji -
24,5m). Poszczegdlne kondygnacje od-
powiednio 40%, 30% i 30% powierzchni
zabudowy budynku wielorodzinnego.
Ustugi w parterach,

- teren 2 MW/U parter ustugowy do 5,2m,
budynek mieszkalny V kondygnacji —do
21,5m z dopuszczeniem dominanty do VI
kondygnacji i nie wiecej niz 27,5m,

- teren 3MW/U do IV kondygnacji —do
16,5m. Ustugi w parterze,

- teren 4AMW/U od IV-do VII kondygnacji-
odpowiednio do 16,5m, 21,5m,

g)

h)

k)

24,5m,27,5m. Zabudowa VIl kondygnacji
wzdtuz ul. Powstancow do IV kondygna-
cji wzdtuz potudniowej granicy terenu
4AMW/U. Wskazuje sie miejsce lokowania
budynku XII kondygnacji — do 44m, aby
w perspektywie Al. Wojska Polskiego
stanowit on kontynuacje dominant archi-
tektoniczno — urbanistycznych. Ustugi w
parterach wzdtuz ul. Powstancow oraz na
nizszych kondygnacjach. Ustugi w od-
dzielnych budynkach maksymalnie do IV
kondygnacji —do 16,5m. Teren 5MW/U od
I do V kondygnacji —odpowiednio do
10m, 13m, 16m, 19m,

- teren BMW/U do VI kondygnacji — do
24,5m. Ustugi w parterach oraz na niz-
szych kondygnacjach. Ustugi w oddziel-
nych budynkach

- teren 6MW/U od IV do VII kondygnacji —
odpowiednio do 16,56m, 21,5m, 24,5m,
27,5m. Ustugi w parterach oraz na niz-
szych kondygnacjach,

- teren 7MW/U do IV kondygnacji do
16,5m. Dopuszczone ustugi w budynku,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy go-
spodarczej— do 10m, a wielopoziomo-
wych garazy - 17,6m

nowe budynki na terenach TMW/U, 2MW/U,
4MW/U, sMW/U, 6MW/U i 7MW/U z zacho-
waniem obowigzujacych lub nieprzekraczal-
nych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

w terenie 2MW/U od strony ulic Gomulin-
skiego i Akacjowej i na terenie 4AMW/U od
strony ul. Powstancéw ustala sie zabudowe
w pierzei z dopuszczeniem cofniecia przy-
ziemia budynkéw, tak aby powstaly pierzeje
ustugowe,

dopuszcza sie cofniecia $Sciany parteru,
a takze fragmentéw Scian wyzszych kondy-
gnacji, z powodéw funkcjonalnych lub este-
tycznych,

geometria dachow — dachy skosne lub pta-
skie o nachyleniu potaci od 5° do 35°,

kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: w barwach pastelowych i szaro-
$ciach, a dachy-ciemne od brazu poprzez
czerwien do szarosci,

na terenach 1TMW/U, 3MW/U, 4MW/U,
5MW/U, 6MW/U i 7MW/U program z zakre-
su handlu nie moze obejmowac lokali skle-
powych o powierzchni sprzedazy wiekszej
niz 200m2 (dla jednego lokalu),
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I) dopuszcza sie ustugi handlu do 1000m? po- b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane

wierzchni sprzedazy na terenie 2MW/U, ustugi towarzyszgce, garaze, budynki go-

m) reklamy § 7, spod.arcze, obiekty matej architektury, urza-
dzenia budowlane;

n) ogrodzenia §8, z dopuszczalnym ogrodze- 2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

3)

4)

5)

6)

7)

8)

niem terenow z ustugami oswiaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw-nie okresla sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie terenu 2MW/U i
7MW/U jako odrebnych dziatek budowla-
nych z dopuszczalnym zmniejszeniem tej
powierzchni dla dziatki wydzielanej dla po-
trzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej,

b

-

na pozostatych terenach minimalna po-
wierzchnia dziatki budowlanej -1500m?,

¢) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki
—20m,

d) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drég — 60-90°,

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu IlI;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drog dojazdowych
KDD oraz KDL poprzez wyznaczone skrzy-
zowania i wigczenia drég wewnetrznych
KDW. Dopuszcza sie przejazdy bramowe
zwtaszcza w ciggu zabudowy w pierzei na
terenach 2MW/U i 4AMW/U,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8 18;
stawki procentowe stanowigce podstawe do

okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

§ 22.

Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
TMN- 8MN, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacjg pieszo-jezdng i zielenig urzgdzong,

oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) budynki wolno stojace, budynki w zabudo-
wie blizniaczej lub szeregowej,

b) wbudowany lokal uzytkowy do 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni
sprzedazy,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d

-

maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,4,

e) maksymalna wysokos$é zabudowy do 3 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 12,5m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospo-
darczej i garazy — do 6,5m,

p—

ustala sie lokalizacje wylacznie jednego bu-
dynku mieszkalnego na dziatce budowlanej
o ustalonym minimalnym normatywie (jed-
nego budynku w zabudowie wolno stojacej,
jednego budynku w zabudowie blizniaczej i
jednego budynku w zabudowie szeregowej),

g

h

-

ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) schody, przedsionki, zadaszenia lub wiatro-
tapy, obiekty matej architektury, obiekty in-
frastruktury technicznej dopuszczalne po-
miedzy linig rozgraniczajagcg drog, a nie-
przekraczalng linig zabudowy,

j) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe, remont istniejgcej zabudowy,
w dobrym stanie technicznym, zlokalizowa-
nej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, bez powiekszania po-
wierzchni zabudowy parteru tego budynku,

k) zabudowa mieszkaniowa — dachy skosne
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci od 10° do 45° lub dachy ptaskie
do 15°,

I) zabudowa gospodarcza - dachy dwuspado-
we lub wielospadowe o réwnym nachyleniu
potaci od 10° do 45°,

m) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
i szarosciach, materialy naturalne cegta,
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kamien, a dachy-ciemne od brazu poprzez 1) przeznaczenie terenu:
czerwien do szarosci, .
a) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa

3)

4)

5)

6)

7)

8)

n) reklamy § 7,
o) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdéw: nie okresla sig;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
dla jednego budynku w zabudowie wolno
stojacej, dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej lub jednego budynku w zabudo-
wie szeregowej 400m?,

b) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki,
odpowiednio 18m dla zabudowy wolno sto-
jacej, — 10m dla zabudowy szeregowej i
blizniaczej,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy
granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej
lub szeregowej. Dopuszcza sie etapowa
(niejednoczesng) budowe i rozbudowe bu-
dynkéw przy tej granicy jako docelowg za-
budowe w uktadzie blizniaczym lub szere-
gowym. W przypadku dziatek o szerokosci
rownej lub mniejszej niz 16m dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwo-
row bezposrednio przy granicy dziatki bu-
dowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy,

d) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drég — 60-90°,

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu ll;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drog dojazdowych
KDD, w tym takze poprzez wyznaczone
skrzyzowania i wiaczenia drog wewnetrz-
nych KDW, lub drogi lokalnej 1KDL,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

warunki tymczasowego
terenu: 8 18;

zagospodarowania

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

§ 23.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1TMN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala sie:

mieszkaniowa jednorodzinna wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacjg pieszo-jezdng i zielenig urzgdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane
lub dobudowane ustugi towarzyszace, gara-
ze, budynki gospodarcze, obiekty matej ar-
chitektury, urzadzenia budowlane;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) budynki wolno stojagce, budynki w zabudo-
wie blizniaczej,

b) wbudowany lokal uzytkowy do 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego

w tym ustugi handlu do 100m? powierzchni
sprzedazy,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 40%, dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,4,

e) maksymalna wysokos$é zabudowy do Il kon-
dygnacji i nie wiecej niz 8,bm,

f) maksymalna wysoko$é zabudowy gospo-
darczej i garazy — do 6,6m,

g) ustala sie lokalizacje na dzialce budowlanej:
wyltacznie jednego budynku mieszkalnego
wolno stojgcego lub jednego budynku w
zabudowie blizniaczej,

h) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe, remont istniejgcej zabudowy,
w dobrym stanie technicznym, zlokalizowa-
nej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, bez powiekszania po-
wierzchni zabudowy parteru tego budynku,

j) zabudowa mieszkaniowa — dachy dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 10° do 35°,

k) zabudowa gospodarcza - dachy dwuspado-
we lub wielospadowe o réwnym nachyleniu
potaci od 10° do 45°,

I) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
i szarosciach, cegta, kamien, a dachy-
ciemne od brgzu poprzez czerwien do sza-
rosci,

m) reklamy 8§ 7;
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n) ogrodzenia § 8, b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, budyn-
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- ki gospoglarcze, obiekty matej archltektury,
P e urzgdzenia budowlane, wbudowana funkcja
bytkdéw: nie okresla sieg; . .
mieszkalna;
4) szc.:zegok.)we zasady .I Wa.runkl scalania po 2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dziatlu nieruchomosci objetych planem miej- . .
. . . ) oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym: , ! . )
strzennego, srodowiska i przyrody:
a) m|n|_malna powierzchnia dziatki buglowlanej a) na jednej dzialce budowlanej jeden budynek
dla jednego budynku w zabudowie wolno . L .
SOy . . w zabudowie wolno stojgcej, w zabudowie
stojgcej, dla jednego budynku w zabudowie o . . .
b . 2 blizniaczej lub w zabudowie szeregowej,
blizniaczej 400m*,
b) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki, b) m|n|maolna po'Wlerch.mla' blploglcznle czyn-
. . na — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
odpowiednio 18m dla zabudowy wolno sto-
jacej, — 10m dla zabudowy blizniaczej, c) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
. . dowy - 0,8,
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy
granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej. d) maksymalna wysoko$é zabudowy 2 kondy-
Dopuszcza sie etapowsg, (niejednoczesng) gnacje i nie wiecej niz 12m. Ustala sie jed-
budowe i rozbudowe budynkoéw, przy tej nakowa wysoko$é zabudowy dla budynkéw
granicy jako docelowg zabudowe w uktadzie stanowigcych zespot,
blizniaczym. W przypadku dziatek o szero- >
. . A e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospo-
kosci rownej lub mniejszej niz 16m dopusz- . .
. . .. darczej i garazy — do 10m,
cza sie sytuowanie zabudowy ze sciang bez
otworow bezposrednio przy granicy dziatki f) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych i
budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od grani- obowigzujacych (teren 12U, 13U jako zabu-
cy, dowy w pierzei) linii zabudowy, zgodnie z
d) minimalny kat potozenia granic nowo wy- rysunkiem planu,
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku g) zabudowa ustug — dachy ptaskie z elemen-
do linii rozgraniczajacej drog — 60-90°; tami maskujgcymi dachy na 0,7m grubosci,
5) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech- h) zabudowa ustugowa i gospodarcza - dachy
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 ptaskie od 10° do 15°,
Dziatu ; i) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
a) obstuga bezposrednio z drog dojazdowych | szarosciach, a dachy-ciemne od brazu po-
KDD przez czerwien do szarosci,
b) wskaznik miejsc parkingowych § 15; i) ustala sig likwidacje dachow, jezeli nie sta-
nowig harmonijnej catosci z zespotem za-
7) warunki tymczasowego zagospodarowania budowy (bryta, materiat, kolor, elementy
terenu:§ 18; ozdobne),
8) stawki procentowe stanowigce podstawe do k) dopuszcza sie ustugi handlu do 50m? po-
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 wierzchni sprzedazy w jednym lokalu,
ust. 4 ustawy & 19. ) reklamy § 7,
Rozdziat 2 m) ogrodzenia § 8
Tereny zabudowy ustugowej g !
5 24 n) na terenie 6U okresla sie pasy technologicz-
' ne wzdtuz, napowietrznych linii elektroener-
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych getycznych 100kV i 15kV- § 12;
na rysunku planu symbolem 1U-21U, ustala sie: 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
1) przeznaczenie terenu: bytkéw-nie okresla sig;
a) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa 4) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

ustugowa— nieuciazliwe ustugi towarzyszace
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urza-
dzong,

dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:
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5)

6)

7)

8)

a) minimalna powierzchnia dziatki z zabudowa
wolno stoja: 200m?, z jednym budynkiem w
zabudowie blizniaczej 100m?%z jednym bu-
dynkiem w zabudowie szeregowej 50m?,

b) minimalna szerokos¢ krétszego boku dziatki,
odpowiednio: 10m, 5m, bm,

c) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drég — 60-90°,

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu ll;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drog dojazdowych
KD, a z drég KDZ lub KDL poprzez wyzna-
czone skrzyzowania albo wigczenia droég
wewnetrznych KDW w tym z terenéw KP,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

warunki tymczasowego
terenu:8 18;

zagospodarowania

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

§ 25.

Dla terenu ustug handlu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem UH, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wielofunkcyjny
zespot ustugowy (w szczegolnosci handel,
gastronomia, ustugi zdrowia, ustugi nie-
ucigzliwe, biura) wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng, komunikacjg pieszo-
jezdna i zielenig urzadzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej
architektury, urzagdzenia budowlane, kioski;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) zachowuje sie obiekt ustug handlu do
2000m? powierzchni sprzedazy i dopuszcza
sie ustugi handlu do 100m? powierzchni
sprzedazy w jednym lokalu w pozostatych
budynkach,

b) ustala sie pozostate obiekty w zabudowie
szeregowe] w zespotach (min 3 segmenty w
jednym zespole),

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 10% terenu UH,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy -0, 8 terenu UH,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 8,bm. Ustala sie
jednakowg wysokos$¢ zabudowy dla budyn-
kow stanowigcych zesp6ot zabudowy-
wzdtuz ul. Plantowej lub Al. Wojska Polskie-

go,

f) ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy ptaskie z elementami maskujgcymi
dachy na 0,7m grubosci,

h) ustala sie zharmonizowanie z otoczeniem
nowej zabudowy, zgodnie z zasadg, o ktorej
mowa w 85 ust. 1 pkt 45, dla wszystkich
obiektéw w terenie UH,

i) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu po-
przez czerwien do szarosci, dopuszcza sie
materiaty naturalne cegta, kamien, dachow-
ka,

j) reklamy § 7;

k) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow-nie okresla sig;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
budynku ustug handlu do 2000m? po-
wierzchni sprzedazy - 1000m?,

b) minimalna powierzchni dziatki budynku w
zabudowie szeregowej 50m?,

¢) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki
— odpowiednio 30m i bm,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drog — zgodnie ze stanem
istniejgcym;

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga z drogi KDG/KDZ ustalonym zjaz-
dem z terenu 18KP,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
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7) warunki tymczasowego zagospodarowania przez czerwien do szaro$ci, dopuszcza sie
terenu:8 18; materiaty naturalne, cegta, kamien,
8) stawki procentowe stanowigce podstawe do i) reklamy-§7,
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. ) ogrodzenia — § 8:
4 ustawy 8§ 19. I)og !
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
§ 26. . - o
bytkow-nie okresla sig;
Dla terenéw ustug oswiaty, oznaczonych na ry- , . . L
. 4) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
sunku planu symbolem 1UQ, 2UO ustala sie: . - ) . .
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
1) przeznaczenie terenu: scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty a) zachowuje sie tereny UO odpowiednio jako
(przedszkole-1UO szkota i przedszkole -2UQ) odrebne dziatki budowlane z dopuszczal-
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, nym zmniejszeniem tej powierzchni dla
komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urza- dziatki wydzielanej dla potrzeb lokalizacji
dzong, urzgdzen infrastruktury technicznej lub drég
b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane wewnetrznych,
ustugi towarzyszace, ustugi kultury, sportu, b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki
rekreacji, garaze, budynki gospodarcze, —40m dla terenow 1UO i 2UOQO,
obiekty matej architektury, urzgdzenia bu- . . .
. . . c) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dowlane, urzadzenia sportu i rekreacji (w . .
. . dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
tym boiska, sale gimnastyczne, sale spor- - LT o.
; do linii rozgraniczajacej drog — 60-90°;
towe, baseny);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 5) zz.isady. obslugll ter.enu W |r.1frastruktur.e tech-
. . niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- - .
X . . Dziatu ll;
strzennego, srodowiska i przyrody:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn- 6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
na—10%, a) obstuga bezposrednio z drég dojazdowych
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu- KDD,
dowy — 0,8 dla terenéw 1UO i 2UOQ, b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, odpo- 7) warunki tymczasowego zagospodarowania
wiednio: terenu: 8 18;
- teren 1UO do 2 kondygnacji i nie wiecej 8) stawki procentowe stanowigce podstawe do

niz 10,5m

- teren 2UO do 3 kondygnacji i nie wiecej
niz z 15m z dopuszczeniem dominanty,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospo-
darczej i garazy — do 4,5m,

e) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala sie dachy skos$ne od 10 do 15° lub
dachy ptaskie jezeli dotyczy do rozbudowy
(uzupetnienia zabudowy) czesci budynku z
dachami ptaskimi. Dopuszcza sige inne
ksztattowanie dachu dla budynku hali spor-
towej,

g) zabudowa gospodarcza, garaze - dachy pta-
skie od 5° do 15°,

h) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu po-

okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

§ 27.

Dla terenu ustug oswiaty z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UO/MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty
(przedszkole) wraz z niezbedng infrastruktu-
ra techniczng, komunikacjg pieszo-jezdng i
zielenig urzagdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowana
funkcja mieszkaniowa, garaz, budynek go-
spodarczy, obiekty matej architektury, urza-
dzenia budowlane, urzadzenia sportu i re-
kreacji;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, Srodowiska i przyrody:
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3)

4)

3)

a)

5)

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na —20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,6,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do Il kon-
dygnacji do 8,6m z dopuszczeniem domi-
nanty,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospo-
darczej i garazu —do 4,5m,

e) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) zabudowa ustug— dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 10 do
25°,

g) zabudowa gospodarcza - dachy od 10° do
15°,

h) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych

i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu po-
przez czerwien do szarosci,

i) reklamy-§7,
j) ogrodzenia—§8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow-nie okresla sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatlu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
500m?,

b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki
—18m,

¢) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drogi — 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga z drogi 1KDL poprzez wyznaczone
wtigczenie drogi wewnetrznej 11KDW;

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

¢) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8 18;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktoérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

§ 28.

Dla terenu ustug zdrowia i ustug tacznosci, ozna-

czonego na

rysunku planu symbolem UZ/UL,

ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia
(przychodnia zdrowia), poczta wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacjg pieszo-jezdng i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej
architektury, urzadzenia budowlane;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na —10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,8,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 15 z dopuszczeniem
dominanty,

d) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dachy ptaskie od 10° do 15°. Dopuszcza sie
inne ksztattowanie dachu,

f) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu po-
przez czerwieh do szaros$ci; dopuszcza sie
materiaty naturalne cegta, kamien,

g) reklamy 8§ 7;

h) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdw-nie okresla sig;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
1500m?,

b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki
—18 m,

¢) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drogi — 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi dojazdowej
7KDD lub drogi wewnetrznych 8KDW i
9KDW,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu:8 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

§ 29.

Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem UKTr, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: kosciot, pleba-
nia wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczng, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig
urzadzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane
ustugi towarzyszgce (w tym kaplica przed-
pogrzebowa), garaze, budynki gospodarcze,
obiekty matej architektury, urzadzenia bu-
dowlane;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, $srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na—25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,6,

¢) maksymalna wysokos$é¢ zabudowy do 3 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 15m z dopuszcze-
niem dominanty-wieza,

d) maksymalna wysoko$é zabudowy gospo-
darczej i garazy — do 6m,

e) nowa zabudowa od strony drogi 7KDD,
20KDW i 21KDW z zachowaniem linii zabu-
dowy wyznaczonej liniami $cian parterow
istniejgcych obiektéw,

f) dachy skosne od 15° do 45° wieza, dachy
sferyczne,

g) zabudowa gospodarcza - dachy dwuspado-
we lub wielospadowe o rébwnym nachyleniu
potaci od 15° do 45°,

h) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
i i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu
poprzez czerwien do szarosci, dopuszczalne
materiaty naturalne cegta, kamien,

i) reklamy § 7;
j) ogrodzenia terenu § 8,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdw-nie okresla sig;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie terenu UKr jako od-
rebnej dziatki budowlanej z dopuszczalnym
zmniejszeniem tej powierzchni dla dziatki
wydzielanej dla potrzeb lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej lub drég we-
wnetrznych,

b) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki
—20m,

c) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drég— 60-90°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga bezposrednio z drogi 7 KDD,
b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: § 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

§ 30.

Dla terenu ustug administracji, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UA, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi admini-
stracji wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczng, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig
urzadzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane
ustugi towarzyszace, garaze, budynki go-
spodarcze, obiekty matej architektury, urza-
dzenia budowlane;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na —10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy -0,7,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 10,5m,

d) maksymalna wysoko$¢é zabudowy gospo-
darczej i garazy — do 10m,

e) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy ptaskie od 10° do 15°,

g) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu po-
przez czerwien do szarosci,

h) reklamy § 7;
i) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow-nie okresla sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
na 250m?,

b) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki
—20m,

c) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drogi — 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi 4KDD poprzez
wtgczenie drogi wewnetrznej T0KDW,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

warunki tymczasowego
terenu:§ 18;

zagospodarowania

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

Rozdziat 3
Tereny zieleni

§ 31.

Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1ZP-8ZP ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzo-
na-skwery,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej
architektury, place zabaw dla dzieci, urza-

2)

dzenia budowlane, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej, na terenie 5ZP ujecie
wody oligocenskiej, niezbedna komunikacja
piesza, kioski w rejonie przystankéw;

warunki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
$rodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 60%,

c) maksymalna wysoko$é zabudowy (obudo-
wa studni) do 2 kondygnacji i nie wiecej niz
6m,

d) zakaz lokowania reklam,
e) zakaz grodzenia terenéw ZP,

f) oznacza sie w terenie 5ZP strefe ochrony
bezposredniej (promien 9m) w, ktorej obo-
wigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia okre-
$lone w art. 53 ustawy Prawo wodne,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow-nie okresla sie;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie poszczegdblnych tere-
néw ZP jako odrebnych dziatek z dopusz-
czalnym zmniejszeniem ich powierzchni dla
dziatki wydzielanej dla potrzeb lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej lub drég
wewnetrznych,

b) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek w stosunku do linii roz-
graniczajacej drogi— 60-90°;

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi KDL, KDD lub
KDW

b) ustala sie zakaz lokowania miejsc parkingo-
wych;

warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: § 18;
stawki procentowe stanowigce podstawe do

okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

§ 32.

Dla terenow zieleni urzgdzonej z urzgdzeniami
sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZP/US — 5ZP/US ustala sie:
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1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: boiska, tereno-
we urzgdzenia sportowe, place zabaw wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, ko-
munikacjg pieszg i zielenig urzagdzona, na te-
renie 1ZP/US ogrod przedszkola wbudowa-
nego,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej
architektury, pawilon ogrodowy, urzgdzenia
budowlane, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, na terenie 1ZP/US trybuny -
szatnie;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na —50%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,2,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (pawilon
ogrodowy, altana) do 1kondygnacji i nie
wiecej niz 6m,

d) ustala sie lokowanie pawilonu ogrodowego,

altany w odlegtosci co najmniej 10m od
granic terenéw ZP/US,

e) dachy ptaskie,

f) kolorystyka i materiat dachoéw, elewacji i
ogrodzen: w barwach pastelowych i szaro-
Sciach, a dachy-ciemne od brgzu poprzez
czerwien do szarosci,

g) zakaz lokowania reklam;
h) ogrodzenia § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

w terenie 1ZP/US zabytek archeologiczny (sta-
nowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w
obszarze, ktérej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem  wilasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowaé¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie

od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie poszczegolnych tere-
néw ZP/US jako odrebnych dziatek z do-
puszczalnym zmniejszeniem ich powierzch-
ni dla dziatki wydzielanej dla potrzeb lokali-
zacji urzgdzen infrastruktury technicznej lub
drég wewnetrznych,

b) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drogi— 60-90°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu IlI;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga odpowiednio bezposrednio z drég
dojazdowych KDD, lokalnych KDL lub po-
przez wtgczenie drég wewnetrznych KDW,

b) zakaz lokowania miejsc parkingowych;

7) warunki tymczasowego
terenu: § 18;

zagospodarowania

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

Rozdziat 4
Tereny infrastruktury technicznej

§ 33.

Dla terenow infrastruktury wodociggowej ozna-
czonych na rysunku planu symbolem 1IW-5IW
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: hydrofornie
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zielenig urzagdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia bu-
dowlane;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,6,

¢) maksymalna wysokos$é zabudowy do 1 kon-
dygnacji i nie wiecej niz bm,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

d) dachy ptaskie do 10°,

e) kolorystyka i materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych
i szarosciach, a dachy-ciemne od brgzu po-
przez czerwien do szarosci,

f) zakaz lokowania reklam,
g) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

w terenie 2IW zabytek archeologiczny (stano-
wisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, w ob-
szarze ktorej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  witasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowac¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) dopuszcza sie zachowanie terendéw IW jako
odrebnych dziatek budowlanych,

b) ustala sie zachowanie wymiaréw dziatek IW
i katow potozenia granic tych dziatek w sto-
sunku do linii rozgraniczajacej drogi;

zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu IlI;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga odpowiednio z drég KDL, KDD po-
przez wtgczenie drég wewnetrznych KDW,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

warunki tymczasowego
terenu: 8 18;

zagospodarowania

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

§ 34.

Dla terendéw stacji elektroenergetycznych 15,04kV

wnetrzowych,

oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1E — 25E, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wnetrzowe sta-
cje elektroenergetyczne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia bu-
dowlane;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, Srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,8,

c) maksymalna wysokos$é zabudowy do 1 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 4m,

d) dachy ptaskie,

e) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i
ogrodzen: w barwach pastelowych i szaro-
$ciach,

f) zakaz lokowania reklam,
g) ogrodzenia § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

w terenach 8E, 9E, 10E i 11E zabytek archeolo-
giczny (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
58-64/17) w formie strefy ochrony konserwa-
torskiej, w obszarze ktérej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wilasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowaé¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:
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a) dopuszcza sie zachowanie terenéw IW jako
odrebnych dziatek budowlanych,

b) ustala sie zachowanie wymiaréw dziatek IW
i katow potozenia granic tych dziatek w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcej drog;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drog dojazdowych
KDD poprzez wiaczenie drég wewnetrznych
KDW,

b) zakaz lokowania miejsc parkingowych;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8§ 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

§ 35.

Dla terenu stacji elektroenergetycznej 110/15kV
oznaczonego na rysunku planu symbolem EE
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: stacja elektro-
energetyczna 110/15kV,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia bu-
dowlane, napowietrzne sieci elektroenerge-
tyczne 110kV i 15kV;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na—10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 0,8,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m
(nie dotyczy masztoéw i stupow)

d) materiat dachow, elewacji i ogrodzen: w
barwach pastelowych i szarosciach,

e) zakaz lokowania reklam,
f) ogrodzenia § 8;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdw-nie okresla sie;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym, odpowiednio zgodnie z § 11, w tym:

a) ustala sie zachowanie terenu EE jako od-
rebnej dziatki budowlanej z dopuszczalnym
zmniejszeniem ich powierzchni dla dziatki
wydzielanej dla potrzeb lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej Ilub drog we-
wnetrznych,

b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki
terenu EE — 20m,

c) minimalny kat potozenia granic nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drogi — 60-90°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi 2KDZ ustalo-
nym zjazdem,

b) wskaznik miejsc parkingowych § 15;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8§ 18;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

Rozdziat 5
Tereny komunikacji

§ 36.

Dla terenéw parkingbw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KP-20KP, ustala sie

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
pieszo - jezdna, parkingi i garaze wielopo-
ziomowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzagdzenia bu-
dowlane i infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury beda-
ce elementami wyposazenia ulic takie jak
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble
uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na —10%,

b) lokowanie miejsc parkingowych na parkin-
gach, jako co najmniej dwupoziomowych,

c) dopuszcza sie lokowanie wielopoziomo-
wych garazy podziemnych i nadziemnych,
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d) reklamy § 7,
e) zakaz grodzenia terenéw KP;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

w terenach 12KP, 14KP i 15KP (stanowisko ar-
cheologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze
ktérej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wlasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowac¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8 18;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy & 19.

§ 37.

Dla terenu $ciezki rowerowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDr, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
rowerowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia bu-
dowlane i infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury beda-
ce elementami wyposazenia ulic takie jak
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble
uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
10%,

b) zakaz lokowania reklam i ogrodzen;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8 18;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

§ 38.

Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDW -36KDW, ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa drogi wewnetrzne- w ciggu drog
gminnych i osiedlowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia bu-
dowlane i infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury beda-
ce elementami wyposazenia ulic takie jak
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble
uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajgce drog
KDW w obszarze planu zgodnie z rysunkiem
planu,

b) liczba jezdni 1,

c) chodniki jednostronne

d) szpalery drzew do zachowania,

e) obstuga bezposrednia, zatoki postojowe,
f) reklamy odpowiednio § 7;

g) zakaz grodzenia drég wewnetrznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

w terenach 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17 KDW, 18KDW i 19KDW (stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP 58-64/17) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze
ktérej ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem  wilasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,
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b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowaé¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu ll;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu:§ 18;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy 8§ 19.

Rozdziat 6
Tereny komunikacji — drogi publiczne

§ 39.

Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej z do-
puszczeniem obnizenia do klasy zbiorczej ozna-
czonego na rysunku planu symbolem KDG/KDZ
(droga wojewddzka nr 719), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa - droga publiczna klasy gtéwnej z
dopuszczeniem obnizenie do klasy zbiorczej
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 719 - ul.
Wojska Polskiego, urzgdzenia drogowe i
urzgdzenia zwigzane z utrzymaniem i obstu-
dgq ruchu, a takze urzadzenia energetyczne i
telekomunikacyjne, pod warunkiem spei-
nienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia bu-
dowlane i infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z drogg (pasy terenu dla urzadzen
i przewodéw podziemnych miejskiej infra-
struktury technicznej), zieleh urzadzona, kio-
ski w rejonie przystankéw komunikacji pu-
blicznej, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic takie jak pa-
chotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble
uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie potnocno zachodnia linie roz-
graniczajagca - szerokos$¢ w liniach rozgrani-
czajacych w obszarze planu zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) liczba jezdni w obszarze planu 1,

c) komunikacja autobusowa,
d) chodniki obustronne,
e) szpalery drzew do zachowania,

f) skrzyzowania z drogami KDZ w formie ron-
da, skrzyzowania z drogami KDL oraz usta-
lone zjazdy z terenow KP;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu II;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8§ 18;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

§ 40.

Dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa drogi publicznej klasy zbiorczej-
odcinki ul. Dziatkowej(1KDZ i 2KDZ) i ulicy
3KDZ -planowanej dla potaczenia Al. Wojska
Polskiego z ul. Bolestawa Prusa, urzgdzenia
drogowe i urzgdzenia zwigzane z utrzyma-
niem i obstugag ruchu, a takze urzadzenia
energetyczne i telekomunikacyjne, pod wa-
runkiem spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych drég
publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia bu-
dowlane i infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z drogaq (pasy terenu dla urzadzen
i przewoddéw podziemnych miejskiej infra-
struktury technicznej), zielen urzadzona, kio-
ski w rejonie przystankow komunikacji pu-
blicznej, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic takie jak pa-
chotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble
uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajgce w obsza-
rze planu zgodnie z rysunkiem planu. Drogi
1KDZ i 2KDZ w czesci w obszarze planu,

b) liczba jezdni w obszarze planu: 1KDZ - 1;
2KDZ - 2, 3KDZ - 1,

¢) komunikacja autobusowa,

d) chodniki obustronne
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e) szpalery drzew do zachowania,

f) skrzyzowania drogi 2KDZ z drogg KDG/KDZ
w formie ronda, skrzyzowanie drogi 3KDZ z
droga KDG/KDZ,

3) ustalone skrzyzowania drog KDZ z drogami
KDL, KDD oraz ustalone zjazdy z terenéw KP;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8§ 18;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

§ 41.

Dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej ozna-
czonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL,
3KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa- drogi publiczne klasy lokalnej -
gminna ul. Akacjowa-1KDL; ul. Powstancéow
(powiatowa 3124W)-1KDL; ul. Plantowa
(powiatowa 3137W) - 2KDL; ul. Bolestawa
Prusa (powiatowa 3142W)- 3KDL; urzadze-
nia drogowe i urzadzenia zwigzane z utrzy-
maniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia
energetyczne i telekomunikacyjne, pod wa-
runkiem spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych drég
publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia bu-
dowlane i infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z drogg (pasy terenu dla urzadzen
i przewoddéw podziemnych miejskiej infra-
struktury technicznej), zielen urzadzona, kio-
ski w rejonie przystankdéw komunikacji pu-
blicznej, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic takie jak pa-
chotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble
uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajgce w obsza-
rze planu zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni 1,
¢) komunikacja autobusowa,
d) chodniki obustronne

e) szpalery drzew do zachowania,

f) skrzyzowania z drogg KDG/KDZ, skrzyzowa-
nia z drogami KDD, oraz ustalone zjazdy te-
renow KDW i KP;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu ll;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8 18;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

§42.

Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD-
9KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa- drogi publiczne klasy dojazdowej
- gminna ul. planowana 1KDD; gminna ul.
Dziatkowa 2KDD i 5KDD; ul. Gomulinskiego
(powiatowa 3124W) -3KDD; gminne — ul.
Debowa - 4KDD, ul. Jasna - 6KDD, ul. Hele-
nowska - 7KDD; ul. Przysztosci (powiatowa
3141W) - 8KDD i gminna 9KDD; urzadzenia
drogowe i urzgdzenia zwigzane z utrzyma-
niem i obstugag ruchu, a takze urzadzenia
energetyczne i telekomunikacyjne, pod wa-
runkiem spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczgcych drog
publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia bu-
dowlane i infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z drogq (pasy terenu dla urzadzen
i przewoddéw podziemnych miejskiej infra-
struktury technicznej), zielen urzadzona, kio-
ski w rejonie przystankdéw komunikacji pu-
blicznej, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic takie jak pa-
chotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble
uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajgce terenow
KDD zgodnie z rysunkiem planu. Drogi
2KDD, 5KDD w czesci w obszarze planu,

b) liczba jezdni 1,
c) chodniki obustronne
d) szpalery drzew do zachowania,

e) obstuga bezposrednia, zatoki postojowe;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

w terenie 7KDD stanowisko archeologiczne nr
ew. AZP 58 -64/17) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w obszarze ktorej ustala sie:

a) obowiagzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wtasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej realizowac¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu IlI;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: § 18;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

Rozdziat 7
Teren komunikacji szynowej

§ 43.

Dla terenu komunikacji szynowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KSz, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
kolejowa — WKD - planowany tramwaj z
przystankiem,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, przystanek osobowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) dopuszcza sie modernizacje torowisk, obiek-
tow trakcyjnych dla ruchu pociggow kolei
oraz przystanku;

b) ustala sie linie rozgraniczajgce w obszarze
planu zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala sie wykorzystanie do celow obstugi
mieszkancéw — ,tramwaj tgczgcy przystanek
linii kolejowej W- wa — Skierniewice z linig
WKD przystanek Komoroéw,

d) chodniki, co najmniej jednostronne,
e) szpalery drzew do zachowania;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8
Dziatu Il;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu: 8 18;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy § 19.

Dziat IV
Ustalenia koncowe

§ 44,

Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze obje-
tym planem tracg moc ustalenia dla fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pruszkowa uchwalonego
uchwatg nr XXVI1/288/04 Rady Miejskiej w Prusz-
kowie z dnia 25 listopada 2004r., opublikowang w
Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 2004r., Nr 305 z
dnia 13 grudnia 2004r., poz. 8893. W ich miejsce
wprowadza sie ustalenia stanowigce tre$¢ niniej-
szej uchwatly.

§ 45,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a niezakonczonych decy-
zjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 46.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi
Miasta Pruszkéw.

§ 47.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

§ 48.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XL1/388/09
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 17 grudnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag w projekcie planu, wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Pruszkowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w
sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sta-
szica wniesionych przez Pruszkowska Spotdzielnie Mieszkaniowa

L.p.

Tresé uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nie uwzgledniona

Uzasadnienie

w § 7 ustalono zasady realizacji no$nikow
reklamowych, szyldéw:

PSM zgtasza uwage, ze jest to ingerencja w
autonomie zarzgdzania nieruchomosciami oraz,
ze ogranicza swobode dziatalnosci Spétdzielni,
zwtaszcza czyni to

1. zakaz umieszczania reklam na budynkach
oraz

2. ustalanie maksymalnej wysokosci reklam

1. dopuszcza sie reklamy na
Scianach budynkow

2. pozostawia sig
ustalenia odnos$nie
parametréw reklam

W planie miejscowym
ustala sie obowigzkowo,
min. wymagania wynika-
jace z ksztattowania
przestrzeni publicznych.
Ustalenia te winny w
szczeg6lnosci zawieraé
okreslenie zasad umiesz-
czania no$nikow rekla-
mowych

w 8§ 39 ustalono zakaz grodzenia drég we-
wnetrznych i lokowania w ich liniach rozgrani-
czajacych reklam

dopuszcza sie reklamy w
liniach rozgraniczajacych
drég wewnetrznych

8§ 9 ust. 2

.Ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcych i
urzgdzenia nowych ciggow zieleni wysokiej
(szpalerow) wyznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym. Poniewaz nie wiadomo,
kto i w jaki czasie bedzie konserwowat zielen.

pozostawia sie
ustalenie

W planie miejscowym
ustala sie obowigzkowo,
min. wymagania odno-
$nie srodowiska, przyro-
dy, a takze parametry
zagospodarowania
terenu.

Ustalenie o zachowaniu
i urzadzeniu zieleni
wypetnia te uwarunko-
wani, a takze przepisy
Prawa budowlanego.
Wskazanie inwestora,
okreslenie kosztéw
realizacji zagospodaro-
wania terenu lub termi-
noéw zagospodarowania
statlego wykracza poza
dozwolona tres¢ ustalen
planu. Obowigzek kon-
serwacji zielni nalezy
odpowiednio do wiasci-
ciela lub wtadajgcego
terenem.

8§15 ust. 2i 3.

1. Ustala sie lokowanie nowych miejsc parkin-
gowych na parkingach, co najmniej dwupozio-
mowych oraz w wielopoziomowych garazach
podziemnych i nadziemnych.

2. Dla zabudowy plombowe;j ustala sie lokowa-
nie miejsc parkingowych wytacznie w garazach
podziemnych lub wielokondygnacyjnych.

w czesci uwzgledniono
wprowadzajac ustalenia:
Na terenach KP oraz w we
wskazanych strefach moz-
liwej realizacji parkingow
podziemnych dopuszcza sig
lokowanie miejsc parkin-
gowych na parkingach, co

najmniej dwupoziomowych.

Nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb
parkingowych na terenie.
Docelowo muszg by¢
budowane parkingi
wielopoziomowe
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Dopuszcza lokowanie na
terenach KP wielopozio-
mowych garazy podziem-
nych lub nadziemnych.

Dla nowej zabudowy na
terenach MW i MW/U ustala
sie zrealizowanie, co naj-
mniej 90% ilosci miejsc
parkingowych wytacznie

w garazach podziemnych
lub wielokondygnacyjnych.

§ 16 ust. 1 pkt 1.

,obowigzuje wyposazenie wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe w sieci powia-
zane z istniejgcymi i projektowanymi systema-
mi uzbrojenia miejskiego: wodociggowa, kana-
lizacji sanitarnej, gazowa, elektryczng i teleko-
munikacyjna, a terenéw zabudowy wieloro-
dzinnej w sie¢ cieptowniczg”

zmienia sig ustalenie:
1)obowigzuje wyposazenie
wszystkich terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe
w sieci powigzane z istnie-
jacymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia
miejskiego: wodociggowsa,
kanalizacji sanitarnej,
gazowa, elektryczng i tele-
komunikacyjng;

2) dopuszcza sie wyposaze-
nie budynkéw w energie
cieplng poprzez zasilanie:

z miejskiej sieci cieptowni-
czej, gazem ziemnym,
energig elektryczna,

z wykorzystaniem gazu
ptynnego (LPG), oleju
opatowego lub paliw ekolo-
gicznych w tym statych,
ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa
ochrony $srodowiska. Wy-
klucza sie stosowanie
kominkéw, jezeli stanowig
podstawowe zrodto ogrze-
wania;

§ 16 ust. 1 pkt. 4 i pkt 6

4) dla sieci i przytaczy projektowanych ustala
sie ich sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych
drég. Od zasady, o ktorej mowa powyzej,
mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy w
pasie drogowym nie ma warunkéw, aby zgod-
nie z przepisami odrebnymi, realizowa¢ dany
przewdd. W uzasadnionych przypadkach do-
puszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog
(w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajacymi,
drég a okreslonymi liniami zabudowy);

6) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruk-
tury technicznej takich jak podziemne prze-
pompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji
na podstawie opracowan technicznych bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzia-
tywanie nie bedzie wykraczaé poza granice
lokalizacji;

pozostawia sie bez
zmian

ustalenia roznig sie.
regulujg odmienne
zagadnienia

§ 17 pkt 1 lita

a) ,zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci
wodociggowej rozbiorczej zlokalizowanej we
wszystkich istniejacych ulicach

zmienia sig nastgpujaco:
zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej rozbiorczej
rozbudowywanej w miare
potrzeb”

§ 17 pkt 3 lite

.lokalizacje nowych stacji transformatorowych
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na wydzie-
lonych dziatkach z bezposrednim dojazdem od
ulicy”

pozostawia sie
ustalenie bez zmian.

z dziatek ze stacjami
transformatorowymi
musi by¢ dostep do ulic
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9 |817 pktdlitaib zmienia sig ustalenie § 17 pkt
»»0bstuge z miejskiej sieci cieptowniczej - z 4litb
Elektrocieptowni Pruszkow | - poprzez istniejaca | jako dopuszczenie dla wszyst-

i rozbudowywang w ramach potrzeb siec ciepl- |kich rodzajow zabudowy
ng” ,dopuszczenie stosowania
»~dopuszczenie stosowania indywidualnych indywidualnych zrodet ciepta
zrédet ciepta dla zabudowy mieszkaniowej poprzez zasilanie: gazem
jednorodzinnej poprzez zasilanie: gazem ziem- |ziemnym, energig elektryczng,
nym, energig elektryczna, z wykorzystaniem z wykorzystaniem gazu ptyn-
gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub nego (LPG), oleju opatowego
paliw ekologicznych w tym statych, ktorych lub paliw ekologicznych w
stosowanie jest zgodne z przepisami prawa tym statych, ktorych stosowa-
ochrony $rodowiska” nie jest zgodne z przepisami
prawa ochrony srodowiska”

10 |8 17 pkt 5 lit b, w brzmieniu: nie zmienia sie dotyczy nowych gazo-
W przypadku budowy nowych gazociaggow — ustalenie § 17 ciggow. Ustalenie jest
nakazuje sig ich budowe w liniach rozgranicza- pkt 5 lit b” zgodne z przepisami
jacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi, odrgbnymi
okreslajacymi warunki techniczne, jakim po-
winny odpowiada sieci gazowe, w przypadku
przebudowy ulic — gazociagi ktoére znalaztyby
sie pod jezdnig nalezy przenie$¢ w pas drogo-
wy poza jezdnig,”

11 |8 17 pkt 6 lit b, odnos$nie telekomunikacji w rezygnuje sie z tego ustalenia
brzmieniu:

Jrealizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu
w liniach rozgraniczajacych ulic, ciggow pie-
szych i terendéw dréog wewnetrznych”

12 |8 17 pkt 6 lit e, w brzmieniu: rezygnuje sie z tego ustalenia
~dopuszczanie instalacji na budynkach urza-
dzen radiokomunikacyjnych, o wysokosci nie
przekraczajgcej 3 m, w taki sposob, aby urzg-
dzenia te byty niewidoczne z poziomu ulicy,
przy ktorej budynek jest usytuowany”

13 |8 17 pkt 7 lit. b, w brzmieniu: zmienia sie ustalenie
.nakaz wydzielenia na poszczegolnych dziat- ,nakaz wydzielenia na po-
kach budowlanych miejsc do selektywnej szczeg6lnych dziatkach inwe-
zbiérki odpadow” stycyjnych odpowiednich

miejsc do selektywnej zbiorki
odpadow”

Z dziatek budowlanych na
dziatki inwestycyjne.

14 | 8§ 20 zmiana przeznaczenia czesci terenu zmienia sie przeznaczenie dz.
5ZP/US na MW/U nr ew. 295, 297, 298

obr. 18 na 6 MW/U

15 |ustalenia parametrow dziatek 188/79 i 188/80 dz. 188/79 zmienione ustalenie | dz. 188/80 jest odlegtosc¢ linii zabudowy

na 7MW/U czescia catego od skrajnej krawedzi
terenu 4MW jezdni jest regulowana
przepisami ustawy
o drogach publicznych
i warunkami technicz-
nymi

16 |8 21 pkt 2 lit. e i f — ustalenie szerokosci frontu nie uwzglednia sie | W planie miejscowym
dziatek i kata potozenia granic dziatek w sto- ustala sie obowigzkowo
sunku do pasa drogowego szczegOlne zasady

i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

17 |8 24 pkt 4 lit. g zmiana wysokosci zabudowy uwzglednia sie
gospodarczej i garazy z 6m na 10m

18 [§24pkt2lit.bie uwzglednia sie:
minimalna powierzchnia dziatki odpowiednio: | minimalna powierzchnia
200m?, 100m?, 50m?, dziatki z zabudowg wolno
minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki, stojg: 200m? z jednym budyn-
odpowiednio: 20m, 10m, 5m, kiem w zabudowie blizniaczej

100m?, z jednym budynkiem
w zabudowie szeregowej
50m? minimalna szeroko$é
krotszego boku dziatki, odpo-
wiednio: 10m, 5m, 5m
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19 |8 25 pkt 2 lit. d i e, w brzmieniu: zmienia sie ustalenie”
~minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki — | ,minimalna szerokos$é
20m, krétszego boku dziatki —
minimalny kat potozenia granic nowo wydzie- | odpowiednio 30m i 5m,
lanych dziatek budowlanych w stosunku do kat potozenia granic nowo
pasa drogowego — 60-90° wydzielanych dziatek bu-
dowlanych w stosunku do
linii rozgraniczajgcej drog —
zgodnie ze stanem istniejg-
cym;
20 |8 27 odnosnie terenu UO/MN na dziatce nr ew. |zmienia sie przeznaczenie
188/79 na teren 7MW/U
21 | § 31 ustalenie odnos$nie przeznaczenia terenéw |zmienia sie na ustalenia nie uwzglednia sig pozostawia sie tereny ZP
ZP .przeznaczenie podstawo- | rézygnacji zwyzna- | zieleni urzadzonej
~przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona- |we: zielen urzagdzona- czania terenow .
skwery, tereny 5ZP i 6ZP park miejski” skwery” zieleni urzgdzone;j
22 |8 37 pkt 1 lit. a, w brzmieniu: nie uwzglednia sie w planie zagospodaro-
.przeznaczenie podstawowe: komunikacja wania ustala sig obo-
pieszo jezdna, parkingi-garaze wielopoziomo- wigzkowo zasady mo-
we,” dernizacji, rozbudowy
aktualnie jest zapisane w § 36 pkt 1 lit. a : budov'vy systemow
komunikacji, w tym:
wskazniki odnosnie ilosci
miejsc parkingowych.
Tym samym Plan musi
stwarzaé podstawy do
zaspokojenia potrzeb
parkingowych
23 |Uwzglednienie koncepcji dogeszczenia osiedla |uwzgledniono w zakresie podziaty nieruchomosci
Staszica cze$¢ A i podziatow nieruchomosci wydanych decyzji o warun- nie mogg by¢ ustaleniem
kach zabudowy lub decyzji planu. Ustaleniem planu
pozwolenia na budowe jest przeznaczenie nieru-
chomosci. Koncepcja
zagospodarowania z
1998r. w wielu przypad-
kach zostata zmieniona
przez PSM i w zwigzku
z tym nie moze by¢
podstawg do wprowa-
dzania zmian.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:

lek.

med. Henryk Wactawek

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLI/388/09
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 17 grudnia 2009r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,

obszaru Staszica

oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Staszica:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) — zadania wtasne gminy.
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2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego obszaru Staszica obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegoélnych drég pu-
blicznych, w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zie-
len;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja robét bu-
dowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposbb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn.
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2
odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

84,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2006r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2006r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktdérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowia-

cym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym (WPI na lata 2009-
2012).

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $sciekow z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
zainwestowane z urzgdzonymi ulicami, ze zrealizowang w czesci siecig i urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej oraz drogg wojewddzkg nr 719 i drogami powiatowymi - ul. Bolestawa Prusa-3142W, ul Powstan-
cow-3124W, ul. Gomulinskiego-3124W, ul. Plantowg - 3137W i ul. Przysztosci-3141W.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek



