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UCHWALA NR XXXVII/262/09
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI

z dnia 21 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarnéw Opolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420),
art. 14 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
z 2003 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45 poz. 319 oraz z 2007 Nr 127
poz. 880), oraz uchwat Rady Gminy w Tarnowie
Opolskim: - Nr XVI/127/08 z dnia 10 kwietnia
2008 r. - Nr XVI1/129/08 z dnia 12 maja 2008 r.
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnéw Opolski, przyjetego
uchwata Nr XIV/91/99 Rady Gminy w Tarnowie
Opolskim z dnia 30 grudnia 1999 r., uchwala sie
co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

& 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Tarnow
Opolski, przyjetego uchwata Nr XIlI/75/03 Rady
Gminy w Tarnowie Opolskim z dnia 27 listopada
2003 r. - zwanego dalej planem.

2. Zmiang planu obejmuje sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania
10 wyodrebnionych terenéw, potozonych w réz-
nych miejscach Tarnowa Opolskiego, wskaza-
nych na rysunkach zmian planu w skali 1:1000;

2) odpowiednia cze$é ustalen ogélnych
i szczeg6towych w zakresie:

a) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych i organizacji imprez
masowych

b) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji,

c) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w tym usta-
len szczegétowych w zakresie gospodarki $cie-
kami,

d) zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow,

f) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci.

3) przepisy przejsciowe i koncowe.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa za-
taczniki:

1) zataczniki nr 1 — 7, rysunki zmiany planu w
skali 1:1000, oznaczone jako rys. 1 —rys. 7,

2) zatacznik nr 8 — rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

3) zatacznik nr 9 — rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana
przeznaczenia, zasad obstugi komunikacyjnej oraz
warunkéw zabudowy i zagospodarowania:

1) terenu przedstawionego na rys. 1, potozo-
nego w rejonie ulic: Gen. Zawadzkiego, Celnej,
Fiotkowej, Tulipanowej, Stonecznikowej, Rézanej
i Krokusowej, oznaczonego wczes$niej jako teren
specjalistycznej produkcji zwierzecej (RP), teren
dziatalnos$ci gospodarczej (DG), teren zieleni izola-
cyjnej (Zl1), teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN), teren laséw (LS), teren stacji
transformatorowej (ET); zmiana przeznaczenia na:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN-1, tereny elektroenergetyki (stacji transforma-
torowych) ET, teren laséw ZL;

2) terenu przedstawionego na rys. 1, potozo-
nego u wylotu ulic Kani, Le$nej i Kwiatowej,
oznaczonego wczesniej jako teren specjalistycznej
produkcji zwierzecej (RP), teren dziatalnosci go-
spodarczej (DG), teren stacji transformatorowej
(ET); zmiana przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MIN-2, ;

3) terenu przedstawionego na rys. 2, potozo-
nego pomiedzy ulicami: Nakielskg, Cmentarng,
Powstancow Slaskich, oznaczonego wczesniej
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (MN), teren ustug komercyjnych (UC), teren
uzytkow rolnych i ogrodéw (R); zmiana przezna-
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czenia na teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej MIN-3 i teren ustug U-1;

4) terenu przedstawionego na rys. 2, potozo-
nego przy zbiegu ulic Powstancéw Slaskich
i Ogoérkowej, oznaczonego wcze$niej jako teren
uzytkéw rolnych i ogrodéw (R); zmiana przezna-
czenia na teren zabudowy zagrodowej RM;

5) terenu przedstawionego na rys. 3, potozo-
nego na zapleczu ul. Sw. Marcina, oznaczonego
wczesniej jako teren uzytkdw rolnych i ogrodéw
(R); zmiana przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN-4;

6) terenu przedstawionego na rys. 3, potozo-
nego przy ul. Kopernika, oznaczonego wczes$niej
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (MN), teren uzytkéw rolnych i ogrodéw (R);
zmiana przeznaczenia na teren sportu i rekreacji
lub teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
US/MN;

7) terenu przedstawionego na rys. 4, potozo-
nego w rejonie skrzyzowania ul. Nowej i ul. Kora-
szewskiego, oznaczonego wczesniej jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
teren ustug komercyjnych (UC), teren uzytkéw
rolnych i ogrodéw (R), teren laséw (LS), teren
zieleni izolacyjnej (Zl); zmiana przeznaczenia na
teren drogi lokalnej KDL w pétnocnym przedtuze-
niu obwodnicy Tarnowa Opolskiego, teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej MIN-5, teren
ustug U-2, teren zieleni izolacyjnej ZI i zieleni
urzagdzonej ZP;

8) terenu przedstawionego na rys. 5, potozo-
nego przy zbiegu ul. ks. Klimasa i ul. Gen. Za-
wadzkiego, oznaczonego wczes$niej jako teren
uzytkéw rolnych i ogrodéw (R), teren specjali-
stycznej produkcji zwierzecej (RP), teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); zmiana
przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MIN-6 oraz tereny rolnicze lub zie-
leni urzadzonej R/ZP;

9) terenu przedstawionego na rys. 6, potozo-
nego przy drodze taczacej ul. Powstancéw Sl.
z ul. Cmentarng, oznaczonego wczes$niej jako
teren uzytkéw rolnych i ogrodéw (R); zmiana
przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-7;

10) terenu przedstawionego na rys. 7, potozo-
nego przy ul. Dworcowej, oznaczonego wczes$niej
jako teren uzytkéw rolnych i ogrodéw (R); zmiana
przeznaczenia na teren ustug U-3.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okre-
$lono nowe ustalenia, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z wylaczeniem zagadnien nie wystepujacych
w obszarach zmiany planu a wymienionych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako obowigzkowy przedmiot pla-
nu miejscowego: terendéw goérniczych, terenéw

rehabilitacji istniejacej zabudowy, terendéw nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, tere-
néw rehabilitacji istniejacej zabudowy, terendéw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji.

3. W zakresie nieuregulowanym niniejszg
uchwata, dotyczacym sposobu zagospodarowania
terenéw wymienionych w ust. 1, ich obstugi ko-
munikacyjnej i infrastrukturalnej - obowiazujg
nadal odpowiednie ustalenia zmienianego planu.

8§ 3.1. Obowiazujagcymi ustaleniami zmiany
planu sa:

1) tre$é niniejszej uchwaty,

2) oznaczenia na rysunkach zmiany planu:

a) granice zmian planu,

b) przeznaczenie terenéw, okreslone odpo-
wiednimi symbolami literowymi,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu, badZ réznych zasadach zagospodaro-
wania — $cisle okreslone (obowigzujace),

d) granice strefy ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych.

2. Linie rozgraniczajace i linie podziatéw we-
wnetrznych, okreslone w objasnieniach rysunkéw
planu jako orientacyjne, moga by¢ korygowane
w uzasadnionych przypadkach, w sposéb nie
zmieniajacy przyjetych rozwigzan urbanistycznych
albo w zakresie dopuszczonym w odpowiednich
przepisach szczegétowych zmiany planu.

3. Dopuszcza sie dokonywanie podziatéw nie-
ruchomosci gruntowych takze w innych miej-
scach niz wskazano na rysunkach zmiany planu
pod warunkiem zachowania ustalonego w planie
podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia
terenu, dostepu kazdej z wydzielonych dziatek do
drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmia-
row nowych dziatek w sposéb umozliwiajacy ich
zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpo-
wiednimi warunkami zmiany planu i przepiséw
szczegoblnych.

8 4.1. W granicach zmiany planu przeznacza
sig na cele nielesne grunty lesne objete zgoda
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Natural-
nych i Le$nictwa nr P - 2-2120/156/89 z dnia
12.02.1990 r. (dziatka 177/2 oraz fragmenty
dziatek nr 177/1 i 159/2 w obrgbie Tarnéw Opol-
ski, o tgcznej powierzchni 1,0 ha).

2. Pozostate tereny przeznaczone do zainwe-
stowania, posiadaja zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze wymienione w zmienianym planie
albo ich nie wymagaja.

3. Do czasu zrealizowania ustalen planu, grun-
ty wymienione w ust. 1 i 2 nalezy uzytkowaé
w dotychczasowy sposéb.
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8 5.1. Okres$lenia i nazwy uzyte w uchwale
zmieniajacej plan oznaczaja:

1) budynki i urzadzenia towarzyszace - bu-
dynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budyn-
ki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, wiaty,
urzgdzenia techniczne naziemne i podziemne,
parkingi i inne urzadzenia zwigzane z funkcja te-
renu albo petnigce wobec niej stuzebna rolg;

2) front dziatki - cze$¢ dziatki ktéra przylega do
drogi z ktérej odbywa sie wjazd lub wejscie na
dziatke;

3) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdu-
jaca sie najblizej frontu dziatki;

4) linia zabudowy:

a) obowigzujaca - okreslone w planie usytu-
owanie elewacji frontowej budynku potozonego
najblizej przylegtej ulicy, wzgledem linii rozgrani-
czajacej tg ulice; jest to réwnoczesnie linia nie-
przekraczalna dla pozostatych budynkéw na
dziatce;

b) linia zabudowy nieprzekraczalna - dopusz-
czalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgra-
niczajacej przylegta ulice;

c) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje
frontowe budynkéw usytuowanych przy tej samej
drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy,
przy czym:

- w przypadku nieréwnej odlegtosci linii zabu-
dowy sasiednich budynkéw od drogi mozna wy-
bra¢ odlegtos¢ posrednia; jezeli wyznaczona wg
powyzszych zasad linia istniejgcej zabudowy jest
niezgodna z przepisem szczegdélnym nalezy zasto-
sowac sie do wymagan tego przepisu;

- dopuszcza sie ustalenie innej linii zabudowy
istniejacej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej,
jezeli odstgpstwo zostanie odpowiednio uzasad-
nione w projekcie budowlanym;

d) dopuszcza sig przekroczenie linii zabudowy
o ktérych mowa w punktach a, b, ¢, przez wysta-
jace elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony,
schody zewnetrzne, tarasy, rampy) w zakresie
dozwolonym przez przepisy techniczno - budow-
lane dotyczace odlegtosci budynkéw od granic
dziatki;

5) wysokos$é elewacji frontowej budynku -
wysoko$¢é Sciany frontowej budynku mierzona od
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem :

a) w budynku z dachem ptaskim - do gérnej
krawedzi elewacji frontowej tacznie z attyka,

b) w budynku ze stromym dachem - do najniz-
szej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewac;ji
frontowej;

6) dach ptaski - dach o nachyleniu nie wigk-
szym niz 12°%

7) ustugi nieuciazliwe - dziatalnos¢ w zakresie
rzemiosta, handlu i innych ustug, nie zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, oraz nie

powodujaca uciazliwosci na sasiednich terenach
zabudowy mieszkaniowej, w szczegélnosci :

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajacym
normy okreslone w planie,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci ste-
zeh substancji zanieczyszczajacych powietrze,
w tym emisji nieprzyjemnych zapachow,

c) konieczno$ci korzystania z transportu po-
jazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

8) przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, aktualne w czasie reali-
zacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w nin. uchwa-
le w znaczeniu objasnionym w zmienianym planie
albo w przepisach odrebnych.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospo-
darowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry i wszkazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

8 6.1. Tereny oznaczone symbolami: od MN-1
do MN-7 - przeznaczenie podstawowe: tereny
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wraz z budynkami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi oraz ogrodami przydomowymi.

2. Dopuszczalne przeznaczenie oraz zmiany
i uzupetnienia istniejagcej zabudowy na terenach
wymienionych w ust. 1:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa),
wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych
oraz budynkéw i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych obiektéw i urzadzen towa-
rzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) ustugi nieuciazliwe prowadzone przez wta-
Sciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym, zaj-
mujgcym nie wiecej niz 30% tacznej powierzchni
budynku mieszkalnego i towarzyszacego, usytu-
owanym w ktéryms$ z tych budynkéw.

3. Zabudowe terenéw NMN-1 do MN-7 realizo-
wacé z zachowaniem nizej okres$lonych warunkéw
w zakresie usytuowania, gabarytéw i formy ar-
chitektonicznej budynkdw:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunkach
zmiany planu jako obowiazujaca lub nieprzekra-
czalna;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zacho-
wacé odlegtosci budynkéw zgodne z wymaganiami
przepisu szczegdblnego, przy czym dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy grani-
cy jezeli wtasciciele sgsiadujacych dziatek budow-
lanych wystapia o pozwolenie budowlane na re-
alizacje budynkéw tak samo usytuowanych,
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o takiej samej wysokosci, podobnej funkcji oraz
podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki bliZnia-
cze), w takim przypadku nie dopuszcza sig pdz-
niejszej zmiany lokalizacji jednego z budynkdéw,

b) sytuowanie jednego wolnostojacego budyn-
ku gospodarczego lub garazu o dtugosci nie wigk-
szej niz 5,5 m oraz wysokosci (mierzonej wedtug
wymagan przepiséw techniczno-budowlanych)
nie wiekszej niz 3,0 m bezposrednio przy granicy;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 30%;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniejszy
niz 50%, w przypadku lokalizowania na dziatce
ustug — nie mniejszy niz 40%;

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego:
jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe;

6) poziom podtogi parteru ustala sie¢ na wyso-
kosci 0,5 - 1,2 m od powierzchni terenu;

7) wysoko$é elewacji frontowej budynku
mieszkalnego (mierzong wg ustalen 8 5 ust. 1
pkt 5) ustala sie jako kontynuacje wysokosci
elewacji frontowych sasiednich budynkéw miesz-
kalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziat-
kach przylegajacych do dziatki zabudowywanej;
w przypadku réznych wysokosci dopuszcza sig
wybér wysokosci posredniej; wysokos¢ elewacji
frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dziatce nie przylegajacej do innej dziatki zabudo-
wanej przy tej samej ulicy - nie wieksza niz 4,3 m;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki do-
tyczace sytuowania budynkéw na dziatce, usta-
lone w punkcie 2, nie moze jednak przekraczaé
16,0 m; dopuszcza sie zwigkszenie tej szerokosci
do nie wigcej niz 20,0 m w przypadkach gdy
front dziatki stanowi jej dtuzszy bok.

9) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwu-
spadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 25° - 45° pokryty
dachéwka lub podobnym materiatem;

10) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku
mieszkalnego: w pierwszym budynku dla ktérego
wydano pozwolenie na budowe przy danej ulicy -
rownolegte lub prostopadte do dituzszych granic
dziatki; w kolejnych budynkach mieszkalnych
realizowanych przy tej samej ulicy obowigzuje
usytuowanie jednej z kalenic takie jak w pierw-
szym budynku;

11) sposéb doswietlenia poddasza: oknami
w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami po-
taciowymi; zaleca sig jednolity sposdb doswietle-
nia poddasza w ciggach zabudowy przy tej samej
ulicy;

12) dopuszcza sie budowe na dziatce nie wig-
cej niz dwéch budynkéw towarzyszacych jedno-
kondygnacyjnych z dachem stromym dwuspado-
wym, wielospadowym lub ptaskim, w tym garazu

jedno lub dwustanowiskowego, o wysokosci
mniejszej niz budynku mieszkalnego; budynki te
mozna realizowaé jako wolnostojace lub ztgczone
z budynkiem mieszkalnym; wystréj zewnetrzny
i materiat pokrycia dachéw budynkéw towarzy-
szacych dostosowaé do budynku mieszkalnego;

13) dopuszcza sie ustugi nieuciagzliwe prowadzo-
ne przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu uzyt-
kowym zajmujacym nie wigcej niz 30% facznej
powierzchni budynku mieszkalnego i towarzyszace-
go, usytuowanym w ktéryms z tych budynkdw;

14) w przypadku lokalizowania ustug, ustala
sie obowigzek realizacji w granicach dziatki od-
powiedniej liczby miejsc postojowych dla pojaz-
déw, wedtug ustalen § 13;

15) nie zezwala sie na wznoszenie ogrodzen
monolitycznych (bez przeswitéw) wzdtuz fronto-
wej granicy dziatki, wymagana powierzchnia
przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m
— nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia
dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m.

§ 7.1. Tereny oznaczone symbolem RM - prze-
znaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych
i hodowlanych wraz z budynkami, urzadzeniami
towarzyszacymi, ogrodami i sadami, z udziatem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszczalne przeznaczenie oraz zmiany
i uzupetnienia istniejacej zabudowy na terenach
wymienionych w ust. 1:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa),
wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych
oraz budynkow i urzagdzen towarzyszacych;

2) budowa nowych obiektéw i urzadzen towa-
rzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) ustugi nieuciazliwe prowadzone przez wta-
$ciciela nieruchomosci.

3. W zabudowie zagrodowej RM obowigzuja
zakazy i ograniczenia:

1) zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych
zawsze znaczaco wptyngé na srodowisko;

2) ograniczenie wielko$ci chowu i hodowli
zwierzat do 5 DJP (duzych jednostek przeliczenio-
wych wedtug przepisu szczegdélnego) oraz obowia-
zek zapewnienia odpowiednich warunkdéw utrzy-
mania zwierzat i stosowania preparatéw zmniej-
szajacych wytwarzanie substancji ztowonnych;

3) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerko-
wych migsozernych.

4. Nowa zabudowe oraz wymiane i rozbudowe
(nadbudowe) budynkéw na terenie RM nalezy
realizowaé z zachowaniem nizej okreslonych wa-
runkédw w zakresie usytuowania, gabarytéw
i geometrii dachdéw:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku
zmiany planu jako nieprzekraczalna;
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2) od pozostatych granic dziatki nalezy zacho-
wac odlegtosci budynké4w zgodne z wymaganiami
przepisdw szczegdlnych, przy czym dopuszcza
sig:

a) sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy grani-
cy jezeli wtasciciele sasiadujacych dziatek budow-
lanych wystapia o pozwolenie budowlane na re-
alizacje budynkéw tak samo usytuowanych,
o takiej samej wysokos$ci, podobnej funkcji oraz
podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki bliZnia-
cze), w takim przypadku nie dopuszcza sig pdz-
niejszej zmiany lokalizacji jednego z budynkdéw,

b) sytuowanie jednego wolnostojacego budyn-
ku gospodarczego lub garazu o dtugosci nie wigk-
szej niz 5,5 m oraz wysokosci (mierzonej wedtug
wymagan przepisow techniczno-budowlanych)
nie wiekszej niz 3,0 m bezposrednio przy granicy;

3) budynek inwentarski oraz $ciana budynku
gospodarczego z otworami okiennymi lub
drzwiowymi nie moga by¢ sytuowane w odlegto-
$ci mniejszej niz 8,0 m od budynkéw mieszkal-
nych oraz budynkdéw uzytecznosci publicznej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki oraz wskaznik po-
wierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sig;

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego:
nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe;

6) wysoko$é budynkéw gospodarczych i in-
wentarskich oraz budowli rolniczych - do 8,0 m
od powierzchni terenu, dopuszcza sie wysokos$é
wieksza tylko w przypadkach uzasadnionych po-
trzebami technologicznymi;

7) poziom podtogi parteru budynku mieszkal-
nego - ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,2 m od
powierzchni terenu;

8) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego: nie wigksza niz 20,0 m, powinna
ponadto uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2;

9) geometria dachu budynku mieszkalnego:
dach stromy, dwuspadowy Ilub wielospadowy
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
25°% 45°, pokryty dachéwka lub podobnym mate-
riatem; usytuowanie gtéwnej kalenicy: réwnolegte
lub prostopadte do dtuzszych granic dziatki; nie
dopuszcza sie dachéw stromych jednospadowych
(pulpitowych) i dachéw o niesymetrycznym na-
chyleniu potaci;

10) doswietlenie poddasza: oknami w $cia-
nach szczytowych, lukarnami, oknami potacio-
wymi;

11) zabudowe gospodarcza dostosowaé ce-
chami i stylem do budynku mieszkalnego, od-
stepstwa dopuszcza sie w przypadkach uzasad-
nionych potrzebami technologicznymi;

12) w przypadku lokalizowania ustug, ustala
sie obowiazek realizacji w granicach dziatki od-
powiedniej liczby miejsc postojowych dla pojaz-
déw, wedtug ustalen 8 13.

8 8.1. Tereny oznaczone symbolami od U-1 do
U-3, przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa - ustugi komercyjne i publiczne.

2. Na terenach ustug U dopuszcza sie:

1) budowe nowych obiektéw ustugowych oraz
obiektéw i urzadzen towarzyszacych, wzbogaca-
jacych funkcje podstawowa, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko oraz obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) przebudowe i remonty budynkéw istnieja-
cych;

3) mozliwos$¢ realizacji wydzielonych pomiesz-
czenn mieszkalnych dla potrzeb wtasciciela i pra-
cownikow;

4) mozliwo$¢é zmiany funkciji istniejagcych bu-
dynkéw i urzadzen na inne funkcje ustugowe,
z wykluczeniami jak w punkcie 1).

3. Na terenach ustug U obowiagzujg nastepuja-
ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne lub obo-
wigzujgce, wedtug ustalenn rysunkéw zmiany pla-
nu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki: nie normuje sie;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowié¢ nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki,
nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza sig jezeli zostanie odpowiednio uza-
sadniony w projekcie budowlanym;

4) nowe budynki powinny nawigzywac¢ gaba-
rytami i architektura do otaczajacej zabudowy, z
uwzglednieniem  wymagan technologicznych,
zwigzanych z funkcja zabudowy;

5) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe;

6) poziom podtogi parteru ustala sie na wyso-
kosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu, z wy-
jatkiem przypadkéw gdy ze wzgledéw technolo-
gicznych wymagany jest inny poziom;

7) szerokos$é¢ elewacji frontowej budynkéw:
nie ustala sig;

8) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéw-
nych potaci pod katem 25° - 45° pokryte da-
chéwka lub podobnym materiatem, dopuszcza sie
takze dachy ptaskie;

9) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ odpo-
wiedniag liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw,
wedtug odpowiednich ustalen § 13;

10) w realizacji obiektéw  ustugowych
uwzglednié¢ konieczno$é¢ ich przystosowania do
korzystania przez osoby niepetnosprawne.
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8 9.1. Teren oznaczony symbolem US/NMN -
przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekre-
acji, teren imprez kulturalnych i masowych z za-
budowa i urzadzeniami towarzyszacymi; przezna-
czenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na czesci lub catosci terenu.

2. Ustala sie warunki i szczegétowe zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu US/MN
przy realizacji przeznaczenia podstawowego (US):

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw
kubaturowych - 6 m od linii rozgraniczajacych
przylegte ulice,

2) liczba kondygnacji budynkéw: jedna kondy-
gnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,

3) dachy budynkéw - strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci pod katem 25° - 45°, dopuszcza
sie takze dachy ptaskie;

4) wysoko$é obiektéw niekubaturowych - nie
wieksza niz 12 m;

5) forme zabudowy, elewacje, elementy
Scienne i dachowe, ogrodzenia - stosowaé zgod-
nie z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem
wymagan zwigzanych z funkcja terenu;

6) wielko$é powierzchni zabudowy, szerokosci
elewacji frontowych oraz geometrie dachéw:
dostosowacé do funkcji obiektu;

7) udziat powierzchni czynnej biologicznie: nie
normuje sig;

8) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednié
w miare potrzeb i mozliwosci:

a) boiska do gier sportowych,

b) kubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne
i higieniczno-sanitarne,

c) zielen urzadzona z elementami matej archi-
tektury,

d) drogi wewnetrzne i parkingi;

9) przewidzie¢ urzadzenia odwadniajgce, za-
pewniajgce sprawne odprowadzanie wod opado-
wych i roztopowych z nawierzchni boisk oraz
szczelnych nawierzchni drég wewnetrznych
i parkingéw;

10) do obiektéw sportowo-rekreacyjnych po-
winny by¢é doprowadzone utwardzone dojscia
o minimalnej szerokosci 1,5 m, przystosowane do
korzystania przez osoby niepetnosprawne, poru-
szajace sig na wdzkach;

11) dojscia i otoczenie obiektéw uzytkowa-
nych po zapadnigciu zmroku nalezy wyposazy¢
w os$wietlenie elektryczne.

3. W przypadku realizacji zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej obowigzujg ustalenia doty-
czace terendw MN, okreslone w § 6.

8 10.1. Teren oznaczony symbolem R/ZP -
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; prze-
znaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej
- publicznej.

2. Przy realizacji przeznaczenia podstawowego
(R) obowiazuja nastepujace zasady zagospodaro-
wania:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji terenu -
polowych upraw rolniczych, sadéw i ogrodni-
czych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istnieja-
cych zadrzewien przydroznych i skupisk zakrze-
wien srédpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowoéw
melioracyjnych i drég gospodarczych;

4) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i pod-
ziemnych infrastruktury technicznej wraz z towa-
rzyszacymi urzadzeniami, nie powodujace ko-
niecznosci uzyskiwania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

b) wprowadzanie nowych zadrzewien i za-
krzewien $rédpolnych i przydroznych - w zakresie
nie zmieniajacym podstawowej funkcji terenu.

5) w przypadku realizacji przeznaczenia do-
puszczalnego — zieleni urzadzonej (ZP) obowigzujg
ustalenia ust. 3.

3. Tereny oznaczone symbolami: ZP - tereny
zieleni urzadzonej (publicznej) oraz ZlI - tereny
zieleni izolacyjnej; tereny te nalezy przeznaczyé
na szpalery drzew w poboczach terenéw komuni-
kacji (ulic) oraz zielenn parkowa i skwery z zielenig
niska i srednig, z uwzglednieniem wymagan doty-
czacych strefy kontrolowanej wzdtuz gazociagu
EG @ 250 4 MPa, okreslonych w § 24 ust. 2
zmienianego planu.

Rozdziat 2

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych i organizacji imprez
masowych

§ 11.1. W granicach zmiany planu ustala sig
tereny przestrzeni publicznych, powszechnie do-
stepnych:

1) teren sportu i rekreacji US/MN w przypadku
realizacji przeznaczenia podstawowego

2) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne
KDD, teren zieleni urzadzonej w przypadku realiza-
cji przeznaczenia dopuszczalnego na terenie R/ZP.

2. W ksztattowaniu przestrzeni publicznych
nalezy uwzglednia¢ odpowiednie ustalenia szcze-
gotowe zmiany planu dla terenéw wymienionych
w ust. 1, ponadto ustala sie mozliwo$é, po uzy-
skaniu zezwolenia zarzadcy drogi (ulicy) lub inne-
go terenu przestrzeni publicznej:

1) wprowadzania elementéw matej architektu-
ry, znakéw informacyjnych, hydrantéw, kabin
telefonicznych, o$wietlenia i zieleni urzadzonej -
w dostosowaniu do warunkéw lokalnych;

2) lokalizowania matych obiektéw ustugowych
(handlowych, gastronomicznych, w tym ogréd-
kéw letnich) w obiektach o powierzchni w obry-
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sie zewnetrznym nie wiekszej niz 15 m?2, nie wy-
magajacych pozwolenia budowlanego i nie powo-
dujacych zagrozeni bezpieczeristwa ruchu drogo-
Wwego;

3) umieszczania reklam nie powodujacych za-
grozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, na
nosnikach reklamowych o powierzchni nie wigk-
szej niz 3 m?, przy zachowaniu odstepu pomigdzy
poszczegdlnymi nos$nikami — co najmniej 50 m;
ograniczenie to nie dotyczy:

a) terenu US/MN w przypadku realizacji prze-
znaczenia podstawowego,

b) tablic reklamowych i informacyjnych zwia-
zanych bezposrednio z przeznaczeniem terenéw
przylegajacych do przestrzeni publicznych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji

8 12.1. Zewnetrzne i lokalne powiagzania ko-
munikacyjne obszaré4w zmiany planu zapewniajg
drogi publiczne o znaczeniu gminnym, z wyréz-
nieniem:

1) KDL - odcinek planowanej drogi gminnej —
zachodniej obwodnicy Tarnowa Opolskiego wraz
z wiaczeniem do planowanego obejscia Tarnowa
w ciggu drogi powiatowej nr 1712 O relacji Ozi-
mek - Przywory, planowana klasa drogi L - lokal-
na, dtugos$¢ odcinka w granicach zmiany planu -
0,52 km, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
16,0 m. Dostegpnos$¢é na odcinku objetym zmiang
planu - ograniczona do skrzyzowan z ul. Nowa
i ul. Koraszewskiego oraz z bocznych drég dojaz-
dowych;

2) KDD - gminne drogi dojazdowe, istniejgce
i planowane, o nawierzchni twardej, przewidywa-
na klasa D - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych 10,0 m lub 8,0 m wedtug rysun-
kéw zmiany planu; dtugo$¢ nowych drég wyzna-
czonych dodatkowo na obszarach zmiany planu:
1,14 km, dostepno$¢ nieograniczona.

2. Uzupetniajgca sie¢ obstugi komunikacyjnej
obszaréw objetych zmiang planu tworzg drogi
wewnetrzne:

1) gminne - ciagi pieszo-jezdne KP,

2) drogi wewnetrzne KDW (dojazdowe, go-
spodarcze, rolnicze), w istniejacych lub planowa-
nych liniach rozgraniczajacych;

3. Szerokosci nowych drég wewnetrznych,
w tym ciagéw pieszo-jezdnych KP, okreslaja ry-
sunki zmiany planu.

8 13. Ustala sie wskazniki liczby miejsc par-
kingowych dla samochodéw osobowych, wyma-
ganych w granicach objetych zmiang planu tere-
néw ustug UUS oraz w przypadku realizowania
ustug na terenach MIN:

1) 2 - 4 stanowiska /100 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska w przy-
padku mniejszej powierzchni niz 100 m?, lub:

2) 2 - 3 stanowiska /10 os6b jednoczesnie ko-
rzystajacych z ustug, nie mniej niz 2 stanowiska;

3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw
os6b niepetnosprawnych: 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych.

8 14. 1. W obszarach zmiany planu przewidu-
je sie poprawe istniejacych warunkéw komunika-
cji drogowej poprzez:

1) budowe oraz remonty i przebudowe gmin-
nych drég publicznych KDL, KDD i skrzyzowah
w ciggu tych drég - do uzyskania parametréow
ustalonych klas, normowanych przepisem szcze-
gélnym, wedtug ustalen 8 12 i rysunkéw zmiany
planu, z dopuszczeniem realizacji innego rozwia-
zania skrzyzowanh planowanej obwodnicy KDL
z ul. Nowa i ul. Koraszewskiego;

2) remonty i przebudowe istniejgcych drég
wewnetrznych biezacych potrzeb.

2. W realizacji przedsigewzie¢ wymienionych
w ust. 1 nalezy uwzgledni¢:

1) potrzeby oséb niepetnosprawnych, porusza-
jacych sie na woézkach inwalidzkich;

2) potrzeby w zakresie drég pozarowych,
zgodnie z wymaganiami przepisOw o ochronie
przeciwpozarowej;

3) ochrone akustyczng sasiadujacych terendéw,
na ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu.

3. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidual-
nego z drogi publicznej wymienionej w 8 12 moze
nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi
w drodze decyzji administracyjnej, na warunkach
okreslonych w tej decyzji.

8 15.1. W liniach rozgraniczajacych ulic i drég
w obszarach zmiany planu nalezy realizowag,
stosownie do lokalnych potrzeb, zgodnie z usta-
long klasa drogi i jej parametrami:

1) ruch kotowy;

2) ruch rowerowy ($ciezki rowerowe w pobo-
czach drég publicznych);

3) ruch pieszy (chodniki);

4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;j
(zatoki autobusowe, przystanki);

5) infrastrukture techniczng nie zwigzana bez-
posrednio z komunikacjg drogowa, w tym hydran-
ty przeciwpozarowe;

6) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydroz-
ne, przepusty, kanalizacje deszczowa);

7) zieleh przyuliczna.

2. Infrastrukturg techniczna liniowa nie zwig-
zang z droga - przewody wodociggowe i kanaliza-
cyjne nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych,
przewody sieci elektroenergetycznej i telekomuni-
kacyjnej jako podziemne lub napowietrzne - na
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warunkach uzgodnionych z wtasciwym zarzadca
drogi i okreslonych w stosownej decyzji.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

8 16. W zakresie zaopatrzenia obszaréw zmia-
ny planu w energie elektryczng obowigzujg od-
powiednie ustalenia planu zmienianego, z zastrze-
zeniem ze istniejagce napowietrzne linie elektro-
energetyczne E15kV, przecinajace kolizyjnie tere-
ny planowanego zainwestowania MN-1, NMN-2,
MN-5, U-2U-3 nalezy skablowaé na odcinkach
kolizyjnych.

8 17. W zakresie zaopatrzenia obszaréw zmia-
ny planu w wode obowiazujg odpowiednie usta-
lenia planu zmienianego, przy czym:

1) w miare potrzeb przewiduje sie wymiane
istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej oraz jej
rozbudowe na terenach planowanego zainwesto-
wania, z uwzglednieniem wymagan w zakresie
ochrony przeciwpozarowej,

2) dopuszcza sie wykonywanie i eksploatacje
dodatkowych ujeé wéd podziemnych na obsza-
rach zmiany planu po spetnieniu warunkéw prze-
widzianych w przepisach szczegdlnych.

8 18. W zakresie gospodarki $ciekowej na ob-
szarach zmiany planu ustala sie nastepujace za-
sady:

1. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych - sie-
cig kanalizacji zbiorowej, grawitacyjng i grawita-
cyjno - ttoczna, do migdzygminnej oczyszczalni
w Kosorowicach, przy czym:

1) przewiduje sig budowe gtéwnych i rozdziel-
czych przewoddéw sieci kanalizacyjnych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, z wytaczeniem
stacji zlewnych $ciekdéw;

2) dopuszcza sig:

a) do czasu zrealizowania zbiorowego systemu
kanalizacji budowe i czasowe korzystanie z bez-
odptywowych, szczelnych urzadzen do groma-
dzenia Sciekoéw,

b) budowe indywidualnych wurzadzen do
oczyszczania $ciekdw (oczyszczalni przydomo-
wych) ze stopniem biologicznym lub réwnorzed-
nie skutecznym systemem oczyszczania $ciekéw,
pod warunkiem Zze realizacja tych urzadzen nie
naruszy ustalen decyzji administracyjnych usta-
nawiajgcych strefe ochronnag ujecia wdéd pod-
ziemnych oraz nie bedzie sprzeczna z przepisami
odrebnymi, w szczegdélnosci dotyczacymi:

- ilosci sciekéw oczyszczanych (nie wigcej niz
5 m3/dobe),

- dopuszczalnych wartos$ci wskaznikéw zanie-
czyszczenia oczyszczonych $ciekéw, odprowa-
dzanych do wéd i ziemi,

- minimalnej warstwy gruntu pomiedzy miej-
scem wprowadzania $ciekéw do ziemi a najwyz-
szym uzytkowym poziomem wodono$nym,

- minimalnych odlegtosci elementéw oczysz-
czalni od granic dziatki, ulic i ciagéw pieszych.

2. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopo-
wych:

1) z terenéw o nawierzchni utwardzonej - do
sieci kanalizacji deszczowej - krytej i otwartej,
z wytaczeniem powszechnego korzystania z ro-
wow odwadniajacych jezdnie ulic; docelowymi
odbiornikami tych wéd moga byé¢, oprécz kanali-
zacji deszczowej, takze studnie i rowy chionne,
pod warunkiem zastosowania na wylotach kanali-
zacji deszczowej odpowiednich urzadzen oczysz-
czajacych (odstojnikéw szlaméw i piasku, separa-
toréw olejow),

2) niezanieczyszczone wody opadowe i rozto-
powe z posesji zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i zabudowy zagrodowej - moga byé
odprowadzane do gruntu na wtasnym terenie,
w sposbdb nie powodujacy zalewania nieruchomo-
$ci sasiednich,

3) dopuszcza sie z odprowadzenie niezanie-
czyszczonych woéd opadowych i roztopowych
z dachéw, drég wewnetrznych oraz z parkingéw
o powierzchni nie przekraczajacej O,1 ha na tere-
nach ustug - do wdd i gruntu na witasnym terenie
nieutwardzonym, pod warunkiem spetnienia wy-
magan przepiséw szczegodlnych dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do wad lub do ziemi

3. Odprowadzanie $ciekéw przemystowych -
do sieci kanalizacji komunalnej, po uprzednim
podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikéw zanieczyszczenia.

8 19. W zakresie zaopatrzenia obszaréw zmia-
ny planu w energie cieplng obowigzujg odpo-
wiednie ustalenia planu zmienianego, przy czym:

1) przewiduje sie ogrzewanie z wtasnych Zré-
det ciepta z zastosowaniem ekologicznych nos$ni-
kéw energii (paliwa gazowe, olejowe, energia
elektryczna) lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta
opalanych paliwami statymi;

2) dopuszcza sie indywidualne korzystanie
z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w sys-
temie bezprzewodowym, w tym magazynowanie
wymienionych paliw w nadziemnych i podziem-
nych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wy-
maganiami przepiséw odrebnych.

8 20. W zakresie telekomunikacji na obszarach
zmiany planu obowigzuja odpowiednie ustalenia
planu zmienianego.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami statymi
na obszarach zmiany planu obowiazujg odpowied-
nie ustalenia planu zmienianego, przy czym odpady
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w postaci mas ziemnych z wykopéw budowlanych
nalezy przeznaczy¢ do ksztattowania powierzchni
terendéw inwestycji oraz do rekultywacji terenéw
zdegradowanych na terenie gminy.

§ 22.1. Przewody podziemne sieci wodocia-
gowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektro-
energetyczne niskich napigé¢, napowietrzne linie
telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty to-
warzyszace tym sieciom - nalezy sytuowad
w pasach rozgraniczenia ulic i drég, na warun-
kach uzgodnionych z zarzadcami drég.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie przewodoéw
o ktérych mowa w ust. 1 wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi (np. stacji transfor-
matorowych, przepompowni $ciekéw, szaf tele-
komunikacyjnych, kabin telefonicznych, pom-
powni) a takze nowych kablowych i napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych sredniego napie-
cia - na nieruchomosciach gruntowych sasiaduja-
cych z ulicami i drogami lub na terenach rolni-
czych R, w uzgodnieniu z wtascicielami tych nie-
ruchomosci.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

8 23. W zakresie zasad ochrony $rodowiska
i przyrody na obszarach zmiany planu obowigzuja
ustalenia dotychczasowe, przy czym:

1) okreslenie: ,przedsiewzigcia mogace zna-
czaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
zawsze wymagane jest sporzadzenie raportu
o0 oddziatywaniu na $rodowisko” zastepuje sie
okresleniem: ,przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko”,

2) okreslenie: ,przedsigwzigcia mogace zna-
czaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktoérych
moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu o od-
dziatywaniu na S$rodowisko” zastepuje sig okre-
Sleniem: ,przedsiewzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko”,

3) na obszarach zmiany planu odstepuje sig od
zakazu lokalizowania indywidualnych urzadzen do
oczyszczania $ciekéw ustalonego w 8 31 ust. 1
pkt 3 planu zmienianego, zastgpujac ten zakaz
ustaleniami & 18 ust. 1 pkt 2.b niniejszej uchwaty,

4) realizacja przedsiewzie¢ wymienionych
w punkcie 1 i 2 wymaga wcze$niejszego prze-
prowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko
w zakresie i w sposéb okreslony w odpowiednich
przepisach szczegélnych,

B) stwierdzone oddziatywanie na $rodowisko
przedsigwzigé wymienionych w punkcie 1 i 2 po-
winno by¢ badane, monitorowane i analizowane
w zakresie i z czestotliwos$cig wynikajaca z przepi-
so6w szczegdlnych oraz decyzji administracyjnych;

dotyczy to zwtaszcza oddziatywan na wody pod-
ziemne, powietrze i klimat akustyczny,

6) w 8 31 planu zmienianego dopisuje sig na
koncu ustep 4 o brzmieniu: ,w strefach ochron-
nych ujecia wéd podziemnych ,Tarnéw Opolski”
obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia wymie-
nione w decyzji administracyjnej ustanawiajacej
te strefy”.

Rozdziat 6

Zasady ochrony dzidzictwa kulturowego i za-
bytké6w, w tym terenéw i obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie przepi-
s6w szczegdinych

8§ 24. W zakresie zasad ochrony $rodowiska
kulturowego na obszarach zmiany planu obowigzu-
ja odpowiednie ustalenia planu zmienianego z na-
stepujacymi zastrzezeniami:

1. Lista obiektéw zabytkowych wymienionych
w zmienianym planie podlega weryfikacji i ujeciu
w gminnej ewidencji zabytkéw o ktérej mowa
w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

2. Zakres ochrony konserwatorskiej obiektéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymaga
zachowania bryty obiektu i dachu co do ksztattu
i rodzaju materiatu, podziatébw w elewacji, formy
stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architek-
tonicznego; prace projektowe, remontowe oraz
zamiar rozbudowy i przebudowy tych obiektow
podlegajg opiniowaniu przez organ konserwator-
ski - Opolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3. Wszelkie prace w obiektach zabytkowych
i roboty ziemne na obszarach udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, oraz w ich bezpo-
$rednim otoczeniu, wymagaja uzgodnienia z Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego.

4. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty
o cechach zabytku odkryte w trakcie robdét ziem-
nych podlegaja ochronie na mocy przepiséw
szczeg6lnych; w razie ich odkrycia nalezy
wstrzymaé roboty mogace je uszkodzi¢ oraz nie-
zwtocznie zawiadomié Opolskiego Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw Ilub Woéjta Gminy
Tarnéw Opolski.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci

§ 25.1. Scaleniem i podziatem nieruchomosci
nalezy objaé¢ tereny przeznaczone pod planowane
zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami: MN-1 (czes$é¢), MIN-2, MN-3,
MN-5, wraz z ulicami: KDL, KDD oraz drogami
wewnetrznymi KDW i KP.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 17

-910 -

Poz. 254

2. Witérny podziat terenéw wymienionych
w ust. 1 nalezy przeprowadzaé zgodnie z ustale-
niami rysunku planu, dopuszczalne sa korekty
granic oznaczonych w planie jako orientacyjne,
nie zmieniajace zasadniczych cech podziatéw
projektowanych.

3. W zakresie minimalnej powierzchni i szero-
koséci dziatki zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej obowiazuja odpowiednie ustalenia zmie-
nianego planu.

4. Szczeg6towy zakres i kolejno$¢ scalen usta-
la Wéjt Gminy Tarnéw Opolski.

DZIAL lll. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KON-
COWE

Rozdziat 1
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i zagospodarowania terenow

8 26. Do czasu zrealizowania ustalenn zmiany
planu, tereny nim objete nalezy uzytkowaé
w dotychczasowy sposob - jezeli to uzytkowanie
nie jest sprzeczne z przepisami szczegoélnymi.

Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu warto$ci nieru-
chomosci

8 27. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawki procentowe dla naliczenia jedno-
razowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 wymienio-
nej ustawy - w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - MIN 15 %;

2) tereny zabudowy zagrodowej - RM 15 %;

3) tereny zabudowy ustugowej - U 25 %;

4) teren przeznaczenia alternatywnego, ozna-
czony jako - US/MN 5 %;

5) teren sportu i rekreacji - US 5 %;

6) tereny rolnicze - R 5 %;

7) tereny zieleni urzadzonej - ZP 5 %

8) teren przeznaczenia alternatywnego ozna-
czony jako - R/ZP 5 %;

9) tereny zieleni izolacyjnej - Z1 5 %;

10) tereny drég publicznych - KDL, KDD 5 %;

11) tereny drég wewnetrznych — KDW, KP 5 %;

12) tereny elektroenergetyki (stacje transfor-
matorowe) - ET 5 %;

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 28. Inwestycjami celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wtasne
gminy Tarnéw Opolski, sa w granicach zmiany
planu:

1) budowa, rozbudowa i przebudowa gmin-
nych drég publicznych: KDL KDD;

2) przebudowa gminnych drég wewnetrznych
KDW ciggéw pieszo-jezdnych KP;

3) rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagowej;

4) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komu-
nalnej i deszczowej;

5) urzadzenie terendéw zieleni publicznej (ZP);

6) budowa, rozbudowa i przebudowa obiek-
téw sportu i rekreacji na terenie US/NMN.

§ 29. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi Tarnéw Opolski, przyjety uchwata
Nr 111/16/02 Rady Gminy w Tarnowie Opolskim
z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoédztwa Opolskiego Nr 12 z 2003 r. poz.
314) traci moc w zakresie wskazanym niniejszg
uchwata.

8 30. Wykonanie uchwaty powierza sig Woj-
towi Gminy Tarnéw Opolski.

8 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Tarnéw Opolski.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Tarnéw Opolski
Rudolf Urban

*| Wojewoda Opolski wydat rozstrzygniecie nadzor-
cze Nr IG.VI-NC-7042-02/10 z dnia 28 stycznia 2010 r.
stwierdzajace niewazno$é czesci niniejszej uchwaty -
opublikowane pod poz. 258.
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Zatacznik nr 1.1

do Uchwaty nr XXXVII/262/09
Rady Gminy Tarnéw Opolski

z dnia 21 grudnia 2009 r.
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Zatacznik nr 1.2

do Uchwaty nr XXXVII/262/09
Rady Gminy Tarnéw Opolski

z dnia 21 grudnia 2009 r.
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Zatacznik nr 1.3

do Uchwaty nr XXXVII/262/09
Rady Gminy Tarnéw Opolski

z dnia 21 grudnia 2009 r.
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Zatacznik nr 1.4
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Zatacznik nr 7

do Uchwaty nr XXXVI11/262/09
Rady Gminy Tarnéw Opolski

z dnia 21 grudnia 2009 r.
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Zatacznik nr 8

do uchwaty Nr XXXVII/262/09
Rady Gminy Tarnéw Opolski

z dnia 21 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Tarnéw Opolski w okresie powtérnego wyloze-
nia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) - po zapoznaniu sie z informa-
cja Wéjta Gminy Tarnéw Opolski o braku uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Tarnéw Opolski, okresie jego powtérnego wyto-
zenia do publicznego wgladu, Rada Gminy
w Tarnowie Opolskim rozstrzyga co nastepuje:

- Rada Gminy w Tarnowie Opolskim, wobec
braku uwag odstepuje od rozstrzygniecia
w tym zakresie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik nr 9

do uchwaty Nr XXXVII/262/09
Rady Gminy Tarnéw Opolski

z dnia 21 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, stano-
wiacych zadania wtasne Gminy Tarnéw Opolski,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wsi Tarnéw Opol-
ski oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku
z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) -
Rada Gminy Tarnéw Opolski przyjmuje nastepu-
jace rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, sta-
nowigcych zadania wtasne Gminy Tarnéw Opol-
ski:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ujete w zmianie planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Tarnéw Opolski, nalezace do
zadan wtasnych Gminy Tarnéw Opolski obejmuja
budowe gminnych drég o parametrach:

1) klasy ,D”, o tacznej dtugosci ok. 1350 mb,

2) klasy ,L" o dtugosci ok. 500 mb.

i budowe sieci wodociggowej o dtugosci oko-
to 1800 mb.

2. Ustala sig nastepujace zrédta finansowania
zadan gminnych w zakresie wymienionym
W niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych:

1) érodki wtasne, fundusze strukturalne Unii
Europejskiej i inne fundusze rozwojowe;

2) kredyty, pozyczki preferencyjne.

3. Terminy realizacji inwestycji drogowych,
wymienionych w punkcie 1 ustalane beda we-
dtug wieloletniego planu inwestycyjnego Gminy
Tarnéw Opolski.



