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UCHWALA Nr XLIV/415/10
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci wsi Klaudyn.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. z pdzn.
zm.) w wykonaniu uchwaty nr VII/43/07 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 26 kwietnia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wschodniej czesci gminy Stare Babice w
zakresie czesci wsi Klaudyn, po stwierdzeniu
zgodnosci projektowanych rozwigzan z ustale-
niami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice” Rada Gminy Stare Babice uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego potudniowej czesci wsi
Klaudyn, zwany dalej ,, planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice sg
zgodne z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr
VII/43/07 Rady Gminy Stare Babice z dnia
26 kwietnia 2007r. Granice obszaru objetego
planem, zaznaczone sg na rysunku planu spo-
rzgdzonym w skali 1:1 000, ktéry jest integralng
czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

§ 3. Wykaz nieuwzglednionych uwag do pla-
nu, wraz z uzasadnieniem, stanowi zatgcznik
nr2.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji za-
pisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami dotyczacymi finanséw
publicznych stanowi zatgcznik nr 3.

Rozdziat 2
Ustalenia podstawowe planu

8 5. Przeznaczenie terenu i cel planu.

1) Ustala sie, ze podstawowym przeznaczeniem
obszaru objetego planem, sg tereny pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2) Celem planu jest stworzenie podstaw for-
malno-prawnych dla podejmowania decyzji
prowadzgcych do zagospodarowania obszaru
objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w pkt 1, w sposob zapewniajacy
harmonie funkcjonalno-przestrzenna, ochro-
ne srodowiska, utrzymanie réwnowagi przy-
rodniczej oraz racjonalng gospodarke zaso-
bami $rodowiska przyrodniczego i kulturo-
wego.

8§ 6. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwa-
ty.

1) llekro¢ w dalszych przepisach

uchwaty jest mowa o:

niniejszej

- planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w 8§ 1 uchwaly, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

- uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Gminy Stare Babice,
dotyczgcg zagospodarowania terenow
wschodniej czesci gminy - czesé wsi Klau-
dyn, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

- przepisach szczegolnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem, wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych
(8 104 Kodeksu postepowania administra-
cyjnego);

- rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢
rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

- przeznaczeniu podstawowym - nalezy
przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kto-
re powinno przewaza¢ na danym obsza-
rze, wyznaczonym liniami rozgraniczaja-
cymi;

- przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg
przeznaczenie podstawowe;
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obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ teren
o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego lub podstawowego i dopusz-
czalnego, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

wskazniku maksymalnej intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumieé sto-
sunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych mie-
rzonych w obrysie zewnetrznym wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych dziatce do
powierzchni tej dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50% po-
wierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m?
oraz wode powierzchniowg na tym tere-
nie; dopuszcza sie pokrycie czesci terenu
biologicznie czynnego (w granicach do
15% powierzchni) azurowymi ptytami z
tworzywa sztucznego, betonu, drewna itp.
z obsianiem trawg lub inng zielenig niskg
czesci wypetnionej glebg, stuzgcych do
zabawy, uprawiania sportow, jako podjaz-
dy lub przejscia;

dzialce - nalezy przez to rozumiec nieru-
chomos¢ lub takg jej czes¢, ktora w wyni-
ku ustalen planu zostata przeznaczona pod
zabudowe.

2) Ponadto w teksécie uchwaly zastosowano
pojecia i definicje okre$lone w obowigzuja-
cych ustawach i przepisach wykonawczych
do tych ustaw.

nych.

§ 7. Zakres obowigzywania ustalen graficz-

1) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
tekscie uchwaty.

2)

3)

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
literowe i cyfrowe oznaczenia terenu;

granica terenow do scalenia lub potgcze-
nia i ponownego podziatu dziatek.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter informacyjny lub postu-
lowany:

strefy oddziatywania elektromagnetyczne-
go linii energetycznych WN 110 kV;

przebieg ropociggu naftowego o $rednicy
250mm ze strefg bezpieczenstwa.

4) Ponadto charakter informacyjny majg sym-
bole i oznaczenia geodezyjne zawarte na ma-
pie sytuacyjno - wysokosciowej, na ktérej
wykonany zostat rysunek planu.

8 8. Zasady ochrony i

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne planu

ksztattowania tadu

przestrzennego.

1) Plan porzgdkuje zabudowe poprzez:

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii za-
budowy zgodnie z rysunkiem planu; linie
zabudowy nie odnoszg sie do obiektow juz
istniejgcych;

stosowanie w ciggach i zespotach zabu-
dowy, na terenach o tym samym przezna-
czeniu, podobnych typéw budynku: wiel-
kos¢, ksztatt dachu i kolorystyka;

ustalenie kolorystyki budynkoéw: - dla ma-
teriatbw naturalnych (cegta, dachowka,
oktadzina kamienna, drewno, metal) ich
wtasciwy kolor, - dla elewacji kolory paste-
lowe, - dla dachow kolory: ceglasty, braz,
grafitowy, ciemnozielony — zakazuje sie
stosowania kolorow jaskrawych;

ograniczenie gabarytéw i wysokosci bu-
dynkow do dwoch kondygnacji nadziem-
nych i ewentualnie poddasze uzytkowe,
biorgc pod uwage kontekst otoczenia i sa-
siadujgcg zabudowe, w taki sposdb, aby
tworzyty uporzadkowang i $wiadomg
kompozycje urbanistycznag;

zakaz realizacji kondygnacji podziemnej
budynkow (podpiwniczenia);

wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow
i urzadzen nie zwigzanych z funkcjami
podstawowymi obszaru jesli: - ich ucigzli-
wosé lub szkodliwos$¢ przekracza wartosci
dopuszczalne, - zagrazajg one tadowi
przestrzennemu obszaru opracowania;

adaptacje istniejgcej zabudowy, o ile nie
powoduje ona ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej na sgsiednich dziatkach;

dopuszczenie budowy tylko jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce;

lokalizowanie funkcji garazowej i gospo-
darczej w bryle budynku mieszkalnego;
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2)

3)

- dopuszcza sie sytuowanie garazy i bud.
gospodarczych poza brytg budynku
mieszkalnego w przypadku grupowania
ich przy granicach dziatek sgsiadujgcych;

- dopuszcza sie wyznaczenie drég we-
wnetrznych, oraz powstanie budowli i
urzadzen punktowych, sieciowych obstugi
inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku
planu a niezbednych dla funkcjonowania
obszaru objetego planem;

- wyklucza sie mozliwos$¢ zabudowy dziatki,
ktéra nie spetnia warunkow okreslonych
przepisami Prawa Budowlanego.

- wyznacza sie wskaznik maksymalnej in-
tensywnosci zabudowy dla poszczegél-
nych obszaréw; odstepuje sie od wyzna-
czenia minimalnego wskaznika intensyw-
nos$ci zabudowy.

Ustalenia dotyczgce dominant, reklam:

- zakaz rozmieszczania reklam wielkoforma-
towych wolnostojgcych;

- zakaz lokalizacji masztéw elektrowni wia-
trowych;

- dopuszcza sie sytuowanie reklam, znakow
informacyjnych na budynkach i matych
obiektach kubaturowych, jesli powierzch-
nia jednej reklamy lub jednego znaku nie
przekracza 3,0m? - ustalenie nie dotyczy
gminnego systemu informacji przestrzen-
nej oraz znakéw drogowych;

- nakazuje sie uzgodnienie w Urzedzie Gmi-
ny lokalizacji reklam i znakéw informuja-
cych.

Ustalenia dotyczgce ogrodzenh:

- nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen dzia-
tek budowlanych w liniach rozgraniczaja-
cych drog, dopuszcza sie mozliwosé miej-
scowego wycofania ogrodzenia w gtgb te-
renu;

- nakazuje sie wycofanie bram w ogrodze-
niach wzdtuz drég o szerokosci 5,0m na
odlegto$¢ min. 2,0m od linii rozgraniczaja-
cej ulicy;

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabryka-
téw betonowych od strony ulic, a takze od
strony gruntow KPN i korytarza ekologicz-
nego (potudniowa granica opracowania).
Ogrodzenia winny by¢ azurowe, bez pod-
muréwek, z zastosowaniem fundamentéw
punktowych lub z podmuréwka nie wysta-
jacg ponad powierzchnie terenu albo z
przerwami w podmurowce szerokosci
min. 15,0cm w kazdym przesle, jako przej-
Scia dla drobnych przedstawicieli fauny, w

szczegoblnosci ptazéw, gadow i drobnych
ssakow;

- bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki, nie doty-
czy to bram i furtek cofnietych w gtab
dziatki co najmniej o dtugos$¢ najdtuzszego
skrzydta bramy;

- ogrodzenia frontowe dziatek o maksymal-
nej wysokosci 1,80m;

- dopuszcza sie umieszczanie w ogrodze-
niach szafek gazowych i elektrycznych z
zapewnionym dostepem od strony ulicy
po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg sieci
(odpowiednio gazowej i energetycznej);

- nakazuje sie zachowanie p6l widocznosci
przy naroznikach ulic zgodnie z rysunkiem
planu.

8 9. Zasady ochrony $rodowiska przyrodni-

czego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko za wyjatkiem realizacji niezbednych
urzgdzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego
—zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie dziatan, ktore mogtyby przyczy-
ni¢ sie do trwatego obnizenia poziomu zwier-
ciadta wod gruntowych lub naruszy¢ istnieja-
cy uktad hydrograficzny.

Nakazuje sie realizacje zabudowy o ptytkim
posadowieniu.

Zakazuje sie zmiany przebiegdw rowow me-
lioracyjnych, ich przekrycia na dtugosci prze-
kraczajacej 6,0m Ilub innego ograniczenia
przeptywu wody. Minimalna odlegtos¢ linii
zabudowy od krawedzi rowu nie moze byé
mniejsza niz 3,0m.

Zakazuje sie dziatan, ktére mogtyby przyczy-
ni¢ sie do zmiany uksztattowania, powierzch-
ni lub gtebokosci istniejgcych naturalnych
stawoéw lub oczek wodnych.

Na terenie wydmowym zakazuje sie wyko-
nywania prac ziemnych powodujacych zmia-
ne uksztattowania terenu.

W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczaniem nakazuje sie spetnienie warun-
kow wynikajacych z przepisow prawa w za-
kresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

W zakresie ochrony zasobéw wodnych i po-
wierzchni ziemi:

- zakazuje sie wprowadzenia nie oczyszczo-
nych $ciekow do wdd powierzchniowych
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lub do gruntéow oraz tworzenia otwartych
kanatow $ciekowych;

- nakazuje sie zachowanie istniejgcych sieci
kanatow melioracyjnych i utrzymanie ich
otoczenia zgodnie ze szczegotowymi usta-
leniami zawartymi w 8§ 19;

- nakazuje sie stosowanie zasad organizacji,
gromadzenia i usuwania odpadéw komu-
nalnych zgodnie z zasadami i regulacjami
obowigzujgcymi w gminie.

9) W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje
sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu
oraz zieleni poprzez:

- obowigzek zachowania walorow srodowi-
ska przyrodniczego, w tym réwniez odpo-
wiedzialno$é wiascicieli dziatek za spra-
wowanie opieki nad elementami przyrody
znajdujgcymi sie na terenie dziatek, a
przede wszystkim zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej: pojedynczych drzew, za-
drzewien $rédpolnych i przydroznych oraz
zieleni niskiej;

- nakazuje sie stosowanie nasadzen kom-
pensujgcych gatunkdéw rodzimych i wia-
Sciwych dla siedlisk w przypadku koniecz-
nosci usuniecia pojedynczych drzew lub
krzewow z zadrzewien srodpolnych, przy-
droznych i nadwodnych;

- obowigzuje zakaz wycinki drzew w sezonie
legowym ptakow;

- zachowanie i utrzymanie naturalnego
uksztattowania terenu. W zwigzku z wyso-
kim poziomem woéd gruntowych i zakazem
obnizania ich poziomu, dopuszcza sig
podniesienie poziomu terenu 50 cm me-
todg nadsypan ponad rzedne istniejgce
udokumentowane na rysunku planu wokot
budynku, nie dalej jednak niz 5m wokot
obrysu budynku. W pasie szerokosci 2m
wokot projektowanych budynkédw dopusz-
cza si¢ nadsypania do 80 cm w stosunku
do rzednych jak wyzej;

- zachowanie minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki lub zamierzenia inwestycyjnego na
poziomie 70% chyba, ze ustalenia szczego6-
lowe méwig inaczej.

8 10. Ksztattowanie przestrzeni publiczne;.

Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne
oznaczone w planie symbolami KDZ/w, KDL/g,
KDD/g, KPJ/g i KPJ oraz teren ustug U 1.

1) Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni i na-
wierzchni w sposdb umozliwiajgcy bezkoli-

zyjne korzystanie osobom niepetnospraw-
nym, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2) Dopuszcza sie obsadzenie drog szpalerami
drzew o naturalnym pokroju kulistym.

3) Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych
obiektéow ustugowo-handlowych w obrebie
drog.

4) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej
architektury stuzacych komunikacji pieszej,
rowerowej, samochodowej indywidualnej i
zbiorowe;j.

§ 11. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym.

1) Kazda dziatka powinna posiadaé¢ dostep do
drogi publicznej, mozliwosé przytgczenia do
sieci infrastruktury technicznej.

2) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki —
1000m? chyba, ze ustalenia szczegdtowe wy-
nikajgce z istniejacych podziatobw stanowig
inaczej.

3) Szerokos¢ frontu dziatek powinna wynosic
min. 20,0m chyba ze, ustalenia szczeg6towe
mowig inacze;j.

4) Dopuszcza sie scalenie lub potgczenie i po-
nowny podziat terenu w trybie art. 98b usta-
wy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997r.

§ 12. Ksztattowanie terendw oznaczonych
symbolem MN.

1) Dla strefy zabudowy mieszkaniowej, ozna-
czonej w planie MN ustala sie¢ podstawowe
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinna.

2) Na terenach strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje:

1) nieucigzliwych ustug i rzemiosta w zakre-
sie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca
1994r. Prawo Budowlane — art. 3 pp. 2a;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) drég dojazdowych, parkingdw i garazy
niezbednych do obstugi obszaru;

4) warunkiem jest nie wiekszy niz 30% udziat
inwestycji dopuszczalnych w wykorzysta-
niu terenu przeznaczonego pod zabudowe
poszczego6lnych dziatek na cele inwesty-
cyjne, wynikajace z ustalen uchwaty; pro-
jekt zagospodarowania dziatki winien
wskazaé teren w obrebie dziatki rezerwo-
wany lub zagospodarowany na przezna-
czenie podstawowe.
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3)

Na terenach strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyklucza sie:

1) lokalizacje handlu hurtowego, ustug la-
kierniczych, blacharskich, transportowych,
drukarskich, baz, sktadow i magazynéw,
rzemiosta produkcyjnego, innych obiek-
téw przeznaczonych na dziatalno$é go-
spodarczg ucigzliwg dla otoczenia oraz
rozbudowe istniejgcych zaktadéw produk-
cyjnych;

2) budownictwo mieszkaniowe wielorodzin-
ne;

3) lokalizacje masztow elektrowni wiatro-

wych.

§ 13. Plan ustala nastepujgce zasady zago-

spodarowania na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustu-
gowa moze podlega¢ wymianie, rozbudo-
wie i przebudowie wytgcznie wedtug zasad
ustalonych w planie;

ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w
formie budynkédw wolnostojgcych. Dopusz-
cza sie zabudowe blizniaczg pod warunkiem
lokalizowania na jednej dziatce tylko jedne-
go segmentu (tzw. potéwki) budynku bliz-
niaczego;

powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 70%, liczone w po-
ziomie terenu, chyba, ze ustalenia szczeg6-
lowe okreslajg inaczej;

nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji:

- do 3 kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

nieprzekraczalna wysokos$é kalenicy dachu
do 11,0m od poziomu gruntu rodzimego
przy wejsciu do budynku; dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich z ustaleniem
nieprzekraczalnej wysokosci szczytu dachu
lub attyki 7,5m od poziomu gruntu rodzi-
mego przy wejsciu do budynku;

ustala sie dachy o spadku 20° - 60°, pod-
stawowe potacie dachu symetryczne;

wielko$¢ nowotworzonej dziatki dla jednego
budynku mieszkalnego powinna wynosié
min. 1000m? na kazde istniejace lub projek-
towane mieszkanie na terenach oznaczo-
nych symbolem MN 2 oraz minimum
3000m? na terenach oznaczonych symbo-
lem MN 4. Na terenach oznaczonych sym-
bolem MN 2 dopuszcza sie odstepstwo od
tej zasady do —10% odnos$nie maksimum
2 dziatek na terenie dzielonym, a dla tere-
néw oznaczonych symbolem MN 4 dopusz-

8)

9)

10)

11)

12)
13)

cza sie odstepstwo do — 5% odnosnie mak-
simum 1 dziatki na terenie dzielonym. Prze-
pisow tego ustepu nie stosuje sig, ze jezeli
rysunek planu ustalit inne zasady podziatu
w odniesieniu do konkretnych dziatek.

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
5m od linii rozgraniczajgcych ulic, chyba, ze
ustalenia na rysunku planu okres$lajg ina-
czej;

usytuowanie nastepujgcych budynkéw lub
ich elementéw uznaje sie za wynikajgce z
ustalen planu:

- nadbudowe lub przebudowe istniejgce-
go budynku usytuowanego przy granicy
dziatki, ktorej celem jest wymiana da-
chow lub stropodaché4w na dachy o
spadku 20° - 60°;

- dobudowe do istniejacego na dziatce sa-
siedniej budynku, usytuowanego w gra-
nicy dziatki - budynku o tej samej funkgcji
i gabarytach;

- budowe jednego segmentu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego bliznia-
czego, jezeli ze wzgledu na wymiary
dziatki niemozliwe jest zbudowanie go
jako wolnostojgcego;

ustala sie kolorystyke budynkéw: - dla ma-
teriatbw naturalnych (cegta, dachéwka,
oktadzina kamienna, drewno, metal) ich
wtasciwy kolor, - dla elewacji kolory paste-
lowe, - dla dachoéw kolory: ceglasty, braz,
grafitowy, ciemnozielony — zakazuje sie sto-
sowania kolorow jaskrawych;

ustalenia dotyczagce ochrony stanowiska
archeologicznego wg § 18;

ustalenia dotyczace dominant jak § 8 p. 2;
ustalenia dotyczace ogrodzen jak § 8 p. 3.

8 14. Prawng ochrong na terenie wschodniej

czesci gminy objete sg:

strefa ochronna /otulina/ Kampinoskiego
Parku Narodowego, obejmujgca caty obszar
opracowania;

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
obejmujacy caty obszar opracowania.

8 15. Na obszarze otuliny Kampinoskiego

Parku Narodowego przyjmuje sie ustalenia ak-
tualnie obowigzujagcego zarzgdzenia Ministra
Srodowiska w sprawie zadan ochronnych Kam-
pinoskiego Parku Narodowego.

8 16. Na obszarze chronionego krajobrazu

obowigzujg ustalenia rozporzgdzenia nr 3 Wo-
jewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronione-
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go Krajobrazu Dz. Urz. Woj. Maz. z 14.02.2007r.
Nr 42, poz. 870.

§ 17. Plan okresla strefy ucigzliwosci sieci

przebiegajgcych przez teren.

1)

2)

3)

Zasieg ucigzliwosci od drogi wojewodzkiej —
20,0m od krawedzi jezdni.

Zasieg ucigzliwosci od ropociggu naftowego
o $rednicy 250 mm — 12,0m od osi w obie
strony, obowigzuje zakaz wszelkiej zabudo-
wy.

Zasieg ucigzliwosci linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV — po 19,0m od osi
w obie strony, obowigzuje zakaz realizacji
obiektow przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi. Lokalizowanie innych obiektéw, sadzenie
drzew oraz wszelka dziatalno$é prowadzg ca
do zmiany zagospodarowania terendw w tej
strefie wymaga kazdorazowo indywidualne-
go uzgodnienia z wtascicielem sieci.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury

8 18. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultu-
ry wspotczesnej.

1)

2)

Stwierdza sig, ze na terenie nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
bedace pod ochrong konserwatorska.

Na terenie wystepuje strefa obserwacji ar-
cheologicznej. Plan ustala ochrone zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologicz-
ne Nr ew. AZP 56-65/12), w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okreslonej na ry-
sunku planu specjalnym symbolem i ozna-
czony numerem 56-65/12.

Na obszarze wymienionej strefy plan ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
déw obiektow budowlanych wigzgcych sie
z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organizacyj-
nej zamierzajgcej realizowaé roboty bu-
dowlane) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wyma-
gane jest uzyskanie od wojewoddzkiego
konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich
prowadzenie.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe planu

8 19. Ustalenia dla terenu MN 2.

Teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MN 2 przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Minimalna
powierzchnia nowotworzonej dziatki budow-
lanej na tym terenie nie moze by¢ mniejsza
niz 1000m?. Dopuszcza sie odstepstwo od tej
zasady do —10% odnos$nie maksimum 2 dzia-
tek na terenie parcelowanym.

Przepisow tego ustepu nie stosuje sie, jezeli
rysunek planu ustalit inne zasady podziatu w
odniesieniu do konkretnych dziatek.

Na terenie obowigzuje zakaz wszelkiej zabu-
dowy w strefie oddziatywania linii energe-
tycznej WN 110 kV oraz w strefie ropociggu
naftowego o srednicy 250 mm. Dopuszcza sie
odstepstwo od tego obowigzku po uzyskaniu
zgody wtasciciela linii energetycznej lub ro-
pociagu dla budynkéw, w ktérych nie beda
przebywac ludzie / wg aktualnych definicji
okreslonych w przepisach sanitarnych/.

Utrzymuje sie przebieg istniejacych kanatéow
melioracyjnych  bedacych w  ewidencji
WZMiUW, a takze istniejgcych i nie bedacych
w ewidencji. Nakazuje sie zagospodarowanie
pasow terenu szerokosci 3,0m od korony po
obu stronach kanatu w sposéb umozliwiajacy
konserwacje i pielegnacje tych kanatéw.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz
dopuszczalnych zmian zabudowy istniejgcej
zgodnie z § 13.

Zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego
zgodnie z § 9.

Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgod-
niez 8 8 p. 2.

Ustalenia dotyczgce ogrodzehn zgodnie z § 8
p. 3.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% po-
wierzchni kazdej dziatki jako powierzchni bio-
logicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej in-
tensywnosci zabudowy 0,50.

8§ 20. Ustalenia dla terenu MN 4.

Teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MN 4 przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na obszarze
zalesionej wydmy piaskowej. Minimalna
powierzchnia nowotworzonej dziatki bu-
dowlanej na tym terenie nie moze by¢
mniejsza niz 3000m? Dopuszcza sie odstep-
stwo od tej zasady do —5% odnos$nie mak-
simum 1 dziatki na terenie parcelowanym.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

Przepisbw tego ustepu nie stosuje sig, ze
jezeli rysunek planu ustalit inne zasady po-
dziatu w odniesieniu do konkretnych dzia-
tek.

Fundamenty pod budynki sytuowane na
obszarze wydmy winny by¢ realizowane z
zabezpieczeniami przed procesem oOsuwi-
skowym wydmy oraz geomechanicznym
przeksztatceniem terenu.

Zakazuje sie dokonywania jakichkolwiek
zmian uksztattowania terenu wydmy, zwig-
zanych roéwniez z sytuowaniem nowej za-
budowy lub realizacjg drog wewnetrznych.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz
dopuszczalnych zmian zabudowy istniejgcej
zgodnie z § 13.

Zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego
zgodnie z § 9.

Ustalenia dotyczace dominant i reklam

zgodnie z § 8 p. 2.

Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8
p- 3.

Na terenie potozonym przy ulicy Prokofiewa
adaptuje sie istniejgcg zabudowe. Na nieza-
budowanej dziatce Nr ew. 778/2 dopuszcza
sie zabudowe od strony ul. Lutostawskiego.

Nakazuje sie obsadzenie roslinnoscig zapo-
biegajacg erozji wydmy niezadrzewionych
fragmentoéw terenu.

Nakazuje sig¢ zachowanie minimum 85%
powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymal-
nej intensywnosci zabudowy 0,20, a dla
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500m?,
wydzielonych przed uchwaleniem planu -
0,50.

§ 21. Ustalenia dla terenu MN 2/Z.

Teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MN 2/Z przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na obszarach o
ograniczonych mozliwosciach wyboru miej-
sca zabudowy.

Na terenie obowigzuje zakaz zabudowy w
strefie oddziatywania linii energetycznej WN
110 kV oraz w strefie bezpieczehstwa ropo-
ciggu naftowego o $rednicy 250 mm. Do-
puszcza sie odstepstwo od tego obowigzku
po uzyskaniu zgody wiasciciela linii energe-
tycznej lub ropociggu dla budynkéw, w kto-
rych nie beda przebywaé ludzie.

3)

4)

7)

8)

1)

2)

W przypadku dokonywania podziatbw na
nowe dziatki na tym terenie nalezy bez-
wzglednie okresli¢ powierzchnie pod zabu-
dowe mieszkaniowg uwzgledniajgc ograni-
czenia wynikajgce z ucigzliwosci linii WN
110kV i strefy bezpieczenstwa ropociggu oraz
warunki techniczne, ktérym powinny odpo-
wiadaé budynki i ich usytuowanie. Minimal-
na powierzchnia nowo tworzonej dziatki
1000m?. Na dziatkach nie spetniajacych tych
warunkow nie zostanie dopuszczona zabu-
dowa.

Nakazuje sie sytuowanie budynkéw w opar-
ciu o dokumentacje geotechniczng, ktora
okres$li szczegbétowo miejsce usytuowania
budynku oraz warunki posadowienia ze
wzgledu na wystepowanie na tym terenie
gruntéw stabonos$nych i nawodnionych.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz
dopuszczalnych zmian zabudowy istniejgcej
zgodnie z § 13.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
zgodnie z 8§ 9.

Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgod-
niez 8 8 p. 2.

Ustalenia dotyczgce ogrodzeh zgodnie z § 8
p- 3.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% po-
wierzchni kazdej dziatki jako powierzchni bio-
logicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej in-
tensywnosci zabudowy 0,50.

8§ 22. Ustalenia dla terenu MN 2/U.

Teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MN 2/U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszcze-
niem rozszerzonego zakresu powierzchni za-
budowy przeznaczonej pod ustugi i handel
Na terenach tych dopuszcza sie realizacje lo-
kalu ustugowego lub handlowego o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 100%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalne-
go. Minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej na tym terenie nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m?>.

Wyklucza sie mozliwosé produkcji materia-
téow budowlanych, a takze handlu materiata-
mi kubaturowymi na tym terenie. Wyklucza
sie rowniez lokalizacje handlu hurtowego,
ustug blacharskich, lakierniczych, transpor-
towych, baz, sktadéw i magazynoéw, rzemio-
sta produkcyjnego i innych obiektow prze-
znaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg
ucigzliwg dla otoczenia.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Na terenie obowigzuje zakaz wszelkiej zabu-
dowy w strefie oddziatywania linii energe-
tycznej WN 110 kV. Dopuszcza sie odstep-
stwo od tego obowigzku po uzyskaniu zgody
wiasciciela linii energetycznej dla budynkow,
w ktérych nie bedzie pomieszczen przezna-
czonych na staty pobyt ludzi.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz
dopuszczalnych zmian zabudowy istniejgcej
zgodnie z § 13.

Zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego
zgodnie z 8 9.

Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgod-
niez 8 8 p. 2.

Ustalenia dotyczgce ogrodzen zgodnie z 8 8
p. 3.

Nakazuje sie zachowanie minimum 50% po-
wierzchni kazdej dziatki jako powierzchni bio-
logicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej in-
tensywnosci zabudowy 0,75.

§ 23. Ustalenia dla terenu MN 3/U.

Teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MN 3/U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszcze-
niem wolnostojgcych budynkéw i obiektéw
ekspozycyjnych, w ktérych mogg byé zawarte
powierzchnie pod dziatalno$é ustugowg w
zakresie propagowania nowych technologii
budownictwa.

Wyklucza sie mozliwos¢ produkcji materia-
tow budowlanych, a takze handlu materiata-
mi kubaturowymi na tym terenie. Wyklucza
sie rowniez lokalizacje handlu hurtowego,
ustug blacharskich, lakierniczych, transpor-
towych, baz, sktadoéw i magazynow, rzemio-
sta produkcyjnego i innych obiektow prze-
znaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza
ucigzliwag dla otoczenia.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
zgodnie z § 9.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy zgod-
niez§13p.4,5,6,7i10.

Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgod-
niez 8 8 p. 2.

Ustalenia dotyczgce ogrodzen zgodnie z 8 8
p. 3.

Nakazuje sie zachowanie minimum 50% po-
wierzchni kazdej dziatki jako powierzchni bio-
logicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej in-
tensywnosci zabudowy 0,75.

§ 24. Ustalenia dla terenu MN 2/S i szczego-

towe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbo-

lem MN 2/S przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dopuszczenie
nowej zabudowy mieszkaniowej na tym tere-
nie nastgpi po dokonaniu scalenia i podziatu
istniejgcych waskich dziatek na tym obszarze
i wydzieleniu drég umozliwiajacych dojazd
do nowotworzonych dziatek. Minimalna po-
wierzchnia nowotworzonej dziatki budowla-
nej na tym terenie nie moze byé mniejsza niz
1000m?. Dopuszcza sie odstepstwo od tej za-
sady do —10% odnos$nie maksimum 2 dziatek
na terenie scalanym i dzielonym, stanowig-
cym wiasno$é jednego wiasciciela. Odnosnie
tych terendéw plan ustala nastepujace szcze-
gotowe warunki scalenia i podziatu nieru-
chomosci:

1) przyjmuje granice scalenia i podziatu
oznaczone na rysunku planu, przy czym
dopuszcza dotgczanie do nich lub wyta-
czanie z nich dziatek zabudowanych, za
zgodg ich wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych;

2) dopuszcza dokonanie przeksztatcen wta-
snosciowych tylko na fragmencie wyzna-
czonego terenu — pod warunkiem, iz prze-
ksztatcenie to nie doprowadzi do: niemoz-
nosci przeksztatcenia wtasnosciowego po-
zostatego  fragmentu, proporcjonalny
udziat terendw przeznaczonych na drogi
bedzie nie mniejszy niz na catym obszarze
okreslonym w pkt 1, scalany i dzielony
fragment bedzie miat zapewniony nalezyty
dostep do drég ladowych oraz sieci uzbro-
jenia terenu;

3) ustala sie mozliwos$é wydzielenia dziatek o
powierzchni mniejszej niz okreslona w
ust. 1 dla dotychczasowych wtascicieli lub
uzytkownikow wieczystych posiadajacych
dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz
suma 900m? i odpowiadajacej jej propor-
cjonalnej powierzchni pod nowe drogi lub
poszerzenie drdg istniejgcych;

Ustala sie dla tak wydzielonych dziatek o
powierzchni wiekszej niz 600m? zabudowe
w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym
(jeden segment domu blizniaczego na
jednej dziatce). Dla dziatek o powierzchni
od 400m? do 600m? ustala sie zabudowe
w ukitadzie blizniaczym (jeden segment
domu blizniaczego na jednej dziatce);
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

4) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych
ulic dojazdowych Ilub ciggéw pieszo-
jezdnych oraz dziatek na cele infrastruktu-
ry technicznej, jezeli bedzie to niezbedne
dla prawidtowego wykorzystania terenu.

Do czasu dokonania scalenia i podziatu tere-
nu przez wiascicieli dziatek obszar ten nie
zmieni dotychczasowego sposobu uzytkowa-
nia.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz
dopuszczalnych zmian zabudowy istniejgcej
zgodnie z § 13.

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
zgodnie z § 9.

Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgod-
niez § 8 p. 2.

Ustalenia dotyczgce ogrodzen zgodnie z § 8
p- 3.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% po-
wierzchni kazdej dziatki jako powierzchni bio-
logicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej in-
tensywnosci zabudowy 0,50.

§ 25. Ustalenia dla terenu U 1.

Teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem U 1 przeznacza sie pod gminne ustugi
publiczne (przedszkole, placéwka wycho-
wawcza, dom opieki, ochrona zdrowia, urza-
dzenia sportowe, rekreacyjne itp.)

Nie przewiduje sie trwatego podziatu terenu.

Obiekty realizowane na tym terenie (rowniez
mata architektura) winny by¢ sytuowane w
sposb6b ograniczajacy ew. wycinke drzew, a
takze zmiane uksztattowania terenu wydmy.
Ewidencyjne grunty lesne na tym terenie zo-
stang catkowicie wytgczone z wszelkiej zabu-
dowy i pozostang gruntami lesnymi w ra-
mach powierzchni biologicznie czynnej dla
tego terenu.

Istniejgca na terenie zabudowa przeznaczona
jest do catkowitej rozbiorki. Nowe obiekty na
tym terenie zostang usytuowane w miejsce
rozebranych budynkdéw po jednostce woj-
skowej. Nowa zabudowa nie moze powodo-
wac zmian uksztattowania terenu.

Nakazuje sie obsadzenie roslinnoscig zapo-
biegajacg erozji wydmy niezadrzewionych
fragmentéw terenu.

Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy -
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe.

Ustala sie dachy o spadku 20° - 60°, maksy-
malna wysoko$¢ kalenicy dachu do 12,5m od
poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu do
budynku. Dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich z ustaleniem nieprzekraczalnej wy-
sokosci szczytu dachu lub attyki 9,6m od po-

8)

9)

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ziomu gruntu rodzimego przy wejsciu do bu-
dynku.

Ustalenie kolorystyki budynkéw: - dla mate-
riatbw naturalnych (cegta, dachéwka, okta-
dzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy
kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla
dachow kolory: ceglasty, bragz, grafitowy,
ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania ko-
lorow jaskrawych.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% po-
wierzchni dziatki jako powierzchni biologicz-
nie czynnej. Wskaznik maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy 0,25.

§ 26. Ustalenia dla terenu U 2.

Teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem U 2 przeznacza sie pod ustugi i rzemio-
sto.

Wyklucza sie mozliwo$¢ sytuowania na tym
terenie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi wedtug ustalen okreslonych w
przepisach. Teren w catosci potozony w
strefie oddziatywania linii WN 110 kV.

Wyklucza sie mozliwosé produkcji materia-
téw budowlanych, a takze handlu materia-
tami kubaturowymi na tym terenie. Wyklu-
cza sie réwniez lokalizacje handlu hurtowe-
go, ustug blacharskich, lakierniczych, trans-
portowych, baz, skiadéw i magazynow,
rzemiosta produkcyjnego i innych obiektéw
przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg
ucigzliwag dla otoczenia.

Nakazuje sie uzgadnianie projektow reali-
zowanych na tym terenie obiektow z in-
spekcjg sanitarng i z inspekcjg pracy, a takze
z wiascicielem linii energetycznej.
Dopuszcza sie zabudowe w formie budyn-
kow wolnostojgcych lub blizniaczych.

Nieprzekraczalna wysokosé zabudowy -
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe.

Ustala sie dachy symetryczne o spadku 20°
- 30°, maksymalna wysokos$¢ kalenicy da-
chu do 8,0m od poziomu gruntu rodzimego
przy wejsciu do budynku. Dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich z ustaleniem
nieprzekraczalnej wysokosci szczytu dachu
lub attyki 7,5m od poziomu gruntu rodzi-
mego przy wejsciu do budynku.

Wielko$¢ nowotworzonej dziatki winna wy-
nosié minimum 1000m?.

Ustalenie kolorystyki budynkow: - dla mate-
riatbw naturalnych (cegta, dachéwka, okta-
dzina kamienna, drewno, metal) ich wta-
Sciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe,
- dla dachow kolory: ceglasty, braz, grafito-
wy, ciemnozielony — zakazuje sie stosowa-
nia koloréw jaskrawych.
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10)

11)

12)

13)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

1)

2)

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
zgodnie z § 9.

Ustalenia dotyczagce dominant i
zgodnie z § 8 p. 2.

Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8
p- 3.

Nakazuje sie zachowanie minimum 50%
powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w jej poziomie. Wskaz-
nik maksymalnej intensywnosci zabudowy
0,50.

§ 27. Ustalenia dla terenu U 3.
Teren oznaczony na rysunku planu symbo-

lem U 3 przeznacza sie pod ustugi z zakresu
ochrony zdrowia.

Nieprzekraczalna wysokosé
3 kondygnacje nadziemne.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku
do 13,0m od poziomu gruntu rodzimego przy
wejsciu do budynku.

reklam

zabudowy -

Dziatka o powierzchni normatywnej, bez
prawa dalszego podziatu pod rygorem utraty
statusu dziatki budowlane;j.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
zgodnie z § 9.

Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgod-
niez 8 8 p. 2.

Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8
p. 3.

Ustalenie kolorystyki budynkow: - dla mate-
riatbw naturalnych (cegta, dachdéwka, okta-
dzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy
kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla
dachéw kolory: ceglasty, braz, grafitowy,
ciemnozielony — zakazuje sie stosowania ko-
lorow jaskrawych.

Nakazuje sie zachowanie minimum 40% po-
wierzchni dziatki jako powierzchni biologicz-
nie czynnej w jej poziomie. Wskaznik mak-
symalnej intensywnosci zabudowy 1,5.

§ 28. Ustalenia dla terenu ZL.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZL przeznacza sie pod zieleh le$ng bez
prawa zabudowy i zmiany sposobu uzytko-
wania terenu.

Tereny te podlegajg ochronie prawnej jako
ewidencyjne grunty lesne bedgce waznym
elementem struktury przyrodniczej gminy.

§ 29. Ustalenia dla terenéw R.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem R przeznacza sie pod uprawy rolne.

Na terenach obowigzuje zakaz zmiany spo-
sobu dotychczasowego uzytkowania.

Rozdziat 6
Zasady uzbrojenia inzynieryjnego terenu

§ 30. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitar-

nej i wod opadowych.

1)

2)

W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala
odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni Scie-
kow w Starych Babicach po jej sukcesywnej
rozbudowie poprzez realizowang sieé kanali-
zacyjng w systemie grawitacyjnym z pom-
powniami sieciowymi na trasie. Zakazuje sie
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow
i szamb, jezeli istnieje mozliwosé przytacze-
nia sie do sieci kanalizacyjnej uliczne;j.

Plan ustala odprowadzenie wéd opadowych
powierzchniowo na wtasny teren. Odbiorni-
kami wod opadowych i roztopowych z tere-
néw publicznych oraz $ciekow opadowych i
roztopowych po spetnieniu przepiséw wyni-
kajacych z Prawa ochrony srodowiska sg ro-
wy melioracyjne i przydrozne. Obowigzuje
zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz
z drenazy do kanalizacji sanitarnej.

§ 31. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w

wode.

Plan ustala zaopatrzenie z wodociggu Stare Ba-
bice poprzez realizowang sie¢ wodociggowag w
uktadzie pierscieniowo - rozgatezieniowym.

§ 32. Ustalenia w zakresie czynnikéw grzew-

czych.

Ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na tym
terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna lub odnawialne zrédta ener-

gii.

§ 33. Ustalenia w zakresie doprowadzenia

energii elektrycznej

1)

2)

3)

4)

5)

zasilanie w energie elektryczng ze stacji elek-
troenergetycznej 110/15 kV ,Babice” i rezer-
wowo ze stacji ,Ozaréw” za pomoca sieci
sredniego napiecia 15 kV;

adaptacje i realizacje stacji elektroenerge-
tycznych 15/0,4 kV oraz linii kablowych i na-
powietrznych 15 kV zgodnie z opracowanym
~Programem zaopatrzenia w energie elek-
tryczng gminy Stare Babice”;

doprowadzenie energii elektrycznej do
wszystkich istniejgcych i projektowanych
dziatek budowlanych na obszarze objetym
planem;

w linii ogrodzehn nalezy usytuowac szafke
elektryczng z licznikiem otwierang na ze-
wnatrz od strony ulicy;

dopuszcza sie realizacje stacji transformato-
rowych stupowych w granicach drég o sze-
rokosci 12,0 i wiecej metrow bez zmiany pla-
nu.
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§ 34. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz

1) zasilanie w gaz gazociggiem wysokiego ci-
Snienia Dn 500 relacji Rembelszczyzna -
Woélczynska-Mory poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowe | ,Mory” i ,Arkuszowa”;

2) zaopatrzenie w gaz z gazociggow bazowych
sredniego cisnienia Dn 350 Mory-Arkuszowa
oraz z istniejgcej sieci gazowej z mozliwoscia
jej przebudowy i rozbudowy z doprowadze-
niem sieci do wszystkich dziatek budowla-
nych na obszarze planu;

3) zabezpieczenie tras rurowych pod nowg ga-
zyfikacje w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i niepublicznych;

4) podziat terenu na dziatki powinien gwaran-
towaé¢ wykonanie indywidualnego przytacza
gazowego do budynku;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min.0,5m
od gazociagu;

6) w linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szafke
gazowg otwierang na zewnatrz od strony uli-
cy;

7) warunki techniczne, jakim powinna odpo-
wiadac¢ sie¢ gazowa okresla rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.
opublikowane w Dz.U. z 2001r. Nr 97 - dla ga-
zociggobw wybudowanych po 12 grudnia
2001r. oraz rozporzadzenie Ministra Przemy-
stu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. opu-
blikowane w Dz.U. Nr 139 z 1995r. — dla ga-
zociggéw wybudowanych przed 12 grudnia
2001r.;

8) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla no-
wych odbiorcow uwarunkowane sg spetnie-
niem kryteribw ekonomicznych i zawarciem
odpowiednich porozumien z odbiorcami;

9) gazociagi, ktéore w wyniku modernizacji ulic
znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies$é
w pas drogowy poza jezdnie. Podczas pro-
wadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy
zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i
samochody.

§ 35. Ustalenia w zakresie odbioru odpadow

Ustala sige zorganizowany system selektywnej
zbiorki odpadédw do dalszej ekspedycji. Plan
ustala postepowanie z odpadami powstajgcymi
na terenie posesji w sposéb okreslony, w obo-
wigzujgcym ,regulaminie utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Stare Babice”.

§ 36. Ustalenia szczego6lne dotyczace prowa-
dzenia sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
W przypadkach uzasadnionych wymogami
technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic, na dziatkach stanowigcych wta-
sno$¢ oséb prywatnych. Dla urzadzen liniowych

uzbrojenia przebiegajgcego przez tereny dziatek,
ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu, w
celu wykonania biezacych konserwacji i napraw.

Rozdziat 7
Uktad drogowo-uliczny

§ 37. Ustalenia szczegotowe dotyczace drog.

Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu ko-

munikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu wy-

znaczone na rysunku planu w skali 1:1000 linia-

mi rozgraniczajacymi dla poszczegdlnych funkcji

drog /ulic/:

1) droga zbiorcza wojewddzka KDZ/w — istnie-
jaca ulica Wtadystawa Sikorskiego — szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych 22,0m;

a) parametry techniczne —

- szeroko$¢ paséw ulicznych w liniach
rozgraniczajacych — wg stanu istnie-
jacego;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokosc¢ jezdni — nie mniej niz 7,0m
o dwbéch pasach ruchu, po jednym w
kazdym kierunku;

b) warunki zagospodarowania —

- dopuszczalne sytuowanie chodnikéw
bezposrednio przy jezdniach;

- minimalna szeroko$¢ chodnika 2,0m;

- lokalizacja  ciggéw infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

- realizacja o$wietlenia ulicznego;

c) obstuga komunikacyjna terenoéw przyle-
gtych:

- bezposrednia w zakresie wskazanej
na rysunku planu drogi klasy lokalnej,
kategorii gminnej (ulica Lutostaw-
skiego) oznaczonej na planie symbo-
lem KDL/g 1;

- bezposrednia dla wszystkich dziatek i
terendw w oparciu o istniejgce wijaz-
dy i zjazdy;

- bezposrednia dla wszystkich dziatek i
terendw w oparciu o nowe wjazdy i
zjazdy w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

d) ochrona wartosci przyrodniczych -
szczegbtowe projektowanie winno
uwzglednia¢ istniejgce zadrzewienia z ich
maksymalng ochrong;

2) teren drég publicznych, klasy lokalnej, ka-
tegorii gminnej stanowigcej lokalny cel pu-
bliczny, oznaczony symbolem KDL/g;

a) parametry techniczne — ul. KDL/g 1 — ist-
niejgca ulica Lutostawskiego
- taczna szerokosé pasa ulicznego w li-

niach rozgraniczajgcych - 20,0m;
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3)

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokos$¢ jezdni — 6,0m o dwbch pa-
sach ruchu, po jednym w kazdym kie-
runku;

b) parametry techniczne — ul. KDL/g 2 — ist-
niejgca ulica Prokofiewa

- taczna szerokos$é pasa ulicznego w li-
niach rozgraniczajacych - 10,0m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokos$¢ jezdni — 5,0m o dwéch pa-
sach ruchu, po jednym w kazdym kie-
runku;

c) parametry techniczne — ul. KDL/g 3 -
droga projektowana

- taczna szerokos$é pasa ulicznego w li-
niach rozgraniczajgcych - 12,0m
(fragmentarycznie 10,0m);

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokos$¢ jezdni — nie mniej niz 5,5m
o dwoch pasach ruchu, po jednym w
kazdym kierunku;

d) warunki zagospodarowania —

- dopuszczalne sytuowanie chodnikow
bezposrednio przy jezdniach;

- minimalna szeroko$¢ chodnika 1,5m;

- lokalizacja  ciggéow infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

- realizacja o$wietlenia ulicznego;

e) obstuga komunikacyjna terenow przyle-
gtych - bezposrednia, dla wszystkich
dziatek i terenéw;

f) ochrona wartosci przyrodniczych -
szczegotowe projektowanie winno
uwzglednia¢ istniejgce zadrzewienia z ich
maksymalng ochrong;

teren drog publicznych, klasy dojazdowej,

kategorii gminnej stanowigcej cel publicz-

ny, oznaczony symbolem KDD/g;

a) parametry techniczne — ul. KDD/g 1 — ist-
niejgca ulica Rodzinna;

- taczna szerokosé¢ pasa ulicznego w li-
niach rozgraniczajgcych - 9,0m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokos$¢ jezdni — 6,0m o dwodch pa-
sach ruchu, po jednym w kazdym kie-
runku;

b) parametry techniczne — ul. KDD/g 2 -
projektowana droga dojazdowa;

- taczna szerokos$é pasa ulicznego w li-
niach rozgraniczajgcych - 12,0m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokos$é jezdni — nie mniej niz 6,0m
o dwéch pasach ruchu, po jednym w
kazdym kierunku;

4)

5)

c) warunki zagospodarowania —

- dopuszczalne sytuowanie chodnikéw
bezposrednio przy jezdniach;

- minimalna szeroko$¢ chodnika 1,5m;

- lokalizacja  ciagéw infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

- realizacja oswietlenia ulicznego;

d) obstuga komunikacyjna terendéw przyle-
gtych - bezposrednia, dla wszystkich
dziatek i terendéw;

e) ochrona wartos$ci przyrodniczych -
szczegobtowe projektowanie winno
uwzglednia¢ istniejgce zadrzewienia z ich
maksymalng ochrong;

tereny ciggéw pieszo - jezdnych, oznaczo-

nych symbolami KPJ/g i KPJ:

a) parametry techniczne —

- laczna szeroko$¢ pasa ciggu pieszo -
jezdnego — zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

- nie przewiduje sie kraweznikéw wy-
dzielajgcych jezdnie;

b) warunki zagospodarowania —

- lokalizowanie ciggéw infrastruktury

technicznej w pasie ciggu pieszo-

jezdnego;

- realizacja nawierzchni  jednoprze-
strzennej, w tym takze z nawierzchni
rozbieralnej;

- obowigzek zachowania naroznych

Scie¢ w celu lepszej widocznosci;
- ogo6lnodostepnosc¢ ciggow;
c) obstuga komunikacyjna terendw przyle-

gtych - bezposrednia, dla wszystkich
dziatek i terendéw;

d) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
KPJ 4 przebiegajacy przez teren wydmy
zostanie zrealizowany z zachowaniem
istniejgcych rzednych terenu bez naru-
szania jego naturalnego uksztattowania.

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od cig-
gu KPJ na dziatce Nr ew. 781/3 wynosi
od 3,0 do 5,0m.

tereny komunikacji wewnetrznej, w formie
ciaggéw pieszo — jezdnych oraz dojazdow
prywatnych (istniejgcych), oznaczonych
symbolami KDW:

a) parametry techniczne —

- taczna szeroko$¢ pasa komunikacji
wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem
planu;

- droga jednoprzestrzenna bez wydzie-
lania jezdni kraweznikami;
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6)

7)

8)

9)

10)

b) warunki zagospodarowania —

- lokalizowanie ciggéw infrastruktury
technicznej w pasie komunikacji we-

wnetrznej;

- realizacja nawierzchni  jednoprze-
strzennej, w tym takze z naw. rozbie-
ralnej;

- obowigzek zachowania naroznych

Scie¢ w celu lepszej widocznosci;

W celu zapewnienia oraz poprawienia ob-
stugi komunikacyjnej terendéw przeznaczo-
nych pod zabudowe dopuszcza sie lokaliza-
cje ciggow pieszo - jezdnych lub innych do-
jazdéw prywatnych, oznaczonych na planie
literami KW lub nie okre$lonych na rysunku
planu, pod warunkiem, iz ich minimalna
szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5,0m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
takich dojazdéw prywatnych oraz ustano-
wionych stuzebnosci wynosi 3 metry. Bra-
my i furtki nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosci
minimum 2,5m od tych ciggow i dojazdow,
jako cofniete w gigb dziatki.
W obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych, ustala sie:
- obowigzek zabezpieczenia paséw terenu

dla urzadzen i przewodow podziemnych

infrastruktury technicznej;

- dopuszcza sie sytuowanie urzadzen dro-
gowych i urzadzeh zwigzanych z utrzy-
maniem i obstugg ruchu, a takze urza-
dzen energetycznych i telekomunikacyj-
nych;

- zakazuje sie realizacji
obiektow budowlanych;

jakichkolwiek

- ustala sig, ze chodniki oraz miejsca
przej$¢ przez jezdnie dla pieszych muszg
by¢ przystosowane do poruszania sie
0soOb niepetnosprawnych.

Na terenach uktadu komunikacyjnego wy-
znaczonego na rysunku planu, do czasu je-
go realizacji dopuszcza sie dotychczasowy
sposbb uzytkowania.

Plan nie dopuszcza na terenach uktadu ko-

munikacyjnego lokalizacji zabudowy tym-

czasowe;.

Nakazuje sig¢ realizacje miejsc parkingo-

wych w obr. wiasnych dziatek wg nastepu-

jacych ustalen:

- dla handlu, gastronomii i ustug 20-25
stanowisk na 1000m? powierzchni han-
dlowej, gastronomicznej lub ustugowej,

ale minimum 2 stanowiska na kazde roz-
poczete 100m? powierzchni. W bilansie
nie wlicza sie powierzchni komunikacji
wewnetrznej, sanitariatow, pomieszczen
socjalnych;

- dla terenéw zabudowy jednorodzinnej —
dwa stanowiska na kazdej dziatce (w tym
garaze);

Rozdziat 8
Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 38. Ustalenie dotyczace naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami), dla terenéw objetych
planem ustala sie dla naliczenia jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
stawke w wysokosci:

- 10% - dla terenébw oznaczonych symbolami
planistycznymi MN 2, MN 4, MN 2/Z, MN 2/U
i MN 2/S;

- 0% - dla terendw oznaczonych symbolami
planistycznymi: U 1, KDZ/w, KDL/g 1, KDL/g
2, KDL/g 3, KDD/g 1, KDD/g 2, KPJ/g, KPJ i
KDW;

- 0% - dla innych terendéw przeznaczanych na
cel publiczny.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 39. Ustalenia dotyczace dotychczas obo-
wigzujgcych planéw zagospodarowania.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustale-
nia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci Gminy Stare
Babice w zakresie wsi Klaudyn, zatwierdzonego
uchwatg nr X1/65/03 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 30 pazdziernika 2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 305 z dnia 9 grudnia 2003r. poz. 8139).

8 40. Ustalenia prawne dotyczace wprowa-
dzenia uchwaty.

1) Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Stare Babice.

2) Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego,
wywieszenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy oraz ogloszenia w lokalnej prasie o jej
podjeciu.

3) Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIV/415/10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010r.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH LUB CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONYCH

WNIESIONYCH DO WY£0OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wvykaz dotyczy projektu planu miejscowego wschodniej cze$ci gminy Stare Babice

w zakresie czesci wsi Klaudyn

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi nazwa_]ednc_)stl_q nle/ruc_homosu, dla nieruchomosci, ktorej uwaga Uwaga
_ organizacyjnej ktérej dotyczy dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
i adres zgtaszajacego uwaga
uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. 04.12.2009 Zofia i Czestaw Przesunigcie projekto- 834/10 834/11 | Linie zabudowy usytuowa- Linia zabudowy podyktowana
lwaniccy ul. wanej linii zabudowy no 20m od krawedzi jezdni zostata w trakcie uzgodnien z
Wroctawska 16/58 blizej linii rozgraniczajg- ul. Wtadystawa Sikorskie- Mazowieckim Zarzgdem Drog
Warszawa cej ul. Sikorskiego go. W pasie miedzy linig Wojewddzkich pismem z dnia

rozgraniczajaca ulicy a linig 1 kwietnia 2009r. |.d.
zabudowy znajduja sie MZDW.P.P.7323-100/09. Wymadg ten
istniejace sieci uzbrojenia zgodny jest z rozporzadzeniem
podziemnego: wodociggo- Ministra Transportu i Gospodarki
wa @110, dwie sieci Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
telekomunikacyjne oraz na sprawie warunkow technicznych,
czesci terenu siec¢ gazowa. jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

2. 04.12.2009 Stefan Siemigtkowski | Przesuniecie projekto- 834/9 Linig zabudowy usytuowa- Linia zabudowy podyktowana
Klaudyn Nr 1 wanej linii zabudowy no 20m od krawedzi jezdni zostata w trakcie uzgodnien z
Stare Babice blizej linii rozgraniczaja- ul. Wtadystawa Sikorskie- Mazowieckim Zarzgdem Drog

cej ul. Sikorskiego go. W pasie miedzy linig Wojewédzkich pismem z dnia
rozgraniczajgca ulicy a linig 1 kwietnia 2009r. I.d.
zabudowy znajduja sie MZDW.P.P.7323-100/09. Wymog ten
istniejace sieci uzbrojenia zgodny jest z rozporzadzeniem
podziemnego: wodociggo- Ministra Transportu i Gospodarki
wa @110, dwie sieci Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
telekomunikacyjne oraz na sprawie warunkow technicznych,
czesci terenu sie¢ gazowa. jakim powinny odpowiada¢ drogi

publiczne i ich usytuowanie.

3. 04.12.2009 Ewa Zawadka ul. Przesunigcie projekto- 834/7 Linig zabudowy usytuowa- Linia zabudowy podyktowana
Wroctawska 16/58 wanej linii zabudowy 834/8 no 20m od krawedzi jezdni zostata w trakcie uzgodnien z
Warszawa blizej linii rozgraniczaja- ul. Wtadystawa Sikorskie- Mazowieckim Zarzgdem Drég

cej ul. Sikorskiego go. W pasie miedzy linig Wojewédzkich pismem z dnia
rozgraniczajgca ulicy a linig 1 kwietnia 2009r. I.d.
zabudowy znajduja sie MZDW.P.P.7323-100/09. Wymadg ten
istniejace sieci uzbrojenia zgodny jest z rozporzadzeniem
podziemnego: wodociggo- Ministra Transportu i Gospodarki
wa @110, dwie sieci Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
telekomunikacyjne oraz na sprawie warunkow technicznych,
cze$cei terenu sie¢ gazowa. jakim powinny odpowiada¢ drogi

publiczne i ich usytuowanie.

4. 29.12.2009 Matgorzata Gatecka Kwestionuje przyjete 1101 Czesc dziatki stanowi Decyzjg Marszatka Wojewodztwa
ul. Lutostawskiego 84 | rozwigzanie dotyczace ewidencyjny grunt lesny Mazowieckiego czes¢ dziatki, bedaca
Klaudyn przeznaczenia terenow nie wytaczony z gospodarki ewidencyjnym gruntem lesnym nie

lesnych lesnej. Pozostatg czgsé zostata wytgczona z gruntow
dziatki stanowi fragment lesnych. W tej sytuacji lesna czes¢
zabudowany oraz fragment dziatki nie moze by¢ przeznaczona
pod nowgq zabudowe. pod zabudowe.

5. 28.01.2010 Ewa i Leszek Whioskuje pozostawie- 803/1 Ulica KPJ/g 10 stanowi Projektowana droga KPJ/g 10
Zukowscy nie istniejgcej drogi droge dojazdowa taczacy obstugiwac bedzie ca 40 dziatek. Jej
ul. Lutostawskiego 35 | dojazdowej KPJ/g 10 drogi KDL/g 1i KDL/g 3. szeroko$¢ musi uwzglednié potrzeby
Klaudyn w istniejacej, nie Droga projektowana komunikacji catego przylegtego

zmienionej szerokosci. szerokosci 8,0 m. terenu. Poszerzenie tej ulicy nie
przeszkadza w zagospodarowaniu
dziatki, co uwzgledniono wyrazajac
zgode na podziat tej dziatki.

6. 02.02.2010 Teresa i Stawomir Nie wyrazajq zgody na 802/5 Droga KPJ/g 10 poprowa- Projektowana droga umozliwia
Sochoccy realizacje drogi KPJ/g dzona zostata czesciowo po czesciowq zabudowe dziatki
Lutostawskiego 39 10. $ladzie ul. istniejacej w wnioskodawcy, a takze wielu dziatek
|zabelin granicach dziatki 802/5, sasiednich. Droga prowadzona po

czesciowo jako projekto- $ladzie drogi istniejacej.
wana po dokonaniu

komasacji przylegtych

terenow.

7. 11.02.2010 Irena Rawa Przesunigcie drogi 791 Droga wyznaczona zostata Sprawa byta szczegotowo badana
Lutostawskiego 66 KDL/g 3 w strong pomiedzy istniejgcym po zgtoszeniu uwag do planu w
Klaudyn potudniowo-zachodnig debem i istniejgcym trakcie jego opracowywania.

ze wzgledu na istniejace budynkiem mieszkalnym w Stwierdzono, ze istniejacy na dziatce
drzewo odlegtosci ca 3,0m od okien dab jest niemal w catosci zniszczony.
tego budynku. Przesunigcie Wadliwa pielegnacja tego drzewa
ulicy zaprojektowano w doprowadzita do niemal catkowitego
odlegtosci ca 30m od debu. zasychania konaréw. Brak wigc
przestanek, by wprowadzaé
projektowang droge bezposrednio
pod okna istniejacego budynku
mieszkalnego na dziatce Nr 790/5. W
przypadku, gdyby jednak drzewo
przetrwato, usytuowane jest ono w
granicy pomiedzy linig regulacyjng
projektowanej drogi i dziatkg i nie
ma koniecznosci usuwania go.
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dokumentacji planu
miejscowego

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stare Babice.

8. 12.02.2010 Krystyna i tukasz 1. Likwidacja drogi 790/11 Dziatka 790/11 zostata 2. Wniosek uwzgledniono 1. Droga KPJ 4 przebiega przez
Szczepanscy KPJ 4 podzielona na 2 czesci w zakresie linii zabudowy tereny przeznaczone pod zabudowe i
Elblaska 67/71 2. Zlikwidowaé linie droga KPJ 4. Po stronie ze wzgledu na istniejgce niezbedna jest w celu zapewnienia
Warszawa zabudowy potnocnej wyznaczono zadrzewienie pdtnocnej dojazdu do dziatek Nr 796/1, 787,

L, dziatke o normatywne;j czesci dziatki. Linia 788. Droga nie przebiega przez
3. Zezwoli¢ na budynek powierzchni ca 3000m? pod | zabudowy zostata tereny tak i nie graniczy z systemem
wolnostojacy zabudowe jednorodzinng oznaczona na calej dzialce. | Obszaroéw i obiektow chronionych.
4. Przesunigcie drogi w wolnostojaca z prawem 3. Wniosek uwzgledniono 4. Wniosek w zakresie odsuniecia
stosunku do debu za_budowy buc_jynkuem . w zakresie ustalenia drogi od istniejgcego szpaleru
mieszkalnym |edn9ro_dzm— zabudowy w formie deboéw na wschdd nie jest uwzgled-
ny:n;jFl_'agm_ent dz!aikll_po budynku mieszkalnego niony z nastepujacych powodow:
holueniowe] s_tron!g ey, !ednorodzmnego wolnosto- 1) deby zostang zachowane jako
KPJ 4 stanowi czes¢ drugiej jacego ze wzgledu na er d ieleni d A
nieruchomosci przeznaczo- | igtnieiacy podzial szpa er' r%ew Z'é eni rlogowej,
nej pod zejlbudclrwe ewidencyjny i niemozli- 2) w rejonie delbow projektowana
mlAeszkanlowa Jegnuro- wosé wiasciwego drf)ga(skiada sie z pasa szer. 3m z
dzinna wolnostojaca. zagospodarowania tak dz!aik! nr 790/11( pasa szer. am z
duzej dziatki po jej dziatki nr 790/7 (istniejaca droga
podzieleniu przez prywatna) oraz z pasa szer. 3m z dz.
projektowana droge KPJ 4. | N 791.‘ Ng dqa!kachl 790/71791 w .
tym rejonie nie ma zadnych drzew i
zmiesci sig w tym miejscu jezdnia
szer. 5m i chodnik szer. 2m,
3) jezeli na etapie projektu
budowlanego drogi okaze sig
zasadnym przesunigcie jezdni,
chodnika czy trasy infrastruktury
podziemnej to Gmina podejmie
negocjacje i dokupi niezbedny
dodatkowy pas terenu na ten cel od
wiascicieli dziatki nr ew. 791

9. 12.02.2010 Teresa, Andrzej, Sprawa scalenia i 800 Dziatka zostata przeznaczo- | Z istoty procesu scalenio- Dziatka Nr 800 posiada szerokos¢ ca
Marta i Agnieszka odszkodowania za sad. na do komasacji z wego wynika, ze ilos¢, 12m i jako taka nie spetnia
tapinscy . Sprawa przediuzenia sq_siedni_mi, bardzo wa_s_kimi powierzchnia iwartc_)éc' parame?rc’)_w dzia!ki bydovw_/lan_ej,
Lutostawskiego 43 drogi KDL/g 3 w strone dziatkami w celu umozli- nowopowstatych dziatek podobnie jak sgsiednie dziatki Nr
|zabelin ul. Sikorskiego. wienia ich zabudowy. musi by¢ adekwatna do 794, 796, 797, 798, 799 oraz 801 i

Ul. KDL/g 3przebiega w wmgs_m_nego_areaiu._Jesll 80_2. Nadanie tym dziatkom statu_su
sposéb plynny do ul. wiasciciele nie wyrazg fiualek bu_do_wlanych wymaga wigc
Lutostawskiego. zgody na scalenlg, tereny te ich scalenia i ponownego podziatu.
nie beda stanowi¢ dzialek | proga KDL/g 3 jest droga lokalna,
budowlanych. Zgodnie z obstugujaca teren osiedla,
art. 10_6 ustawy z dnia 21 niecelowe jest wiec wprowadzenie
sierpnia 1997r. 0 gospodar- | 4 t5 ylice czesci ruchu komunika-
ce nieruchomoseiw | cyjnego z ul. Sikorskiego. Ul.
ram_ach procedury S,Ca_le_”'a Sikorskiego jest droga wojewddzkg
Gmina wyplaca wlascicie- | jasy 7 W swietle przepisow
lowi odszkodowanie za niedopuszczalne jest wprowadzanie
dziatki gruntu vx{ydznelone nowych wlotéw na te ulice.
pod nowe drogi... oraz za
drzewa i krzewy.

10. 15.02.2010 Agnieszka i Bogustaw | Przesunigcie potudnio- 792/20 Plan wyznaczyt granice Whiosek dotyczacy przesuniecia
Bujak wej granicy opracowa- zgodnie ze Studium potudniowej granicy planu wykracza
Chtopickiego 6 nia planu uwarunkowan i kierunkéw poza tematyke tego planu.
|zabelin zagospodarowania Uwzglednienie go w planie

przestrzennego gminy stanowitoby naruszenie przepisow

Stare Babice. prawnych. Granice planu ustalono
na podstawie Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice,
ktore wyznaczyto dokiadnie granice
obszaréw i obiektéw chronionych.

11. 15.02.2010 Stanistaw Kominiak Nie zgadza sie na 793/22 Dziatka znajduje sie Decyzja w sprawie Dziatka potozona jest na obszarze,

i lwona Strzatkowska- | scalenie wewnatrz obszaru koniecznosci scalania moze | gdzie wystepujg waskie dziatki, ktore

Kominiak przewidzianego do zapasc¢ w trakcie opraco- samoistnie nie stanowig dziatki

Pileckiego 110 m. 80 scalenia. wania geodezyjnego planu | budowlanej. Dziatka Nr 793/22 jako

Warszawa scalenia i ponownego taka posiada szeroko$¢ wystarczajg-

podziatu tego terenu. cg pod zabudowe, jednakze decyzja,

czy musi by¢ ona skomasowana z
dziatkg sasiednig wyniknie w trakcie
opracowania geodezyjnego planu
scalenia i ponownego podziatu tego
terenu.

12. 15.02.2010 Agnieszka Jozwiak i Przesuniecie potudnio- 792/18792/19 | Plan wyznaczyt granice Whiosek dotyczacy przesunigcia
Krzysztof Politowicz wej granicy opracowa- zgodnie ze Studium potudniowej granicy planu wykracza
ul. Stoneczna 27 nia planu uwarunkowan i kierunkéw poza tematyke tego planu.
Czeczotki zagospodarowania Uwzglednienie go w planie

przestrzennego gminy stanowiloby naruszenie przepisow

Stare Babice. prawnych. Granice planu ustalono
na podstawie Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice,
ktore wyznaczyto doktadnie granice
obszarow i obiektow chronionych.

13. 15.02.2010 Grzegorz i Beata Przesunigcie potudnio- 793/14 793/15 | Plan wyznaczyt granice Whiosek dotyczacy przesuniecia
Wojcicey wej granicy opracowa- zgodnie ze Studium potudniowej granicy planu wykracza
ul. Topolowa 13 nia planu uwarunkowan i kierunkéw poza tematyke tego planu.
Henryszew zagospodarowania Uwzglednienie go w planie

przestrzennego gminy stanowitoby naruszenie przepisow

Stare Babice. prawnych. Granice planu ustalono
na podstawie Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice,
ktore wyznaczyto doktadnie granice
obszaréw i obiektéw chronionych.

14. 15.02.2010 Zbiorowo wg listy Przesuniecie potudnio- 829/2 Plan wyznaczyt granice Whiosek dotyczacy przesuniecia
zamieszczonej w wej granicy opracowa- +inne zgodnie ze Studium potudniowej granicy planu wykracza
dokumentacji planu nia planu uwarunkowan i kierunkéw poza tematyke tego planu.
miejscowego zagospodarowania Uwzglednienie go w planie

przestrzennego gminy stanowitoby naruszenie przepisow

Stare Babice. prawnych. Granice planu ustalono
na podstawie Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice,
ktore wyznaczyto doktadnie granice
obszaréw i obiektéw chronionych.

15. 15.02.2010 Zbiorowo wg listy Przedtuzenie drogi do ul. 829/2 Plan wyznaczyt granice Whiosek dotyczacy przesunigcia
zamieszczonej w Sikorskiego 829/4 zgodnie ze Studium potudniowej granicy planu wykracza

poza tematyke tego planu.
Uwzglednienie go w planie
stanowitoby naruszenie przepisow
prawnych. Granice planu ustalono
na podstawie Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice,
ktore wyznaczyto doktadnie granice
obszarow i obiektow chronionych.
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820/2 1223/4
1223/5 1223/6

15.02.2010 Cieslinski & Gtadki
Adwokacka Spotka
Jawna reprezentuja-
ca p. Witolda

Dziemidowicza

Przesunigcie potudnio-
wej granicy opracowa-
nia planu i likwidacja
drogi pomiedzy
dziatkami 1223/4 i 1223/5

Plan wyznaczyt granice
zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stare Babice. Fragment
ulicy KDL/g 4 (obecnie
zmienionej na KDD/g 2)
poprowadzony pomigdzy
dziatkami tgczy sig z
dalszym przebiegiem tej
ulicy.

Whiosek dotyczacy przesuniecia
potudniowej granicy planu wykracza
poza tematyke tego planu.
Uwzglednienie go w planie
stanowitoby naruszenie przepisow
prawnych. Granice planu ustalono
na podstawie Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice,
ktore wyznaczyto dokiadnie granice
obszarow i obiektéw chronionych.

Przeprowadzenie drogi KDD/g 2
pomiedzy dziatkami Nr 1223/4 i
1223/5 jest niezbedne w celu
ptynnego przebiegu komunikacji w
obrebie osiedla oraz zapewnienia
wymaganych parametrow
technicznych projektowanych sieci
uzbrojenia podziemnego.

Uwagi ztoZzone po terminie

1.

16.02.2010 Jadwiga Dorajczyk- 725/6
Kwapisiewicz
Szczesliwicka 19/26

Warszawa

Dotyczy przeprowa-
dzenia drogi KPJ/g 2 i
KW

Plan wyznaczyt linie
rozgraniczajgce drogi
KPJ/g 2 z oznaczeniem
przebiegu w stosunku do
istniejgcej ewidencji.

Whioski uwzgledniono w
czesci graficznej planu w
zakresie drogi KPJ/g 2.

Droga KPJ/g 2 ponizej rowu nie
jest drogg gminng. Stanowi
dojazd wewnetrzny. Jego
szeroko$¢ ustawowo nie moze
by¢ mniejsza niz 5,0 m. Dokiadne

wyznaczenie dojazdu moze by¢
wykonane zgodnie z umowg
wspotwtascicieli dojazdu i nie
stanowi ustalen MPZP.

1.1.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLIV/415//10
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 4 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w ,,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
potudniowej czesci wsi Klaudyn”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Sposéb realizacji zadan nalezgcych do za-
dan wtasnych Gminy zapisanych w Miej-
scowym Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego:

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan
okreslonych w 88 12 i 15 miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego, kto-
re nalezg do zadan wtasnych gminy przyj-
muje sie zapisy zadan inwestycyjnych wie-
loletnich realizowanych przez Gmine Stare
Babice a okreslonych m.in. w: Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Stare Babice
na lata 2009 — 2013 przyjetym zgodnie z
uchwatg Rady Gminy Stare Babice nr
XXI1/206/08 z dnia 18.09.2008r.; Planie Roz-
woju Lokalnego Gminy Stare Babice; Wielo-
letnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urza-
dzen Wodociggowych i Urzgdzehn Kanaliza-
cyjnych Gminy Stare Babice na lata 2005 —
2009 przyjetego zgodnie z uchwatg Rady
Gminy nr XXIV/181/2004 z dnia 16 lipca
2004r. oraz zawartych w uchwatach budze-
towych w tym m.in. w uchwale Rady Gminy
Stare Babice nr XXXVI/340/09 z dnia 18
grudnia 2009r. oraz innych uchwatach Rady
z tego zakresu.

1.2

1.3.

1.4.

Okreslenie termindéw przystgpienia i zakon-
czenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu wieloletniego programu in-
westycyjnego.

Realizacja zadan w zakresie drog publicz-
nych:

- wykup terenu pod drogi publiczne: od-
bywa¢ sie bedzie w momencie dokony-
wania podziatu nieruchomosci na wnio-
sek witascicieli dziatek lub z urzedu w
przypadku stwierdzenia koniecznosci
wydzielenia dziatki pod droge, zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami,

- budowa gminnych drég publicznych
(jezdni, chodnikéw, poboczy, wjazdow
na posesje, elementéw odwodnienia i
oswietlenia): realizowana bedzie zgodnie
z zatwierdzonym Wieloletnim Planem
Inwestycyjnym w zakresie drég uchwa-
lonym przez Rade Gminy Stare Babice.

Realizacja zadan w zakresie budowy wodo-
ciggow i kanalizacji:

- wodocigg: rozbudowa sieci wodociggo-
wej w gminie nastgpi zgodnie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim
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Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim
Planie Rozwoju i Modernizacji Urzagdzen
Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyj-
nych, ktére uwzgledniajg zarébwno tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym jak réwniez uwzgledniajg potrzeby
w zakresie realizacji infrastruktury tech-
nicznej.

- kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjnej
w gminie nastapi zgodnie z harmono-
gramem ustalonym w Wieloletnim Pla-
nie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim
Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyj-
nych, ktére uwzgledniajg zaréwno tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym jak réwniez uwzgledniajg potrzeby
w zakresie realizacji infrastruktury tech-
nicznej.

- budowa sieci i urzadzen elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych: w ob-
szarze planu znajdujg sie nastepujgce
sieci: elektryczna, gazowa i telekomuni-
kacyjna; rozbudowa sieci elektrycznej,
gazowej i telekomunikacyjnej oraz bu-
dowa nowych stacji trenasformatoro-
wych zgodnie z zapisami planu, odby-
wac sie bedzie na podstawie indywidu-
alnych umow zawartych pomiedzy zain-
teresowanymi inwestorami oraz witasci-
wymi przedsiebiorstwami (energetycz-
nymi, gazowymi i telekomunikacyjnymi);
do zadahn wtasnych gminy zgodnie z
dyspozycjg art. 18 Prawa energetyczne-
go, w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng i paliwa gazowe, nalezy pla-
nowanie i organizowanie zaopatrzenia
oraz finansowanie oswietlenia drog.

Zasady finansowania zadan nalezacych do
zadan wtasnych Gminy zapisanych w usta-
leniach Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego:

2.1.

2.2.

2.3.

Finansowanie kosztéw ponoszonych przy
realizacji zadan odbywacé¢ sie bedzie przy
petnym lub czesciowym udziale $rodkéw
budzetowych i ewentualnie pozyskane fun-
dusze zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Realizacja zadan w zakresie drég publicz-
nych:

- wykup terenu pod drogi publiczne: $rod-
ki finansowe na odszkodowania za dziat-
ki gruntu przeznaczone pod ukiad dro-
gowy pochodzi¢ bedg ze srodkéw budze-
tu gminy,

- budowa gminnych drég publicznych
(jezdni, chodnikéw, poboczy, wjazdow
na posesje, elementéw odwodnienia i
oswietlenia): srodki finansowe na budo-
we drog pochodzié bedag z budzetu gmi-
ny; ponadto zakiada sie mozliwosé
wspoétfinansowania ze srodkéw funduszy
Unii Europejskiej o ktore kazdorazowo
wystepuje gmina (np. dziatanie 3.1 RPO
WM).

Realizacja zadan w zakresie budowy wodo-
ciggow i kanalizacji:

- wodociag: $rodki finansowe na budowe
wodociggdéw pochodzi¢ bedg z budzetu
gminy i wspierane majg by¢ srodkami z
Narodowego Funduszu Ochrony Srodo-
wiska i Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii
Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO WM),

- kanalizacja: srodki finansowe na budowe
kanalizacji pochodzi¢ beda z budzetu
gminy i wspierane sg przez srodki Naro-
dowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Wojewéddzkiego Funduszu Ochrony Sro-
dowiska oraz funduszy Unii Europejskiej
(np. dziatanie 4.1 RPO WM),

- budowa sieci i urzadzen elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych: $rodki
finansowe pochodzi¢ bedg z budzetu
gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz



