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UCHWALA Nr LVIII/520/2010
RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE

z dnia 3 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gminy
Brwinow - czes$é obejmujgca jednostke administracyjng — miejscowos$¢ Parzniew (z wylgczeniem terenow
objetych uchwatami Rady Miejskiej w Brwinowie: nr 408-lll z dnia 30 sierpnia 2002r., nr 31-IV z dnia
7 lutego 2003r., nr XXXI11/333/2004 z 29 listopada 2004r. oraz nr XXIl1/193/2008 z 18 marca 2008r.).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym, (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu § 1
ust. 1 pkt 12 uchwaty nr 379-lll z dnia 28 czerwca
2002r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci miasta i gminy Brwinéw, zmie-
niajgcego obowigzujgcy Miejscowy plan ogélny
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brwinéw, przyjety uchwatg Rady Miejskiej w
Brwinowie nr 29-ll z dnia 28 listopada 1994r. na
tym obszarze oraz uchwaty nr 141-IV z 24 paz-
dziernika 2003r. Rady Miejskiej w Brwinowie w
sprawie zmiany uchwaty nr 379-lll Rady Miejskiej
w Brwinowie z dnia 28 czerwca 2002r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i
gminy Brwindw, zmieniajgcego obowigzujacy
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Brwindéw, przyjety
uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie nr 29-1l z
dnia 28 listopada 1994r. na tym obszarze, Rada
Miejska w Brwinowie uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu obszaru gmi-
ny Brwinéw — cze$¢ obejmujgca jednostke admi-
nistracyjng — miejscowos$é Parzniew (z wyltgcze-
niem terendw objetych uchwatami Rady Miejskiej
w Brwinowie: nr 408-1ll z dnia 30 sierpnia 2002r.,
nr 31-1V z dnia 7 lutego 2003r., nr XXXI11/333/2004
z 29 listopada 2004r. oraz nr XXIII/193/2008 z 18
marca 2008r.). nazywany dalej planem.

2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia te-
renow, zasad i sposobdéw ich zagospodarowania,
w tym zabudowy.

3. Granice obszaru objetego planem zostaty
okreslone w uchwatach: nr 379-1ll z dnia 28 czerw-
ca 2002r. oraz nr 141-IV z 24 pazdziernika 2003r.
Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego Gminy Brwindéw a
takze zostaly oznaczone odpowiednim symbolem
na rysunku planu.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej inte-
gralnymi cze$ciami sg:

1) Rysunek planu (w skali 1:2000) stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy
Brwinow stanowigce zatgcznik nr 2 do niniej-

szej uchwatly;

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu stanowiagce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania stano-
wigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Zakres rysunku planu obejmuje nastepujace
elementy bedace ilustracjag obowigzujgcych usta-
len planu:

1)
2)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

w

—_ = = =

nieprzekraczalne linie zabudowy,

N

granice terenu zamknietego (kolejowego),

o1

granice strefy ochronnej terenu zamknietego,

(2]

granice stref ochrony konserwatorskiej zabyt-
kow archeologicznych (stanowiska archeolo-
giczne),

symbole cyfrowe i literowe funkcji (przezna-
czenia) terenow,

oznaczenia odlegtosci w zagospodarowaniu
terendéw (w zakresie okreslonym w uchwale).
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6. Zakres rysunku planu obejmuje nastepujace
elementy informacyjne wynikajgce z przepisow
odrebnych:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu (WOChK),

2) granice zasiegu oddziatywania transportu
kolejowego,

3) granice zasiegu oddziatywania ponadlokalnej
elektroenergetycznej infrastruktury technicz-
nej (orientacyjne) — ,korytarz elektroenerge-
tyczny”,

4) granica strefy zewnetrznej ochrony posred-
niej ujecia wody ,Kanie”,

5) granica strefy wewnetrznej ochrony posred-
niej ujecia wody ,Kanie”,

6) orientacyjna lokalizacja istniejagcych otworow
rozpoznawczych studziennych ujecia wody
~Kanie”,

7) orientacyjna lokalizacja istniejgcych otworow
rozpoznawczych i obserwacyjnych ujecia wo-
dy ,Kanie”,

8) granice obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig,

9) rowy melioracyjne i cieki wodne w ewidencji
WZMiUW w Warszawie,

10) rowy melioracyjne pozostate,

11) tereny zdrenowane,

12) wskazane gtéwne ciaggi pieszo-rowerowe.
Ustalenia planu

Przepisy (ustalenia) ogdlne dotyczgce catego ob-
szaru objetego planem

8§ 2. Przepisy ogolne dotyczace stosowanych w
planie pojec.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Brwinowie,
o ile z tresci przepisu odrebnego nie wyni-
ka inaczej,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ aktual-
ne przepisy ustawowe dotyczgce plano-
wania przestrzennego w gminie, o ile z
tresci przepisu odrebnego nie wynika ina-
czej,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach, o ktérych
mowa w par. 1 ust. 3 uchwaly,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi dotyczacymi obszaru objete-
go planem,

10)

11)

12)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é
obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczonego symbolami
cyfrowymi i literowymi, wydzielonego li-
niami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumieé okreslony w planie ro-
dzaj przeznaczenia, ktére powinno prze-
wazac¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy
przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, kto-
re uzupetnia przeznaczenie podstawowe
lub towarzyszy mu oraz nie jest kolizyjne z
przeznaczeniem podstawowym w sposéb
uniemozliwiajgcy realizacje przeznaczenia
podstawowego,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé linie oddzielajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu (funkcjach) lub zasa-
dach zagospodarowania,

wskazaniach — nalezy przez to rozumieé
ustalenia niniejszego planu dotyczace wa-
runkéw zabudowy i zagospodarowania te-
renu wynikajace z istniejgcych uwarunko-
wan i majace charakter warunkowych do-
puszczen lub wytycznych do uwzglednie-
nia (w miare mozliwosci) przy realizacji
zagospodarowania terenu,

dostepnosci komunikacyjnej — nalezy
przez to rozumieé¢ bezposredni dostep z
nieruchomosci do drogi (ulicy) publicznej
lub tez dostep do drogi publicznej poprzez
droge (ulice) wewnetrzng lub dojazd - tj.
wydzielong z terenu dziatkg, ktora na za-
sadach okreslonych w przepisach odreb-
nych petni funkcje wewnetrznej niepu-
blicznej drogi dojazdowej dla pozostatych
dziatek do niej przylegajacych; w sytu-
acjach braku technicznej mozliwosci reali-
zacji ww. drég dopuszcza sie ustanowienie
stuzebnosci dojscia i dojazdu do danej nie-
ruchomosci na dziatkach sgsiednich w try-
bie odrebnych przepisoéw,

terenie zainwestowanym — nalezy przez to
rozumie¢ dziatke lub teren z istniejgcy za-
budowg, ktora nie jest samowolg budow-
lang w mysl stosownych przepisow Prawa
Budowlanego,

obudowie biologicznej wod — nalezy przez
to rozumiec¢ roslinnosc¢ lesna (tegowg i ol-
szowg), zadrzewienia, zarosla i roslinnosé
trawiastg zgodng z lokalnymi warunkami
siedliskowymi zbiorowiska roslinnego,
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towarzyszacg ciekom i zbiornikom wod-
nym,

13) nieucigzliwych przedsiewzieciach (np. in-
westycjach, obiektach i urzadzeniach, w
szczegolnosci — ustugowych lub produk-
cyjno-ustugowych) — nalezy przez to ro-
zumie¢ przedsiewziecia (z wytgczeniem
urzadzen infrastruktury, w tym sieci, insta-
lacji i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog, ulic, obiektéow inzynierskich,
gospodarki wodnej, zaopatrzenia w wode,
obstugi komunalnej, obiektéw transportu
kotowego oraz kolejowego), ktore nie sag
zaliczane do mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na $rodowisko w rozumieniu prze-
pisbw odrebnych — co do ktérych sporza-
dzenie stosownego raportu oddziatywania
na srodowisko jest obowigzkowo wyma-
gane; lub tez — sg do nich zaliczane, ale
spetniajg wszelkie wymogi ochrony sro-
dowiska, eliminacji zagrozen dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz wymogi higieniczno —
sanitarne okreslone przez przepisy odreb-
ne; przedsiewziecia te winny zachowywac
przepisy odrebne dotyczace ochrony przy-
rody (w szczegblnosci - dotyczace
WOChK), nie moga poza tym powodowaé
oddziatywania przekraczajagcego obowig-
zujgce normy, w tym: dopuszczalnego po-
ziomu hatasu, wibracji, zaktocen elektrycz-
nych, promieniowania oraz powodowa¢
zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody
w sposbéb przekraczajgcy obowigzujace
normy i zasady okre$lone w przepisach
odrebnych, poza teren, do ktérego pod-
miot realizujgcy przedsiewziecie posiada
tytut prawny. Przez ucigzliwe nalezy rozu-
mie¢ przedsiewziecia nie spetniajgce po-
wyzszych warunkow.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie

nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszgcymi sie do
nich obowigzujgcymi przepisami prawa.

8 3. Przepisy ogodlne dotyczace przeznaczenia

(funkcji) poszczegolnych terenéw objetych pla-
nem.

1.

Tereny rolne z przewaga trwatych uzytkdéw
zielonych (oznaczone symbolem ,RZ")

przeznaczone do zagospodarowania rolnicze-
go w postaci, przede wszystkim, tgk, pastwisk
wraz z drogami wewnegtrznymi oraz upraw
polowych i zadrzewien. Tereny te w czesci
przylegajacej do rzeki Zimna Woda spetniajg
role lokalnych i ponadlokalnych korytarzy
ekologicznych w rozumieniu przepisbw o
ochronie przyrody. Dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury tech-

nicznej, drég wewnetrznych stanowigcych
dojazdy do terenoéw rolnych i dopuszczonych
planem urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzehn gospodarki wodnej (w szczegolno-
$ci stawodw i innych obiektéw ,, matej retencji
wodnej”), Sciezek pieszo-rowerowych i szla-
kow turystycznych realizowanych w sposo6b
zgodny z przepisami odrebnymi i — z zacho-
waniem wymogéw ochrony przyrody i
ochrony srodowiska.

Tereny rolne z przewagq trwatych uzytkéw
zielonych z dopuszczeniem urzadzen zaopa-
trzenia w wode (oznaczone symbolem "RZw”
) — przeznaczone do zagospodarowania rolni-
czego w postaci tgk, pastwisk oraz obudowy
biologicznej wod wraz z drogami wewnetrz-
nymi. Tereny te spetniajg role lokalnych i po-
nadlokalnych korytarzy ekologicznych w ro-
zumieniu przepisbw o ochronie przyrody.
Dopuszcza sie w tych terenach lokalizacje
urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury tech-
nicznej, w szczegoélnosci dotyczacych zaopa-
trzenia w wode, drég wewnetrznych stano-
wigcych dojazdy do terendw rolnych i do-
puszczonych planem urzgdzen infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie urzadzenia gospo-
darki wodnej realizowane w sposéb zgodny z
innymi ustaleniami planu oraz przepisami od-
rebnymi i - z zachowaniem wymogow
ochrony przyrody i ochrony $rodowiska.

Tereny rolne oznaczone symbolem ,R" -
przeznaczone do zagospodarowania rolnicze-
go. Sag to grunty rolne w rozumieniu przepi-
sow odrebnych, w tym — tereny upraw polo-
wych i plantacji, drogi wewnetrzne stanowig-
ce dojazdy do terenow rolnych, tereny pod
budynkami wchodzacymi w sktad zabudowy
gospodarstw rolnych, w tym tereny zabudo-
wy zagrodowej rodzinnych gospodarstw rol-
nych (chyba ze w ustaleniach szczegétowych
zawarto zakaz zabudowy), tereny pod urza-
dzeniami melioracji wodnych, stawy, tereny
zrekultywowane dla potrzeb upraw polowych.

Tereny wod powierzchniowych (oznaczone
symbolem ,WS”) — wéd otwartych przezna-
czone do uzytkowania zgodnie z zasadami
gospodarki wodnej, tj. naturalnych i uregu-
lowanych rzek i ciekbw wodnych oraz obiek-
tow gospodarki wodnej wraz z biologiczng
obudowg wod oraz obiektami inzynierskimi.

Tereny rolne z przewagq trwatych uzytkéw
zielonych z dopuszczeniem obiektéw matej
retencji wodnej (oznaczone symbolem
~RZws") — przeznaczone do zagospodarowa-
nia w postaci tgk, pastwisk wraz z drogami
wewnetrznymi oraz realizacji obiektéw matej
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retencji wodnej. Dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury tech-
nicznej, urzagdzen gospodarki wodnej i obiek-
tow malej retencji wodnej oraz drog we-
whnetrznych stanowigcych dojazdy do tere-
now rolnych i dopuszczonych planem urza-
dzen infrastruktury technicznej z zachowa-
niem wymogoéw ochrony przyrody i ochrony
$srodowiska.

Tereny obstugi komunalnej (w tym gospo-
darki sciekowej) wraz z towarzyszaca zielenig
izolacyjng (oznaczone symbolem "KZI")
przeznaczone do realizacji obiektéw i urza-
dzeh w zakresie obstugi komunalnej
(w szczegolnosci gospodarki sciekowej) wraz
z zielenig urzadzong spetniajgca role izolacyj-
ng. W terenach tych dopuszcza sie realizacje
urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury tech-
nicznej, drég wewnetrznych w sposob zgod-
ny z przepisami odrebnymi.

Tereny ustug (oznaczone symbolem "U") -
przeznaczone do uzytkowania istniejgcych
obiektow ustug, ustugowo-produkcyjnych i
sktadowych wraz z ustalonym planem do-
puszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
oraz — realizacji nowych ustug niematerial-
nych (tj. nie zwigzanych z produkcjg lub wy-
miang dobr materialnych) oraz ustug mate-
rialnych (tj. zwigzanych z produkcjg lub wy-
miang dbébr materialnych), obiektéw ustugo-
wo-produkcyjnych, obstugi komunalnej oraz
obstugi rolnictwa wraz z niezbednymi dla ich
funkcjonowania urzadzeniami i obiektami o
funkcji socjalnej, gospodarczej i technicznej,
miejscami postoju pojazdéw, dojsciami pie-
szymi oraz zielenig towarzyszacg. W terenach
tych dopuszcza sie realizacje drég wewnetrz-
nych, urzgdzen, sieci i instalacji infrastruktury
technicznej w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi. Tereny ustug nieucigzliwych z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
zostaty oznaczone symbolem ,Um”.

Tereny produkcyjno — ustugowe (oznaczone
symbolem "PU") — przeznaczone do uzytko-
wania istniejacych oraz realizacji nowych
obiektow i zagospodarowania teren6w na ce-
le produkcyjne, produkcyjno-ustugowe, skta-
dowe oraz obstugi transportu a takze obstugi
rolnictwa wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury, obiektami administracyjnymi i
socjalnymi, dojsciami pieszymi i dojazdami
wewnetrznymi, miejscami postoju pojazdow,
zielenig izolacyjng oraz innymi obiektami
czynnej ochrony przed ucigzliwos$ciami. W te-
renach tych dopuszcza sie realizacje urza-
dzen, sieci i instalacji infrastruktury technicz-

10.

11.

12.

nej w sposob zgodny z przepisami odrebny-
mi.

Tereny zabudowy niskiej jednorodzinnej
mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbo-
lem "MNu" — przeznaczone do realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej jedno- lub dwurodzinnej
oraz mieszkaniowo-ustugowej tj. mieszka-
niowej jedno- lub dwurodzinnej niskiej (w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych), z dopusz-
czeniem ustug nieucigzliwych wraz z nie-
zbednymi budynkami garazowymi, garazo-
wo-gospodarczymi, dojazdami oraz drogami
wewnetrznymi, dojsciami jak réwniez zielenig
towarzyszgcg. W terenach tych dopuszcza sie
realizacje urzgdzen, sieci i instalacji infrastruk-
tury technicznej, drog wewnetrznych w spo-
s6b zgodny z przepisami odrebnymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej niskiej i ustug nieuciazliwych (ozna-
czone symbolem "Mu”) — przeznaczone do
uzytkowania istniejgcej i realizacji nowej za-
budowy wielorodzinnej niskiej (w rozumieniu
przepisow odrebnych) i ustug nieuciazliwych
oraz adaptacji istniejgcej zabudowy jednoro-
dzinnej, wraz z niezbednymi do funkcjonowa-
nia zabudowy budynkami garazowymi, do-
jazdami oraz dojsciami jak rowniez zielenig
urzgdzong oraz miejscami postojowymi dla
pojazdow. W terenach tych dopuszcza sie re-
alizacje urzadzen, sieci i instalacji infrastruk-
tury technicznej, drog wewnetrznych w spo-
s6b zgodny z przepisami odrebnymi.

Tereny komunikacji — przeznaczone do uzyt-
kowania istniejacych i realizacji nowych drog
(ulic) wraz z towarzyszacymi drogami w ob-
rebie pasa terenu zawartego w liniach roz-
graniczajacych wraz z infrastrukturg towarzy-
szgcg, w tym niezbednymi obiektami inzy-
nierskimi, instalacjami, sieciami i urzgdze-
niami zwigzanymi z komunikacjg (ulica), ob-
stugg ruchu oraz infrastrukturg techniczng i
zielenig izolacyjng Tereny drog publicznych
zostaty oznaczone symbolem ,KD” (stosow-
nie do klas: KDG, KDZ, KDL i KDD). Drogi
(ulice) wewnetrzne w ramach komunikacji
wewnetrznej oznaczono symbolem ,,KDW".

Tereny komunikacji kolejowej (oznaczone
symbolem "KK"”) — przeznaczone do realizacji
bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg to-
warzyszacg, w tym niezbednymi dla funkcjo-
nowania bocznicy obiektami, sieciami, insta-
lacjami i urzadzeniami zwigzanymi ze szla-
kiem kolejowym oraz infrastrukturg tech-
niczng a takze drogami wewnetrznymi.
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13. Tereny le$ne oznaczone symbolem "ZL" - 5.

przeznaczone do uzytkowania le$nego. Sa to
tereny istniejgcych laséw zgodnie z definicja
lasu zawartg w przepisach odrebnych.

8 4. Przepisy ogo6lne dotyczace zasad i warun-
kow zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony i ksztattowania architektury i tadu prze-
strzennego (w tym parametry ksztaitowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu) ochrony $ro-

dowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dzie- 6.

dzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoblczesne;.

1. Ustala sie w catym obszarze objetym planem
jako zasade realizacje wszelkich przedsie-
wziec¢ jako nieucigzliwych w rozumieniu planu
(par. 2 ust.1 pkt 13 z wytgczeniami tam wy-
mienionymi) z zastrzezeniem par. 4 ust. 3.
Ustala sie ochrone istniejacych drzew — po-
mnikéw przyrody w sposob okreslony przez
stosowne przepisy odrebne.

2. Ustala sie w obszarze objetym planem a po-
tozonym w Warszawskim Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu (WOChK) zachowanie obo-
wigzujgcych przepisow odrebnych dotycza-
cych zagospodarowania obszaréw chronio-

nych z uwagi na walory przyrodnicze, w tym 7.

stosownego rozporzgdzenia wojewody dot.
WOChK; za$ — w przypadku uchylenia ww.
rozporzadzenia — zachowanie przepisow od-
rebnych dotyczacych obszaru chronionego
krajobrazu.

3. Ustala sie w obszarze objetym planem a po-
tozonym w WOChK jako zasade, by realizo-
wane przedsiewziecia (z wytgczeniem budo-
wy nowych, przebudowy i rozbudowy istnie-
jacych urzadzen infrastruktury, w tym: sieci,
urzadzen i instalacji infrastruktury technicz-
nej, drog i ulic oraz obiektéw inzynierskich,
gospodarki wodnej, zaopatrzenia w wode
oraz obstugi komunalnej) nie byly zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
w stosunku do ktérych sporzgdzenie stosow-

nego raportu oddziatywania na $rodowisko 8.

jest wymagane.

4. Ustala sie dla terenow potozonych w grani-
cach strefy zewnetrznej ochrony posredniej
ujecia wody ,Kanie” nastepujgce zakazy:

1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wéd podziemnych,

2) lokalizowania wysypisk komunalnych,
przemystowych,

3) lokalizowania cmentarzy.

Ustala sie dla terenéw potozonych w grani-
cach strefy zewnetrznej i wewnetrznej ochro-
ny posredniej ujecia wody , Kanie” przy reali-
zacji wszelkich przedsiewzie¢, w tym — w za-
gospodarowaniu terenu na cele produkcyjne i
sktadowe (wraz z rozbudowg istniejgcych
obiektow) — nakaz ich realizacji w sposob nie
oddziatywujgcy negatywnie na stan woéd pod-
ziemnych.

Ustala sie dla terendéw potozonych w grani-
cach strefy wewnetrznej ochrony posredniej
ujecia wody ,Kanie” nastepujgce zakazy:

1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wod podziemnych i powierzchniowych,

2) rolniczego wykorzystania sciekow,

3) przechowywania i sktadowania substanc;ji
toksycznych, promieniotworczych lub ro-
popochodnych,

4) lokalizowania zaktadéw przemystowych i
ferm chowu zwierzat,

5) lokalizowania wysypisk komunalnych,
przemystowych,

6) lokalizowania cmentarzy.

Ustala sie nakaz ochrony obiektow na staty
pobyt ludzi przed oddziatywaniem elektro-
energetycznej infrastruktury technicznej w
spos6b okreslony przez przepisy odrebne, w
szczegdblnosci — poprzez ograniczanie zabu-
dowy obiektami na pobyt ludzi w zasiegu od-
dziatywania ponadlokalnej elektroenerge-
tycznej infrastruktury technicznej (tj. w tzw.
.korytarzu elektro-energetycznym”), przy
czym ww. zasieg zaznaczony na rysunku pla-
nu odpowiednim symbolem nalezy traktowac
jako orientacyjny — kazda inwestycja oraz re-
alizacja robo6t w granicach nieruchomosci, w
ktérej 6w zasieg wystepuje w zakresie szcze-
gbétowej lokalizacja inwestycji winna by¢
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia uzgodniona z zarzadcg ponadlo-
kalnej infrastruktury elektroenergetycznej.

Ustala sie dla zabudowy lokalizowanej w za-
siegu oddziatywania transportu kolejowego,
tj. w odlegtosci do 100m od skrajnego toru —
nakaz zastosowania $rodkéw ochrony czynnej
przed ucigzliwoscig akustyczng tj. podwyz-
szonym poziomem hatasu i wibracjami po-
przez np. nasadzenia zielenig izolacyjng, za-
stosowanie otworow okiennych o podwyz-
szonej izolacyjnosci akustycznej itp. Ustala sie
zakaz zabudowy budynkami i lokalizacji no-
wych budowli w strefie ochronnej terenu za-
mknietego (kolejowego), tj. w odlegtosci 10m
od granicy tego terenu i 20m od osi skrajnego
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10.

11.

12.

toru, z dopuszczeniem przebudowy i remon-
tow obiektéw istniejacych z zachowaniem
przepisow odrebnych dot. ochrony przed
ucigzliwosciami. Lokalizacja wszelkich obiek-
tow w tej strefie — pod nadzorem zarzadcy
obszaru kolejowego w sposob zgodny z prze-
pisami odrebnymi.

Ustala sie, do czasu realizacji przeznaczenia
ustalonego planem, zachowanie dotychcza-
sowego sposobu uzytkowania obiektow i te-
rendw z dopuszczeniem remontéw i przebu-
dowy istniejgcych obiektéw, przy zachowaniu
przepisdbw odrebnych. Dopuszcza sie remont,
rozbudowe, nadbudowy i przebudowy istnie-
jacych budynkéw potozonych poza ustalo-
nymi planem nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy w sposéb zgodny z innymi ustale-
niami planu (w tym nie kolidujgcy z terenami
komunikacji) oraz — z zachowaniem przepi-
séw odrebnych. Przy lokalizacji wszelkich
obiektow budowlanych (lub rozbudowie lub
przebudowie obiektow istniejgcych) wzdtuz
drog i ulic o ustalonej planem szeroko$ci pa-
sa drogowego (ulicznego) w liniach rozgrani-
czajgcych innych niz stan istniejgcy (wynika-
jacy z aktualnego stanu wtadania gruntéw)
nalezy bra¢ pod uwage szeroko$¢ pasa dro-
gowego (ulicznego) ustalong planem.

W terenach potozonych w granicach obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig (ozna-
czonych odpowiednim symbolem na rysunku
planu) pokrywajacych sie z granicami obsza-
row zagrozenia powodzig zawartymi w ,Stu-
dium dla potrzeb plandéw ochrony przeciw-
powodziowej — Etap Il dla rzeki Zimna Woda"
ustala sig¢ nakaz zapewnienia ochrony prze-
ciwpowodziowej w sposob okreslony przez
przepisy odregbne.

W terenach oznaczonych symbolem RZ i R
dopuszcza sie odbudowe, prze-budowe, roz-
budowe i nadbudowe o nie wiecej niz 50%
powierzchni uzytkowej istniejgcych obiektow
budowlanych zabudowy zagrodowej w obre-
bie terenbw oznaczonych na dzien uchwale-
nia planu w ewidencji gruntéw symbolem B z
zachowaniem innych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci doty-
czacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W terenach dopuszczajgcych zabudowe za-
grodowg ustala sie w ramach tej zabudowy
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy na jednej dziatce zagrodowej
lub przypadajgcy na powierzchnie terenu od-
powiadajagca co najmniej minimalnej po-
wierzchni dziatki zagrodowej ustalonej pla-

13.

14.

15.

16.

nem, przy zachowaniu innych ustalehn planu
oraz przepiséw odrebnych.

Plan ustala, by w realizacji zagospodarowania
poszczegblnych nieruchomosci nie zmniej-
sza¢ powierzchni istniejgcych zadrzewien,
dopuszcza sie wycinke drzew jedynie pod re-
alizacje zabudowy, urzgdzen inzynierskich i
infrastruktury technicznej oraz dojazdéw i
drég (ulic). Kazdorazowa wycinka drzewosta-
nu winna byé zrekompensowana nasadze-
niami drzew w obrebie powierzchni biolo-
gicznie czynnej nieruchomosci lub w terenach
sasiednich (w miejscach wskazanych przez
wtadze gminy), na ktorych dokonano wycinki.

Plan ustala, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska, nastepujgce
rodzaje terenow podlegajgcych ochronie aku-
stycznej:

1) Tereny oznaczone symbolem MNu nalezy
traktowac jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

2) Tereny oznaczone symbolem Mu i Um na-
lezy traktowacé jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wieloro-
dzinng,

3) Pozostate tereny nie podlegaja ochronie
akustyczne;j.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ustug
w terenach oznaczonych symbolem MNu:

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbu-
dowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego (stanowigc nie wiecej niz
50% jego powierzchni uzytkowej) lub -
wolnostojace, przy zachowaniu wysokosci
— nie przekraczajgcej wysokosci ustalonej
planem dla budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych oraz - wskaznika po-
wierzchni biologiczne czynnej w po-
wierzchni kazdej dziatki — ustalonych pla-
nem,

2) zakaz realizacji ustug o powierzchni sprze-
dazy obiektow handlowych przekraczajacej
600m”.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ustug
w terenach oznaczonych symbolem Mu:

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbu-
dowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego (stanowigc nie wiecej niz
50% jego powierzchni uzytkowej) lub —
wolno-stojgce przy zachowaniu wysokosci
— nie przekraczajacej wysokosci ustalonej
planem dla budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych oraz wskaznika powierzchni
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17.

18.

19.

20.

biologiczne czynnej w powierzchni kazdej
dziatki — ustalonych planem,

2) zakaz realizacji ustug o powierzchni sprze-
dazy obiektow handlowych przekraczajgcej
1000m?>.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych
symbolem Um — mieszkania winny by¢ reali-
zowane jako wbudowane w obiekty ustug
(stanowigc nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej ustug i nie wiecej niz 4 w jednym
budynku) lub dobudowane do budynku ustug
w postaci zabudowy jedno- lub dwurodzinnej,
przy zachowaniu wysokosci — nie przekracza-
jacej wysokosci ustalonej planem dla budyn-
kow ustug oraz — wskaznika powierzchni bio-
logiczne czynnej w powierzchni kazdej dziatki
— ustalonych planem.

Ustala sie w catym obszarze objetym planem
zakaz realizacji obiektow o powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych przekracza-
jacej 2000m?, przy zachowaniu innych ustalen
planu i przepiséw odrebnych.

Plan ustala wskazanie, by pomieszczenia oraz
obiekty nowo realizowanych ustug w obsza-
rze objetym planem a potozonym w obrebie
WOChHhK byty zwigzane z mieszkalnictwem lub
turystykg np.: ustugi spoteczne, ustugi han-
dlu, gastronomii, nieucigzliwe rzemiosto.

Ustala sie nastepujace wskazniki dotyczace
wymogu zachowania minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie
kazdej dziatki, w terenach:

1) MNu - 50%,
2) Mu - 30%,

3) Ui Um- 30%, za$ dla dziatek potozonych
w catosci w WOChK - 50%,

4) PU —20%,
5) KZI - 50%,

6) dla dziatek stanowiacych potaczenie tere-
noéw przeznaczonych pod inwestycje o
rébznym przeznaczeniu ustala sie zachowa-
nie w obrebie catosci kazdej tak powstatej
nieruchomosci minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej jako
Sredniej arytmie-tycznej tego wskaznika
dla terendéw o réznym przeznaczeniu,

7) dla dziatek stanowigcych potaczenie tere-
now przeznaczonych pod inwestycje i sg-
siednich terenéw rolnych (trwatych uzyt-
kow zielonych), wéd oraz zieleni ustala sie
zachowanie w obrebie catosci kazdej tak

21.

22.

23.

powstatej nieruchomosci minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej.

8) w pozostatych terenach (z wytagczeniem te-
renow komunikacji), w ktérych dopuszcza
sie zabudowe — 80%.

Ustala sie nastepujace wskazniki dotyczace
wymogu zachowania maksymalnego procen-
tu powierzchni zabudowy w obrebie kazdej
dziatki, w terenach:

1) MNu — 30%,
2) Mu —-50%,

3) Ui Um- 50%, za$ dla dziatek potozonych
w catosci w WOChK - 30%,

4) PU -50%,
5) KZI - 30%,

6) dla dziatek stanowigcych potaczenie tere-
noéw przeznaczonych pod inwestycje o
réoznym przeznaczeniu ustala sie zachowa-
nie w obrebie catosci kazdej tak powstatej
nieruchomosci maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy jako $redniej aryt-
metycznej wskaznika dla terenow o réz-
nym przeznaczeniu,

7) dla dziatek stanowigcych potaczenie tere-
now przeznaczonych pod inwestycje i sa-
siednich terenow rolnych (trwatych uzyt-
kow zielonych), wéd oraz zieleni ustala sie
zachowanie w obrebie catosci kazdej tak
powstatej nieruchomosci maksimum 25%
powierzchni zabudowy.

8) w pozostatych terenach (z wytgczeniem te-
renow komunikacji), w ktérych dopuszcza
sie zabudowe — 10%.

W terenach oznaczonych symbolem MNu
ustala sie lokalizacje jednego budynku miesz-
kalnego i jednego budynku ustugowego oraz
jednego budynku garazowo-gospodarczego
lub garazowego w obrgbie kazdej dziatki lub -
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i
jednego budynku ustugowego oraz jednego
budynku garazowo — gospodarczego lub ga-
razowego przypadajacych na powierzchnie
terenu odpowiadajgcg co najmniej minimal-
nej powierzchni dziatki w terenach MNu usta-
lonej planem, przy zachowaniu innych usta-
len planu oraz przepisow odrebnych.

W terenach oznaczonych symbolem Mu usta-
la sig¢ lokalizacje jednego budynku mieszkal-
nego i jednego budynku ustugowego oraz
jednego budynku garazowego w obrebie kaz-
dej dziatki z zachowaniem innych ustalen pla-
nu oraz przepisow odrebnych.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Ustala sie dla zabudowy realizowanej w tere-
nach MNu oraz zabudowy dopuszczonej w te-
renach RZ i R — nakaz nieprzekraczania wyso-
kosci 2 kondygnacji nadziemnych (parter +
poddasze uzytkowe), rzednej gtéwnej kaleni-
cy dachu nie przekraczajgcej wysokosci 10,0m
ponad poziom terenu, przy zastosowaniu da-
chow o spadkach 28-45 stopni.

Dla terenow zabudowy w terenach MNu do-
puszcza sie w przypadku szerokosci dziatki
mniejszej niz 18,0m lokalizacje budynku w od-
legtosci od granicy dziatek 3,0m lub 1,5m,
przy zachowaniu innych ustalen niniejszego
planu oraz przepiséw odrebnych.

Dla terenéw MNu — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej
ustala sie lokalizacje budynkow (mieszkal-
nych oraz innych) bezposrednio przy granicy
dziatek, przy zachowaniu innych ustalen pla-
nu oraz przepisobw odrebnych.

Dla terenéw MNu — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw garazowo - gospodar-
czych, i garazowych w granicy dziatki z za-
chowaniem innych ustalen planu i przepisow
odrebnych.

Ustala sie dla zabudowy realizowanej w tere-
nach Mu i Um nakaz nie przekraczania wyso-
kosci rzednej gtéwnej kalenicy dachu — 12,0m
ponad poziom terenu, przy zastosowaniu da-
chow o spadkach 12-45 stopni.

Dla zabudowy realizowanej w pozostatych
terenach ustala sie nakaz nie przekraczania
wysokosci 12,0m ponad poziom terenu, przy
zastosowaniu dachéw o spadkach 5-45 stop-
ni, chyba, ze inna wysoko$¢ obiektow uza-
sadniona jest wzgledami ochrony srodowiska
lub krajobrazu.

Nakazuje sie stosowanie w zabudowie reali-
zowanej w terenach oznaczonych symbolami:
Mu, MNu i Um form architektonicznych
zharmonizowanych z krajobrazem, o stono-
wanej kolorystyce, nawigzujacych do histo-
rycznie uksztattowanych form lokalnej archi-
tektury mieszkaniowe;j.

Nakazuje sie stosowanie w zabudowie reali-
zowanej w terenie oznaczonym symbolem U i
PU form architektonicznych zharmonizowa-
nych z krajobrazem, o stonowanej kolorysty-
ce.

Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny drog
(ulic) stanowig jednoczesnie linie ogrodzen
nieruchomosci od strony tych drég. Dopusz-
cza sie cofniecie w gtagb dziatki wjazdow bra-

33.

34.

mowych przy drogach wewnetrznych oraz
drogach publicznych o nie wiecej niz 6,0m.

Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z elemen-
tow betonowych — z wyjgtkiem ogrodzen pet-
nigcych funkcje ekranéw akustycznych, od-
dzielajacych dziatki od terendw transportu ko-
lejowego oraz drog (ulic) klasy Z lub G; dla
pozostatych ogrodzen ustala sie nakaz ich re-
alizacji jako azurowych na co najmniej 2/3
wysokosci liczac od rzednej goérnej krawedzi
ogrodzenia. Maksymalna wysokos$é ogrodzen
(z wyjatkiem ogrodzen stanowigcych ekrany
akustyczne) — 1,8m ponad poziom terenu. W
cokotach ogrodzenh nalezy przewidzieé otwory
zapewniajgce migracje drobnej fauny.

W granicach stref ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych ustala sie nakaz,
przy wszelkich robotach ziemnych, w tym —
towarzyszacych realizacji inwestycji, prze-
prowadzenia ratowniczych wykopaliskowych
badan archeologicznych. Zmiana uzytkowa-
nia terenu i realizacja inwestycji w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow ar-
cheologicznych wymaga uzyskania stosow-
nego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi.

8§ b. Przepisy ogolne dotyczace zasad rozbudo-

wy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktu-
ry technicznej.

1.

Ustala sie minimalny, docelowy zakres i za-
sady wyposazenia terenéw przeznaczonych
pod inwestycje w sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej w postaci:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i
Ssredniego napiecia (istniejgcych i nowo
realizowanych) wraz z ewentualnymi sta-
cjami trafo, realizowanymi w obrebie tere-
now przeznaczonych pod inwestycje lub w
obrebie terenéw komunikacji albo w tere-
nach rolnych w miarge wzrostu zapotrze-
bowania na energig;

2) zaopatrzenia w wode dla celow bytowych,
dziatalnosci gospodarczej oraz przeciw-
pozarowych z wykorzystaniem uje¢ komu-
nalnych i wtasnych (realizowanych w spo-
s6b zgodny z przepisami odrebnymi, w
tym z zachowaniem ochrony ujeé¢ wody
.Kanie” — patrz par. 4 ust. 4, 5i 6 niniejszej
uchwaty) lub — z wykorzystaniem istnieja-
cej sieci wodociggowej poprzez jej sukce-
sywng rozbudowe;

3) zaopatrzenie w gaz — docelowo siecig ga-
zowg Sredniego cisnienia poprzez jej suk-
cesywng rozbudowe (na podstawie sto-
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sownych porozumien pomiedzy dostawcg
gazu a odbiorcg oraz po spetnieniu kryte-
riow ekonomicznej opfacalnosci dostaw
gazu) z zachowaniem przepiséw odreb-
nych dotyczacych realizacji i eksploatacji
sieci i urzadzen gazowych (w szczegdlno-
§ci zachowania odlegto$ci minimalnej
0,5m ogrodzen od gazociggu); w przypad-
ku realizacji przytaczy gazowych w tere-
nach oznaczonych symbolem MNu oraz
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej ustala sie obowigzek umiesz-
czenia w ogrodzeniu szafki gazowej otwie-
ranej od strony ulicy, zas w pozostatych
terenach — umieszczenia szafki gazowej w
miejscu uzgodnionym z zarzadcq sieci ga-
zowej;

4) odprowadzenie sciekdw sanitarnych doce-
lowo do kanalizacji sanitarnej a nastepnie
do komunalnej oczyszczalni $ciekow, zas
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnych —
do szczelnych urzgdzehn do gromadzenia
Sciekow z okresowym wywozem taborem
asenizacyjnym do zlewni przy najblizszej
oczyszczalni $ciekoéw lub w oparciu o lo-
kalne urzadzenia i instalacje unieszkodli-
wiania $ciekow sanitarnych realizowane w
spos6b zgodny z przepisami odrebnymi i
innymi ustaleniami planu, w szczegélnosci
z zachowaniem wymogéw ochrony ujeé
wody ,Kanie” okreslonych przez przepisy
odrebne oraz par. 4 ust. 4, 5 i 6 niniejszej
uchwaty;

5) odprowadzanie wod opadowych z obiek-
tow budowlanych i terenéw utwardzonych
— na wlasng dziatke, z wykorzystaniem na-
turalnej chtonnosci terenu i z zachowa-
niem przepisdw odrebnych dotyczacych
wprowadzania $ciekdw do $rodowiska, w
tym ochrony terenow sgsiednich i drog
przed zalewaniem oraz ochrony gruntu,
wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych sieci, instalacji i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz realizacje nowych
sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w catym obszarze objetym planem w
spos6b nie kolidujgcy z innymi ustaleniami
planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi.

Ustala sie, iz wszelkie sieci i urzagdzenia infra-
struktury technicznej winny by¢ wykonane ja-
ko szczelne o ile jest to technologicznie uza-
sadnione.

Realizacja zabudowy w terenach, w ktorych
znajdujg sig istniejgce urzadzenia melioracyj-

ne winna nastepowaé¢ po przebudowie tych
urzadzen (jesli jest to konieczne dla prawi-
dtowej realizacji inwestycji), z zachowaniem
istniejagcego systemu kolektorow zbiorczych.
Przebudowa urzadzen melioracyjnych jest
mozliwa przy zachowaniu ich droznosci i
sprawnosci funkcjonowania oraz — pod nad-
zorem wtasciwego zarzadu melioracji i urzg-
dzeh wodnych - WZMiUW w Warszawie
Oddz. w Warszawie Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim.

Na etapie projektu zagospodarowania po-
szczegblnych dziatek nadzorowi WZMiUW
Oddz. w Warszawie Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim podlegajg inwestycje w zakre-
sie: zmiany trasy rowow i ciekow, poszcze-
golnych zbiornikbw matej retencji wodnej,
wznoszenia budowli komunikacyjnych, pro-
wadzenia inwestycji liniowych w terenie zme-
liorowanym (tj. zdrenowanym oraz w tere-
nach zainwestowanych w istniejgce rowy me-
lioracyjne), odprowadzenia wod deszczowych
z terenbw pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa i ustugowgq oraz realizacja i przebu-
dowa droég (ulic) z utwardzong nawierzchnia.

Realizacja skrzyzowania sieci infrastruktury
technicznej z istniejagcymi urzadzeniami me-
lioracyjnymi a takze realizacja inwestycji w
zakresie podziemnych i naziemnych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w ww. te-
renach zmeliorowanych — pod nadzorem
WZMiUW Oddziat w Warszawie Inspektorat w
Grodzisku Mazowieckim i z zachowaniem
droznosci i sprawnosci funkcjonowania urza-
dzen, w szczegolnosci systemu urzadzen od-
wadniajagcych tereny rolne sasiadujace z ob-
szarem objetym planem.

Ustala sie gospodarke odpadami statymi
zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i po-
rzgdku w gminie, wynikajagcymi ze stosow-
nych przepisbw gminnych oraz przepisow od-
rebnych. Ustala sie gospodarke odpadami
niebezpiecznymi — zgodne z przepisami od-
rebnymi.

Ustala sie obstuge telekomunikacyjng obsza-
ru z wykorzystaniem istniejgcej sieci teleko-
munikacji przewodowej (poprzez jej sukce-
sywng rozbudowe w miare potrzeb) i — tele-
komunikacji bezprzewodowej. Ustala sig re-
alizacje stacji bazowych telefonii w terenach
rolnych nie objetych zakazem zabudowy (jed-
nak z wyltgczeniem terendéw dopuszczonej
planem zabudowy zagrodowej) lub w tere-
nach przeznaczonych pod ustugi lub obstuge
komunalng z zastrzezeniem par. 5 ust. 9 pla-
nu.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ustala sie zakaz realizacji stacji bazowych
telefonii w terenach oznaczonych symbolami:
MNu, Mu, Um i RZw.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
indywidualne, proekologiczne zrédta ciepta,
np. energie elektryczng, gaz (zgodnie ze
szczegbtowymi warunkami zaopatrzenia wy-
danymi przez podmiot zarzadzajacy siecia
energetyczng lub gazowa) lub — atestowane
pod wzgledem ekologicznym technologie
spalania paliw statych i ptynnych.

W przypadkach kolizji planowanego zago-
spodarowania terenu i zabudowy z istniejg-
cymi sieciami, instalacjami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej ustala sie zasade
przebudowy tych sieci, instalacji lub urzadzen
na podstawie szczegétowych warunkéw
technicznych wydanych dla kazdego przypad-
ku przebudowy przez zarzadce sieci, instalacji
lub urzadzen (chyba, ze przepisy odrebne
stanowig inaczej) w sposéb zgodny z przepi-
sami odrebnymi. Podczas robdt budowlanych
zwigzanych z realizacjg lub modernizacjg drog
i bocznic kolejowych ustala sie zasade zabez-
pieczenia istniejgcych sieci, instalacji i urza-
dzen infrastruktury technicznej oraz melioracji
przed uszkodzeniem.

Ustala sie jako zasade powigzanie lokalnych
sieci, instalacji i urzagdzen infrastruktury tech-
nicznej z zewnetrznym ponadlokalnym ukta-
dem infrastruktury technicznej w przypad-
kach, gdy jest to niezbedne dla funkcjonowa-
nia instalacji (np. dla sieci elektro - energe-
tycznej) — w sposbdb okreslony przepisami od-
rebnymi, w tym normami branzowymi, przy
zachowaniu innych ustalen planu.

Realizacja sieci i urzagdzen oraz innych obiek-
tow infrastruktury technicznej w powigzaniu z
sieciami przebiegajgcymi w terenie gmin i
miejscowosci sgsiednich o ile jest to tech-
nicznie i ekonomicznie uzasadnione.

Plan ustala kierunek zasilania w wode oraz
odprowadzania sSciekbw - zgodnie, odpo-
wiednio, z ustalong prawnie koncepcjg wodo-
ciggowania oraz — z koncepcjg kanalizacji sa-
nitarnej gminy Brwinow.

Ustala sig, ze uktad komunikacji kotowej w
obszarze objetym planem tworzg drogi pu-
bliczne klas technicznych:

1) G - projektowana ponadlokalna droga pu-
bliczna (tzw. ,Paszkowiaka”) wraz z sys-
temem obstugi komunikacyjnej terendow
przylegtych,

16.

17.

18.

19.

20.

21.

2) Z — fragment istniejagcych drég powiato-
wych nr 3111W oraz nr 3124W, a takze —
innych drog i ulic klasy Z,

3) L—drogi (ulice) publiczne klasy L,

4) D - pozostate drogi (ulice) publiczne
(gminne) istniejgce i ustalone planem.

Ustala sie, ze uktad komunikacyjny stanowi
sie¢ drég (ulic) publicznych ustalonych pla-
nem, ktory uzupetnia uktad drég wewnetrz-
nych ustalonych oraz dopuszczonych planem
oraz niezbednych drég pozarowych realizo-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi w
obrebie poszczego6lnych terenéw.

Dla drog (ulic) wewnetrznych ustala sie sto-
sowanie parametrow jak dla drég publicz-
nych klasy D. Dopuszcza sie realizacje drég
(ulic) wewnetrznych jako ciggow pieszo-
jezdnych w przypadku, gdy jest to uzasadnio-
ne skomplikowanymi warunkami terenowymi
lub istniejgcym zainwestowaniem.

Ustala sie powigzanie drog (ulic) wewnetrz-
nych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz istnieja-
cych dojazdow z zewnetrznym ponadlokal-
nym uktadem komunikacyjnym tj. z drogami
wojewddzkimi i krajowymi — poprzez system
drog publicznych nizszej klasy — D i L. Pota-
czenie drog publicznych réznych klas poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe (o ile ustale-
nia szczego6towe nie stanowig inaczej) z za-
chowaniem przepiséw odrebnych.

Przy rozbudowie istniejgcego uktadu komuni-
kacyjnego (drogowego i kolejowego) nalezy
zachowa¢ ustalenia planu oraz przepisy od-
rebne dotyczace warunkoéw technicznych ja-
kim winny odpowiada¢ drogi publiczne, drogi
pozarowe oraz dojscia, dojazdy wewnetrzne i
Sciezki rowerowe a takze urzadzenia i obiekty
kolejowe.

Ustala sie realizacje nowych drog i ulic a tak-
ze modernizacje oraz przebudowe ulic i drég
istniejgcych z zachowaniem minimalnych pa-
rametrow ustalonych planem, jednak z do-
puszczeniem korekty tych parametréw w
miejscach wystepowania zagrozen bezpie-
czenstwa ruchu kotowego (np. tuki, rejony
skrzyzowan drég i zblizeh do terendéw obiek-
tow kolejowych i infrastruktury technicznej),
przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz
w sposOb nie naruszajacy intereséw o0so6b
trzecich i interesu publicznego.

Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych,
dojazdéw, dojsé, sSciezek rowerowych oraz
ciggow pieszo-jezdnych w terenach przezna-
czonych pod inwestycje przy zachowaniu po-
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zostatych ustalen planu i przepiséw odreb- planem zabudowy zagrodowej ustala sie mi-
nych. nimalng powierzchnie dziatki - 3000m?.

22. Ustala sie minimalny wskaznik miejsc parkin- 4. W terenach oznaczonych symbolem PU, U i
gowych, realizowanych w obszarach przezna- Um ustala sie minimalng powierzchnig dziatki
czonych pod zabudowe — minimum 1 state 2000m?.
miejsc_:e postojov_ve oraz 1 czasowe miejsce 5. W terenach oznaczonych symbolem MNu
postojowe na kazdg dziatke budowlang w te- ustala sie powierzchnie minimalng dziatki bu-
renach oznaczonych syr.nbole'm. MNU aw te- dowlanej w zabudowie mieszkaniowo-
renach pozostaiych' — nie mniej n|z'2 miejsca ustugowej i ustug — 1200m2
postojowe na 10 uzytkownikow obiektu prze-
znaczonego na staly lub czasowy pobyt ludzi 6. W przypadkach uzasadnionych konfiguracja
lub — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na terenu, koniecznoscig zachowania odlegtosci
kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug. zabudowy od istniejacych urzadzen, sieci lub

L e , S instalacji infrastruktury technicznej, staro-

23. W rejonie zbllz_enla terenc?w kom_unlkaCJl ko- drzewu lub  komunikacji dopuszcza  sie
fowej i pl|eszejldo.tereno'w kolejowych dof zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki bu-
puszcza sig r(—?allzaCJe (w jiare potrzeb) ki?dlfl dowlanej o 15% w stosunku do ustalen planu
dla pieszych i rowerzystéw (celem bezkolizyj- . .

) ) ) zawartych powyzej.

nego pokonania terenow kolejowych) z za-
chowaniem przepiséw odrebnych. Rysunek 7. W przypadku dziatek budowlanych istnieja-
planu wskazuje informacyjnie (jako jedng z cych na dziehn uchwalania planu ustala sie za-
mozliwych) lokalizacje takiej ktadki. chowanie istniejacych podziatow z dostoso-
) i ) waniem wielkosci i ksztattu dziatek do potrzeb
, 8 6. Przelp|.sy og(.)In,e do.tyczqce Zas:af’ I warun- zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i
kéw scalania i podziatéw nieruchomosci. urzadzen oraz przepisow odrebnych. Kat po-

1. W terenach oznaczonych symbolem MNu tozenia granic nowo tworzonych dziatek w
ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej jed- stosunku do pasa drogowego (ulicznego) wi-
norodzinnej minimalng powierzchnie nowo nien wynosié 60-90°.
tworzomzej d2|_a,|k_| W z_abudowua 2wolnost01ace! 8. Plan ustala scalenie i podziat nieruchomosci
- 902’“ , blizniaczej L GQQm : SZEregowe, w miare potrzeb, tj. w celu za-chowania war-
£'15.0m przy .zachowanlu .mm!malnej szeroko- tosci uzytkowych (wynikajacych z przezna-
Sci frontu dziatki, 9dp9W|edn|o: 20,0m dla za- czenia ustalonego lub dopuszczonego pla-
bL.u,jolwy \{vplnostOJaceJ, 13,0m dia zabudowy nem) wszystkich fragmentow nieruchomosci
blizniaczej i 9,0m — dla zabudowy szeregowe;. pozostatych po podziale, zapewnienia do-

2. W terenach oznaczonych symbolem Mu usta- stepnosci komunikacyjnej do dziatek oraz
la si¢ dla zabudowy mieszkaniowej minimal- fragmentéw terenu powstatych w wyniku po-
ng powierzchnie nowo tworzonej 2dzialki w dziatu.
zabudovyua V\.nglorodz.mnej B 1,50.0m , Przy za- 9. Dopuszcza sie (o ile ustalenia szczegétowe na
chowanlu mlnrlmalnej sze.rokosm f.rontu.d2|.ai— poszczegolnych terendw nie stanowia ina-
!(I —_30,0m, za$ przy podziatach d.2|a|ek |stn.|e— czej) wydzielenie dzialek zawierajacych w
jacepw tych tere_nach zabudO\fvy Jednqrod2|n— swoim areale tereny o r6znym przeznaczeniu,
nej — zachowanie normatywow okreslonych przy zachowaniu powyzszych zasad podziatu
w par. 6. ust. 1. oraz innych ustalen planu, w szczegdlnosci

3. W terenach rolnych, w tym w terenach obje- zasad i wskaznikéw zagospodarowania tere-
tych zakazem zabudowy budynkami, a ozna- noéw i ich zabudowy zawartych w par. 4
czonych symbolem: R, RZ, RZw, RZws, ustala uchwaty. Minimalna powierzchnia tak wydzie-
sie zakaz podziatu terenéw w celu wydziele- lonej dziatki winna stanowié srednig arytme-
nia nowych dziatek budowlanych; dopuszcza tyczng normatywu powierzchniowego dla
sie wydzielenie dziatek na potrzeby urzadzen i dziatek poszczegolnych funkcji odpowiednio
instalacji infrastruktury i zaopatrzenia w wo- do ich udziatéw w powierzchni nowo wydzie-
de, dziatek rolnych (o minimalnej powierzchni lonej dziatki.
okreslonej przez przepisy odrebne), drog do- 10. Podziat terenow zwigzany z wydzieleniem

jazdowych wewnetrznych do nieruchomosci
wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych
lub powiegkszenia nieruchomosci sgsiedniej
albo regulacji granic pomiedzy nieruchomo-
$ciami sgsiednimi. W terenach dopuszczonej

dziatek przeznaczonych pod drogi (ulice) pu-
bliczne moze nastgpi¢ pod warunkiem za-
chowania minimalnej szerokosci paséw dro-
gowych (o ile ustalenia szczeg6towe nie sta-
nowig inaczej):
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1) 35-100m - dla drogi ponadlokalnej kla- 1.

sy G, przy czym szerokos$ci przekraczajgce
50m dotyczg sytuacji koniecznosci zapew-
nienia dojazdow lokalnych,

2) 18m - dla droég (ulic) klasy Z lub w przy- 2.

padku zwymiarowania — jak na rysunku
planu,

3) 10,0m - dla drog (ulic) publicznych klasy

D lub w przypadku zwymiarowania — jak 3.

na rysunku planu,

4) 15,0m — dla drog publicznych (istniejgcych
drég powiatowych), klasy L lub w przy-
padku zwymiarowania — jak na rysunku
planu),

5) 12,0m — dla droég (ulic) publicznych klasy L
lub w przypadku zwymiarowania — jak na
rysunku planu.

Przy wydzieleniu terenu pod nowe drogi pu-
bliczne, modernizacje i przebudowy istnieja-
cych drég publicznych klasy L i Z nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje zatok przystankowych
dla autobuséw transportu zbiorowego w ob-
szarach dostepnych dla ruchu pieszego.

11. Przy podziale terenéw dla celow wydzielenia 5.

nowych drég (ulic) wewnetrznych oraz dojaz-
dow i sciezek rowerowych ustala sie mini-
malne szerokosci terenéw komunikacji:

1) 10,0m - dla drég (ulic) dojazdowych we-
wnetrznych odpowiadajgcych klasie D ulic
publicznych,

2) 6,0m - dla drog (ulic) wewnetrznych o cha-
rakterze ciggow pieszo-jezdnych,

3) 5,0m - dla pozostatych dojazdow gospo-
darczych,

4) 2,5m - dla $ciezek pieszo-rowerowych.

12. Przy podziatach terenu przylegtego do skrzy-
zowan drog nalezy uwzgledni¢ narozne $cie-
cia linii rozgraniczajgcych lub wydzielenia o
dtugosci bokéw minimum 5,0m, chyba, ze
uktad linii rozgraniczajgcych zobrazowany na
rysunku planu stanowi inaczej lub zmiana
powyzszych wielko$ci wynika z przepisow od-
rebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,
przyrody lub zabytkow.

13. Przy podziatach terenu przylegtego do drog
nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne i szczeg6-
towe planu dotyczace szerokosci drog, ich
poszerzeh oraz modernizacji.

§ 7. Przepisy ogdlne dotyczace zasad ksztatto-
wania przestrzeni publicznej i lokalizacji zabudowy
w odniesieniu do uktadu komunikacyjnego oraz
infrastruktury technicznej.

W obszarze objetym planem nie wystepuje
przestrzen publiczna okreslona w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Ustala sie, iz zagospodarowanie drog publicz-
nych winno uwzglednia¢ walory krajobrazowe
obszaru. W szczegélnosci ustala sie zakaz reali-
zacji reklam o powierzchni wigkszej niz 3,0m?.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy jak
na rysunku planu. Dla dopuszczonej planem
zabudowy w terenach oznaczonych symbolem
R i RZ ustala sie minimalna odlegto$¢ zabudo-
wy od terenow drog (ulic) publicznych — 10,0m
od linii rozgraniczajacej droég, z zachowaniem
wymogoéw ochrony przeciwpowodziowe] okre-
Slonych przez przepisy odrebne oraz innych
ustalen planu.

Ustala sie lokalizacje zabudowy w stosunku do
terenu komunikacji wewnetrznej (tj. drég lub
ulic wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych i
dojazdéw ustalonych lub dopuszczonych pla-
nem) w odlegtosci minimum 4,0m — od granicy
dziatek stanowigcych ww. tereny komunikac;ji
wewnetrzne;j.

Ustala sie wymoédg, przy realizacji zabudowy
oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zachowania stref ochronnych od istniejacych i
projektowanych sieci i urzadzen:

1) w zakresie obiektow elektroenergetycznych
— zachowanie pasa terenu potozonego w za-
siggu oddziatywania linii energetycznej z za-
sady jako wolnego od nowej zabudowy
obiektami na pobyt ludzi, zas wszelkie inwe-
stycje lub sktadowanie materiatébw dokony-
wane w zasiggu oddziatywania linii elektro-
energetycznych jak réwniez roboty budow-
lane i instalacyjne winny odbywaé¢ sie w
sposbb zgodny z przepisami odrebnymi
oraz — pod nadzorem witasciwego zarzadcy
sieci i urzadzen elektroenergetycznych z za-
chowaniem ponadto warunkdéw okreslonych
w par. 4 ust. 7 uchwaty;

2) w zakresie sieci i urzgdzeh gazownictwa —
zagospodarowania pasa terenu w strefie
kontrolowanej okreslanej przepisami od-
rebnymi dotyczgcymi instalacji i urzadzen
gazownictwa zgodnie z tymi przepisami. W
szczegoblnosci, dla strefy kontrolowanej
ustala sie zakaz zabudowy budynkami, reali-
zacji ogrodzen oraz trwalych nasadzen
drzewami. Realizacja innych obiektow wy-
maga uzgodnienia planowanej inwestycji z
podmiotem zarzgdzajgcym siecig gazowa.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 101 — 19036 —

Poz. 1884

Przepisy (ustalenia) szczegotowe

§ 8. Przepisy (ustalenia) szczegotowe dotyczgce
warunkow zagospodarowania oraz zabudowy w
poszczegoblnych terenach objetych planem.

1. Dla terenébw oznaczonych symbolami: 1a RZ,
1b RZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
z przewaga trwatych uzytkéw zielonych,
zadrzewien wspobttworzagce ponadlokalny
korytarz ekologiczny; tereny potozone w
WOChK, czesciowo zdrenowane;

2) dojazd - istniejgcymi dojazdami oraz dro-
gami wewnetrznymi stanowigcymi dojaz-
dy do terenéw rolnych, a takze droga
oznaczong symbolem 16 KDZ;

3) zakaz nowej zabudowy budynkami z za-
strzezeniem par. 8 ust. 1 pkt 4), z wyjat-
kiem odbudowy, przebudowy, nadbudo-
wy, rozbudowy istniejacych obiektow w
terenach juz zainwestowanych (oznaczo-
nych na mapach ewidencji gruntéw sym-
bolem B), z zachowaniem warunkéw okre-
$lonych w par. 4 ust. 10 i 11 oraz par. 7
ust. 3i 4 uchwaty;

4) Dopuszcza sie zabudowe zagrodowa w te-
renie oznaczonym symbolem 1aRZ w pa-

sie o szerokosci 100m od linii rozgranicza- 4

jacej drogi oznaczonej symbolem 16 KDZ z
zachowaniem innych ustalen planu i prze-
pisbw odrebnych, w szczegoélnosci doty-
czgcych ochrony przeciwpowodziowej.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1c RZ
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
z przewaga trwatych uzytkéw zielonych,
zadrzewien wspbttworzace ponadlokalny
korytarz ekologiczny; tereny potozone w
WOChK, czesciowo zdrenowane i czescio-
wo potozone w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicz-
nych (patrz — par. 4 ust. 34 uchwaty) oraz
czesciowo — w strefie zewnetrznej ochrony
posredniej ujecia wody , Kanie”;

2) dojazd - istniejacymi dojazdami oraz dro-
gami wewnetrznymi stanowigcymi dojaz-
dy do terenéw rolnych, a takze droga
oznaczong symbolem 16 KDZ;

3) ograniczenie wynikajace ze zlokalizowania
.korytarza elektroenergetycznego” linii
wysokiego napiecia (patrz par. 4 ust. 7);

4) zakaz nowej zabudowy budynkami, z wy-

jatkiem odbudowy, przebudowy, nadbu- S.

dowy i rozbudowy istniejgcych obiektow
w terenach juz zainwestowanych (ozna-

czonych na mapach ewidencji gruntéow
symbolem B), z zachowaniem warunkow
okreslonych w par. 4 ust. 10 i 11 oraz
par. 7 ust. 3 i 4 uchwaly.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2a RZw
ustala sie:

1)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
z przewaga trwatych uzytkdw zielonych
obudowy biologicznej wod i zadrzewien
tworzgce ponadlokalny korytarz ekologicz-
ny; tereny potozone w WOChK, czes$ciowo
— w strefie zewnetrznej ochrony posredniej
ujecia wody ,Kanie”; tereny zmeliorowa-
ne;

przeznaczenie dopuszczone - urzadzenia
zaopatrzenia w wode (wraz ze strefami
ochrony bezposredniej i niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury towarzysza-
cej);

dojazd - istniejagcymi drogami wewnetrz-
nymi, a takze drogg oznaczong symbolem
16 KDZ;

ograniczenie wynikajgce ze zlokalizowania
.korytarza elektroenergetycznego” linii
wysokiego napiecia (patrz par. 4 ust. 7);

zakaz zabudowy budynkami.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2b RZw
ustala sie:

1)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
z przewaga trwatych uzytkdw zielonych
obudowy biologicznej wéd i zadrzewien
tworzace ponadlokalny korytarz ekologicz-
ny; tereny potozone w WOChK, czes$ciowo
potozone w granicach strefy ochrony kon-
serwatorskiej zabytkow archeologicznych
(patrz — par. 4 ust. 34 uchwaly) oraz — w
strefie wewnetrznej ochrony posredniej
ujecia wody ,Kanie”; tereny zmeliorowa-
ne;

przeznaczenie dopuszczone — urzadzenia
zaopatrzenia w wode (wraz ze strefami
ochrony bezposredniej i niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej);

dojazd - istniejagcymi dojazdami oraz dro-
gami wewnetrznymi, a takze drogg ozna-
czong symbolem 17 KDZ;

ograniczenie wynikajgce ze zlokalizowania
.korytarza elektroenergetycznego” linii
wysokiego napiecia (patrz par. 4 ust. 7);

zakaz zabudowy budynkami.

Dla terendw oznaczonych symbolami: 3a WS,
3b WS, 3¢ WS, 3d WS, 3e WS, 3f WS ustala
sie:
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giczng;

3) dojazd - istniejagcymi dojazdami oraz dro-
gami wewnetrznymi;

4) realizacja dopuszczonych planem obiek-
tow matej retencji wodnej z zachowaniem
wymogoéw ochrony sgsiednich terendéw
komunikacji (drég publicznych oraz tere-
now kolejowych) i terenéw MNu w sposob
okreslony przez przepisy odrebne;

5) zakaz zabudowy budynkami.

Dla terendbw oznaczonych symbolami:
5b RZws, 5d RZws, 5 e RZws, 5f RZws ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
z przewagga trwatych uzytkdédw zielonych;
tereny potozone w WOChK oraz w strefie
zewnetrznej ochrony posredniej ujecia
wody ,Kanie”;
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod 2) przeznaczenie dopuszczone - obiekty matej
powierzchniowych wraz z ich obudowg retencji wodnej o funkcji zwigzanej z rol-
biologiczng wspoéttworzace ponadlokalny nictwem wraz z ich obudowg biologiczng;
korytarz ekologiczny; tereny potozone w 3) ograniczenie wynikajace ze zlokalizowania
WOChK, czesciowo potozone w granicach korytarza elektroenergetycznego” linii
strefy zewnetrznej i wewnetrznej ochrony \’/,vysokiego napigcia w terenie 5f RZws
posredniej ujecia wody ,Kanie” oraz cze- (patrz par. 4 ust. 7);
sciowo — w obrebie ,korytarza elektro- T ' )
energetycznego” linii wysokiego napiecia 4) realizacja dopuszczonych planem obiek-
(patrz par. 4 ust. 7). tow matej retencji wodnej z zachowaniem
wymogoéw ochrony sasiednich terenéw
D-Ia. terenu oznaczonego symbolem 4 U ustala komunikacji (drég publicznych) terenow
Sig: MNu oraz KZI w sposob okreslony przez
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug przepisy odrebne;
o i ooy o cory 5 G iy cesdomi ore oo
" - ami wewnetrznymi;
WOChK a takze w zasiegu ucigzliwego od- g eireny
dziatywania transportu kolejowego oraz w 6) zakaz zabudowy.
strefie ochronnej terenu zamknigtego; 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 5g RZws
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na ustala sie:
rysunku planu; 1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
3) dojazd — droga oznaczona symbolem z przewaga trwatych uzytkéw zielonych z
23 KDL. dopuszczeniem obiektow matej retencji
, - wodnej wraz z ich obudowg biologiczng i
Dla terendéw oznaczom{ch symbolami: zadrzewien; tereny potozone w WOChK
5a RZws, bc RZws ustala sie: oraz w strefie wewnetrznej ochrony po-
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne $redniej ujecia wody ,Kanie”; tereny zme-
z przewaga trwatych uzytkdw zielonych; liorowane;
::i;eér(]:\i/ovs:iozgvnegrgi?c?:::zwgtre\?y \é\g?]?:ﬁy 2) dojazd — istniejagcymi dojazdami oraz dro-
) ami wewnetrznymi;
konserwatorskiej zabytkéw archeologicz- g L ¢ y .
nych (patrz — par. 4 ust. 34 uchwaty), oraz 3) rclaallzaCJa. dopus.z.czonych. planem ob.lek—
w strefie zewnetrznej ochrony posredniej tow matej retencji wodnej z zachowaniem
ujecia wody ,Kanie”; tereny czeéciowo wymogow ochrony sasiednich terenéw
zmeliorowane: komunikacji (drog publicznych) w sposob
' okreslony przez przepisy odrebne;
2) przeznaczenie dopuszczone — obiekty ma- yP przepisy _e
tej retencji wodnej o funkcji zwigzanej z 4) zakaz zabudowy budynkami.
rolnictwem wraz z ich obudowg biolo- 10. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 6a R ,

6b R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
potozone w granicach WOChK;

2) dojazd - droga oznaczong symbolem
16 KDZ oraz istniejgcymi lub dopuszczo-
nymi planem drogami wewnetrznymi;

3) zakaz nowej zabudowy budynkami z za-
strzezeniem par. 8 ust. 10 pkt 4), z wyjat-
kiem odbudowy, przebudowy, nadbudo-
wy, rozbudowy istniejgcych obiektow w
terenach juz zainwestowanych (oznaczo-
nych na mapach ewidencji gruntéw sym-
bolem B), z zachowaniem warunkéw okre-
Slonych w par. 4 ust. 10 i 11 oraz par. 7
ust. 3i 4 uchwaty;

4. Dopuszcza sie zabudowe zagrodowg w
pasie o szerokosci 100m od linii rozgrani-
czajgcej drogi oznaczonej symbolem



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 101

— 19038 —

Poz. 1884

16 KDZ z zachowaniem innych ustalen
planu i przepiséw odrebnych.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 U ustala
sie:

12.

13.

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;
tereny potozone w WOChK (patrz par. 4
ust. 2 i 3 uchwaly) oraz — w strefie ze-
wnetrznej ochrony posredniej ujecia wody
.Kanie” a takze cze$ciowo — w zasiegu
ucigzliwego oddziatywania transportu ko-
lejowego i czeSciowo — w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw ar-
cheologicznych (patrz — par. 4 ust. 34
uchwaly); tereny czeséciowo zmeliorowane;

dojazd - drogg oznaczong symbolem
23 KDL;

istniejgce zadrzewienia nie kolidujace z te-
renami komunikacji lub infrastrukturg

techniczng do zachowania — z dopuszcze-
niem przebudowy drzewostanu;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 8a MNu
ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy niskiej jednorodzinnej mieszkanio-
wo-ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej potozone w strefie ze-
wnetrznej ochrony posredniej ujecia wody
~Kanie” oraz cze$ciowo — w zasiegu ucigz-
liwego oddziatywania transportu kolejo-
wego i w obrebie strefy ochrony konser-
watorskiej zabytkdw archeologicznych
(patrz — par. 4 ust. 34 uchwaly) i — cze-
$ciowo w granicach WOChK;

dojazd — istniejgcymi oraz ustalonymi pla-
nem drogami (ulicami) publicznymi:
24 KDD, 25 KDD i 20 KDL oraz drogami
wewnetrznymi dopuszczonymi planem;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, a od terenow komunikacji
wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogol-
nymi planu (8 7. ust. 4).

Dla terenu oznaczonego symbolem 8b MNu
ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy niskiej jednorodzinnej mieszkanio-
wo-ustugowej wolnostojgcej, blizniaczej
lub szeregowej potozone w strefie ze-
wnetrznej ochrony posredniej ujecia wody
,Kanie” oraz czesciowo — w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych (patrz — par. 4 ust. 34
uchwaty);

14.

15.

2)

dojazd — drogg (ulicg) publiczng oznaczong
symbolem 20 KDL; zakaz zjazdu bezpo-
$rednio z planowanej drogi ponadlokalne
(tzw. , Paszkowianki”), dopuszcza sie do-
jazdy do dziatek z wykorzystaniem lokal-
nego lub wewnetrznego uktadu komunika-
cyjnego przylegtego do drogi ponadlokal-
nej tzw. ,Paszkowianki”;

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na
rysunku planu, a od terenéw komunikacji
wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogol-
nymi planu (8 7 ust. 4).

Dla terenu oznaczonego symbolem 8c MNu
ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy niskiej jednorodzinnej mieszkanio-
wo-ustugowej wolnostojgcej, blizniaczej
lub szeregowej potozone w strefie ze-
wnetrznej ochrony posredniej ujecia wody
~Kanie”;

dojazd — drogg (ulicg) publiczng oznaczong
symbolem 21 KDL; zakaz zjazdu bezpo-
$rednio z planowanej drogi ponadlokalne
(tzw. , Paszkowianki”), dopuszcza sie do-
jazdy do dziatek z wykorzystaniem lokal-
nego lub wewnetrznego uktadu komunika-
cyjnego przylegtego do drogi ponadlokal-
ne tzw. ,,Paszkowianki”;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, a od terenéw komunikacji
wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogol-
nymi planu (8 7 ust. 4).

Dla terenu oznaczonego symbolem 9a MNu
ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy niskiej jednorodzinnej mieszkanio-
wo-ustugowej wolnostojacej lub bliznia-
czej potozone w strefie zewnetrznej ochro-
ny posredniej ujecia wody ,Kanie” oraz
czesciowo — w zasiegu ucigzliwego oddzia-
tywania transportu kolejowego oraz cze-
sciowo w strefie ochronnej terenu za-
mknietego; a takze — czesciowo w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (patrz — par. 4 ust. 34
uchwaty);

dojazd — drogg (ulicg) publiczng oznaczong
symbolem 21 KDL oraz ustalong planem
droga (ulicg) wewnetrzng oznaczong sym-
bolem 27 KDW;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, a od terenéw komunikac;ji
wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogol-
nymi planu (8 7 ust. 4).
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16. Dla terenu oznaczonego symbolem 9b MNu
ustala sie:

17.

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy niskiej jednorodzinnej mieszkanio-
wo-ustugowej wolnostojgcej lub bliznia-
czej potozone w strefie zewnetrznej ochro-
ny posredniej ujecia wody , Kanie”;

dojazd — droga (ulicg) publiczng oznaczong
symbolem 20 KDL; zakaz zjazdu bez-
posrednio z planowanej drogi ponadlokal-
ne (tzw. ,Paszkowianki”), dopuszcza sie
dojazdy do dziatek z wykorzystaniem lo-
kalnego lub wewnetrznego uktadu komu-
nikacyjnego przylegtego do drogi ponad-
lokalne tzw. , Paszkowianki”;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, a od terendw komunikacji
wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogol-
nymi planu (8 7 ust. 4).

Dla terenu oznaczonego symbolem 10 Um
ustala sie:

1)

2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug
z dopuszczeniem zabudowy mieszkanio-
wej jedno- lub dwurodzinnej; obiekty wol-
nostojace lub w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej z zachowaniem innych ustalen
planu;

tereny potozone w strefie zewnetrznej
ochrony posredniej ujecia wody ,Kanie” a
takze czesciowo — w zasiegu ucigzliwego
oddziatywania transportu kolejowego i
czesciowo w strefie ochronnej terenu za-
mknietego;

dojazd — drogg (ulicg) oznaczong symbo-
lem 20 KDL oraz jako uzupetnienie —
istniejacymi oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi; zakaz zjazdu bez-
posrednio z planowanej drogi ponadlokal-
nej (tzw. ,Paszkowianki”), dopuszcza sie
dojazdy do dziatek z wykorzystaniem lo-
kalnego lub wewnetrznego uktadu komu-
nikacyjnego przylegtego do drogi ponad-
lokalnej tzw. ,,Paszkowianki”;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla ustug
— jak na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabu-
dowy mieszkaniowej — jak dla ustug, jed-
nak z zachowaniem odlegtosci nowej za-
budowy mieszkaniowej minimum 75,0m
od terenow kolejowych.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 Mu
ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej ni-

19.

20.

2)

3)

4)

5)

skiej oraz ustug nieucigzliwych i istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozone w strefie zewnetrznej ochrony
posredniej ujecia wody ,Kanie”; w obre-
bie terenu znajduje sie drzewo — pomnik
przyrody — do ochrony (patrz par. 4 ust. 1);

dojazd — droga (ulicg) publiczng oznaczong
symbolem 21 KDL; zakaz zjazdu bezpo-
$rednio z planowanej drogi ponadlokalne
(tzw. ,Paszkowianki”); dopuszcza sie do-
jazdy do dziatek z wykorzystaniem lokal-
nego lub wewnetrznego ukiadu komuni-
kacyjnego przylegtego do drogi ponadlo-
kalnej, tzw. , Paszkowianki”;

ograniczenie wynikajgce ze zlokalizowania
~korytarza elektroenergetycznego” linii
wysokiego napiecia (patrz par. 4 ust. 7);

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, a od terenéw komunikacji
wewnetrznej — zgodnie z przepisami ogol-
nymi planu (§ 7 ust. 4);

dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tj.
remonty, przebudowe, rozbudowe i nad-
budowe z zachowaniem przepiséw odreb-
nych i innych ustalen planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 12a U
ustala sie:

1)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;
tereny potozone w strefie zewnetrznej
ochrony posredniej ujecia wody ,Kanie”;
w obrebie terenu znajdujg sie drzewa -
pomnik przyrody — do ochrony (patrz par.4
ust.1);

dojazd - droga (ulicami) publicznymi
oznaczonymi symbolami 21 KDL i 28 KDD;

istniejgce zadrzewienia nie kolidujace z te-
renami komunikacji lub infrastrukturg
techniczng do zachowania — z dopuszcze-
niem przebudowy drzewostanu;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 12bU,
12¢ U, 12d U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;
tereny potozone w strefie zewnetrznej
ochrony posredniej ujecia wody ,Kanie”;

przeznaczenie dopuszczone — w terenie
oznaczonym symbolem 12dU ustugi ob-
stugi komunalnej, w tym ujecia wody wraz
z obiektami towarzyszacymi i infrastruktu-
ra techniczng;

dojazd - drogg (ulicami) publicznymi
oznaczonymi symbolami 21 KDL i 28 KDD;
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4) istniejace zadrzewienia nie kolidujgce z te- 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 Um
renami komunikacji lub infrastrukturg ustala sie:

21.

22.

23.

techniczng do zachowania — z dopuszcze-
niem przebudowy drzewostanu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy— jak na
rysunku planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 13a Kzl
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ob-
stugi komunalnej (istniejgca oczyszczalnia
$ciekdéw) wraz z zielenig izolacyjna; tereny
potozone w strefie zewnetrznej ochrony
posredniej ujecia wody ,Kanie” oraz — w
granicach WOChK;

2) dojazd — droga (ulicg) oznaczong symbo-
lem 26 KDL;

3) dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych
obiektow i  urzadzen  produkcyjno—
ustugowych z zachowaniem minimalnej
odlegtosci zabudowy od linii rozgranicza-
jacej terenéw komunikacji drég (ulic) pu-
blicznych — 10,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 13b ZL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;
tereny potozone w strefie zewnetrznej
ochrony posredniej ujecia wody ,, Kanie”;

2) dojazd — droga (ulicg) oznaczong symbo-
lem 28 KDD;

3) zakaz nowej zabudowy budynkami, z wy-
taczeniem obiektow zwigzanych z gospo-
darka lesng lub dopuszczong przepisami
odrebnymi infrastrukturg techniczng, przy
zachowaniu innych ustalen planu i przepi-
sow odrebnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 14 PU
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny pro-
dukcyjno-ustugowe, produkcyjne i skta-
dowe; tereny potozone czeSciowo w zasie-
gu ucigzliwego oddziatywania transportu
kolejowego;

2) ograniczenie wynikajgce ze zlokalizowania
.korytarza elektroenergetycznego” linii
wysokiego napiecia (patrz par. 4 ust. 7);

3) dojazd - drogg (ulicg) oznaczong symbo-
lem 22 KDZ oraz dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu.

25.

26.

27.

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug
nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno-
stojgcej, blizniaczej lub szeregowej; tereny
potozone w strefie zewnetrznej ochrony
posredniej ujecia wody ,Kanie”;

2) dojazd — droga (ulicg) oznaczong symbo-
lem 20 KDL, istniejacymi dojazdami oraz
drogami wewnetrznymi ustalonymi lub
wskazanymi planem, w tym dojazdem w
obrebie terenu 27 KDW.

Dla terenu oznaczonego symbolem 16 KDZ
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — ulica w ciggu drogi
publicznej klasy Z (w tym poszerzenie
fragmentu istniejgcej drogi powiatowej nr
3111 W),

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych do-
celowo — 18,0 i 25,0m (jak na rysunku pla-
nu); dopuszcza sie tymczasowo (do czasu
modernizacji drogi) zachowanie linii roz-
graniczajgcych drogi wg stanu istniejgce-
go;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 17 KDZ
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — ulica w ciggu drogi
publicznej klasy Z, tereny czesciowo zme-
liorowane;

2) w obrebie terenu zlokalizowany jest ,kory-
tarz elektroenergetyczny” linii wysokiego
napiecia (patrz par. 4 ust. 7);

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w
czesci obejmujacej istniejacg droge — wg
obecnych granic terenu drogi, w czesci
projektowanej — jak na rysunku planu;

4) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 18 KDG
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — projektowana droga
ponadlokalna tzw. ,Paszkowiaka” klasy G
wraz z systemem lokalnych drog (ulic) ob-
stugujacych istniejgce tereny zainwesto-
wane oraz — z systemem dojazdéw i dojsé
pieszych do terendéw przylegtych; tereny
czesciowo zmeliorowane;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 101 - 19041 — Poz. 1884
2) szerokosci drogi w liniach rozgraniczaja- 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 KDZ
cych — 35m, za$ w terenach, gdzie wyste- ustala sie:
puje koniecznosc przebudpwy !stniejacego 1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
lokalnego uktadu komunikacyjnego — jak munikacji kotowej — poszerzenie istniejacej
na rysunku planu. ulicy, w celu osiagniecia parametréow kla-
28. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 KK sy Z;
ustala sie: 2) w obrebie terenu zlokalizowany jest ,kory-
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko- tarz elektroenergetyczny” linii wysokiego
munikacji kolejowej — bocznic kolejowych napiecia (patrz par. 4 ust. 7);
wraz z towarzyszacymi drogami, obiekta- 3) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgrani-
mi, urzadzeniami, sieciami i instalacjami czajacych — 16,0m;
infrastruktury technicznej; . L. .
. . . 4) minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0m.
2) w obrebie terenu zlokalizowany jest ,kory-
tarz elektroenergetyczny” linii wysokiego 32. Dla tere_:nu oznaczonego symbolem 23 KDL
napiecia (patrz par. 4 ust. 7); ustala sie:
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do- 1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
celowo — jak na rysunku planu; munikacji koiowe_J - d_rgga pu_blu?zna klasy
o o L L wraz z pasem zieleni izolacyjnej, w tym —
4) minimalna szeroko$¢ jezdni drég 6,0m. poszerzenie istniejacej drogi, potozone
29. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 KDL czesciowo w obrebie strefy ochrony kon-
ustala sie: serwatorskiej zabytkéw archeologicznych
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko- (patrz — par. 4 ust. 33 uchwaly) oraz cze-
munikacji kotowej — ulica w ciagu drogi sciowo — w strefie ochronnej terenu za-
publicznej klasy L (fragment istniejacej mknigtego;
drogi powiatowej nr 3124 W); 2) w obrebie terenu zlokalizowany jest ,kory-
2) powiazanie z ukladem komunikacyjnym tarz_elfaktroenergetyczny" linii wysokiego
projektowanej drogi ponadlokalnej ,Pasz- napiecia (patrz par. 4 ust. 7);
kowianki” — w sposéb zgodny z przepisa- 3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -
mi odrebnymi; 20,0m, za$ na odcinku przylegtym do tere-
3) szeroko$é w istniejgcych liniach rozgrani- néw kolejowych — 23,0m;
czajgcych — 12,0 m, za$ w dolinie rzeki 4) minimalna szerokos$¢ jezdni 6,0m.
Zimna Woda (wzdtuz terenéw oznaczo- 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 24 KDD
nych symbolami: 5a RZws i 5¢ RZws)— jak ustala sie:
na rysunku planu; .
o . 1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
4) minimalna szerokos¢ jeZan 6,0m. munikacji kOiOWGj —ulicaw ciagu drogi;
30. Dla tere.nu oznaczonego symbolem 21 KDL 2) publicznej klasy D (fragment istniejacej
ustala sie: drogi gminnej); potozony cze$ciowo w
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko- strefie ochronnej terenu zamknietego;
munikacji kotowej — ulica w ciggu drogi 3) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgrani-
publicznej klasy L (fragment istniejacej czajacych — 12,0m (jak na rysunku planu);
drogi powiatowej nr 3124 W), o . )
. . . . 4) minimalna szerokos¢ jezdni 5,0m.
2) powigzanie z uktadem komunikacyjnym
34. Dla terenu oznaczonego symbolem 25 KDD

projektowanej drogi ponadlokalnej ,Pasz-
kowianki” — w spos6b zgodny z przepisa-
mi odrebnymi;

3) szerokos$é w istniejacych liniach rozgrani-
czajgcych — 12,0m (w czesci o przebiegu
rownoleznikowym) i 15,0m (w czesci o
przebiegu potudnikowym);

4) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0m.

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — ulica w ciggu drogi
publicznej klasy D (fragment projektowa-
nej drogi gminnej stanowiacej przebudo-
we istniejacej drogi dojazdowej) wraz z
placem do zawracania potozony czesciowo
w strefie ochronnej terenu zamknietego;
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35.

36.

37.

38.

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczaja-
cych — 10,0m (jak na rysunku planu);

3) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 26 KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej —droga (ulica) publiczna
klasy L, teren czesciowo zmeliorowany;

2) powigzanie z uktadem komunikacyjnym
projektowanej drogi ponadlokalnej , Pasz-
kowianki” — w sposob zgodny z przepisa-
mi odrebnymi;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -
12,0m;

4) minimalna szerokos¢ jezdni 5,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 27 KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — droga (ulica) we-
wnetrzna wraz z placem do zawracania;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczaja-
cych — w liniach istniejgcego wydzielenia
dziatki drogi wewnetrznej (jak na rysunku
planu);

3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0m, dopusz-
cza sie realizacje jako ciag pieszo-jezdny.

Dla terenu oznaczonego symbolem 28 KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — droga (ulica) dojaz-
dowa;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajg-
cych — 8,0m (jak na rysunku planu);

3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 29 KK
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kolejowej — bocznica kolejowa
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, tereny
potozone czesciowo w zasiegu oddziaty-
wania linii energetycznej wysokiego na-
piecia;

2) w obrebie terenu zlokalizowany jest , kory-
tarz elektroenergetyczny” linii wysokiego
napiecia (patrz par. 4 ust. 7);

3) zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi
z obstugag transportu lub infrastruktura
techniczna.

39. Dla terenu oznaczonego symbolem 30 KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — droga publiczna klasy
L wraz z pasem zieleni izolacyjnej;

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych pa-
sa drogi i pasa zieleni tacznie — jak na ry-
sunku planu;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni 6,0m.

40. Dla terenu oznaczonego symbolem 31 KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — droga publiczna klasy
L wraz z pasem zieleni izolacyjnej;

2) w obrebie terenu zlokalizowany jest ,kory-
tarz elektroenergetyczny” linii wysokiego
napiecia (patrz par. 4 ust. 7);

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
wraz z zielenig izolacyjng — jak na rysunku
planu; szeroko$¢ drogi w linii wydzielenia
—20,0m, jak drogi w terenie sasiednim;

4) minimalna szerokos¢ jezdni 6,0m.
Przepisy koncowe

8 9. Ustala sie, iz przy prowadzeniu postgpo-
wania w toku realizacji planu oraz przy wydawa-
niu wszelkich decyzji administracyjnych, posta-
nowien itp., w ktérych plan jest brany pod uwage,
nalezy postugiwaé ustaleniami szczegotowymi
oraz ogolnymi planu, przy uwzglednieniu potoze-
nia obiektu (nieruchomosci) wobec obiektéw i
terenow chronionych, a takze oddziatywan wyni-
kajacych z istniejacego i planowanego zainwe-
stowania nieruchomosci i jej otoczenia.

8 10. Ustala sie stawke procentowg stuzgca na-
liczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci spowodowanego uchwaleniem planu
dla wszystkich terenéw — 15%.

8 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
na stronie internetowej Urzedu Gminy Brwinow.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Krzysztof Falkowski



Dziennik Urzedowy

Poz. 1884

— 19043 -

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 101

;ﬁ..i,a.?i..l,
el

L .
W 0 - o R Ry s

o
emewse o
e (s P oty iy Loasny wav
sy
P T r— AN = Wi s llnones o
5 ST eI €20 - P e Soray o i .
e

ST - S

LA R RSN e 7 i TR M DU | SR e

s e W e fow o oste
ezt
D p— . S
ELETE T Araenesty Suinaiapnorerp BN
Aeastimu Mooy tomqutons g 95 7 54 moxn - Fove o
e b mee g 2 away 13 N AL TIMAEIN G M PO N ST
WP Iacnac DL (a5t . oen T Lz

5767 ) moour Kl ZioesL doom
P o .
Bk o TSl OSRE Lrost |
; D e N 2 o= aaiad ¥
- BULEOOUK DINEU LndNaET Lo | -
e S oo meT
Swolorn st st duaset nd
(Bun G e iAoy 3™ )
; oot e fonra A s e ——
S e e o930 7 - S ey wn Fom S huremanin (hncalme i  FT < Vo o T -
3 _Bitaes. 4pom exsdin
sk n et Suanase S bomom S o5 00
s g wodtn
2y s 2z Mt s Gzt S e3es s
Ve - AuTshaComecites vy sedtoeeos
“Rloen bssce A TSATORDL T Tase et 4 DA YT S e §
U I D s 4 Aot i v B RO A M RT PSR <

o s e s gy Bt s iat it I :@ =M
o e von s ’

7
o 7 sm L

T uanasTasn w2 i DRI OFmA SN 0S FBbeR wyun g 30
7402 ot oainy 3
"R SR ST
o e wowtar i Eensz S Ky £ 2 gy = Ty
i -yony § i e trogross iy

7 pranme wrs ey ot otz an

- hBWzNMM» E.zwuo%wt& JroMNN4

10102 08I €0 P = Fwouig M (aryslany Aney
.

R BB RIS e e e CLOZ/DZS/MAT I 4omuon oF | 1u JuzoeEy
D ANVId HINASAY
MIINZNYA DSOMOOSFIIN

OOINNIZH1STZYd VINVMOUYAOEGSODYZ NV Td AMODSHaIN

MONIMEE VNIND



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 101 — 19044 — Poz. 1884

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LVIII/520/2010
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 3 lutego 2010r.

Stwierdzenie
zgodnosci zmiany miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinow

Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gminy
Brwindéw — cze$¢ obejmujgca jednostke administracyjng — miejscowosé Parzniew (z wytgczeniem terenow
objetych uchwatami Rady Miejskiej w Brwinowie: nr 408-11l z dnia 30 sierpnia 2002r., nr 31-1V z dnia 7 lutego
2003r. oraz nr XXXIII/333/2004 z 29 listopada 2004r. oraz nr XXI11/193/2008 z 18 marca 2008r.) z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinéw.

Plan realizuje zawarte w studium kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz zasieg
terendédw ukierunkowanych na rozwdj poszczegdlnych funkcji w obrebie miejscowosci Parzniew. Plan
uwzglednia generalng zasade rozwoju zrbwnowazonego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Krzysztof Falkowski

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LVIII/520/2010
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 3 lutego 2010r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gminy Brwinéw — obej-

mujgca miejscowos$¢ Parzniew (z wytgczeniem terendéw objetych uchwatami Rady Miejskiej w Brwinowie:

nr 408-1ll z dnia 30 sierpnia 2002r., nr 31-1V z dnia 7 lutego 2003r. oraz nr XXXIIl/333/2004 z 29 listopada

2004r. oraz nr XXIII/193/2008 z 18 marca 2008r.) zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko w Urzedzie Gminy Brwinow:

1. Pierwsze wytozenie - w dniach 6 pazdziernika 2008r. — 5 listopada 2008r. W dniu 29 pazdziernika 2008r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

2. Drugie wytozenie — w dniach 20 lipca 2009r. — 17 sierpnia 2009r. W dniu 5 sierpnia 2009r. odbyta si¢ dys-
kusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Rada Miejska w Brwinowie, po zapoznaniu sie z przedtozong przez Burmistrza Gminy Brwindéw listg nie-

uwzglednionych uwag wraz ze stanowiskiem Burmistrza (kolumny nr 1-3 ponizszej tabeli), rozstrzyga o spo-

sobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb zawarty w kolumnie 4 ponizszej tabeli, stwierdzajgc co

nastepuje:

1 2 3 4
Lp. Wnoszacy uwage Stanowisko Burmistrza Gminy Brwinéw Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
(imie i nazwisko, I.dz. wptywu do UG Brwindw, w kwestii rozpatrzenia uwag do projektu planu w Brwinowie

oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy,
meritum pisma)

Uwagi nieuwzglednione Uzasadnienie
w projekcie planu
1. Mieszkancy ulicy Przytorowej w Parzniewie Uwaga nieuwzgledniona | Obszary potozone bezposrednio przy rzece Zimna Uwaga nieuwzgledniona
1.dz.11475 z 21.11.2008r. Woda znajdujg sie w terenach bezposredniego

zagrozenia powodzig, w ktorych zgodnie z art. 82 ust.

dot. nie oznaczono nr dziatek 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U.

Whioskuja o uwzglednienie w planie mozliwosci Nr 115, poz. 1229) obowiazuje zakaz wznoszenia
budowy przepraw przez rzeke Zimna Woda do obiektow budowlanych oraz zmiany uksztattowania
poszczegolnych posesji. terenu, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone przed

powodzig. Stad wnioskowana realizacja przepraw
(mostkéw) na kazdg dziatke, jako robot prowadzacych
do sztucznego ograniczania koryta rzeki, utrudnitaby
ochrong przed powodzig, a tym samym bytaby
niezgodna z prawem.
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2. Mieszkancy ulicy Przytorowej w Parzniewie Uwaga nieuwzgledniona | Linia zabudowy i teren przeznaczony na cele inwesty- Uwaga nieuwzgledniona
1.d2.11477 2 21.11.1008r. cyjne zgodny jest ze studium uwarunkowan i kierun-

kow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
Whioskuja o zmniejszenie linii zabudowy o planowaniu i zagospodarow. przestrzennym, plan
do 50,0m od rzeki. miejscowy sporzadza sig zgodnie z zapisami studium
oraz przepisami odrebnymi. Ustalona w projekcie
planu linia zabudowy zapewnia konieczng ochroneg
przed powodzig (przepisy Prawa wodnego), a takze
nalezytg retencje w obrebie trwatych uzytkow
zielonych i ochrone gleb przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze (ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych).

dot. nie oznaczono nr dziatek

3. | TRASBUD Sp. zo.o. Uwaga nieuwzgledniona | Projekt planu ustala dla dz. nr ew. 134 i 135 przezna- Uwaga nieuwzgledniona
I.dz. 11524 z 21.11.2008r. czenie zabudowy niskiej jednorodz. mieszkaniowo -

. . ustugowej, a wiec wprowadza w tym terenie mozli-
dot. dziatek nr ew. 134 135 wosc realizacji ustug nieucigzliwych. Ustalenie w
Whioskuje o dopisanie funkcji ustugowej i mieszka- projekcie planu zabudowy niskiej jednorodzinnej
niowej wielorodzinnej. stanowi harmonijna kontynuacje gabarytow i
charakteru istniejgcego zespotu zabudowy wzdtuz
ulicy Gléwnej w Parzniewie i jest zgodne z ustalenia-
mi studium oraz zasadami tadu przestrzennego.

4. |Zenon Gross Uwaga nieuwzgledniona | Wnioskowane przeznaczenie nie jest zgodne ze Uwaga nieuwzgledniona
I.dz. 11231 z 14.11.2008r. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarow.
przestrzennego gminy, ktére tereny przylegte do rzeki

dot. dzialki nr ew. 19 nie przeznacza na cele zabudowy, lecz tereny nieur-

Kwestionuje brak przeznaczenia dziatki pod inwesty- banizowane — taki. Poza tym obszary potozone
cje. Wnioskuje, aby dziatka byta mozliwa do zabudo- bezposrednio przy rzece Zimna Woda znajduja sie w
wy. terenach bezposredniego zagrozenia powodzig, w

ktorych zgodnie z art. 82 ust.2 ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229)
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych
oraz zmiany uksztaltowania terenu, ktére mogtyby
utrudnié¢ ochrong przed powodzia. Zgodnie z art. 15
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
sporzadza sig zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrebnymi.

5. Irena Madrzycka, Beata Budnik i Roman tugowski Uwaga nieuwzgledniona | W zakresie odrolnienia terenu uwaga odrzucona. Uwaga nieuwzgledniona
l.dz. 8132 z 24.08.2009r. Pismo to de facto jest wnioskiem do planu, ztozonym
dot. dziatki nr ew. 4 po terminie.
Autorzy pisma wnosza o rozwazenie odrolnienia Na dzialce nr ew. .4 w F‘arznle_vwe, w pasie o szeroko-
terenu dziatki nr ew. 4, ktory w projekcie planu objety $ci 100m od drogi oznaczonej symbolem 15_KPZ.
jest zakazem nowej zabudowy budynkami (teren dopuszczono zabudowe zagrodowa dla rolnikow o
oznaczony symbolem 1aRZ i 6aR). min. powierzchni dziatki zagrodowej wynoszacej

3000m? (t]. tak, jak stanowig przepisy odrebne).
Powyzsze wynika z koniecznosci ochrony wysokiej
klasy gruntéw rolnych na tym terenie a takze wymo-
gow ochrony przed powodzig.

Pozostate uwagi do projektu planu ztozone w terminie okreslonym w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu zostaty uwzglednione.
Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgtoszono wnioskow i uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Krzysztof Falkowski

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr LVIII/520/2010
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 3 lutego 2010r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Brwindéw — cze$¢ obejmujgca miejscowos$é Parzniew (z wytaczeniem terendw objetych uchwatami Rady
Miejskiej w Brwinowie: nr 408-lll z dnia 30 sierpnia 2002r., nr 31-IV z dnia 7 lutego 2003r. oraz
nr XXXIII/333/2004 z 29 listopada 2004r. oraz nr XXII1/193/2008 z 18 marca 2008r.) zostang wyznaczone
tereny pod zabudowe: mieszkaniowo-ustugowg jednorodzinng i wielorodzinng, zabudowe produkcyjno-
ustugowaq i ustugowsg a takze drogi i ulice. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb
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wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W zakresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do za-
dan wtasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drég, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikow), o$wietlenie ulic;

- budowa wodociggow i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitar-
nej).

2. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie koniecznos$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
(zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy) w postaci rozbudowy sieci wodociggowych. Sieci
te dziatajg w oparciu o istniejgce urzadzenia stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wode. Z uwagi jednak
na juz istniejace zainwestowanie w tym zakresie, ewentualna rozbudowa sieci bedzie miata charakter
ograniczony.

3. Plan ustala alternatywne rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej, wskazujgc sieci kanalizacyjne,
a takze, w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych, realizacje lokalnych, przydomowych oczyszczalni
Sciekdw lub szczelne zbiorniki do gromadzenia nieczystosci ptynnych na terenach nieskanalizowanych z
okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekow. Przewiduje sie takze
rozbudowe w miare potrzeb istniejgcej oczyszczalni sciekow w obrebie obszaru objetego planem.

4. Realizacja nowych drog (ulic) w terenach zabudowy a takze modernizacja i rozbudowa uktadu komunika-
cyjnego spowoduje koniecznosé sukcesywnej realizacji sieci o$wietlenia ulicznego w porozumieniu z ge-
storem sieci energetycznej.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty okreslone w
par. 5 uchwaly stanowigcej tekst planu. Zasady te dotyczg takze inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy. Inwestycje te majg charakter rozbudowy istniejgcych
systemoéw infrastrukturalnych obstugujgcych gmine Brwinow. Nalezy uwzgledniaé, w miare potrzeb, ich
powigzanie z systemami ponadlokalnymi oraz systemami infrastruktury technicznej obstugujgcymi sa-
siednie miejscowosci i gminy.

6. Budowa infrastruktury technicznej wymienionej w pkt 2 i 3, jest (lub bedzie) umieszczona w odpowied-
nich programach (na biezaco aktualizowanych), w szczeg6lnosci w programie i koncepcji wodociggowa-
nia i kanalizowania gminy Brwinow. W $lad za tym, poszczego6lne zadania inwestycyjne dot. infrastruktu-
ry technicznej bedg sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.
Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywa¢é sie bedzie przy petnym
lub czesciowym udziale $srodkéw budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji oraz
okreslenia terminéw przystapienia i zakonczenia prac, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu In-
westycyjnego powigzanego z Planem Rozwoju Lokalnego. Uznaje si¢ za wskazane pozyskiwanie ze-
wnetrznych zrédet finansowania ww. zadan, w szczegoélnosci dla inwestycji proekologicznych, sprzyjaja-
cych ochronie srodowiska i przyrody.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Krzysztof Falkowski



