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UCHWALA Nr L1/229/2010

RADY GMINY SOCHACZEW

z dnia 17 sierpnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Sochaczew we wsi Zukowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity w Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z-
niejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust.
2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z po6z-
niejszymi zmianami), w zwigzku z uchwalg nr
XXXIX/152/2005 Rady Gminy w Sochaczewie z
dnia 9 listopada 2005r., po stwierdzeniu petnej
zgodnosci z obowigzujagcym ,,Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Sochaczew” Rada Gminy w Socha-
czewie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Sochaczew dla
fragmentu wsi Zukéwka oznaczonego na ry-
sunku planu, bedgcym zatacznikiem nr 1 do ni-
niejszej uchwaty symbolami: 37.16 MNu =+
37.20 MNu, 37.22 MNu, 37.23 MNu, 37.24 EE,
37.25 ZP, 37.26 ZP, 37.27 KDz, 37.28 KDI, 37.29

KDd, + 37.43 KDd.

. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawar-
tymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej w dniu
uchwalenia planu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, przy czym z
uwagi na niewystepowanie problematyki, plan
nie okresla:

1) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
noéw podlegajgcych specjalnej ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
sOéw, w tym terenow gorniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych,

4) sposobow i termindw tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renéw.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty bedacymi
jej integralng czescig sa:

1) czesc¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony
na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1: 1000, pochodzacej z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Karto-
graficznej) stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasa-

dach finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr 3.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate Rady Gminy w Sochaczewie,

o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwaty (wraz z zatgcznikami), o
ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokos$ciowej stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaly;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren
ograniczony pokazanymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roéznych zasadach zago-
spodarowania i oznaczony symbolem licz-
bowo-literowym;

przepisach szczegolnych - nalezy przez to
rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych
dotyczgcych obszaru objetego planem lub
przedmiotu jego ustalen;
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6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumieé ustalony planem zesp6t dziatan
mozliwych do realizacji w obszarze na wa-
runkach opisanych w tekscie planu;

7) funkcji podstawowej — nalezy przez to ro-
zumiec¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) tere-
nu, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi;

8) funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie (funkcje) terenu inne
niz podstawowe, ktore wuzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy:- nalezy
przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub fragment
Sciany budynku, bez jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub in-
nych wskazanych planem elementow za-
gospodarowania terenu; nieprzekraczanie
to nie dotyczy elementow architektonicz-
nych budynku takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to ro-
zumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg, ktorej
wielkos$¢é, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z przepiséw szczegdlnych i ak-
tow prawa miejscowego;

11) korytarzach elektroenergetycznych — nale-
zy przez to rozumie¢ tereny znajdujgce sie
w strefie oddziatywania linii elektroenerge-
tycznych, ktorych granice pokazane zostaty
na rysunku planu;

12) ustugach poligonowych — nalezy przez to
rozumie¢ takg dziatalno$é ustugows, ktéra
wymaga sktadowania materiatéw i towa-
row na otwartym terenie; przy czym poje-
cia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie
zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z
ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa
i zasadami interpretac;ji.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania wraz z symbolami liczbowo - lite-
rowymi przypisanymi do poszczegolnych
obszarow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) charakterystyczne wymiary,
5) granice korytarzy elektroenergetycznych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw,
zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

8§ 2.

Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami
37.16 MNu =+ 37.20 MNu, 37.22 MNu, 37.23 MNu
przeznacza sie do utrzymania istniejgcej i realizacji
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania
budynkami gospodarczymi i garazami - jako funk-
cji podstawowej, a takze zabudowy ustugowej -
jako funkcji uzupetniajacej, przy zachowaniu na-
stepujacych zasad i warunkow ich zagospodaro-
wania:

1) zabudowe mieszkaniowg realizowa¢ w formie
budynkéw parterowych Iub dwukondygna-
cyjnych (parter + poddasze uzytkowe), przy
czym ustala sie:

a) wysokos¢ posadowienia parteru budyn-
kow (mierzong od $redniego poziomu te-
renu przed elewacjg frontowg budynku) -
maksymalnie1,0m,

b) dachy budynkéw bedg dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia w grani-
cach 30° + 45° i pokryciu dachowym w ko-
lorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
stonowanych odcieni grafitu lub brazu,

c) wysokos¢ kalenicy budynkéw (mierzona
od sredniego poziomu terenu przed gtow-
nym wejsciem do budynku) wynosi¢ be-
dzie maksymalnie 10,00m.

2) Niezbedne w obrebie zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej pomieszczenia gospodar-
cze i garaze realizowa¢ w ramach kubatury
budynku mieszkalnego lub w formie budyn-
kow wolnostojgcych parterowych, przy czym
ustala sig, ze:

a) tagczna powierzchnia uzytkowa pomiesz-
czeh gospodarczych i garazy nie moze
przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce;

b) wysoko$¢é posadowienia parteru budyn-
kow (mierzona od $redniego poziomu te-
renu przed gtdbwnym wejsciem do budyn-
ku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50m;
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c) dachy budynkéw ustala sie jako dwuspa- 4) Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospo-

dowe o kacie nachylenia potaci dacho- darczych i garazy oraz budynkéw ustugowych

wych w granicach 30° + 45° i pokryciu da- bezposrednio przy granicy dziatki, przy za-

chowym w kolorze naturalnej dachowki chowaniu przepiséw odrebnych i innych usta-
ceramicznej lub stonowanych odcieni gra- len planu.

fitu lub brazu, pokryte tym samym mate- 5) Wielko$¢ tgcznej powierzchni zabudowy bu-

3)

riatem, co budynek mieszkalny;, w przy-
padku sytuowania budynku bezposrednio
przy granicy dziatki dopuszcza sie dach
jednospadowy;

d) wysokosé kalenicy budynkéw (mierzona
od s$redniego poziomu terenu przed gtéw-
nym wejsciem do budynku) wynosi¢ be-
dzie maksymalnie 6,00m.

Dopuszczong w obszarach zabudowe ustu-
gowa realizowaé¢ jako wydzielone pomiesz-
czenia w ramach kubatury budynku mieszkal-
nego lub w formie budynkdéw wolnostoja-
cych, przy czym ustala sie, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustu-
gowych w ramach kubatury budynku
mieszkalnego Ilub jako wolnostojgcego
budynku  towarzyszacego  budynkowi
mieszkalnemu na dziatce budowlanej, za-
budowa ustugowa nie moze naruszyé
mieszkaniowego charakteru dziatki bu-
dowlanej, a tgczna powierzchnia uzytkowa
pomieszczen ustugowych nie moze prze-
kroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce;

b) w przypadku realizacji wolnostojgcego
budynku o funkcji ustugowej wysoko$é
posadowienia parteru budynku (mierzona
od $redniego poziomu terenu przed gtéw-
nym wejsciem do budynku) wynosi¢ be-
dzie maksymalnie 0,50m;

c) w przypadku realizacji wolnostojgcego
budynku o funkcji ustugowej jako towa-
rzyszgcego budynkowi mieszkalnemu na
dzialce budowlanej dach budynku ustala
sie jako symetryczny dwuspadowy Ilub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° + 45° o wy-
sokosci kalenicy budynku (mierzonej od
$redniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku) nie wyzszej niz
6,00m i o pokryciu dachowym w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub sto-
nowanych odcieni grafitu lub brazu, z tego
samego materiatu co budynek mieszkalny;
w przypadku sytuowania budynku bezpo-
$rednio przy granicy dziatki dopuszcza sie
dach jednospadowy;

d) zakazuje sie realizacji ustug o charakterze
poligonowym.

10)

11)

dynkéw w stosunku do powierzchni kazdej
dziatki budowlanej ustala sie na maksymalnie
30%.

Nowobudowane ogrodzenia dziatek budow-
lanych od strony drég publicznych przyle-
gtych do obszaréw winny odznaczaé¢ sie wy-
sokim poziomem estetycznym i uzytkowym, z
wykluczeniem ogrodzen zelbetowych prefa-
brykowanych i siatki na stupkach, przy czym
dopuszcza sie realizacje ogrodzen w formie
zywoptotow i murkéow kamiennych.

Reklamy i szyldy na terenach przylegajgcych
do drogi publicznej mozna umieszcza¢ wy-
tacznie na budynkach i ogrodzeniach, przy
czym reklamy i szyldy umieszczane na ogro-
dzeniach nie mogg byé¢ wyzsze niz te ogro-
dzenia.

Ztacza kablowe i inne urzadzenia techniczne
muszg byé zlicowane z ogrodzeniami.

W przypadku sytuowania budynku na dziatce
budowlanej przylegajacej do drogi we-
whnetrznej, odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy tego budynku od granicy pasa
drogowego tej drogi ustala sie na minimum
5,00m.

Istniejagce w obszarach na dzien uchwalenia
planu budynki mieszkalne, gospodarcze i ga-
razowe dopuszcza sig¢ do zachowania pomi-
mo, ze spetniajg tylko niektére sposrod wa-
runkéw zabudowy i zagospodarowania tere-
nu ustalonych niniejszym planem. Budynki te
moga by¢ poddawane zmianie sposobu uzyt-
kowania, odbudowie, rozbudowie i nadbu-
dowie w zakresie nie kolidujagcym z ustale-
niami niniejszego planu.

Istniejgce na dzien uchwalenia planu budynki
czes$ciowo potozone poza pokazang na rysun-
ku planu nieprzekraczalng linig zabudowy - do
adaptacji z mozliwoscia nadbudowy, oraz z
mozliwoscig rozbudowy uwzgledniajacej nie-
przekraczalng linig¢ zabudowy.

§ 3.

Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami
37.25 ZP i 37.26 ZP przeznacza sie pod realizacje
zieleni urzgdzonej z adaptacjg istniejgcych stawow
ziemnych przy zachowaniu nastepujgcych zasad i
warunkow ich zagospodarowania:
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1) W obszarze 37.25 ZP:

a) dopuszcza sie realizacje ciggoéw spacero-
wych, sciezek rowerowych, placow zabaw,
urzadzen rekreacyjnych, elementéw matej
architektury, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

b

—

nie dopuszcza sie zabudowy budynkami;

c) utrzymuje sie istniejacy przebieg rurociggu
naftowego, dla ktérego ustala sie strefe
bezpieczenstwa o szerokosci 20,0m od osi
rurociggu w kazdg strone, w ktérej:

- nie dopuszcza sie — wznoszenia budowli,
urzadzania statych sktadéw i magazynéw
oraz zalesiania;

- dopuszcza sie - sytuowanie innej infra-
struktury sieci uzbrojenia terenu w
uzgodnieniu z wtascicielem rurociagu,
sadzenie pojedynczych drzew w odlegto-
$ci co najmniej 5,0m od rurociggu nafto-
wego.

2) W obszarze 37.26 ZP:

a) dopuszcza sie realizacje ciggu spacerowego,
placu zabaw, urzgdzen rekreacyjnych, ele-
mentow matej architektury, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

b) nie dopuszcza sie zabudowy budynkami.
§4.

Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami:
37.27 KDz, 37.28 KDI, 37.29 KDd + 37.43 KDd prze-
znacza sie do adaptacji istniejgcych oraz realizacji
nowoprojektowanych drog publicznych, odpo-
wiednio: zbiorczej — symbol z literami KDz, lokal-
nej — symbol z literami KDI, dojazdowych — sym-
bole z literami KDd i ustala sie nastepujace wa-
runki i zasady ich zagospodarowania:

1) w obrebie linii rozgraniczajgcych tych obsza-
row, oprécz obiektow drogowych, dopuszcza
sie realizacje zieleni izolacyjnej, infrastruktury
technicznej wszystkich rodzajéw oraz innych
obiektow budowlanych nie bedgcych budyn-
kami, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych oraz pozostatych ustalen planu;

2) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych drogi lokalnej 37.28 KDI - 12.0m, drég do-
jazdowych 37.29 KDd + 37.43 KDd -10.0m;

3) ustala sie szerokos$¢ jezdni drogi lokalnej 37.28
KDI na 6.0m, drog dojazdowych 37.29 KDd +
37.43 KDd na minimum 5,0m;

4) w granicach linii rozgraniczajgcych drogi lokal-
nej 37.28 KDI dopuszcza sie urzgdzenie Sciezki
rowerowej o szerokosci minimum 2,25m.

§ 5,

Teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony
symbolem 37.24 EE przeznacza sie do budowy
nowych urzadzen elektroenergetycznych z zacho-
waniem przepisdw szczegdlnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony srodowiska i przyrody

8 6.

Dla obszaréw, o ktorych mowa w § 2, § 3 i § 4
ustala sie nastepujace warunki i wymagania w
zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Za wyjatkiem drog publicznych i innych obiek-
téw infrastruktury technicznej, przy zachowa-
niu pozostatych ustalen planu, w obszarach za-
kazuje sie realizacji obiektow ,, moggcych zaw-
sze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko” i
»~mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywa¢
na sSrodowisko” w rozumieniu przepiséw
szczegdblnych obowigzujgcych na dzien uchwa-
lenia niniejszego planu.

2) Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach
oznaczonych na rysunku planu, bedacym za-
tacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbo-
lami: 37.16 MNu =+ 37.20 MNu, 37.22 MNu,
37.23 MNu nie moze przekroczy¢é dopuszczal-
nego poziomu hatasu okre$lonego przepisami
szczegblnymi dla terenéw zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej, a dopuszczona w tych ob-
szarach zabudowa ustugowa jako funkcja uzu-
petniajgca nie moze powodowacé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa
ma tytut prawny.

3) W obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami: 37.16 MNu + 37.20 MNu,
37.22 MNu, 37.23 MNu minimalng powierzch-
nie biologicznie czynng (w stosunku do catej
powierzchni kazdej dziatki budowlanej w obre-
bie obszarow) ustala sie w wielko$ci minimum
60%.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci

87.

Dla obszaréow o ktérych mowa w § 2 ustala sie
nastepujace warunki i zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Nie wyznacza sie granic obszarow wymagaja-
cych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepi-
sow szczegolnych.
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2)

3)

W obszarach 37.16 MNu i 37.22 MNu dopusz-
cza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod
realizacje drog wewnetrznych o szerokosci pa-
sa drogowego minimum 8,00m, z tréjkatnym
poszerzeniem pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan z drogami publicznymi i wzajemnie
ze sobag o dtugosciach bokéw trojkata réwno-
legtych do osi jezdni réwnych co najmniej
5,00m. W przypadku wydzielania drogi we-
wnetrznej bez przejazdu (,$lepej”) dtuzszej niz
60,0m nalezy jg zakonczy¢ placykiem do zawra-
cania o wymiarach minimum 1250 m x
12,50m.

Podziaty geodezyjne nieruchomosci na dziatki
budowlane w obszarach sg mozliwe przy za-
chowaniu przepiséw szczegoélnych, pozostatych
ustalen planu oraz nastepujacych warunkow:

a) W wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane, nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentow nieruchomosci podlegaja-
cej podziatowi,

b) Wydzielanie dzialek budowlanych z nieru-
chomosci dopuszczalne jedynie po uprzed-
nim wydzieleniu, w obrebie nieruchomosci
podlegajgcej podziatowi, dziatek pod drogi
publiczne projektowane niniejszym planem,
a takze dziatek pod poszerzenia istniejgcych
drég publicznych - zgodnie z rysunkiem
planu,

c) Zakazuje sie wydzielania dziatek, ktorym nie
zapewniono bezposredniego dostepu do
drogi publicznej lub wewnetrznej, za wyjat-
kiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
powiekszeniu innej dziatki posiadajacej juz
zapewniony dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej,

d) Minimalng powierzchnie kazdej nowotwo-
rzonej dziatki budowlanej ustala sie na
1000m?, za wyjatkiem wydzielenia dziatek
budowlanych, na ktérych realizowane byty-
by drogi wewnetrzne, a takze za wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy po-
wiekszeniu przylegtej dziatki budowlanej,

e) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w
stosunku do pasa drogowego drogi pu-
blicznej lub wewnetrznej winien sig¢ zawie-
ra¢ pomiedzy 700 a 1300,

f) Minimalng szeroko$¢é nowowydzielanej
dziatki budowlanej ustala sie na 18,0m, a
minimalng szeroko$¢ jej przylegania do
drogi publicznej lub wewnetrznej ustala sie
na 5,0m.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej i komunikacji
§ 8.

Dla obszarow, o ktorych mowa w § 2, ustala sie
nastepujace warunki i wymagania dotyczace za-
sad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)

w oparciu o istniejgce i projektowane na te-
renie gminy sieci infrastruktury technicznej
ustala sie docelowe wyposazenie obszarow w
nastepujace sieci:

a) wodociggows,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) elektroenergetyczng i o$wietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) gazows,

- przy czym dopuszcza sie realizacje innych
zbiorowych mediéw infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem zachowania prze-
pisbw szczegdlnych oraz innych ustalen
planu;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
w obrebie obszaréow dopuszcza sie odprowa-
dzanie $ciekdbw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

w obrebie obszaréw dopuszcza sie utrzyma-
nie istniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz realizacje sieci i przytaczy infrastruk-
tury technicznej wg potrzeb przy zachowaniu
przepisdw szczegolnych, przy czym nowe sie-
ci z zakresu tej infrastruktury lokalizowa¢ na-
lezy w pasach drogowych drég istniejgcych
lub projektowanych, a takze w pasach terenu
pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a nie-
przekraczalng linig zabudowy;

w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest
odstepstwo od zasady okreslonej w pkt 3, tj.
dopuszcza sie budowe urzgdzen i sieci infra-
struktury technicznej wewnatrz terenu ogra-
niczconego pokazang na rysunku planu nie-
przekraczalng liniag zabudowy, w uzgodnieniu
z wiascicielem terenu;

wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektrycz-
ng, odprowadzania Sciekdw oraz lokalizacji
innych urzadzen infrastruktury technicznej
wymagajg uzyskania warunkéw technicznych
od wtasciwych operatoréw sieci tej infrastruk-
tury;
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6)

7)

8)

9)

10)

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia
kolizji projektowanych elementéw zagospo-
darowania z istniejagcg w obrebie obszarow
objetych niniejszym planem infrastrukturg
techniczng nalezy przebudowa¢ kolidujgce
fragmenty infrastruktury technicznej na wa-
runkach przepisow szczegolnych;

ustala sie zasade gromadzenia odpadéw sta-
tych o charakterze komunalnym w indywidu-
alnych pojemnikach przystosowanych do se-
gregacji tych odpadow z ich okresowym wy-
wozem w ramach systemu utylizacji odpa-
dow gminy Sochaczew, a takze zasade, ze
ewentualne odpady niebezpieczne (w rozu-
mieniu przepiséw szczegdlnych), podlegajg
utylizacji przez specjalistyczne jednostki utyli-
zacji dziatajgce w oparciu o przepisy odrebne;

ustala sie przysztosciowe zaopatrzenie obsza-
row objetych niniejszym planem w gaz ziem-
ny gazociggami $redniego ci$nienia, na wa-
runkach okreslonych przez operatora sieci ga-
zowej z wykorzystaniem gazu do celow
grzewczych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycz-
nych obszaréw objetych planem z istniejg-
cych i projektowanych: stacji elektroener-
getycznych i linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia, po ewentu-
alnej ich rozbudowie; nowg stacje trans-
formatorowg 15/0,4 kV lokalizowaé w ob-
szarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem 37.24 EE;

b) budowe kablowych linii elektroenerge-
tyczno-os$wietleniowych niskiego napiecia
stosownie do potrzeb (ze ztgczami kablo-
wymi usytuowanymi w linii ogrodzen dzia-
tek budowlanych) - na warunkach okreslo-
nych przez operatora sieci,

c) przystosowanie istniejgcej w obrebie ob-
szaru linii elektroenergetycznej 15 kV do
wymagan przepisow szczegolnych,

d) mozliwosé wykorzystania energii do celow
grzewczych i technologicznych,

ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnych
i przylaczenia do tych sieci na warunkach
przepisow szczegdblnych,

11)

12)

13)

14)

15)

obstuge komunikacyjng dziatek przylegaja-
cych do drég publicznych istniejgcych lub
projektowanych niniejszym planem zapewnig
zjazdy bezposrednie z tych drog - istniejgce
lub realizowane wedtug potrzeb, przy czym w
obszarach oznaczonych symbolami 37.16
MNu, 37.22 MNu, 37.23 MNu obstuge komu-
nikacyjng dziatek przylegajgcych bezposred-
nio do drogi powiatowej i jednoczesnie do
drogi dojazdowej lub drogi lokalnej ustala sie
wytgcznie od drogi dojazdowej lub lokalnej,

dostep do drogi publicznej dla dziatek nie
przylegajacych do drdg publicznych istnieja-
cych lub projektowanych niniejszym planem
nalezy zapewnié¢ poprzez drogi wewnetrzne
wydzielone w obszarze w oparciu o ustalenia
planu,

zagospodarowanie terenu kazdej dziatki bu-
dowlanej, na ktérej zlokalizowana zostanie
zabudowa ustugowa, uwzglednié musi petne
pokrycie potrzeb w zakresie parkowania po-
jazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug,
przy dotrzymaniu minimalnego wskaznika - 3
miejsca parkingowe dla samochodéw oso-
bowych na kazde 100m? powierzchni uzytko-
wej pomieszczen ustugowych,

zagospodarowanie terenu kazdej dziatki bu-
dowlanej, na ktérej zlokalizowana zostanie
zabudowa mieszkaniowa, uwzgledni¢ musi
petne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania
pojazdow, przy dotrzymaniu minimalnego
wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samo-
choddéw osobowych na jeden lokal mieszkal-

ny,

w budynkach z pomieszczeniami ustugowymi
elementy komunikacji stuzgce pieszym nalezy
przystosowaé¢ dla potrzeb oséb niepetno-
sprawnych.

§9.

Dla obszaréw oznaczonych symbolami: 37.27 KDz,
37.28 KDI, 37.29 KDd + 37.43 KDd, o ktérych mo-

wa

w 8 4 ustala sie nastepujgce warunki i wyma-

gania dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikaciji:

1)

wprowadza sie obowigzek odprowadzania
$ciekdw deszczowych z powierzchni utwardzo-
nych drég - wedlug wymagan przepisow
szczegOlnych;
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2) w uzasadnionych przypadkach zaistnienia koli-
zji projektowanych elementow zagospodaro-
wania z istniejagcg w obrebie obszaréow infra-
strukturg techniczng nalezy przebudowaé koli-
dujace fragmenty infrastruktury technicznej na
warunkach przepiséw szczegdélnych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace
szczego6lnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw

§10.

Dla obszaréw, o ktérych mowa w & 2 i w 8§ 4, usta-
la sie nastepujace szczegolne warunki zagospoda-
rowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu tere-
now:

1) W obrebie korytarzy elektroenergetycznych
dopuszcza sie realizacje budynkéw oraz innych
obiektow budowlanych wytgcznie na warun-
kach wynikajgcych z przepiséw szczegolnych,
regulujacych tego rodzaju sytuacje. W przy-
padku likwidacji lub przebudowy linii elektro-
energetycznej (np. poprzez jej skablowanie) ni-
niejsze ograniczenia w realizacji zagospodaro-
wania terenu nie obowigzujg.

2) Dla obszarow oznaczonych symbolami, w kto-
rych wystepuja litery MNu tgczng powierzchnie
sprzedazowg i pomocniczg obiektow handlo-
wych ustala sie na maksymalnie 200m>.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej
stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu

§11.

Dla obszaréw, o ktérych mowa w 8 2 + § 5 ustala
sie stawke procentowgq stuzacg naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodo-
wanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§12.

1) Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Sochaczew.

2) Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sophaczew:
Czestaw Cwiklinski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LI1/229/2010
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 17 sierpnia 2010r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu wsi Zukéwka

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do informacji Wojta Gminy Sochaczew
stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organiza-
cyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LI/229/2010
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 17 sierpnia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 pbézniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.
167, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z p6zniej-
szymi zmianami) Rada Gminy w Sochaczewie rozstrzyga, co nastepuje:

1) Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego frag-
mentu gminy Sochaczew we wsi Zukéwka oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw finanso-
wych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej moze pociggna¢ za sobg wydatki z budzetu gminy;

2) Inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, w tym inwestycje w zakre-
sie infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego zagospodaro-
wania terenu objetego planem, bedg finansowane ze srodkow budzetowych gminy, kredytow, obligacji
oraz $rodkow pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w bu-
dzecie gminy na kazdy rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w za-
kresie uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z zaintereso-
wanymi inwestorami.



