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8 3. Uchwata podlega niezwtocznemu przeka-
zaniu Wojewodzie Mazowieckiemu oraz Komisa-
rzowi Wyborczemu.

8 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i

podaniu do publicznej wiadomosci w sposob
zZwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na ta-
blicy ogtoszen w Urzedzie GiM.

8 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje-
cia.

Przewodniczgcy Rady Gminy i Miasta Wyszogrod:
Jozef Z. Boszko

UCHWALA Nr 214/XX1X/2010

RADY GMINY | MIASTA WYSZOGROD

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustug turystycznych,
sportowych i rekreacyjnych w miejscowosci Marcjanka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z
p6zn zm.) oraz uchwaty nr 121/XVIl/2008 Rady
Gminy i Miasta Wyszogréd z dnia 18 grudnia
2008r. Rada Gminy i Miasta Wyszogrod uchwala,
co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenow ustug turystycz-
nych, sportowych i rekreacyjnych w miejscowosci
Marcjanka zwany dalej ,planem”, obejmujacy
obszar dziatek nr ewid. 77, 78,79, 80/1 w obrebie
Marcjanka o powierzchni ok. 15ha.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu
oznaczone sg na rysunku planu sporzagdzonym w
skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy inte-
gralng cze$¢ uchwaty — zatagcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium - zatgcznik nr 4.

8 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu terenéw,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci,

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

11) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych.
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2. Plan nie okre$la:

1) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,

2) granic obszarow wymagajgcych scalen i po-
dziatéw nieruchomosci,

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice ustalen planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu oraz réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan zatwier-
dzony niniejszg uchwatlg,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy wynikajace z ustaw i aktow wy-
konawczych oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to ro-
zumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy
terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stano-
wi¢ wiecej niz 50% ogolnej powierzchni zabu-
dowy w obszarze wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong lub nieprzekraczal-
ng granice usytuowania budynkéw w ich po-
wierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-
ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wode powierzchniowg na dziatce budow-
lanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i
stropodachow urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniej-
szej niz 10m2 stosownie do przepiséw szcze-
golnych,

7) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw da-
nego przedsiewziecia na $rodowisko oraz
zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z emi-

sji gazéw, pytow, zapachdéw, hatasu, promie-
niowania itp.,

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to
wysokos$¢ liczona od istniejgcego poziomu te-
renu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy),

9) intensywno$¢ zabudowy — udziat powierzchni
ogolnej budynku (wszystkich kondygnacji) w
powierzchni dziatki.

§ 4.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o
nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy ustug turystycznych, sporto-
wych i rekreacyjnych oznaczone symbolem US,

2) tereny lasow oznaczone symbolem ZL,
3) tereny drdg publicznych w kategoriach:
a) ulicy lokalnej- KDL,
b) ulicy dojazdowej — KDD.

Rozdziat 2
Ogolne ustalenia Planu

§ b. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1. Obowigzuje:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych
obiektow sprzyjajgcych utrzymaniu walorow
estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w spo-
s6b nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu, a
w szczegolnosci ograniczenie wysokosci
obiektow kubaturowych do 3 kondygnac;ji,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicz-
nych w linii rozgraniczajgcej ulic ustalonej w
planie lub poza nimi w granicach dziatki; za-
kaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych od strony ulic publicznych
obowigzuje stosowanie ogrodzen azuro-
wych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywno-
§ci zabudowy oraz stosownej wielkosci po-
wierzchni biologicznie czynnej,

5) ksztattowanie pasow zieleni w liniach roz-
graniczajacych ulic KDL,

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego
do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki
we wtasciwym stanie technicznym i este-
tycznym.

2. Ponadto obowiagzujg ustalenia z zakresu zasad
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w rozdziale lll.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
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1.

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 184
Ustala sie:
1) ochrone i ksztaltowanie $rodowiska na

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

przedmiotowym terenie objetym prawng
formg ochrony przyrody - Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu, na pod-
stawie przepiséw odrebnych — zgodnie z
wytycznymi w nich zawartymi,

w granicach objetych planem wprowadza
sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych przepi-
sami odrebnymi,

b) zakaz, o ktbrym mowa w pkt a), nie do-
tyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena od-
dziatywania na $rodowisko wykazata
brak znaczacego negatywnego wptywu
na ochrone przyrody obszaru chronio-
nego krajobrazu,

prowadzenie czynnej ochrony ekosyste-
mow lesnych,

ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przy-
droznych i lasow (poprzez ochrone istnie-
jacych oraz formowanie nowych zadrze-
wien przydroznych i zieleni urzgdzonej),
oczek wodnych oraz zachowanie natural-
nego uksztattowania powierzchni terenu,

zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych i granic uzytkowania na
terenach oznaczonych symbolem US,

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikoéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki lub odnawialne zrodta
energii,

zagospodarowanie co najmniej 40% po-
wierzchni zielenig urzgadzong w postaci
drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowa-
niami siedliskowymi i geograficznymi,

zakaz prowadzenia prac mogacych powo-
dowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,

zachowanie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu w srodowisku stosownie do klasyfika-
cji akustycznej terendéw ustalonej w odnie-
sieniu do przeznaczenia terenu,

eksploatacja instalacji nie moze powodo-
wac¢ przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktdrego pro-
wadzgcy instalacje posiada tytut prawny,

12) ochrone krajobrazu kulturowego (teren po-
tozony w postulowanym obszarze o war-
tosciach kulturowych) - zachowane walory
srodowiska naturalnego potaczone har-
monijnie z nieruchomymi dobrami kultury,
w ktorej obowiagzuje:

a) realizacja zabudowy skomponowanej z
otoczeniem, wysoko$¢é budynkéw do
10m, intensywno$¢ zabudowy do 0,1 -
0,4, geometria dachow: kat nachylenia
potaci 20-45°,

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. obszar objety planem znajduje sie w strefie
wymagajgcej badan archeologicznych:

1) obowigzuje uzgadnianie z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw planowanej in-
westycji na etapie projektu zagospodaro-
wania dziatek.

2. na obszarze objetym planem nie znajduja sie
dobra kultury wspotczesne;j.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni pu-
blicznych.

1. Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio
symbolami o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych:

a) KDL lokalne — 15m,
b) KDD dojazdowe — 10m,

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 do-
puszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych
i urzagdzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi (ulicy).

3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen rekla-
mowych wolnostojgcych trwale zwigzanych z
gruntem w liniach rozgraniczajgcych ulic.

8 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i komunika-
cji.

Obowigzujg nastepujagce zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub rbwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen in-
frastruktury technicznej.

2 Budowa sieci i urzadzen infrastruktury tech-
niczne;j:

a) wzdtuz uktadow komunikacyjnych w li-
niach rozgraniczajacych drég lub poza li-
niami rozgraniczajgcymi drég, przy za-
chowaniu przepiséw szczegolnych.
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b) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe
urzadzen infrastruktury w pasach drogo-
wych w szczegélnie uzasadnionych przy-
padkach wynikajgcych z ochrony srodowi-
ska i uwarunkowan terenowych za zgoda
zarzadcy drogi,

c) urzadzenia sieciowe powinny byé prowa-
dzone w maksymalnym stopniu po grani-
cach wtasnosci i wzdtuz istniejgcych sys-
temow technicznego uzbrojenia terenu,

d

-

z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

e) zabrania sie umieszczania urzadzen infra-
struktury (w tym liniowych) w liniach roz-
graniczajacych drogi powiatowe] — od-
stepstwa, w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach mogg nastgpié¢ wylacznie za
zgodg zarzadcy drogi. Warunki powyzsze
nie dotyczg przytaczy,

f) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla po-
trzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni wynikajgcej z technologii.,

Mozliwos$é rozbudowy lub przebudowy istnie-
jacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z pla-
nowanym zagospodarowaniem. W przypad-
kach kolizji planowanego zagospodarowania
terenu z urzgdzeniami energetycznymi wnio-
skodawca poniesie koszty niezbednej przebu-
dowy.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych w opar-
ciu o wodocigg wiejski prowadzony wzdiuz
drogi powiatowej, poprzez budowe sieci roz-
biorczej.

Obowigzuje  uporzadkowana gospodarka
sciekowa:

a) oczyszczanie sciekdw w oparciu o szczelne
zbiorniki na scieki i okresowe wywozenie
na najblizszg oczyszczalnie $ciekow,

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych
urzgdzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow.

Odprowadzenie woéd opadowych z po-
wierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych
na terenach zabudowanych poprzez lokalng
kanalizacje deszczowag wyposazone na wylo-
tach w urzadzenia oczyszczajgce. Wody opa-
dowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska.

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy
odwadniajgce (urzadzenia Sciekowe,
rowy).

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego na-
piecia na warunkach technicznych ustalonych
przez zarzgdce sieci z zachowaniem nastepu-
jacych warunkéw:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy
elektrycznej — wg bilansu zapotrzebowania
mocy i warunkow przytaczenia,

b

-

przytacza energetyczne nn wykona¢ jako
kablowe lub napowietrzne, uktady pomia-
ru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomia-
rowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii
rozgraniczajgcej drogi) lub w granicy
dziatki, dopuszcza sie sytuowanie szafek
na elewacji budynku,

c) stacje transformatorowe stosownie do za-
potrzebowania mocy przytgczeniowej loka-
lizowaé w liniach rozgraniczajgcych ulic, a
takze poza liniami rozgraniczajgcymi ulic —
z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziat-
ki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d

-

w przypadku wzrostu zapotrzebowania
mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwiekszonej
pewnosci zasilania, powigzania projekto-
wanej sieci z istniejgca realizowac¢ na pod-
stawie odrebnych projektow w oparciu o
warunki przytgczenia wydane przez ZE
whnioskodawcy,

e) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza
sie szerokos$¢ stref ograniczonego zago-
spodarowania od skrajnego przewodu w
kazdg strone po 5 m; w strefie tej obowia-
zuje:

- zakaz wprowadzania zabudowy miesz-
kaniowej i innej zabudowy o charakte-
rze chronionym,

- dopuszcza sie lokalizacje innych obiek-
tow budowlanych po uzyskaniu opinii
zarzadcy sieci.

f) realizacja oswietlenia ulicznego w liniach
rozgraniczajacych ulic KDL.

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci
administrowane] przez roznych operatorow,
w tym zabezpieczenie awaryjng tagcznoscia te-
lefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotycza-
cych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami w oparciu
o selektywng zbidrke odpadéw do pojemni-
kéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz
na terenach ogoélnodostepnych i wywo6z w ce-
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lu odzysku lub unieszkodliwiania wg regulacji - dopuszcza sie realizacje ulicy jako ciggu
gminnych, a w szczegolnosci: pieszo — jezdnego (ulica jednoprze-
1) odpady powinny byé w pierwszej kolejno- strzenna),

$ci poddane odzyskowi lub unieszkodli- c) uszczegotowienie elementéw istniejagcego

wiane w miejscu ich powstawania, i projektowanego uktadu komunikacyjne-
2) prowadzenie gospodarki odpadami zgod- go moze byc dokonywane w projektach

nie z zatwierdzonym programem gospo- technlcznych bez zmiany podstawowych

darki odpadami niebezpiecznymi lub in- parametrow.

formacjg o wytworzonych odpadach i spo- 14. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-

10.

11.

12.

13.

sobach gospodarowania nimi.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidu-
alnych i lokalnych zrédet ciepta z wykorzysta-
niem proekologicznych no$nikow energii.

Zaopatrzenie w gaz w systemie planowanych
gazociggéw $redniego ciSnienia na warun-
kach uzgodnionych z zarzgdcg sieci:

1) sytuowanie gazociggéw $redniego cisnie-
nia zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w
linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),

3) do czasu realizacji zbiorczego systemu do-
puszcza sie stosowanie statych zbiornikow
na gaz ptynny.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuje

sie¢ drenarska.

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich,

2) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci
min. 3m od skarpy rowow i oczek wod-
nych wolnego od zabudowy kubaturowej.

Rozbudowa, przebudowa i budowa syste-
moéw komunikacyjnych winna by¢é prowadzo-
na z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) KDL, - tereny komunikacji kotowej, droga
powiatowa nr 2964W w klasie ulicy lokal-
nej:

- szerokos$é w liniach rozgraniczajacych -
15 m,
- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- bezposrednia obstuga terenéw przyle-
gtych
b) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice
dojazdowe:

- rozstaw linii rozgraniczajgcych - 10m,
dopuszcza sie zmniejszenie rozstawu li-
nii rozgraniczajacych wynikajgce z uwa-
runkowan terenowych i ochrony $ro-
dowiska (tereny lasow),

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- bezposrednia obstuga terenéw przyle-
gtych,

15.

16.

wania pasow drogowych i ulicznych wymie-
nionych w pkt 14.

1) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowe-
rowych i pieszych w liniach rozgraniczaja-
cych ulicy lokalnej,

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowac
w ustalonych planem liniach rozgranicza-
jacych ulic lub w granicach dziatek.

3) odprowadzenie wod opadowych z pasow
drogowych za pomocg urzadzen do po-
wierzchniowego  odwodnienia  (rowy,
urzadzenia sciekowe).

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na
terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunkiem planu.

Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

1) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajacych ulicy lo-
kalnej,

2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkin-
gowe:

- dla terenow ustug - 30 miejsc parkin-
gowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej budynkéw lub 100 miejsc kon-
sumpcyjnych,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg
wskaznikdw wymienionych w pkt 2) wta-
Sciciele posesji zapewniajg na terenach w
granicach wtasnej dziatki.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania terenéw
i ksztattowania zabudowy

8 10.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem US ustala sie:

1)

funkcje podstawowg - zabudowa ustug tury-
stycznych, sportowych, rekreacyjnych zwigzana
z dziatalnoscig w zakresie turystyki, sportu, re-
kreacji, wypoczynku,

2) funkcje uzupetniajagcg — zabudowa ustugowa w

zakresie dziatalnosci zwigzanej z zakwaterowa-
niem i ustugami gastronomicznymi, obiekty
obstugi technicznej funkcji podstawowej, za-
budowa bezposrednio zwigzana z funkcjg pod-
stawowag oraz obiekty matej architektury, zielehn
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3)

4)

5)

urzgdzona, zabudowa mieszkaniowa dla zarzg-
dzajgcych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 40% powierzchni ob-
szaru,

c) ucigzliwosé dla srodowiska wywotana funk-
cjonowaniem obiektéw i urzgdzehn nie moze
wykraczaé¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

d) dopuszcza sie organizacje imprez maso-
wych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw
wydzielonych w trakcie podziatow;

f) realizowanie obiektow o funkcji podstawo-
wej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z
funkcjg uzupetniajaca,

g) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych
realizowana jako powierzchnia wbudowana,

h) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

i) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci
2 m wazdluz granicy terenu funkcjonalnego
zielenig izolacyjng - wysoka i niska,

j) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto
0,1-0,4,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10m,
maksymalna wysoko$¢ budowli bez ograni-
czen, dopuszcza sie budynki $rednio wyso-
kie do wysokosci 15m w formie dominanty
0 powierzchni w rzucie poziomym nie prze-
kraczajgcej wartosci 30% w odniesieniu do
powierzchni zabudowy pod budynkami,

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub
wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°,

c) obowigzuje staranna architektura i jej do-
stosowanie gabarytem i formg do tradycji
architektury regionalnej, z uwzglednieniem
wymogow technologicznych,

zasady i warunki podziatu i scalania nierucho-

mosci:

a) dopuszcza sie podziaty terenu z zachowa-
niem przepisdéw odrebnych,

b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna
znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjo-
nalnym obiektu,

c) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do
dziatek nie moga by¢ wezsze niz bm w li-
niach rozgraniczajgcych.

§ 11.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL ustala sie:

1) funkcje podstawowg - ekologiczng; tereny le-
$ne zapewniajgce zachowanie réwnowagi $ro-
dowiska przyrodniczego;

2. Zasady zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych siecio-
wych elementéw urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz zbiornikdw retencyjnych,

b) urzadzenie ciggéw spacerowych,

c) zakaz zabudowy kubaturowej oprocz wymie-
nionej w pkt a),

d) linie zabudowy dla budynkéw wyznacza sie w
odlegtosci 12m od granicy laséw.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1. Dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczaso-
wych, prowizorycznych w ramach zaplecza pla-
cu budowy na okres prowadzenia robét.

2. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 13.1. Tracg moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Wyszogréd dla terendw przeznaczonych pod zale-
sienie zatwierdzonego uchwatg nr 163/XVI11/2005
Rady Gminy i Miasta z dnia 28 kwietnia 2005r. w
zakresie objetym niniejszg uchwata.

2. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowo-
dowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sig
wysokosci.. %,

8 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy i Miasta Wyszogréd.

8 15.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie inter-
netowej gminy.

Przewodniczagcy Rady Gminy i Miasta Wyszogrod:
Jozef Z. Boszko
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 214/XXIX/2010
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 29 czerwca 2010r.

Wykaz uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustug turystycznych, sportowych
i rekreacyjnych w miejscowosci Marcjanka

Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, dla nieruchomosci, Burmistrza w sprawie Rady Gminy i Miasta
uwagi organizacyjnej i adres ktorej ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi Zatacznik do
zgtaszajgcego uwagi dotyczy uwaga uchwaly nr...

z dnia...........

uwaga uwaga Uwaga uwaga
uwzgledniona [nieuwzgledniona| uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. Nie wniesiono uwag

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 214/XX1X/2010
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 29 czerwca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tere-
now ustug turystycznych, sportowych i rekreacyjnych w miejscowosci Marcjanka” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

Do zadan wtasnych gminy i miasta z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w planu nalezy przebudowa i
budowa drog publicznych: ulicy dojazdowej KDD, sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji desz-
czowej, o$wietlenia ulic. Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujgco:

wykup gruntu w celu poszerzenia drogi gminnej — ulicy KDD do wymaganych parametrow - obcigzenie gminy z tego
tytutu ksztattuje sie na obecne ceny w wysokosci ok. 3300zt. Prognozuje sie, ze wykup nastgpi w 2014 roku.

nie przewiduje sie poniesienia przez gmine kosztow budowy urzadzen infrastruktury technicznej i oswietlenia - wydatki
na te cele poniesione beda przez inwestujgcego na terenach US.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 214/XXIX/2010
Rady Gminy i Miasta Wyszogrod
z dnia 29 czerwca 2010r.

Stwierdzenie zgodnosci ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustug
turystycznych, sportowych i rekreacyjnych w miejscowosci Marcjanka” z ustaleniami
L~Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszogréd”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) stwierdza sie:

8 1.

~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustug turystycznych, sportowych i rekreacyjnych w miej-
scowosci Marcjanka” jest zgodny z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i Miasta Wyszogrod”.

Uzasadnienie

Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly okreslone w ,Studium”
jako tereny potencjalnych lokalizacji o dominujgcej funkcji zabudowy ustug turystycznych, rekreacyjnych, sportowych w
ramach strefy ksztattowania ukltadu osadniczego. Zgodnie z zapisem o realizacji polityki przestrzennej, miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego powinny byé objete przede wszystkim obszary potencjalnego rozwoju
osadnictwa. Granice obszaru objetego planem powinny obejmowac teren pozwalajacy na uzyskania prawidtowej struk-
tury przestrzenno-funkcjonalnej obszaru. W procesie sporzadzania miejscowych planéw dopuszcza sie opracowanie
planu etapami (ograniczonych administracyjnie, uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) dla czesci terenéw
wyznaczonych, na obszarach zapewniajgcych otrzymanie prawidtowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwosé
powigzan z sgsiedztwem.



