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UCHWALA Nr XLXIX/323/2010

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 23 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Makow Mazowiecki w obrebie sektora D.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku
z uchwatg XXXV/218/2009 Rady Miejskiej w Ma-
kowie Mazowieckim z dnia 28 maja 2009r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu miasta Makéw Mazowiecki w
obrebie sektora D, Rada Miejska w Makowie
Mazowieckim, po stwierdzeniu zgodnosci z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu miasta Ma-
kow Mazowiecki w obrebie sektora D, zwany
dalej ,planem”, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mo-
wa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, a takze ograniczenia w dyspono-
waniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funk-
cjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z

rysunkiem planu;

3) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi, ktérych ucigzliwosé nie mo-
ze powodowaé przekroczenia standardéw ja-
kosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$é ma tytut prawny i
ktore nie sg zaliczane do przedsiewzieé mo-
gacych zawsze lub potencjalnie znaczgco od-
dziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé funkcje, ktéra zajmuje nie mniej
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej, badz
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
dziatce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez
to rozumiec¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, badz
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na

dziatce budynkéw;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczong na rysun-
ku planu, okreslajagcgq obszar, w granicach
ktérego nalezy lokalizowa¢ budynki, wiaty, al-
tany, biorgc pod uwage ich zewnetrzny ob-
rys, do ktérego nie wlicza sie schodow, po-
chylni, gankow, balkonéw, taraséw oraz wy-
kuszy;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumiec¢ stosunek terenu bio-
logicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkdédw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. Nr 75,
poz. 690) do powierzchni dziatki lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowla-
nym;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu
przy wejsciu gtownym do budynku do gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki dla
budynkéw o dachach ptaskich lub do najwy-
zej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dacho-
wych dla budynkéw o dachach spadzistych.

8 3. Uchwata sktada sie z nastepujgcych, in-
tegralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
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2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego
zatagcznik graficzny nr 1 oraz zatgcznik gra-
ficzny nr 2.

8 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie te-
renow objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MNU;

2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny obiektéw i instalacji zwigzanych z go-
spodarowaniem, przerabianiem, odzyskiwa-
niem, utylizowaniem i unieszkodliwianiem
Sciekdbw, odpadow i surowcow wtédrnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem NO.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy archeologicznej ochrony konserwator-
skiej;

5) strefy technicznej napowietrznej linii elektro-
energetycznej SN 15kV;

6) wymiarowania;

7) przeznaczenia terendw oznaczonego odpo-
wiednio symbolem literowym i numerem
wyrézniajacym je sposrdd innych terenow.

8 6. Na obszarze objetym planem nie zacho-
dza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturo-
wego;

2) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
noéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym te-
rendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

5) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci;

6) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 2
Ksztattowanie tadu przestrzennego

8 7. W zakresie ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie:

1) zakaz budowy garazy blaszanych;

2) zakaz budowy tymczasowych obiektow bu-
dowlanych za wyjatkiem obiektow infrastruk-
tury technicznej;

3) zakaz lokalizacji wolno stojagcych nosnikéw
reklamowych.

Rozdziat 3
Ochrona srodowiska i zabytkow

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska ustala
sie:

1) odprowadzanie wod deszczowych z po-
wierzchni dachow oraz z powierzchni nie-
utwardzonych do gruntu, w granicy wtasnej
nieruchomosci;

2) odprowadzanie wod deszczowych z utwar-
dzonych powierzchni drog i parkingow w
sposOb zapewniajgcy ich oczyszczenie, w
szczegolnosci separacje zwigzkdw ropopo-
chodnych;

3) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przy-
stosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonietych miejscach, na
podtozu nieprzepuszczalnym oraz ich odbior i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

8 9. W rozumieniu przepiséw ochrony $ro-
dowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu dla poszczegélnych rodzajéw terendw,
tereny oznaczone MNU wskazuje sie jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

§ 10.1. Ustala sie ochrone zabytkow arche-
ologicznych, w formie strefy archeologicznej
ochrony konserwatorskiej.

2. Na obszarze strefy, wymienionej w ust. 1,
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
przepisbw odrebnych, dotyczacych ochrony i
opieki nad zabytkami.

Rozdziat 4
Zasady rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej
oraz budowy systeméw

§ 11. Dla terenéw oznaczonych symbolem
NO ustala sie dopuszczenie wydzielania dziatek
o powierzchni do 100m? pod infrastrukture
techniczng, i sytuowanie ich tak, aby byty do-
stepne z drogi publicznej oraz zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.
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§ 12. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej,

b) przy budowie sieci wodociggowe;j
uwzglednienie wymogow przeciwpozaro-
wych, w szczegdblnosci w zakresie lokaliza-
c¢ji hydrantéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekobw bytowych
i przemystowych:

a) podtgczenie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) odprowadzenie do istniejgcej miejskiej
oczyszczalni sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) z powierzchni dachéw oraz powierzchni
nieutwardzonych powierzchniowo, w gra-
nicach wtasnych nieruchomosci,

b) z powierzchni drog wewnetrznych — po-
wierzchniowo Ilub do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym sys-
temem gospodarki odpadami,

b) stosowanie urzadzen stuzacych do segre-
gacji odpadoéw,

c) sktadowanie na sktadowisku odpadéw
komunalnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie
zaopatrzenia z miejskiej sieci lub indywidual-
nych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng zaopatrzenie z istniejgcych i projektowa-
nych sieci elektroenergetycznych SN i nN;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrze-
nie z indywidualnych Zrodet dostarczania
ciepta lub miejskiego systemu dostarczania
ciepta.

§ 13.1. Ustala sie strefe techniczng dla napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 6,0m liczac od osi linii, wyznaczong
na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w
ust. 1, ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasa-
dzen zieleni wysokie;j.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej
mowa w ust. 1, w sposob nieokreslony w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z
przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji li-
nii, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie likwida-
cje strefy.

Rozdziat 5
Przeznaczenie terenow i zasady
ich zagospodarowania

8 14. Dla terenu MNU 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa
ustug nieuciazliwych;

3) dopuszczenie utrzymania, przebudowy, re-
montu, budowy sieci i obiektéw infrastruktu-
ry technicznej;

4) nastepujgce parametry ksztattowania zabu-
dowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 10,0m,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyle-
niu potaci od 25° do 42°,

5) nastepujgce parametry ksztattowania zabu-
dowy garazowej i gospodarczej:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos$¢ zabudowy do 5,30m,
c) powierzchnia zabudowy do 60,0m?,

d) geometria i katy nachylenia dachow jak w
budynku gtéwnym;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospo-
darowania terenu:

a) minimalng powierzchnie dziatki budowla-
nej na 800m?,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy na 4,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy na 0,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na 30%,

e) wysokosé ogrodzen do 1,6m,

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach beto-
nowych elementow prefabrykowanych;

7) obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z drogi
publicznej znajdujacej sie poza planem po-
przez droge KDW1;

8) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, w tym miejsca w garazu, oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce dla funkcji
ustugowej, w granicy wtasnej nieruchomosci.
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§ 15. Dla terenu KDW1 ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury
technicznej;

3) utrzymanie istniejgcego podtaczenia do drogi
publicznej znajdujgcej sie poza granicami
planu;

4) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgranicza-
jacych.

§ 16. Dla terenu NO1 ustala sie:

1) przeznaczenie — teren obiektow i instalacji
zwigzanych z gospodarowaniem, przerabia-
niem, odzyskiwaniem, utylizowaniem i
unieszkodliwianiem $ciekow, odpadéw i su-
rowcéHw wtérnych;

2) dopuszczenie utrzymania, przebudowy, re-
montu, budowy budynkéw oraz sieci i obiek-
téw infrastruktury technicznej;

3) nastepujgce parametry ksztattowania zabu-
dowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 12,0m,

c) wysokosé budowli wolno stojgcych lub
elementow zabudowy, bedacych punkto-
wymi instalacjami przemystowymi lub
urzgdzeniami technicznymi do 25,0m,

d) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu
potaci do 40°

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospo-
darowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy na 10,0m
zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy na 0,9,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na 5%;

5) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drog
publicznych znajdujacych sie poza planem;

6) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 200,0m? powierzchni uzytkowe;j
obiektow okreslonych w pkt 1.

Rozdziat 6
Przepisy koincowe

8 17. Do czasu zabudowy i zagospodarowa-
nia poszczegdlnych terenow zgodnie z okreslo-
nym w planie przeznaczeniem, mozna je tym-
czasowo uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy, z
zakazem utrwalania ich tymczasowego uzytko-
wania oraz budowy obiektow budowlanych
zwigzanych z tymczasowym uzytkowaniem.

8 18. Ustala sie stawke procentowg, wynika-
jaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyni-
ku uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MNU1 w
wysokosci 10%;

2) dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 w
wysokosci 10%;

3) dla terenu oznaczonego symbolem NO1 w
wysokosci 10%.

8 19. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim nr XXVI/157/2005 z dnia
8 wrzesnia 2005r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Makow Mazowiecki — sektor D, w
zakresie objetym niniejszg uchwata.

8 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta Makéw Mazowiecki.

8 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ireneusz Peptowski
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