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UCHWALA Nr 576/LXX/2010
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 19 sierpnia 2010 .

. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
~Srodmiescie Pid. - Goworowska” w Ostrotece dla jednostki strukturalnej UU6¢ (dziatka nr 50095/15).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), w wykonaniu uchwaty nr
324/XLIV/2009 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27
stycznia 2009r., uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

§1.

Stwierdza sie, ze ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki — rejonu , Srédmiescie Ptd. — Goworow-
ska” obejmujgcego dziatke nr 50095/15, sg zgodne
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki” uchwalonego uchwalg nr
273/XXVI111/2000 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia
1 grudnia 2000r. zmienionego uchwatg nr
567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia
24 czerwca 2010r.

§2.

. Uchwala sie zmiane miejscowego plan zago-
spodarowania przestrzennego miasta Ostrote-
ka - rejonu , Srédmiescie Ptd. —Goworowska”
obejmujgcego teren dziatki nr 50095/15, zwang
dalej planem, sktadajgca sie z ustalen zawar-
tych w niniejszej uchwale i rysunku planu w
skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik do niniej-
szej uchwaty.

. Plan obejmuje teren dziatki nr 50095/15 - ob-
szar o powierzchni okoto 0,72ha, potozony przy
ul. Steyera.

§ 3.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej $cisle okreslonej - nalezy
przez to rozumie¢ linie oddzielajacy tereny o
roznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania (oznaczong na rysunku planu li-
nig ciagta),

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze przekroczy¢
$ciana budynku w kierunku ulicy lub sasiedniej
dziatki,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé inne niz podstawowe rodzaje prze-
znaczenia, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

powierzchni zabudowy dziatki - nalezy przez to
rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy wszyst-
kich znajdujgcych sie na dziatce budynkow,

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o
okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia Scisle zwigzane z prawi-
ditowym funkcjonowaniem obiektu lub obiek-
tow na terenie okreslonym liniami rozgranicza-
jacymi.

§ 4.
. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie zasad zagospodarowania terenu,

2) okreslenie zasad dotyczacych ksztattowania
przestrzeni.

Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MWU.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) linie rozgraniczajace terenu o réznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania - Scisle okreslone,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy.
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Dziat Il
Ustalenia ogolne

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5.

1. Oddziatywanie przedsiewzieé¢ realizowanych na
terenie objetym planem powinno miescié sie w
granicach ich tytutu prawnego.

2. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych w

4) prowadzenia gospodarki odpadami, zarow-
no przez podmioty indywidualne, jak i dzia-
talno$¢é ustugowa zgodnie z przepisami od-
rebnymi zapewniajagcymi ochrone zycia i
zdrowia ludzi oraz ochrone srodowiska,

5) zagospodarowania niezabudowanych i nie-
utwardzonych terendéw zielenia ozdobnag
oraz elementami matej architektury, stano-
wigcg harmonijne uzupetnienie zabudowy,
podkreslajgcymi jej walory architektoniczne,
materiatowe i przestrzenne.

przepisach odrebnych do inwestycji moga- _Dziai I i
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, Ustalenia szczegétowe
2) lokalizowania przedsiewzieé zaliczanych w Rozdziat 1
przepisach odrebnych do inwestycji moga- Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
cych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na 8 6.

srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury
technicznej,

3) lokalizowania wolnostojagcych masztow za
wyjatkiem stuzgcych realizacji inwestycji ce-
lu publicznego z zakresu tgcznosci publicz-
nej oraz wszelkich obiektow produkcyjnych,
magazynowych, warsztatow rzemiesini-
czych, hurtowni, myjni samochodowych,
oraz dziatalnosci zwigzanych z dystrybucjg
gazu ptynnego, i z jakgkolwiek produkcjg, w
tym materiatdbw budowlanych oraz ustug
pogrzebowych (obiekty o funkcji domow

przedpogrzebowych, produkcja trumien, 3.

wyrob pomnikow i nagrobkéw), a takze in-
nych moggcych powodowaé przekroczenie

standardéw jakosci $rodowiska i zamiesz- 4

kania w rozumieniu przepisow odrebnych.
3. Ustala sie obowigzek:

1) obstugi nowego zainwestowania z miejskich
systemoéw infrastruktury technicznej w za-
kresie:

a) zaopatrzenia w wode, gaz i energie elek-
tryczng,

b) odprowadzenia $ciekow komunalnych,
wod opadowych i roztopowych z po-
wierzchni utwardzonych (dojazdéw, pla-
cow i parkingow),

2) stosowania ekologicznych nosnikow energii
w systemach grzewczych budynkow, to jest:
gazu ziemnego, energii elektrycznej, odna-
wialnych Zrodet energii lub korzystania z
miejskiej sieci cieplnej,

3) przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu
na obszarach zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, podlegajacych ochronie przed
hatasem w trybie przepiséw odrebnych,

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

MWU (0,7251ha) przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng wraz z zielenig i
urzgdzeniami towarzyszacymi.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 jako prze-
znaczenie dopuszczalne ustala sie funkcje
ustugowe (bez przesgdzania ich profilu), w tym
stuzace realizacji zadan wtasnych gminy oraz
podziemnych garazy, miejsc postojowych, in-
frastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow i ele-
mentow matej architektury.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ wymienio-
nych w 8§ 5 ust. 2.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie

nastepujagce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania:

1) ustala sie obowigzek projektowania inwe-
stycji obejmujgcej caty teren objety usta-
leniami planu w ramach zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

2) ustala sie maksymalng dopuszczalng po-
wierzchnie zabudowy do 50% powierzchni
terenu,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej wynoszacej 25%
powierzchni terenu,

4) maksymalna wysokos$é zabudowy - 4 kon-
dygnacje nadziemne,

5) maksymalna wielko$¢é powierzchni sprze-
dazy, dla realizowanych lokali handlowych
—1000m?,

6) geometria dachow — forma ptaska (dachy
o minimalnych katach nachylenia potaci
zaleznych od zastosowanych rozwigzan
technicznych ukryte za attyka),
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

funkcje ustugowe moga by¢ realizowane
jako wbudowane w budynki mieszkalne
lub jako budynki dobudowane do budyn-
kéw mieszkalnych,

dopuszcza sie budowe garazy wytgcznie
jako wbudowane w budynki,

dopuszcza sie budowe obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej stuzgcych
obstudze zainwestowania na obszarze te-
renu,

ustala sie zakaz lokalizowania budynkow
elewacjg szczytowg bez otworéw okien-
nych do przylegtych ulic,

ustala sie zakaz realizacji odrebnych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych oraz
realizacji jakichkolwiek obiektow tymcza-
sowych, poza obiektami niezbednymi na
czas budowy i remontéw,

ustala sie maksymalny poziom posado-
wienia parterow, dla funkcji ustugowych
na poziomie umozliwiajgcym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla osob niepetno-
sprawnych - maksymalnie 30 cm nad po-
ziomem przylegtego terenu,

forma i zakres zabudowy powinny zapew-
nia¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy
pierzei ulic i terendéw publicznych,

kolorystyka elewacji budynkéw powinna
zawiera¢ sie w palecie kolorow natural-
nych od bieli do brgzu oraz odcienie sza-
rosci, zakazuje sie stosowania agresywne;j
kontrastowe] kolorystyki elewacji budyn-
koéw i dachu,

zagospodarowujgc dziatke budowlang na-
lezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samo-
chodéw uzytkownikdéw statych i przebywa-
jacych okresowo, w tym rowniez miejsca
postojowe dla samochodow, z ktérych ko-
rzystajg osoby niepetnosprawne zgodnie z
warunkami okreslonymi w § 7,

dopuszcza sie realizacje ogrodzen terenu

pod warunkiem spetnienia ponizszych

wymogow:

a) ogrodzenie dziatki budowlanej od stro-
ny drég nalezy lokalizowaé wytacznie
na terenie dziatki budowlanej z
uwzglednieniem linii rozgraniczajgcych,

b) ustala sie zakaz stosowania w ogrodze-
niach przeset z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

c) maksymalna wysoko$é ogrodzenia -
1,6m,

d) maksymalna wysokos$¢ cokotu — 0,6m,

e) nalezy realizowaé ogrodzenia azurowe
co najmniej w 50%,

17) wprowadza sie zakaz sadzenia drzew i
krzewdéw w odlegtosci 2m od $cian ze-
wnetrznych kanatéw sanitarno - deszczo-
wych, sieci wodociggowej oraz przytaczy.

. Na terenie objetym planem dla poszczegdélnych

budynkéw lub zespotéw budynkéw nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadéw statych, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

. Dla zespotu budynkéw wielorodzinnych nalezy,

stosownie do potrzeb uzytkowych, przewidzieé
place zabaw dla dzieci najmtodszych i miejsca
rekreacyjne dostepne dla osob starszych i nie-
petnosprawnych, przy czym co najmniej 30%
tej powierzchni powinno znajdowaé sie na te-
renie biologicznie czynnym.

. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosni-
kow reklam i informacji wizualnej z wyjat-
kiem stupow reklamowych o wysokosci do
2,20m,

2) dopuszcza sie realizacje reklam i znakow in-
formacyjno-plastycznych wytacznie w for-
mie: tablicy reklamowej, szyldu, reklamy
Swietlnej lub podswietlanej, z zachowaniem
nizej wymienionych warunkow:

a) nosniki reklamy nalezy sytuowa¢ w obrebie
kondygnacji parterow budynkow, w strefie
wejsciowej do lokali i w miejscach wyzna-
czonych w projekcie architektoniczno-
budowlanym budynku,

b) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna ta-
blicy reklamowej, reklamy $wietlnej Ilub
podswietlanej — nie wieksza niz 2,5m?,

c) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna
szyldu — nie wigksza niz 0,5m?,

d) nosniki reklamy nalezy mocowaé do $ciany
budynku wytgcznie ptaszczyzng roéwnolegta
do ptaszczyzny $ciany budynku,

e) reklamy swietlne i pod$wietlane oraz o$wie-
tlenie wystaw nie mogg by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikéw budynkéw w obszarze od-
dziatywania oraz powodowaé¢ ol$nienia
przechodniow i uzytkownikow jezdni,

f) nie dopuszcza sie stosowania nosnikow re-
klamowych wystajgcych poza obrys $ciany
budynku,

g) kompozycje, wielko$¢ kolorystyke i grafike
nos$nikow reklamowych umieszczanych na
elewacjach budynkéw nalezy dostosowac
do kompozycji architektonicznej i formy ar-
chitektonicznej budynku.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 189

— 41551 —

Poz. 5112

8. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 2 lit. a-c
i f oraz g, nie dotycza reklam remontowo-
budowlanych stosowanych wytgcznie w trakcie
prowadzenia rob6t remontowo - budowlanych,
ktébre moga by¢é umieszczane na rusztowaniu,
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy.

Rozdziat 2
Zasady dotyczace komunikaciji
i infrastruktury technicznej

§7.
Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego pla-
nem zapewniajg istniejgce ulice uktadu gtéw-
nego i podstawowego, polozone poza grani-
cami planu: ul. Kontradmirata Steyera oraz uli-
ce dojazdowe oznaczone w planie symbolem
KUD.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z
przylegtych ulic oznaczonych w planie symbo-
lem KUD.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od
linii rozgraniczajgcych ulic oznaczonych w pla-
nie symbolem KUD, w odlegtosci 5 i 10m,
zgodnie z rysunkiem planu,

4. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji miejsc
postojowych:

1) obowigzek zapewnienia realizacji odpo-
wiedniej ilosci miejsc parkingowych na te-
renie wltasnym inwestycji,

2) liczba miejsc parkingowych nie moze byé
mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 stanowi-
sko na lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem
handlu detalicznego — dwa miejsca po-
stojowe na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca
postojowe,

c) dla funkcji ustugowych handlu detalicz-
nego — trzy miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug,

3) dopuszcza sie mozliwos$é realizacji czesci
miejsc parkingowych w formie garazy loka-
lizowanych w podpiwniczeniach budynkow,

4) dopuszcza sie urzadzenie parkingow ogol-
nodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod
warunkiem zachowania wymaganych pa-
rametrow dla przekroju ulicznego.

§ 8.
Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode

Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej w
przylegtych pasach drogowych sieci wodociggo-

wej poprzez budowe sieci wewnetrznych i przyta-
czy wodociggowych.

§9.

Ustalenia z zakresu
odprowadzania $sciekbw komunalnych

Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekow
komunalnych do miejskiej oczyszczalni $ciekow
poprzez budowe sieci wewnetrznych i indywidu-
alnych przytagczy do istniejgcej w przylegtych pa-
sach drogowych sieci kanalizacji sanitarne;j.

§10.
Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejagcej w
ulicy Steyera sieci cieplnej poprzez budowe sieci
wewnetrznych i indywidualnych lub grupowych
weztow, alternatywnie z urzgdzehn wtasnych przy
zastosowaniu ekologicznych nos$nikdéw energii w
systemach grzewczych budynkéw, np. gaz ziem-
ny, odnawialne zrédta energii.

§11.
Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz

Ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw
grzewczych i gospodarczych z istniejgcej sieci
gazowej niskiego ci$nienia zlokalizowanej w uli-
cach: Steyera, Mitej oraz Dobrej, poprzez budowe
sieci wewnetrznych i przytgczy gazowych.

§12.

Ustalenia z zakresu
odprowadzania wéd deszczowych

Ustala sie odprowadzenie wdéd deszczowych do
istniejgcych w ulicy Steyera kolektorow deszczo-
wych w przylegtych pasach drogowych.

§13.
Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

1. Na obszarze objetym planem zasilanie w ener-
gie elektryczng przewiduje sie z istniejgcych
sieci elektroenergetycznych niskiego i srednie-
go napiecia po ich rozbudowie, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

2. Na terenie objetym planem, na etapie projek-
towania inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsce
na lokalizacje stacji transformatorowej.

§ 14.

Ustalenia z zakresu
telekomunikacji i telewizji kablowej

1. Dla potrzeb obiektéow na obszarze objetym
planem nalezy realizowaé telekomunikacyjne
sieci abonenckie i ogdélnodostepnych automa-
tow telefonicznych jako sieci podziemne ukta-
dane bezposrednio w ziemi lub w kanalizacji
kablowe;.
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2. Nalezy umozliwié¢ realizacje sieci osiedlowej
telewizji kablowej wspélnie z kablami teleko-
munikacyjnymi, po tych samych trasach oraz
realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej.

§ 15.
W zakresie usuwania odpadéw komunalnych

1. Na terenie objetym planem dla poszczegolnych
budynkoéw nalezy przewidzie¢ miejsca na po-
jemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych, z uwzglednieniem mozliwo-
Sci ich segregac;ji.

2. Dopuszcza sie realizacje, wspolnego dla kilku
obiektow budowlanych, miejsca na pojemniki
do wstepnej selekcji odpadéw, pod warunkiem
zapewnienia dostepu z terenéw komunikacji
publicznej.

3. Ustala sie obowigzek usuwania odpadow za
posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

§ 16.

1. Ustala sie mozliwosé modernizacji, przebudo-
wy i rozbudowy wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz budo-
wy nowych na terenie objetym planem, zgod-
nie z przepisami odrebnymi i na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci, za wyjatkiem
budowy masztow telefonii komorkowe;.

2. Ustala sie obowigzek podtgczenia projektowa-
nych obiektéw do niezbednych do ich funkcjo-
nowania sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie obowigzek udostepnienia terenu pod
budowe wszystkich sieci niezbednych do pra-
widtowego funkcjonowania budynkéw, w tym
sieci teletechnicznych.

4. Ustala sie zakaz stosowania rozwigzah tymcza-
sowych dotyczacych wyposazenia obiektow w
infrastrukture techniczng.

Dziat IV
Skutki prawne uchwalenia planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§17.

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-

$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem
planu w wysokosci - 30% (stownie: trzydziesci
procent).

Dziat V
Przepisy koincowe

§ 18.
W planie nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspbtczesnej,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym,

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy,

6) sposobéw i terminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
noéw, poniewaz problematyka ta w planie nie
wystepuje.

§19.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego rejonu ,Srédmiescie Pid. - Goworow-
ska” w Ostrotece, uchwalonego uchwatg nr
118/X1X/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 paz-
dziernika 2007r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 248, poz.
7264 z dnia 2 grudnia 2007r.).

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi
Miasta Ostroteki.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki:
Dariusz Maciak
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