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UCHWALA Nr 456/XLIX/10

RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kacka” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 - tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 - tekst jednolity z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Cie-
chandéw nr 350/XXXVII/09 z dnia 27 sierpnia 2009r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go ,Kacka”, Rada Miasta Ciechanéw postanawia,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego ,Kacka”, obejmujgcy
obszar o powierzchni ok. 5,85 ha, potozony w pot-
nocno-wschodniej czesci miasta, w rejonie ulicy
Kackiej, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sktada sie z nastepujgcych, integral-
nych czesci:

1) Czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej
uchwaty;

2) Czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek w
sali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, sta-

nowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigcego

zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

stanowiacych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) Stwierdzenia zgodnosci ze ,Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Ciechanéw” (uchwata nr
69/VIIl/07 z dnia 31 maja 2007r.), stanowigcego

zatagcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.

Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami);

przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, a w szczegolnosci:

1) Ustawa o udostepnianiu informacji o $ro-
dowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na $srodowisko,
Prawo ochrony $rodowiska,

Ustawa o odpadach,

Prawo wodne,

Prawo budowlane,

Ustawa o drogach publicznych,

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajagce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktorym mowa w 8§ 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
integralng cze$¢ planu, rysunek w skali
1:1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwa-
ty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol
terenu funkcjonalnego lub terenu komunikac;ji
okreslony odpowiednio symbolem literowym
i numerem, wyr6zniajgcym go sposréd in-
nych terenow;
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funk-
cjonalny lub teren komunikacji dla ktérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony li-
niami rozgraniczajgcymi oraz okreslony sym-
bolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku po-
wierzchni zabudowy obiektow na danej dziat-
ce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie ustalong niniejszym
planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczal-
ng odlegtosé ptaszczyzny elewacji noworeali-
zowanego obiektu od linii rozgraniczajacej te-
renu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki,
z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wy-
sunietych poza obrys budynku oraz elemen-
tow wejs¢ do budynkéw (schodow, pode-
stow, pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szen) - o gtebokosci do 2,0m i powierzchni
zabudowy do 8,0m?;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mieé linie bedgcg granicg pomiedzy terenami
0 réoznym sposobie uzytkowania, zagospoda-
rowania lub réznym przeznaczeniu podsta-
wowym (réznej funkgcji);

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktore musi prze-
wazac¢ na danej dzialce — stosownie do usta-
len dotyczacych warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie, ktore
nie moze przewaza¢ na danej dziatce - sto-
sownie do ustalen dotyczgcych warunkéow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ ustalony w planie nieprze-
kraczalny pionowy wymiar budynku w me-
trach, mierzony od poziomu gruntu przy wej-
Sciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastro-
nomii, rzemiosta nieuciazliwego (z wytgcze-
niem warsztatéw obstugi samochodow i sta-
cji paliw), administracji i bezpieczenstwa pu-
blicznego, tgcznosci, informacji, nauki i
oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu re-
ligijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystycz-
ne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankéw i
innych o analogicznym do powyzszych cha-
rakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktérych
funkcjonowanie:

15.

16.

17.

18.

- nie polega na wytwarzaniu débr material-
nych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z pa-
rametréw dopuszczalnego poziomu szko-
dliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
Srodowisko poza zajmowanym terenem
inwestycji, w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska;

- nie jest zréodtem ucigzliwych lub szkodli-
wych odpadow;

- w zaden inny sposob nie pogarsza warun-
kow uzytkowania terenéw sasiadujacych
np. przez emisje nieprzyjemnych zapa-
chow, dyméw, sktadowania odpadédw na
otwartej powierzchni;

ustugach podstawowych - nalezy przez to
rozumieé ustugi nieucigzliwe o zakresie
umozliwiajagcym zaspokojenie codziennych i
powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak: handel detaliczny, gastronomia, admini-
stracja, oswiata, opieka spoteczna i zdrowot-
na, kultura;

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez
to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej
niz 10m?, oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

proekologicznych systemach cieplnych - na-
lezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktére
nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych
emisji gazow i pytéw, okreslonych w obowig-
zujacych przepisach odrebnych, w szczegél-
nosci wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny,
olej opatowy niskosiarkowy, energie elek-
tryczng, stoneczng, itp.;

klasie drogi - rozumie sie przez to przypo-
rzgdkowanie drodze publicznej odpowiednich
parametrow technicznych, wynikajacych z jej
cech funkcjonalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest

okreslenie:

1.

2.

3.

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajg-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;
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4. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobra- 1.

zu kulturowego;

5. parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-

dowy i zagospodarowania terenu, w tym linii 2.

zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy;

6. szczegbtowych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci;

7. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8. sposobu i terminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9. stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia
planu.

8 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza

przestanki do okreslenia: 1.

1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

3. szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4. warunkow scalania nieruchomosci;

8 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie usta-
len:

1. granic obszaru objetego planem;

2. linii rozgraniczajacych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-

wania; 4,

3. nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4. przeznaczenia terenoéw funkcjonalnych i tere-
noéw komunikacji, okreslonych odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyroézniaja-
cym je sposrdd innych terendw.

Rozdziat 2 b.

Ustalenia dotyczace catlego obszaru
objetego planem

8 6. Wyodrebnia sie tereny o réznym przezna-

czeniu i roéznych zasadach zagospodarowania, 6.

oznaczone odpowiednimi symbolami i liniami
rozgraniczajagcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

teren urzadzehn elektroenergetycznych, ozna-
czony na rysunku planu symbolem E;

. tereny drég (ulic) publicznych:

1) ulica (poszerzenie ulicy istniejgcej) zbiorcza
klasy Z, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem KDZ;

2) ulica lokalna klasy L, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDL;

3) ulice dojazdowe klasy D oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDD;

tereny drég wewnetrznych oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW.

8 7. Dla catego obszaru ustala sie:

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, okre-
Slonych w przepisach odrebnych, za wyjat-
kiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

Zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, moga-
cych powodowaé przekroczenia dopuszczal-
nych pozioméw hatasu i zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego poza terenem
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posia-
da tytut prawny;

Zakaz odprowadzania sciekow do gruntu i do
urzgdzen melioracyjnych. Odprowadzenie
Sciekdbw sanitarnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tym-
czasowe, jedynie do czasu realizacji kanaliza-
cji sanitarnej dopuszcza sie funkcjonowanie
bezodptywowych, szczelnych, opréznianych
okresowo zbiornikow $ciekow;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony
Srodowiska unieszkodliwiania odpadow - se-
lektywng zbiérke odpaddédw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z sys-
temem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta;

Zasade stosowania w nowych i przebudowy-
wanych obiektach, proekologicznych syste-
mow cieplnych o niskich emisjach zanie-
czyszczenh do $rodowiska;

Zasade dziatan porzadkujagcych w zakresie
ujednolicenia elementow przestrzeni ogolno-
dostepnych (wyposazenie i o$wietlenie ulic,
ogrodzenia, zielen, mata architektura);
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7. Kazda dziatka budowlana musi mieé dostep Rozdziat 3
do drogi publicznej poprzez takie jej uksztat- Ustalenia szczegdotowe
towanie, ktére umozliwia wjazd na dziatke z dotyczace wyznaczonych terenow
g:gg' \?vttjet\)/\l/l:z?r?n binoo;r:?:Z'orzlsbisgr?ﬁrézz_ § 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
g€ .. ¢ a 29 przep symbolem 1 MN - o pow. ok. 0,55 ha, ustala sie:
rebnymi;
. . i . _ 1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
8. Minimalny udziat terenéw biologicznie czyn- . . - . s
. e a e e s . mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
nych w powierzchni kazdej dziatki budowlanej P s .
i . wskazniku intensywnosci zabudowy;
zostat okreslony w ustaleniach dla poszcze-
golnych terenow; 2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podsta-
9. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych wowe, garaze z maksimum dwoma migjsca-
) . y xatp 9 Y Y mi dla samochodéw osobowych, budynki go-
dziatek budowlanych w stosunku do przyle- S .
lego pasa drogowego - 70°; spodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrz-
9 ! ne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
10. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funk- nicznej;

cjonalnym nalezy realizowaé¢ w sposo6b zgod-
ny z ustaleniami planu w zakresie warunkow,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy,
przepisami okre$lonymi dla poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych, przepisami odreb-
nymi i zasadami wspoétzycia spotecznego;

§ 8. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i

znakoéw informacyjno-plastycznych:

1.

Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach
i w sposbb zastrzezony dla znakéw drogowych
lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkéw w sposo6b zaktocajgey
kompozycje architektoniczng elewacji;

. Zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w li-

niach rozgraniczajgcych drog publicznych;

. Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i zna-

kow informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajgcej 2m? na jeden znak lub reklame;

. Zakaz lokalizacji na budynkach reklam i znakéw

informacyjno-plastycznych o powierzchni prze-
kraczajgcej 2m2 na jeden znak lub reklame;

Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na
obiektach kubaturowych nie powinny utrud-
nia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni;

Lokalizacja wszelkich reklam oraz znakéw in-
formacyjno-plastycznych o powierzchni wigk-
szej niz 0,bm?2 wymaga uzgodnienia z Urzgdem
Miasta;

. Wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-

plastycznego zobowigzany jest do utrzymania
go w nalezytym stanie technicznym i estetycz-
nym.

8 9. Do czasu zabudowy i zagospodarowania

poszczegolnych terenéw zgodnie z okreslonymi w
planie przeznaczeniem i zasadami zagospodaro-
wania, mozna je uzytkowaé w sposob dotychcza-
sowy - jednak bez prawa utrwalania tego przezna-
czenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o
maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na
jednej dziatce budowlanej.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w
budynku mieszkalnym lub obiektach zespolo-
nych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang;

6. Dlaistniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajgcym ustala sie mozliwosé rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i remontu z zacho-
waniem ustalen niniejszego planu, w tym
ustalonych linii zabudowy:

7. Dla istniejacych budynkoéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajgce
ustala sie mozliwosé¢ przebudowy i remontu;
obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy.

8. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzyt-
kowej przekraczajacej 100m?;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowi-
sko, w rozumieniu przepiséw odrebnych
za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztow telefonii komorkowej;
5) Sktadowania jakichkolwiek odpadéw;

9. Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek, w
tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
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10.

11.

12.

13.

1) Minimalny front wydzielanych dziatek bu-
dowlanych - dla zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej — 15m, dla wolnostojgce] —
20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: dla
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - mi-
nimum 500m?, dla wolnostojacej - mini-
mum 600m?, maksimum (dla zabudowy
blizniaczej i wolnostojacej) - 1500m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego - 70°;

Dopuszcza sie mozliwo$¢ tgczenia w jedng
dziatke budowlang maksimum 2 dziatek wy-
dzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod
warunkiem ze tgczna powierzchnia nowo
utworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢
wieksza niz 1500m?;

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mie¢ dostep do drogi publicznej;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
gtosci 6m od linii rozgraniczajgcych teren,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - mak-
simum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie
nachylenia potaci do 45° z kalenicami
na wysokos$ci maksimum 10,5m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,6m nad
poziom terenu przy wejsciu do budyn-
ku;

b) budynki ustugowe, garazowe i gospo-
darcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45° z kalenicami
na wysokos$ci maksimum 5m nad po-
ziom terenu;

c) kalenice gtowne budynkéw mieszkal-
nych - rownolegte do ulicy Kackiej.

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwo$é lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma
tytut prawny;

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny;

14. Obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej,
oznaczonej symbolem 1KDL, oraz z ulic do-
jazdowych oznaczonych symbolami 1KDD i
2KDD;

15. Konieczno$é zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miej-
sce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
nienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc w obiektach gastrono-
mii,

¢) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 za-
trudnionych,

16. Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci
do 1,6m, jako azurowych, realizowanych w li-
nii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z
trwatych materiatow (z wytgczeniem prefa-
brykatow betonowych);

17. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komunika-
cyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow;

18. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenu 1 MN ustala sie w wysokosci 20%,

8 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2 MN - o pow. ok. 0,53 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podsta-
wowe, garaze z maksimum dwoma miejsca-
mi dla samochodéw osobowych, budynki go-
spodarcze, zielen urzgdzona, drogi wewnetrz-
ne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o
maksimum dwaéch lokalach mieszkalnych) na
jednej dziatce budowlanej.
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4. Funkcja ustugowa realizowana moze byé w a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie

budynku mieszkalnym lub obiektach zespolo- nachylenia potaci do 45°, z kalenicami

nych z brytg budynku mieszkalnego; na wysokos$ci maksimum 10,5m nad

. . . , poziom terenu. Poziom posadowienia

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ posadzki parteru - maksimum 0,6m nad

realizowane jako zespolone z brytg budynku poziom terenu przy wejsciu do’ budyn-
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z ku:

sgsiednig dziatkg budowlang; !

. . b) budynki ustugowe, garazowe i gospo-
6. Zakaz lokalizowania: darcze — parterowe, z dachem o kacie

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzyt- nachylenia potaci do 45°, z kalenicami

kowe] przekraczajgcej 100m?; na wysokosci maksimum 5m nad po-
- . ., ziom terenu;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzie¢ mo- ) ] ) )
gacych znaczaco oddziatywaé na srodowi- c) kalenice gtowne budynkéw mieszkal-
sko, w rozumieniu przepiséw odrebnych nych - rbwnolegte do ulicy Kackiej.
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury tech- 11. Zasady ochrony $rodowiska:
nicznej i drog; L, .  Laex .

o 1) Uciazliwo$¢ lokalizowanych obiektow i

3) Tymczasowych obiektow budowlanych; funkcji musi zamykaé¢ sie w granicach

4) Masztow telefonii komorkowej; dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma

tytut prawny;

5) Sktad ia jakichkolwiek odpadow; L . C

) adowania jakachkolwiek ocpadow 2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki bu-
7. Mozliwos¢é podzialu na dziatki budowlane. dowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek, w czynny;
:]yigufhys;a:;gh w wyniku scalania i podziafu 12. Obstuge komunikacyjng z ulicy dojazdowej
) oznaczonej symbolem 1KDD;

1 (l;/llnllmaln}: fr?jTt Wytl)dz(;elanych_ dzll(aie_k bu? 13. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
owlanych — dia zabudowy mieszkaniowe, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
.bl|zr?|aczej — 15m, dla zabudowy wolnosto- miejsc postojowych dla samochodéw oso-

jacej - 20m, bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: dla 1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
zabudowy mlgszkanlowej blizniaczej — mi- wigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
nimum 5002“ , dla wolnostojacej - mini- postojowych dla samochodéw osobowych
mum 600_'?" , maksn_‘num (dla zat2>udowy na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miej-
blizniaczej i wolnostojacej) - 1500m*, sce w garazu);

3) Minimalny kat potozenia granic wydziela- 2) Dla funkcji ustugowych obowiazek zapew-
nych dziatek budowlanych w stosunku do nienia jako minimum:
przylegtego pasa drogowego - 70°; . .

_ o ) ) a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
8. Dopuszcza sie mozliwos$¢ tgczenia w jedng b) 2 mieisca parkingowe na kaide rozpo-

dziatke budowlang maksimum 2 dziatek wy- t J10 parking biektach ¢ P

dzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod czete migjsc w obiektach gastrono-

warunkiem ze tgczna powierzchnia nowo mit,

utworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ ¢) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

. s 2.
wigksza niz 1500m’; d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 za-
9. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi trudnionych,
mie¢ dostep do drogi publicznej; 14. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci
10. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudo- do 1,6m, jako azurowych, realizowanych w li-

wy i zagospodarowania terenu: nii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odle- gwi*\;‘?h g‘ite”aiowh)(_z wytgczeniem prefa-
gtosci 6 i 10m od linii rozgraniczajgcych te- rykatow betonowych);
ren - zgodnie z rysunkiem planu; 15. Konieczno$é zapewnienia dla kazdej dziatki

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - mak-
simum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkoéow:

miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komunika-
cyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow;
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16. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenu 2 MN ustala sie w wysokosci 20%,

8 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3 MN - o pow. ok. 1,17 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podsta-
wowe, garaze z maksimum dwoma miejsca-
mi dla samochodéw osobowych, budynki go-
spodarcze, zielen urzgdzona, drogi wewnetrz-
ne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o
maksimum dwodch lokalach mieszkalnych) na
jednej dziatce budowlane;j.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze byé¢ w
budynku mieszkalnym lub obiektach zespolo-
nych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzyt-
kowej przekraczajacej 100m?;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowi-
sko, w rozumieniu przepiséw odrebnych
za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;

4) Masztow telefonii komorkowej;

5) Sktadowania jakichkolwiek odpadoéw;

7. Mozliwos¢ podziatlu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek, w
tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek bu-
dowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mini-
mum 600m?, maksimum 1500m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego - 70°;

8.

10.

11.

12.

13.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia w jednag
dziatke budowlang maksimum 2 dziatek wy-
dzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod
warunkiem ze taczna powierzchnia nowo
utworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢
wieksza niz 1500m?;

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mieé dostep do drogi publicznej;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
gtosci 6 i 10m od linii rozgraniczajgcych te-
ren - zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - mak-
simum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami
na wysokosci maksimum 10,5m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,6m nad
poziom terenu przy wejsciu do budyn-
ku;

b) budynki ustugowe, garazowe i gospo-
darcze — parterowe, z dachem o kgcie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami
na wysokosci maksimum 5m nad po-
ziom terenu;

c) kalenice gtowne budynkéw mieszkal-
nych - rébwnolegte do ulicy Kackiej.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwosé lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma
tytut prawny;

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie
czynny;

Obstuge komunikacyjng z ulic lokalnych,
oznaczonych symbolami 1KDL i 2 KDL oraz
ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem
3 KDD;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktorego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodoéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to miej-
sce w garazu);
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2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
nienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc w obiektach gastrono-
mii,

c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 za-
trudnionych,

14. Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci
do 1,6m, jako azurowych, realizowanych w li-
nii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z
trwatych materiatow (z wytaczeniem prefa-
brykatow betonowych);

15. Konieczno$é zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komunika-
cyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow;

16. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenu 3 MN ustala sie w wysokosci 20%,

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4 MN - o pow. ok. 1,20 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podsta-
wowe, garaze z maksimum dwoma miejsca-
mi dla samochodéw osobowych, budynki go-
spodarcze, zieleh urzadzona, drogi wewnetrz-
ne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o
maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na
jednej dziatce budowlanej.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w
budynku mieszkalnym lub obiektach zespolo-
nych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze moga byé
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzyt-
kowe] przekraczajgcej 100m?;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko, w rozumieniu przepiséw odrebnych

10.

11.

za wyjatkiem urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) Masztow telefonii komorkowej;
5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

Mozliwosé podzialu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek, w
tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek bu-
dowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mini-
mum 600m?, maksimum 1500m?,

3) Minimalny kgt potozenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego - 70°;

Dopuszcza sie mozliwo$¢é taczenia w jedng
dziatke budowlang maksimum 2 dziatek wy-
dzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod
warunkiem ze tgczna powierzchnia nowo
utworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢
wigksza niz 1500m?;

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mieé dostep do drogi publicznej;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
gtosci 6 i 10m od linii rozgraniczajacych te-
ren - zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - mak-
simum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkoéw:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie
nachylenia potaci do 45° z kalenicami
na wysokosci maksimum 10,5m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,6m nad
poziom terenu przy wejsciu do budyn-
ku;

b) budynki ustugowe, garazowe i gospo-
darcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami
na wysokosci maksimum 5m nad po-
ziom terenu;

c) kalenice gtéwne budynkéw mieszkalnych -
rownolegte do ulicy Kackiej.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwo$é lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamykaé sie w granicach
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dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma
tytut prawny;

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny;

12. Obstuge komunikacyjng z ulicy dojazdowe;j,
oznaczonej symbolem 3 KDD;

13. Konieczno$é zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to miej-
sce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
nienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc w obiektach gastrono-
mii,

c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 za-
trudnionych,

14. Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci
do 1,6m, jako azurowych, realizowanych w li-
nii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z
trwatych materiatow (z wytaczeniem prefa-
brykatow betonowych);

15. Konieczno$é¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komunika-
cyjna) na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadow;

16. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenu 4 MN ustala sie w wysokosci 20%,

8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 MN - o pow. ok. 1,42 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podsta-
wowe, garaze z maksimum dwoma miejsca-
mi dla samochodéw osobowych, budynki go-
spodarcze, zieleh urzagdzona, drogi wewnetrz-
ne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;

3.

10.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajgcym ustala sie mozliwo$é rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i remontu z zacho-
waniem ustalen niniejszego planu, w tym
ustalonych linii zabudowy;

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace
ustala sie mozliwosé przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy.

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o
maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na
jednej dziatce budowlanej.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w
budynku mieszkalnym lub obiektach zespolo-
nych z brytg budynku mieszkalnego;

Budynki garazowe i gospodarcze moga by¢
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzyt-
kowej przekraczajgcej 100m?;

2) Ustug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywaé na srodowi-
sko, w rozumieniu przepiséw odrebnych
za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) Masztow telefonii komoérkowej;
5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek, w
tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek bu-
dowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mini-
mum 600m?, maksimum 1500m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego - 70°;

Dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia w jednag
dziatke budowlang maksimum 2 dziatek wy-
dzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod
warunkiem ze taczna powierzchnia nowo
utworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢
wigksza niz 1500m?;
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11. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi 2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
mie¢ dostep do drogi publicznej; nienia jako minimum:
12. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudo- a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
wy i zagospodarowania terenu: b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odle- czete 10 miejsc w obiektach gastrono-
gtosci 6 i 10m od linii rozgraniczajgcych te- mii,
ren - zgodnie z rysunkiem planu; c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
2) Wskaznlklolntensywnosc‘:l za_but_nl-owy - mak- d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 za-
simum 30% powierzchni dziatki; :
trudnionych,
3) Gabaryty budynkow: 16. Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci
a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie do 1,6m, jako azurowych, realizowanych w li-
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami nii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z
na wysokosci maksimum 10,5m nad trwatych materiatow (z wytgczeniem prefa-
poziom terenu. Poziom posadowienia brykatow betonowych);
pos_adzk| parteru - maks_|fn_um 0,6m nad 17. Konieczno$é zapewnienia dla kazdej dziatki
poziom terenu przy wejsciu do budyn- . - , . .
ku: miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
! zadaszone, z zapewniong obstugg komunika-
b) budynki ustugowe, garazowe i gospo- cyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki
darcze — parterowe, z dachem o kacie odpadow;
nachylenia ,p(.)*aCI d‘.) 45, 2 kalenicami 18. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu optat
na wysokosci maksimum 5m nad po- o
. . wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o plano-
ziom terenu; L .
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
c) kalenice gtéwne budynkow mieszkal- dla terenu 5 MN ustala sie w wysokosci 20%,
nych - rownolegte do ulicy Kackiej. § 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
13. Zasady ochrony $rodowiska: symbolem E - o pow. ok. 0,01 ha, ustala sie:
1) Uciazliwo$é lokalizowanych obiektow i 1. Przeznaczenie terenu - lokalizacji stacji trans-
funkcji musi zamykaé sie w granicach formatorowej SN/nn;
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma . s L s e
) 2. Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacja obiektow i
tytut prawny; , Lo
urzadzen elektroenergetycznych oraz sieci i
2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki bu- urzadzen infrastruktury technicznej;
dowlan.ej musi stanowic¢ teren biologicznie 3. Zasady ochrony $rodowiska:
czynny;
14. Obsluge komunikacyjna z ulicy lokalnej, 1) Ucigzliwosé  lokalizowanych obiektow i
. . . funkcji musi zamyka¢ sie w granicach dziatki
oznaczonej symbolem 2 KDL, z ulicy dojaz- . LT
. . budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut
dowej, oznaczonej symbolem 4 KDD, przy )
. A . prawny;
rownoczesnym utrzymaniu istniejacych zjaz-
doéw z ulicy Kackiej na dziatki nr ew. 4272, 2) Czes¢ terenu nie zabudowang i nie utwar-
4271/1 4271/2; dzong nalezy wykorzystaé na urzadzenie zie-
. L. . leni;
15. Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny 4. Obstuge komunikacyjng poprzez planowang
miejsc postojowych dla samochodéw oso- ulice dojazdowg 1 KDD;
bowych zwigzanych z funkcia terenu: 5. Mozliwosé realizacji ogrodzen - o wysokosci do
1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo- 1,6m, jako azurowych, realizowanych w linii
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsc rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych
postojowych dla samochoddéw osobowych materiatéw (z wytgczeniem prefabrykatéw be-
na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to miej- tonowych);
sce w garazu); 6. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej,

stuzgcej naliczaniu optat, wynikajgcych z art.
36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.
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Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

§ 16. Dla terenow drog publicznych (ulic),
oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD, ustala

sie:
1. Przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych;

2. Mozliwos$é poprowadzenia w obrebie linii roz-
graniczajacych drog, elementow infrastruktury
technicznej, ktore nie beda stanowic¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym
oswietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciw-
pozarowych);

3. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni ulic i chodnikow w sposéb umozli-
wiajgcy bezpieczne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;

4. Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczo-
wa;

5. Przy zagospodarowaniu terenow drég ustala
sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (sieci
elektroenergetycznych, sieci wodociggowej, li-
nii telekomunikacyjnej itp.). Wszelkie dziatania
z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozu-
mieniu i na zasadach ustalonych z wiasciwym
zarzgdcg sieci;

6. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej,
stuzgcej naliczaniu optat, wynikajgcych z art.
36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

8 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDZ - o pow. ok. 0,08ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — poszerzenie terenu ulicy
Kackiej;

2. Mozliwosé poprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej, realizacji ciaggdw pieszych i $ciezek
rowerowych lub pieszo-rowerowych;

3. Mozliwos$¢ prowadzenie komunikacji zbioro-
wej, z mozliwoscig lokalizacji przystankdéw wy-
tacznie w zatokach przyjezdniowych;

8 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDL - o pow. ok. 0,09ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — poszerzenie i urzadze-
nie drogi publicznej - ulicy lokalnej jednojez-
dniowej klasy L;

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 12m w
liniach rozgraniczajacych na realizacje ulicy -
jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego,
Sciezkg rowerowg lub pieszo-rowerowa;

. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych —

bezposrednia, z wytagczeniem dziatek usytu-
owanych pomiedzy ulicami 2 KDD i 3 KDD a ul.
Kacka;

8 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2 KDL - o pow. ok. 0,09ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — urzadzenie drogi pu-
blicznej - ulicy lokalnej jednojezdniowej klasy L;

. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 12m w

liniach rozgraniczajgcych na realizacje ulicy -
jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego,
Sciezkg rowerowg lub pieszo-rowerows;

. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych —

bezposrednia, z wytgczeniem dziatek usytu-
owanych pomiedzy ulica 3 KDD a ul. Kgcka;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1 KDD - o pow. ok. 0,09ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — urzadzenie drogi pu-
blicznej - ulicy dojazdowej jednojezdniowej
klasy D;

. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10m w

liniach rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem
planu) na realizacje ulicy - jezdni wraz z cig-
giem pieszym lub pieszo-rowerowym;

. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych —

bezposrednia, z wytgczeniem dziatek usytu-
owanych pomiedzy ulicg 2 KDD a ul. Kacka;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2 KDD - o pow. ok. 0,16ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — urzadzenie drogi pu-
blicznej - ulicy dojazdowej jednojezdniowej
klasy D;

. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10m w

liniach rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem
planu) na realizacje ulicy - jezdni wraz z cig-
giem pieszym lub pieszo-rowerowym;

. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych —

bezposrednia;

8 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 3 KDD - o pow. ok. 0,40ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — urzadzenie drogi pu-
blicznej - ulicy dojazdowej jednojezdniowej
klasy D;

. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10m w

liniach rozgraniczajgcych (zgodnie z rysunkiem
planu) na realizacje ulicy - jezdni wraz z cig-
giem pieszym lub pieszo-rowerowym;

. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych —

bezposrednia;
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 4 KDD - o pow. ok. 0,07ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — poszerzenie i urzadze-
nie drogi publicznej - ulicy dojazdowej jedno-
jezdniowej klasy D;

. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10m w

liniach rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem
planu) na realizacje ulicy - jezdni wraz z cig-
giem pieszym lub pieszo-rowerowym;

. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych —

bezposrednia;

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 24. W oparciu o sieci istniejgce i projektowa-

ne ustala sie zasady wyposazenia terenu w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej:

1.

Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociggowa,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej,

4) elektroenergetyczna,

5) gazowa,

6) telekomunikacyjna.

Budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktu-
ry technicznej oraz utrzymanie istniejacego
uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego mo-
dernizacji, rozbudowy i przebudowy przy za-
chowaniu obowigzujacych przepisow odreb-
nych;

Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej musi wyprzedzac¢ lub by¢ prowadzona
rownoczes$nie z realizacjg zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

Planowane sieci infrastruktury technicznej
nalezy wykonywac¢ jako podziemne, od istnie-
jacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z wta-
sciwym zarzadcg drogi i pod warunkiem za-
chowania innych ustalen planu oraz przepi-
sO6w odrebnych. W szczegdlnych przypadkach
dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infra-
struktury technicznej na catym obszarze obje-
tym planem — poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, po uprzednim uzyskaniu zgody i na wa-
runkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

Realizacja poszczegolnych urzadzen infra-
struktury technicznej powinna by¢ poprze-
dzona wykonaniem kompleksowego projektu
technicznego uwzgledniajagcego wymagane

10.

wzajemne odlegtosci miedzy sieciami, ele-
mentami wyposazenia ulic (m.in. przewidzia-
ne w planie urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, nawierzchnie, chodniki, oswietlenie);

W przypadku kolizji istniejgcych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
néw z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie mozliwo$é ich przebudowy i
rozbudowy w uzgodnieniu i na warunkach
ustalonych z wtasciwym zarzadcg sieci i urza-
dzen;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow
przeciwpozarowych) z istniejacej miejskiej
sieci wodociggowej przebiegajacej w ulicy
Kackiej oraz z planowanej sieci wzdtuz prze-
widzianych do realizacji ulic lokalnych, dojaz-
dowych i wewnetrznych, na warunkach usta-
lonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka powin-
na posiadaé¢ przytagcze wodociggowe umozli-
wiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i spo-
sobem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez
zbiorcza sieé¢ kanalizacji sanitarnej realizowa-
ng wzdtuz istniejgcych i planowanych ulic do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w
ulicy Wojska Polskiego i do oczyszczalni $Scie-
kow, na warunkach ustalonych z zarzgdcag
sieci. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej,
jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie
mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw sanitar-
nych do bezodptywowych, szczelnych, okre-
sowo opréznianych zbiornikow. Z chwilg wy-
budowania sieci kanalizacyjnej, ustala sie
obowigzek odprowadzania do niej Sciekdw
sanitarnych oraz zakaz funkcjonowania bez-
odptywowych zbiornikéw sSciekéw;

Odprowadzenie woéd opadowych - wody
opadowe z powierzchni utwardzonych na te-
renach zabudowanych oraz z terenéw ulic na-
lezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu ka-
nalizacji deszczowej, na warunkach ustalo-
nych z zarzadca sieci, lub zagospodarowaé
we wtasnym zakresie, zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami odrebnymi. Na terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej do-
puszcza sie powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych do gruntu w granicach wta-
snej dziatki budowlanej;

Gospodarka odpadami — konieczno$é segre-
gacji odpaddéw w ramach poszczegolnych
dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na po-
jemniki, zwigzane z selektywng zbidérkg odpa-
doéw) oraz zorganizowany ich wywoz na spet-
niajagce wymogi ochrony srodowiska sktado-
wisko, w sposbéb zgodny z przepisami odreb-
nymi na zasadach okreslonych indywidualnie
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11.

12.

przez miejskie stuzby komunalne. Prowadze-
nie gospodarki odpadami niebezpiecznymi
zgodnie z zatwierdzonym programem gospo-
darki odpadami niebezpiecznymi;

Zaopatrzenie w energie elektryczng oraz
oswietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng
sie¢ kablowa, zasilang z planowanej i istnieja-
cej przy ul. Kgckiej stacji transformatorowych,
zgodnie z indywidualnymi warunkami wta-
Sciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:

1) Poprowadzenie planowanych sieci niskie-
go napiecia nn w liniach rozgraniczajgcych
ulice (w porozumieniu z wtasciwym za-
rzadcg drogi) z zastrzezeniem ustalen
ust. 4;

2) Zasilanie obiektéw poprzez ztgcza kablowe
z uktadami pomiarowymi umieszczonymi
w granicach dziatki;

Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej w
ulicy Wojska Polskiego poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu gazociggdw na zasa-
dach ustalonych z zarzadcg ww. sieci;

13. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zro6-
det, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan;

14. Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z
sieci administrowanych przez réznych opera-
torow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigza-
nie docelowe i na zasadach ustalonych z wta-
$ciwym zarzadcg sieci.

Rozdziat 6
Ustalenia koncowe

§ 25. Zachowujg waznos$¢ decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, wydane
przed uchwaleniem niniejszego planu, nie-
sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Ciechanéw.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanéw:
Tomasz Grembowicz
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 456/XLIX/10
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 24 czerwca 2010r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) okresla sie sposob rozpatrzenia uwag do projektu pla-
nu.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego

Wykaz dotyczy: projektu planu miejscowego ,,KACKA” w Ciechanowie.
Termin wytozenia: 01.04.2010r. — 30.04.2010r., termin wnoszenia uwag: do 21 maja 2010r.
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Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanéw:
Tomasz Grembowicz

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 456/XLIX/10
Rady Miasta Ciechanéw

z dnia 24 czerwca 2010r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie sposo6b realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezagcych do zadan wtasnych gminy.

8 1.1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1519 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych
gminy. W szczego6lnos$ci zadania wtasne obejmujg sprawy:

a) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $sciekdbw komunalnych, utrzy-
mania czystosci i porzgdku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunal-
nych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) planowane drogi dojazdowe, droge lokalng oraz drogi wewnetrzne wraz z kanalizacjg deszczowg i o$wie-
tleniem,
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b) planowang infrastrukture techniczna: sieci: wodociggowsg, gazowa, kanalizacji sanitarnej, kablowg sie¢
energetyczng - w liniach rozgraniczajgcych planowanych drég.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Pra-
wo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo
ochrony srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity
Dz.U. Nr 153, poz. 1504 z p6zniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1
pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.1. Zadania w zakresie budowy drbg wraz z siecig kanalizacji deszczowej i oswietleniem finansowane
bedg z budzetu miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7
czerwca 2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747 z pézn. zm.), ze srodkdéw wiasnych i zewnetrznych Zaktadu Wodocig-
goéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechanowie w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany roz-
woju i modernizacji urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w ,Zatozeniach do
planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Ciechandéw” uchwalonych przez
Rade Miasta Ciechanow w dniu 21 lutego 2001r. — uchwata nr 8/11/2001.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow:
Tomasz Grembowicz

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 456/XLIX/10
Rady Miasta Ciechandéw

z dnia 24 czerwca 2010r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) stwierdza sie zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,KACKA” jest zgodny z uchwatg Rady Miasta Ciecha-
noéw nr 69/VIII/07 z dnia 31 maja 2007r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow”.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanéw:
Tomasz Grembowicz



