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UCHWALA Nr XXXIV/219/2010
RADY GMINY CHYNOW
z dnia 30 lipca 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar wsi Barcice Drwalewskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 i
29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg
nr XV/96/08 Rady Gminy Chynéw z dnia 19 marca
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacego obszar wsi Barcice
Drwalewskie, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Chynow, przyje-
tym uchwatg nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynéw z
dnia 29 stycznia 2008r. Rada Gminy Chynéw na
wniosek Wojta Gminy Chynéw uchwala, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

&8 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego, zwany dalej w tresci
uchwaty planem, obejmujacy obszar wsi Barcice
Drwalewskie, w gminie Chynow.

8 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na
ktérym wskazano granice obowigzywania pla-

nu, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, be-

dace zatgcznikiem nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

bedace zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

8 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie
podstaw materialno - prawnych dla wydawania
pozwolen na budowe oraz rozwigzywania konflik-
tow przestrzennych na obszarze objetym planem
poprzez okreslenie zasad adaptacji, rozbudowy i
przebudowy istniejgcych obiektéw kubaturowych,
okreslenie zasad wprowadzenia nowego uktadu
komunikacji oraz ustalenie zasad udostepniania
terenéw pod nowga zabudowe.

§ 4.1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub r6z-

nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

szczegbtowe zasady i warunki tgczenia i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen ko-
munikacyjnych w obszarze obowigzywania

ustalen planu;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz adaptacji, roz-
budowy i budowy urzadzen infrastruktural-
nych w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu;

11) sposbéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate za wzrost wartosci nieru-

chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. W planie nie okresla sie zasad ochrony débr
kultury wspotczesnej, zasad przeprowadzania sca-
len nieruchomosci granic, a takze sposobow za-
gospodarowania terendw lub obiektéw podlega-
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jacych ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sbéw, poniewaz nie odnoszg sie do terenu objete-
go planem.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej,

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumieé linie okreslone na rysunku planu
symbolem graficznym, zgodnie z legenda,
ktérych o$ wyznacza przebieg granicy pomie-
dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru planu, wyodrebniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi o okre$lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ktérych nie moze przekroczy¢ za-
budowa,

obowiazujgcych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ $cisle wyznaczone na ry-
sunku planu linie wskazujgce umiejscowienie
elewacji budynkoéw; a tym samym jedno-
znacznie wskazujace lokalizacje budynkéw od
strony ulic i placéw publicznych, bez
uwzgledniania: balkonéw, loggii, taraséw,
schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i wy-
kuszy wystajgcych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,3m oraz okapow i gzymsow wy-
stajacych poza obrys budynku nie wigcej niz
0,8m,

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé¢ ustalone w planie przezna-
czenia danego terenu wyodrebnionego linia-
mi rozgraniczajgcymi oraz odpowiadajgcy mu
sposoOb zagospodarowania i zabudowy,

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie i zwigzany z
nim sposob zagospodarowania, jakie sg do-
puszczone na wyodrebnionym terenie, przy
czym warunki tego dopuszczenia okresla ni-
niejsza uchwata,

funkcji uzupetniajagcej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ funkcje dla ktérej przeznaczone jest nie
wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej zabu-
dowy na kazdej dziatce inwestycyjne;j,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé¢ wskaznik, obliczony z ilorazu sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji naziem-
nych w obrysie $cian zewnetrznych budyn-
kow bez balkondéw i taraséw, wszystkich

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

obiektéw budowlanych zlokalizowanych na
dzialce inwestycyjnej i powierzchni tej dziatki,

procencie zabudowy terenu - nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci po-
wierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej na wyodrebnio-
nym w planie terenie,

minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng powierzchnie bio-
logicznie czynng na dziatce inwestycyjnej wy-
razong w procentach,

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé
liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych
budynku,

wysokoséci budynku - nalezy przez to rozumiec¢
wymiar pionowy budynku lub jego czesci,
mierzony od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punk-
tu zbiegu potaci dachowej,

szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — nale-
zy przez to rozumie¢ catkowitg szerokos$é bu-
dynku liczong w wymiarze réwnolegtym do
drogi, przy ktérej budynek jest usytuowany,

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do istniejgcej lub planowanej drogi publicznej
oraz wyposazenie w istniejgce lub planowane
urzadzenia infrastruktury technicznej, spetnia-
ja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajagce z odrebnych przepiséw i niniejszej
uchwaty oraz zabudowang dziatke gruntu,
ktérej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej umozli-
wiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z
budynkoéw i urzadzen potozonych na tej dziat-
ce,

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke lub zespdt dziatek ewidencyj-
nych, na ktorych realizuje sie inwestycje,

ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to
rozumieé¢ oddziatywanie na $rodowisko w
stopniu pogarszajagcym standard warunkow
zamieszkania na terenach sasiednich albo do-
kuczliwe dla otaczajgcego sSrodowiska oraz
wplywajgce na zniszczenie lub zanieczyszcze-
nie srodowiska, a zwtaszcza: hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie
odpadami,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé inwestycje o funkcji ustugowej, kto-
rych eksploatacja nie powoduje ucigzliwosci
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dla srodowiska zgodnie z definicjg zawartg w
pkt 17,

19) ustugach bytowych — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty budowlane i lokale oraz tereny,
stuzace dziatalnosci zwigzanej z podstawowa
obstugg lokalnej spotecznosci, z wytgczeniem
dziatalnosci wytwarzajacej bezposrednio, me-
todami przemystowymi, dobra materialne i z
wytgczeniem ustug motoryzacyjnych,

20) przepisach szczegolnych lub odrebnych - na-
lezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa
poza ustawg o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej
uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w
przepisach odrebnych.

8 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w tekscie uchwaty planu do terenu objetego gra-
nicami planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy
uzyciu oznaczen zastosowanych w rysunku planu,
opisanych w legendzie.

3. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania planu,
2) linie rozgraniczajace,

3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia
terenu,

4) linie zabudowy, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowiagzujace linie zabudowy,
5) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami,

6) miejsca lokalizacji dominant wysokosciowych
lub przestrzennych,

7) szpalery drzew projektowane,
8) Sciezki rowerowe,
9) istniejgce rowy do zachowania,

10) zadrzewienia cenne ze wzgledéw przyrodni-
czych — do zachowania,

11) zbiorniki retencyjne do zachowania.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu majg charakter informacyjny:

1) proponowany podziat terenéw na dziatki,

2) budynki istniejgce — nie kolidujgce z ustalenia-
mi planu,

3) istniejgca linia wysokiego napiecia wraz ze
strefg ochronng,

4) gazocigg wysokiego cisnienia 6,4 MPa,
5) jezdnie projektowanych i istniejgcych drog,
6) obiekty zabytkowe.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru

Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, w tym prze-
strzeni publicznych

§ 7. Dominujgcg funkcjg terenu objetego pla-
nem miejscowym jest zabudowa mieszkaniowa i
zabudowa zagrodowa towarzyszgca terenom pro-
dukcji rolnej oraz tereny rolne i terenu lesne.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczaja-
cymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktére
sktada sie: kolejny numer terenu oraz symbol
okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

8 9. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na na-
stepujgce cele:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MR,

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

5) teren ustug kultury i handlu, oznaczony na
rysunku planu symbolem UK/UH,

6) teren ustug kultury i zieleni parkowej ozna-
czony na rysunku planu symbolem UK/ZP,

7) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i ma-
gazynow, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem P,

8) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem ZP,

9) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL,

10) tereny produkcji rolnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem R,

11) tereny urzgdzen hydrograficznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem IH,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 176

— 38069 —

Poz. 4519

12) teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przy-
spieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDGP,

13) tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem KDZ,

14) tereny publicznych drog lokalnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDL,

15) tereny publicznych drég dojazdowych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem KDD,

16) tereny ciggdéw pieszo - jezdnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KPJ,

17) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KP,

18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW,

19) tereny placow publicznych, oznaczonych
zgodnie z symbolem podanym w legendzie
rysunku planu.

§ 10.1. Wyznacza sie uktad gtéwnych prze-
strzeni publicznych, w sktad, ktérych wchodza
tereny ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD), ciggéw
pieszo — jezdnych (KPJ) i ciggdéw pieszych (KP)
oraz placow publicznych.

2. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudo-
wy, a takze wymagang kolorystyke elewac;ji,

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb osbéb niepetnosprawnych,

3) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgranicza-
jacej drogi ustalonej w planie,

4) od strony przestrzeni publicznych nakaz stoso-
wania ogrodzen azurowych co najmniej powy-
zej 0,6m od poziomu terenu i wprowadzania
przeswitdbw umozliwiajgcych naturalny prze-
ptyw powietrza o tgcznej powierzchni stano-
wigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami,

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i
znakéw informacyjno — plastycznych na catym
obszarze objetym planem z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolem P,

6) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obiektach matej architektury pod warunkiem,
ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-
kroczy 3m?,

7) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypo-

sazenia przestrzeni publicznych (wiaty przy-
stankowe, latarnie) nie moze utrudniaé¢ korzy-
stania z nich lub zaktécac ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt 5-7 nie dotyczg gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw dro-
gowych.

8 11. Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej -
statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiek-
téow o funkcjach ustug i handlu poza terenami
wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasie-
giem odpowiednich linii zabudowy, a w szczegél-
nosci w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggéw
pieszych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych
lokalizowanych na potrzeby prowadzenia roboét
budowlanych w obrebie dziatki inwestycyjnej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w
czasie waznosci pozwolenia na budowe.

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow i
ksztattowania zabudowy muszg byé zgodne z
ustaleniami szczegotowymi planu, okreslonymi w
rozdziale 3 uchwaty oraz zawartymi na rysunku
planu.

8 13. Istniejgca zabudowa, w tym zabudowa
zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz norma-
tywne, moze podlegaé wymianie, rozbudowie i
przebudowie pod warunkiem przestrzegania za-
sad zabudowy, okreslonych nizej w planie dla
zabudowy nowej, moze tez podlegac¢ zmianie spo-
sobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
dla terenu.

8 14. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu stworzenia
spojnego kompleksu zabudowy; w tym celu wy-
znacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, mak-
symalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, a
takze minimalng i maksymalng wysokos$¢ za-
budowy — wedtug ustalen szczegotowych za-
wartych w Rozdziale 3 uchwaty,

2) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudo-
wy, wg rysunku planu,

3) inne wymogi, w tym: ksztatt dachow, kolory
elewacji wedtug ustalen szczegétowych zawar-
tych w Rozdziale 3 uchwaty.

8 15. Wskazuje sie miejsca lokalizacji dominant
wysokosciowych lub przestrzennych, ktérych wy-
soko$é moze by¢ wieksza niz wskazana w ustale-
niach szczegétowych dla catego terenu, jednak nie
moze przekraczaé wysokosci 20m.
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8 16.1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowy zagrodowej oraz terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
ustala sie stosowanie dachéw spadzistych o kacie
nachylenia potaci dachowych 20° - 45°,

2.Dla teren6éw niewymienionych w ust. 1
ksztatt dachéw wedtug ustalen szczegétowych.

8 17. Ustala sie obowigzek stosowania na ele-
wacjach budynkéw stonowanej kolorystyki o
przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw
ziemi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

8 18. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen, mo-
gacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
za wyjgtkiem terendéw oznaczonych symbo-
lem P,

2) przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddzia-
tywanie na s$rodowisko poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczace wy-
twarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd po-
wierzchniowych i podziemnych, musi zamykac¢
sie na dziatce inwestycyjnej, na jakiej jest wy-
twarzane,

3) podejmowanie dziatalnosci, w tym dziatalnosci
produkcyjnej, wigzgcej sie z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajgcych powietrze, jest
mozliwe wyltacznie po uzyskaniu decyzji o do-
puszczalnej emisji, w zakresie zgodnym z prze-
pisami odrebnymi,

4) dla poszczegolnych terenéw dopuszczalne po-
ziomy hatasu muszg by¢ zgodne z obowigzuja-
cymi przepisami szczegolnymi.

8 19. W zakresie ochrony istniejgcego uktadu
hydrograficznego i ochrony wod przed zanie-
czyszczeniem ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtasz-
cza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na grun-
cie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet - ze szkoda dla gruntow sgsiednich oraz
odprowadzania wod opadowych oraz $ciekdéw
na grunty sasiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywa-
nie lub emitowane zanieczyszczenia mogg ne-
gatywnie wptynag¢ na stan wéd podziemnych
oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektow do
sieci gminnych po ich realizacji,

3)

zachowanie istniejagcych rowéw melioracyj-
nych i urzadzen melioracji szczegoétowych na
calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
budowy przepustow pod drogami i dojazdami
do dziatek oraz ktadek dla pieszych,

w odniesieniu do terendéw na ktérych wystepu-
ja urzgdzenia melioracji szczeg6towych:

a) zakaz wznoszenia nad rurociggami drenar-
skimi budowli oraz wykonywania nad nimi
nawierzchni nieprzepuszczalnych,

b) mozliwosé przebudowy i rozbudowy urza-
dzen melioracyjnych (systemow drenar-
skich) kolidujgcych z projektowang zabudo-
wg przed przystgpieniem do realizacji tej
zabudowy po uzgodnieniu projektu przebu-
dowy urzgdzen melioracyjnych z zarzadzaja-
cym siecig melioracji,

c) projekty zagospodarowania dziatki nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg melioracji i
urzgdzen wodnych,

zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od gornej krawedzi rowu me-
lioracyjnego,

dopuszczenie poszerzania i pogtebiania istnie-
jacych ciekdbw i rowow melioracyjnych po
uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig melioracji,

nakaz zapewnienia dostepu do rowéw meliora-
cyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eks-
ploatacje oraz stuzb ratowniczych,

dopuszczenie realizacji urzadzen odwadniaja-
cych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcag
istniejgcej sieci melioracyjnej dla terenéw nie-
objetych siecig melioracji,

dopuszczenie realizacji stawdéw i oczek wod-
nych, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawne-

go.
§ 20. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

zakaz wycinania lub niszczenia istniejgcej ziele-
ni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsa-
dzen drog i rowow, zieleni srédpolnej oraz in-
nych zadrzewien i zakrzewien, z wyjgtkiem te-
renow niezbednych dla lokalizacji obiektéw ku-
baturowych i koniecznych wjazdow oraz par-
kingow,

na terenie, oznaczonym symbolem P nakaz
otoczenia poszczegolnych dziatek inwestycyj-
nych zielenig wysoka,

nakaz zwiekszenia stopnia zadrzewien, przy
stosowaniu gatunkéw roslin typowych dla lo-
kalnego ekosystemu, a takze zalecenie zadrze-
wiania ciggow ulicznych,
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4) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi drzew i krzewow, kté-
rych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3m.

8 21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw:

1) Ustala sie ochrone zabytkéw, tj. istniejacego
budynku mieszkalnego - Barcice Drwalewskie
12 oraz dwoch kapliczek, oznaczonych na ry-
sunku planu.

2) Ustala sie zachowanie, rewaloryzacje i uczytel-
nienie istniejacych obiektéw zabytkowych oraz
zakaz ich rozbudowy i nadbudowy.

3) Dopuszcza sie wytgcznie prace konserwatorskie
oraz rewaloryzacje, po uzyskaniu zgody wta-
Sciwego Konserwatora Zabytkéw.

Zasady podziatu nieruchomosci

§ 22.1. Ustala sie minimalng powierzchnie dzia-
tek budowlanych wedtug ustalen szczegétowych
dla terenow.

2. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budow-
lanych dla terenow nowej zabudowy, oznaczo-
nych symbolami MN, MN/U, U i P powinna wyno-
si¢ 20 m, natomiast dla pozostatych terenéw sze-
rokosci frontu dziatki nie okresla sie.

3. Nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazdéw do obstugi dziatek budowlanych o sta-
tusie drog publicznych, wskazanych w rysunku
planu lub drég wewnetrznych.

§ 23.1. Zachowuje sie podziaty terenéw zabu-
dowanych, uprawomocnione przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu miejscowego, z dopusz-
czeniem realizacji zabudowy zgodnie z przezna-
czeniem ustalonym w niniejszym planie miejsco-
wym.

2. Plan dopuszcza wtérny podziat dziatek bu-
dowlanych pod warunkiem zachowania minimal-
nej wielkosci dziatki budowlanej zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi.

3. Przy podziatach terenu nalezy zachowaé war-
tosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem przewi-
dzianym w niniejszym planie miejscowym dla
wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem wszystkich innych usta-
len planu.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od
70° do 90°.

System infrastruktury technicznej

§ 24.1. Ustala sie wyposazenie terenu w sie¢
wodociggowg; skanalizowanie terenu, jego gazy-
fikacje, zaopatrzenie w energie elektryczna, przy-

taczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizo-
wany wywoz odpaddédw nienadajgcych sie do go-
spodarczego wykorzystania.

2. Dla systemu infrastruktury technicznej plan
ustala:

1) z wyjatkiem istniejacych linii wysokiego napie-
cia, modernizowane i projektowane sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej bedg zlo-
kalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic,
ktore w tym celu posiadajg odpowiednie re-
zerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu;

2) na calym terenie opracowania, w miejscach,
ktére beda ustalone po wykonaniu koncepgcji
budowy lub rozbudowy sieci i obiektéw oraz
po uregulowaniu praw do terenu, dopuszcza
sie realizacje nastepujacych drobnych urzgdzen
inzynieryjnych: przytaczy do budynkow, sieci
rozbiorczych, stacji transformatorowych, pom-
powni wody, przepompowni $ciekdéw i strefo-
wych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode

§ 2b. Ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wode
bedzie prowadzone z wodociggu gminnego, z
istniejacych i projektowanych na terenie objetym
planem sieci wodociggowych, w oparciu o istnie-
jace ujecia wody ze stacjami uzdatniania.

Kanalizacja sanitarna

§ 26.1. Ustala sie docelowe skanalizowanie ob-
szaru objetego planem.

2. Dla osiggniecia zatozonego celu ustala sie
odprowadzanie $ciekbw w systemie pompowym
do projektowanej i istniejgcej sieci kanalizacyjnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Scie-
kow.

3. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
biologicznych oczyszczalni przydomowych na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej i ustug na dziat-
kach budowlanych, ktérych powierzchnia wynosi
minimum 3000m?.

4. Tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanali-
zacji gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie Scie-
kow sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych,
przy czym ustala sie przytaczenie do sieci gminne;j
niezwtocznie po jej zrealizowaniu.

Odprowadzanie wod opadowych

§ 27. Ustala sie czesciowe odprowadzanie wod
opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych i
ciaggéw pieszo — jezdnych powierzchniowo do
gruntu, poprzez budowanie nawierzchni prze-
puszczalnych.
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8 28.1. Ustala sie docelowe wybudowanie
gminnej sieci kanalizacji deszczowej.

2. Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwe-
stycji, wymienionych w ust. 1 zezwala sie na od-
prowadzanie wod deszczowych, odpowiadajacych
wymogom ochrony $rodowiska z drég o na-
wierzchniach utwardzonych do rowéw meliora-
cyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdtuz drég,
poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktérych wody
deszczowe powinny byé oczyszczone do poziomu
wymaganego przez obowigzujgce przepisy praw-
ne; na etapie wykonywania projektow technicz-
nych drog nalezy uzyskaé¢ zgode wtascicieli tego
odbiornika na odprowadzenie $ciekéw deszczo-
wych.

3. Ustala sie obowigzek neutralizacji na wta-
snym terenie $ciekdw technologicznych i pod-
czyszczenia wod opadowych z odprowadzeniem
ich do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub
wtasnego szamba bezodptywowego.

4.Plan zezwala na wykonywanie lokalnych ro-
wow lub drenazy opaskowych, majgcych przej-
mowac nadwyzki wod infiltracyjnych.

5. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazyndéw oraz ustug zwigzanych z ustugami
komunikacyjnymi ustala sie konieczno$é¢ odwod-
nienia terenu z lokalnym podczyszczeniem na
terenie dziatki wtasne;j.

6. Plan wprowadza nakaz uzgadniania wszel-
kich zamierzen inwestycyjnych z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Instalacja gazowa

§ 29.1. Ustala sie docelowa gazyfikacje catego
terenu dla celéw grzewczych, komunalno - byto-
wych i innych, w oparciu o istniejgce gazociagi
Sredniego cisnienia.

2. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min.
0,5m od gazociagu.

3. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) po-
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzgdzajgcym siecig gazowa.

4. Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile zo-
stang zawarte porozumienia pomiedzy dostawcy
gazu a odbiorca, po spetnieniu kryteriéw ekono-
micznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsie-
biorstwa Gazowniczego.

5. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic
znalazlyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

Cieptownictwo

§ 30. Teren bedzie docelowo zaopatrywany w
ciepto z wtasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o
sie¢ gazowa lub energie elektryczna.

§ 31.1. Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw
grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o
maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie
0,3%.

2. Dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych
systemow grzewczych, w tym wykorzystujace
odnawialne zrédta energii (np. kolektory stonecz-
ne) i niekonwencjonalne zrédta energii (pompy
ciepta).

3. Na terenach oznaczonych symbolem MR
dopuszcza sie wykorzystanie do celow grzewczych
paliw statych.

4. Do czasu petnej realizacji rozdzielczej sieci
gazowej dopuszcza sie wykorzystanie do celow
grzewczych paliw statych na wszystkich terenach
znajdujacych sie w granicach planu.

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 32.1. Rozwoj systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, prze-
budowie i modernizacji istniejgcych linii elektro-
energetycznych oraz budowie nowych linii elek-
troenergetycznych, a takze na odbudowie, prze-
budowie, modernizacji i wymianie istniejgcych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i trans-
formatorowo — rozdzielczych oraz budowie no-
wych stacji.

2. Dopuszcza sie wykorzystywanie alternatyw-
nych zrodet energii z wytgczeniem budowy turbin
wiatrowych.

§ 33.1. Jako rozwigzanie preferowane ustala
sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych trasach; do-
puszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicz-
nie uzasadnionych przypadkach prowadzenie linii
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i
nN na wspolnych stupach.

2. Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupo-
wym; dopuszcza sie jednak ze wzgledow tech-
nicznie uzasadnionych stosowanie linii elektro-
energetycznych w wykonaniu kablowym oraz sta-
cji w wykonaniu wnetrzowym.

3. Przytagczenie obiektow do sieci elektroener-
getycznej oraz przebudowa urzgdzen elektroener-
getycznych, w sytuacjach wystgpienia kolizji ist-
niejagcego lub planowanego zagospodarowania
dziatki z istniejagcymi urzadzeniami elektroenerge-
tycznymi bedzie sie odbywaé¢ w uzgodnieniu i na
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warunkach okreslonych przez wtasciwego opera-
tora systemu elektroenergetycznego, wedtug za-
sad okreslonych w przepisach prawa energetycz-
nego.

4. Projekty zagospodarowania dziatek i projekty
ulic powinny przewidywac¢ miejsca i tereny dla
lokalizacji linii, stacji i przytgczy oraz innych ele-
mentow infrastruktury elektroenergetycznej, nie-
zbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
dziatkach budynkéw i budowli w energie elek-
tryczng, a takze oswietlenia terenu wokot obiek-
tow i ulic.

§ 34.1. Ustala sie zachowanie istniejgcych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

2. Lokalizacja zabudowy w bezposrednim sg-
siedztwie linii wysokiego napiecia i pod liniag musi
by¢ uzgadniana z zarzadcg sieci.

§ 35.1. Ustala sie mozliwo$¢ przytaczenia tere-
nu do sieci telekomunikacyjnej

2. Ustala sie zakaz realizacji napowietrznych li-
nii telekomunikacyjnych.

3. Ustala sie mozliwos$é¢ lokalizacji stacji bazo-
wych telefonii komoérkowych na terenie oznaczo-
nym symbolem P.

Usuwanie odpadéw

§ 36. Ustala sie selektywng zbiorke odpadow
statych, gromadzonych na dziatce wtasnej, do
czasu ich wywozu przez wyspecjalizowane firmy
na legalne wysypiska lub inne legalne zaktady
utylizacji, poza terenem obowigzywania planu
miejscowego.

System komunikacji

8 37.1. Ustala sie system komunikacyjny terenu
objetego planem miejscowym, ktérego obszary sg
oznaczone na rysunku planu kolejno: numerem
porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo -
symbolem oznaczajgcym klase i kategorie drogi.

2. Tereny systemu komunikacji oznaczone, jako
KDL, KDD, KPJ, KPP oraz place publiczne beda
inwestycjami gminnymi.

8§ 38. Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala sie
przebiegi drég i ulic, dostepno$¢ komunikacyjna
do drogi, zasady przekroju poprzecznego (szero-
kos¢ jezdni i szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych), zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi.

§ 39. Dla tras uktadu ulicznego wyznaczonego
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala
sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi
gtébwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony

symbolem KDGP wedtug ustalen szczegodto-
wych,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic pu-
blicznych zbiorczych, oznaczonych symbolem
KDZ wedtug ustalen szczegotowych,

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic pu-
blicznych lokalnych, oznaczonych symbolem
KDL wedtug ustalen szczegbétowych,

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic pu-
blicznych dojazdowych, oznaczonych symbo-
lem KDD oraz niepublicznych ulic wewnetrz-
nych, oznaczonych symbolem KDW, minimum
10m,

5) szerokos¢é w liniach rozgraniczajgcych ciggow
pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ
wedtug ustalen szczegotowych,

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggow
pieszych, oznaczonych symbolem KPP 4m,

7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projek-
towanych dojazdow wewnetrznych (nie pu-
blicznych), nie oznaczonych w rysunku planu
minimum 7m,

8) dojazdy bez przelotu, petnigce funkcje drog
pozarowych musza by¢ zakonczone placem do
zawracania, o wymiarach min. 20m x 20m, a
inne dojazdy bez przelotu placem o wymiarach
min. 12,5 x 12,5m,

§ 40.1. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia
miejsc parkingowych w granicach poszczegélinych
lokalizacji wtasnych, przy nastepujacych wskazni-
kach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 dom
istniejacy oraz 2 miejsca parkingowe na 1 dom
projektowany,

2) dla ustug handlu i administracji, nieucigzliwej
produkcji, gastronomii, ustug bytowych i rze-
miosta oraz drobnej wytwodrczosci — co naj-
mniej 25 miejsc parkingowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowe;j,

3) dla ustug oswiaty — co najmniej 5 miejsc par-
kingowych na kazde 1000m? powierzchni uzyt-
kowej budynkéw szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki spo-
tecznej, kultu religijnego — co najmniej 20
miejsc parkingowych na kazde 1000m? po-
wierzchni uzytkowej,

5) dla mieszkalnictwa zbiorowego — co najmniej
15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzch-
ni uzytkowej,
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6) dla terenow i obiektéw przemystowych odpo-
wiedniej ilosci miejsc parkingowych dla mak-
symalnej liczby wszystkich jednoczesnych
uzytkownikéw i pracownikéw obiektow, lecz
nie mniej niz jednego stanowiska na kazde
30m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustu-
gowych i przemystowych lub tych czesci bu-
dynkéw, ktore petnig funkcje ustugowsg i prze-
mystowa.

2. Zapis ust. 1 nie dotyczy terenéw urzadzonej
zieleni publicznej, oznaczonych symbolem ZP, na
ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji parkin-
goéw; odpowiednig dla tych terenéw liczbe miejsc
parkingowych, wedtug wskaznika: co najmniej 10
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikdéw, nale-
zy przewidzie¢ przy ulicach publicznych.

3. W ramach ogolnodostepnych miejsc parkin-
gowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla
rowerow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
dla poszczegodlnych terendéw - przeznaczenie,
zasady zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

8 41. Ustala sie szczegotowe przeznaczenie, za-
sady zagospodarowania, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy odrebnie dla terenéw o
roznym przeznaczeniu, zréznicowanych wedtug
oznaczen przyjetych na rysunku planu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

8 42. Plan wyznacza tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN.

8 43.1. W zakresie przeznaczenia terendOw ozna-
czonych symbolem MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna w formie domow wol-
nostojacych i blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciagzliwe, wbudowane w budyn-
kach mieszkalnych, jako funkcja uzupetnia-
jaca;

b) zachowanie i rozbudowa istniejacych bu-
dynkéw ustugowych;

c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i za-
krzewienia;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzy-
szgce zabudowie mieszkaniowej, pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 13MN:
zabudowa zagrodowa.

8 44.1. W zakresie zasad zagospodarowania te-
rendow oznaczonych symbolem MN plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 0,5,

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
1000m?, z tolerancja do 10%.

3) maksymalny procent zabudowy - 25%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 60%.

2. Dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce
budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy,
przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych dotycza réwniez zabu-
dowy jej towarzyszacej, w tym garazy.

§ 45. W zakresie parametrow i wskaznikow za-
budowy terenéw oznaczonych symbolem MN
plan ustala:

1) wysokos$é budynkow:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1TMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN - do
jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wy-
sokosci budynku 11,0m,

b) dla terenobw oznaczonych symbolami:
12MN, 14MN, 15MN - do dwéch kondygna-
cji plus poddasze uzytkowe, przy zachowa-
niu tagcznej maksymalnej wysokosci budyn-
ku 11,0m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwu-
spadowych lub wielospadowych, o kacie na-
chylenia potaci od 20° do 45°;

3) dopuszczenie podpiwniczania budynkow w
przypadku wystepowania odpowiednich wa-
runkdéw geotechnicznych gruntu;

4) szerokos$é¢ elewacji frontowej budynkéw w gra-
nicach: 8m - 25m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug

§ 46. Plan wyznacza tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MU.
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§ 47. W zakresie przeznaczenia terendw ozna-
czonych symbolem MU plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna w formie domoéow wol-
nostojacych i blizniaczych oraz ustugi handlu,
biur, gastronomii, rzemiosta, administracji,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciagzliwe, wbudowane w budyn-
kach mieszkalnych, jako funkcja uzupetnia-
jaca,

b) zachowanie i rozbudowa istniejacych bu-
dynkéw ustugowo — produkcyjnych;

c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i za-
krzewienia;

d

-

garaze i inne budynki pomocnicze, towarzy-
szgce zabudowie mieszkaniowej i ustugo-
wej, pod warunkiem zachowania linii zabu-
dowy i wszystkich innych wymagan doty-
czgcych zabudowy.

§ 48.1. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renow oznaczonych symbolem MU plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 0,5,

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
1000m?, z tolerancjg do 10%.

3) maksymalny procent zabudowy - 30%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 50%.

2. Plan dopuszcza realizacje na jednej dziatce
budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego Ilub jednego budynku
ustugowego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 49. W zakresie parametrow i wskaznikdéw za-
budowy terenéw oznaczonych symbolem MU
plan ustala:

1) wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenbw oznaczonych symbolami:
23MU, 24MU, 25MU, 26MU - do jednej
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy
zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci
budynku 11,0m,

b) dla terenbw oznaczonych symbolami:
27MU, 28MU, 29MU - do dwoéch kondygna-
cji plus poddasze uzytkowe, przy zachowa-
niu tagcznej maksymalnej wysokosci budyn-
ku 11,0m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwu-
spadowych lub wielospadowych, o kacie na-
chylenia potaci od 20° do 45°;

3) dopuszczenie podpiwniczania budynkéw w
przypadku wystepowania odpowiednich wa-
runkéw geotechnicznych gruntu;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw w gra-
nicach: 8m - 20m.

Tereny zabudowy zagrodowej

§ 50. Plan wyznacza tereny zabudowy zagro-
dowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MR.

§ 51. W zakresie przeznaczenia terendw ozna-
czonych symbolem MR plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa, tj. budynki i obiekty zwigzane z obstugg
gospodarstw rolnych, w tym mieszkalne, go-
spodarcze i pomocnicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigz-
liwe jako funkcja uzupetniajgca.

§ 52.1. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renow oznaczonych symbolem MR plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 0,5,

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
1000m?,

3) maksymalny procent zabudowy - 40%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 50%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 53. W zakresie parametrow i wskaznikéw za-
budowy terenéw oznaczonych symbolem MR
plan ustala:

1) wysoko$¢ budynkdw

a) dla terenéw oznaczonych symbolami:
30MR, 31MR, 32MR, 33MR, 34MR, 35MR,
36MR, 37MR - do jednej kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacz-
nej maksymalnej wysokosci budynku
11,0m,

b) dla terenbw oznaczonych symbolami:
38MR, 39MR, 40MR, 41MR, 42MR, 43MR,
44MR - do dwoéch kondygnacji plus podda-
sze uzytkowe, przy zachowaniu tgcznej mak-
symalnej wysokoséci budynku 11,0m;
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2) nakaz stosowania spadzistych dachéw, dwu-
spadowych lub wielospadowych o kgcie nachy-
lenia potaci od 20° do 45°;

3) dopuszczenie podpiwniczania budynkéw w
przypadku wystepowania odpowiednich wa-
runkdéw geotechnicznych gruntu;

4) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie
okresla sie.

Tereny ustug

8 b4. Plan wyznacza tereny ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolem U.

§ 55. W zakresie przeznaczenia terendw ozna-
czonych symbolem U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu
handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, biur, administracji,
obstugi finansowej, gastronomii, ustug byto-
wych i rzemiosta, administracji, sportu, rekre-
acji, turystyki, oswiaty, opieki spotecznej, kultu-
ry, zdrowia, nauki.

2) przeznaczenie dopuszczalne - garaze i inne
budynki pomocnicze, towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem za-
chowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy.

8 56.1. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renow oznaczonych symbolem U plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 0,7,

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
800m?,

3) maksymalny procent zabudowy - 60%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 40%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

8 57. W zakresie parametrow i wskaznikdéw za-
budowy terenéw oznaczonych symbolem U plan
ustala:

1) wysokos$¢ budynkdéw:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 46U - do
dwoch kondygnacji plus poddasze uzytko-
we, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej
wysokosci budynku 11,0m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 47U -
do jednej kondygnacji plus poddasze uzyt-
kowe, przy zachowaniu tgcznej maksymal-
nej wysokosci budynku 11,0m,

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwu-
spadowych lub wielospadowych, o kacie na-
chylenia potaci od 20° do 45°;

3) dopuszczenie podpiwniczania budynkéw w
przypadku wystepowania odpowiednich wa-
runkdéw geotechnicznych gruntu;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw w gra-
nicach: 8m - 3bm;

Teren zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazynow

§ 58. Plan wyznacza teren produkcyjny, skia-
déw i magazynow oznaczony na rysunku planu
symbolem P.

8 59. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczo-
nego symbolem P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dziatalno$¢ o ewentualnym ponadnorma-
tywnym oddziatywaniu ograniczonym do
granic nieruchomosci, do ktérego podmiot
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg lub
realizujgcy przedsiewziecie na tym terenie
lub w danym obiekcie — posiada tytut praw-
ny— przeznaczone do uzytkowania i budowy
obiektow  produkcyjnych,  produkcyjno-
ustugowych, sktadowania, magazynowania
i obstugi gospodarki rolnej wraz z niezbed-
nymi technologicznie obiektami infrastruk-
tury technicznej, dojazdami i dojsciami pie-
szymi, miejscami postoju pojazdéw, zielenig
oraz obiektami czynnej ochrony przed ucigz-
liwosciami,

b) ustugi z zakresu handlu detalicznego w
obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej
2000m?, biur, administracji, obstugi finan-
sowej, gastronomii, ustug bytowych i rze-
miosta,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi administracji, sportu, rekreacji, tury-
styki jako funkcja uzupetniajaca,
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i za-
krzewienia,

¢) garaze i inne budynki pomocnicze, pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy.

§ 60.1. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renu oznaczonego symbolem P plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 1,0,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 176

— 38077 —

Poz. 4519

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
500m?,

3) maksymalny procent zabudowy - 60%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 20%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 61. W zakresie parametrow i wskaznikéw za-

budowy terenu oznaczonego symbolem P plan
ustala:

1) wysoko$¢ budynkéw — maksymalna: trzy kon-
dygnacje przy zachowaniu tgcznej maksymal-
nej wysokosci budynku 14,0m;

2) ksztattu dachéw nie okresla sie,

3) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie
okresla sie.

Teren ustug kultury i handlu

§ 62. Plan wyznacza teren ustug kultury i han-
dlu, oznaczony na rysunku planu symbolem
UK/UH.

8 63. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczo-
nych symbolem UK/UH plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi kultury, kultu religijnego, oswiaty,
gastronomii, handlu, rekreacji, obstugi ru-
chu turystycznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi biur, ad-
ministracji i ustug bytowych, jako funkcje uzu-
petniajgce w stosunku do funkcji podstawowe;.

8 64. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renu oznaczonego symbolem UK/UH plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 0,7,

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
800m?,

3) maksymalny procent zabudowy - 30%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 40%.

8 65. W zakresie parametrow i wskaznikow za-
budowy terenu oznaczonego symbolem UK/UH
plan ustala:

1) wysoko$¢ budynkéw — maksymalna: trzy kon-
dygnacje przy zachowaniu tgcznej maksymal-
nej wysokosci budynku 11m,

2) ksztattu dachow nie okresla sie,

3) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie
okresla sie.

Teren ustug kultury i zieleni parkowej

§ 66. Plan wyznacza teren ustug kultury i zieleni
parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
UK/ZP.

8 67. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczo-
nych symbolem UK/ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi kultury, rekreacji, obstugi ruchu tury-
stycznego;

b) zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna,
parki, aleje

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi oswiaty,
gastronomii, handlu, kultu religijnego, jako
funkcje uzupetniajgce w stosunku do funkcji
podstawowej.

§ 68. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renu oznaczonego symbolem UK/ZP plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 0,3,

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
1300m?,

3) maksymalny procent zabudowy - 10%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 70%.

§ 69. W zakresie parametrow i wskaznikoéw za-
budowy terenu oznaczonego symbolem UK/ZP
plan ustala:

1) wysoko$¢ budynkéw - maksymalna: jedna
kondygnacja przy zachowaniu tgcznej maksy-
malnej wysokosci budynku 11m,

2) ksztattu dachow nie okresla sie,

3) szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie
okresla sie.

Tereny zieleni parkowej

§ 70. Plan wyznacza tereny zieleni parkowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

8 71. W zakresie przeznaczenia terendw ozna-
czonych symbolem ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzadzona
izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozwdj funkcji z
zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie
obiektow i urzadzen niekubaturowych.

§ 72. W zakresie zasad zagospodarowania te-
rendw oznaczonych symbolem ZP plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 0,0,
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2) minimalng wielkosci

3000m?,

powierzchnie dziatki

3) maksymalny procent zabudowy - 0%,

4) minimalny procent powierzchni
czynnej - 90%.

biologicznie

§ 73. W zakresie parametrow i wskaznikow za-
budowy terenéw oznaczonych symbolem ZP plan
ustala zakaz zabudowy kubaturowej i mozliwosé
realizacji urzadzen oraz budowli ogrodowych, nie
wymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe,
pod warunkiem wskazania ich w projekcie zago-
spodarowania parku, sporzadzonym dla catego
terenu w liniach rozgraniczajacych.

Teren urzgdzen hydrograficznych

8 74. Plan wyznacza teren urzadzeh hydrogra-
ficznych, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem IH.

8 75. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczo-
nego symbolem IH plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia hy-
drograficzne, w tym zbiorniki retencyjne, a tak-
ze zielen urzgdzona izolacyjna i rekreacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozwoj funkcji z
zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie
obiektow i urzadzen niekubaturowych.

§ 76. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renu oznaczonego symbolem IH plan ustala:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na
poziomie 0,0,

2) minimalnej powierzchni dziatki nie okresla sie,
3) maksymalny procent zabudowy - 0%,

4) minimalny procent powierzchni
czynnej - 90%.

biologicznie

Tereny laséw, tereny rolne

§ 77. Plan wyznacza tereny, dla ktérych utrzy-
muje sie dotychczasowe uzytkowanie, w tym te-
reny lasow, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZL, a takze tereny uzytkowania rolniczego,
oznaczone na rysunku planu symbolem R.

§ 78.1. Na terenach uzytkowania
obowigzuje catkowity zakaz zabudowy.

rolniczego

2. Na terenach lasow obowigzuje catkowity za-
kaz zabudowy i utwardzania terenu.

3. Na terenach oznaczonych symbolem ZL do-
puszcza sie dolesianie gruntéw.

Tereny drog, placéw i ciggdéw pieszo - jezdnych

§ 79. Plan ustala nastepujgce parametry i
wskazniki zagospodarowania terenéw dla po-
szczegdblnych terendéw, wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi, przeznaczonych dla placow, ulic i
ciggow pieszych:

pt | Symbol Nazwa Klasa ulicy Szerokos$¢ w liniach Zalecana Inne ustalenia
obiektu rozgraniczajacych szerokos¢ jezdni
1 2 3 4 5 6 7
1 1KDGP gtéwna ruchu minimum 70 m 2 x 2 pas ruchu (12m) - w liniach rozgraniczajacych droga
przyspieszonego droga serwisowa o serwisowa- droga potozona cze-
szerokosci 3.5m Sciowo poza granica planu

2 2KDZ zbiorcza 15 m 2 x 1 pas ruchu(ém) - dwustronne lub jednostronne
chodniki,- droga potozona czescio-
WO poza granicg planu

3 3KDZ zbiorcza minimum 15 m 2 x 1 pas ruchu(6m) - dwustronne lub jednostronne
chodniki,- droga potozona czescio-
WO poza granicg planu

4 4KDZ zbiorcza 20 m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,- $ciezka rowerowa

5 5KDZ zbiorcza 15 m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,-

6 6KDZ zbiorcza 20 m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- $ciezka rowerowa

7 7KDL lokalna 15 m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- $ciezka rowerowa

8 8KDL lokalna 12m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki

9 9KDL lokalna 12m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- droga potozona czesciowo
poza granicg planu

10 10KDL lokalna 12m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,

11 11KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,
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12 12KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,
13 13KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,
14 14KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,
15 15KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,- droga potozona czescio-
WO poza granicg planu
16 16KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki
17 17KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki
18 18KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki
19 19KDD dojazdowa 12m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- projektowany szpaler
drzew
20 | 20KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki
21 21KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- row w linach rozgranicza-
jacych drogi
22 22KPJ cigg pieszo - 10 m - -
jezdny
23 23KPJ cigg pieszo - 7m - -
jezdny
24 24KPJ ciag pieszo - 7m - -
jezdny
25 25KPJ ciag pieszo - 8m - -
jezdny
26 26KPJ ciag pieszo - 7m - -
jezdny
27 27KPJ ciag pieszo - 6m - -
jezdny
28 28KPJ ciag pieszo - 7m - -
jezdny
29 29KPP cigg pieszy 4m - -
30 30KPP cigg pieszy 4m - -
31 31KDW wewnetrzna 10 m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki
Rozdziat 4 8 82. Nie zezwala si¢ na tymczasowe uzytko-

Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 80. Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia pla-
nu wzro$nie wartosé terendow objetych niniejszym
planem. W zwigzku z tym ustala sie wysokos¢
stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty
zwigzanej wzrostem wartosci nieruchomosci na
poziomie 10%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

8§ 81. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu miejscowego, a niezakonczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

wanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie
przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania, z
wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z pro-
wadzeniem prac budowlanych i aktualnym uzyt-
kowaniem terenu.

§ 83. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Chynoéw.

8 84. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego, a tak-
ze na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Stankiewicz
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIV/219/2010
Rady Gminy Chynow

z dnia 30 lipca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Barcice Drwalewskie w gminie Chynéw

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz za-
sady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:
§1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (t.jed. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591), inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig
zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zapisane w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Barcice Drwalewskie
obejmuja:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz
drég publicznych, traktowane, jako zadania
wspoblne, w tym: wybudowanie jezdni,
chodnikow, wraz z uzbrojeniem technicz-
nym, oswietleniem, zielenig przyuliczng i
ewentualnymi zabezpieczeniami technicz-
nymi, zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢ w rozu-
mieniu przepisow ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zloka-
lizowane w liniach rozgraniczajacych drég
lub poza tymi liniami.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja

drég publicznych oraz ciggdw pieszo - jezdnych
na terenie przeznaczonym w planie miejscowym
pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociggowej

i kanalizacyjnej.

§ 3.

Okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwesty-

cji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiegac zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym, m.in. usta-
wg Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospo-
darce komunalnej i ochrong $rodowiska oraz
odpowiednimi rozporzgdzeniami.

2) Sposbb realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno — technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny $srodowiska — Dz.U. Nr 62, poz. 627), o ile nie
bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, nie wyszczegodlnio-
nych w 82, bedzie przedmiotem odrgbnej
umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, zwigzanych z miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Barcice Drwalewskie,
podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada

1998 r. o finansach publicznych (t.jed. Dz.U. z

2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu
gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzeto-
wej.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych i
ciggow pieszo — jezdnych finansowane beda z
budzetu gminy lub przez inne podmioty, na
podstawie odrebnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdéw z
dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747),
ze

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych beda finansowane na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo ener-
getyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54,
poz. 348).

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Stankiewicz



