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UCHWALA Nr LXV/591/2010
RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE

z dnia 28 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obszaru gminy Brwinow — czes$¢ obejmujaca jednostke administracyjng — miejscowo$é Domaniewek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym, (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337,z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230) oraz art. 20 ust. 1 art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z
2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124) oraz w wyko-
naniu § 1 ust. 1 pkt 1) uchwaty nr 379-lll z dnia 28
czerwca 2002r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta i gminy Brwindw,
zmieniajgcego obowigzujacy Miejscowy plan
0golny zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Brwinow, przyjety uchwatg Rady Miejskiej
w Brwinowie nr 29-Il z dnia 28 listopada 1994r. na
tym obszarze oraz uchwaty nr 141-IV z 24 paz-
dziernika 2003r. Rady Miejskiej w Brwinowie w
sprawie zmiany uchwaty nr 379-Ill Rady Miejskiej
w Brwinowie z dnia 28 czerwca 2002r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i
gminy Brwindw, zmieniajacego obowigzujacy
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Brwindw, przyjety
uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie nr 29-Il z
dnia 28 listopada 1994r. na tym obszarze Rada
Miejska w Brwinowie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego fragmentu obszaru gminy
Brwindbw obejmujgcego — cze$¢ obejmujaca
jednostke administracyjng — miejscowos$¢ Do-
maniewek.

2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia tere-
néw, zasad i sposobow ich zagospodarowania,
w tym zabudowy.

Granice obszaru objetego planem zostaty okre-
$lone w uchwatach: nr 379-1ll z dnia 28 czerwca
2002r. oraz nr 141-IV z 24 pazdziernika 2003r.
Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  Gminy
Brwinow a takze zostaly oznaczone odpowied-
nim symbolem na rysunku planu.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej inte-
gralnymi cze$ciami sg:

1) Rysunek planu (w skali 1:2000) stanowigce
zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brwinéw stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu stanowigce zatgcz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty;

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania stanowigce zatacznik nr 4 do niniej-
szej uchwatly.

Zakres rysunku planu zawiera nastepujace
elementy bedace ilustracjg ustalen planu:

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

granice stref ochrony konserwatorskiej za-
bytkéw archeologicznych (stanowiska ar-
cheologiczne),

zespoty zieleni wysokiej o funkcji krajobra-
zowej — do ochrony,
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6) symbole cyfrowe i literowe funkcji (przezna-
czenia) terendw.

6. Zakres rysunku planu obejmuje nastepujace
elementy informacyjne:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu (WOChK),

2) granice obszaru bezposredniego zagroze-
nia powodzig,

3) granice administracyjne gminy Brwinéw,
4)  rzeki,

5) rowy melioracyjne objete ewidencjg
WzZMiUuw,

6) rowy melioracyjne nie objete ewidencijg
WzZMiuw,

7) granice terenow zmeliorowanych,
8) zbiorniki wodne,

9) orientacyjne oznaczenia odlegtosci w za-
gospodarowaniu terenow,

10) linie rozgraniczajace drég znajdujacych sie
poza obszarem objetym planem.

Ustalenia planu

Rozdziat I.
Przepisy (ustalenia) ogolne dotyczace
calego obszaru objetego planem

§2.

Przepisy (ustalenia) ogo6lne dotyczace stosowa-
nych w planie pojec¢.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Brwinowie,
o ile z tresci przepisu odrebnego nie wyni-
ka inaczej,

2) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ aktual-
ne przepisy ustawowe dotyczgce plano-
wania przestrzennego w gminie, o ile z
tresci przepisu odrebnego nie wynika ina-
czej,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach, o ktérych
mowa w § 1 ust. 3 uchwaty,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajagce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych doty-
czacych obszaru objetego planem,

10)

11)

12)

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czesé
obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczonym symbolami
cyfrowymi i literowymi, wydzielony linia-
mi rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumieé okreslony w planie ro-
dzaj przeznaczenia, ktére powinno przewa-
za¢ na danym terenie wyznaczonym linia-
mi rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy
przez to rozumieé inne przeznaczenie, kto-
re uzupetnia przeznaczenie podstawowe
lub towarzyszy mu oraz nie jest kolizyjne z
przeznaczeniem podstawowym w sposo6b
uniemozliwiajgcy realizacje przeznaczenia
podstawowego,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumieé linie oddzielajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu (funkcjach) lub zasa-
dach zagospodarowania;

wskazaniach — nalezy przez to rozumieé
ustalenia niniejszego planu dotyczgce wa-
runkéw zabudowy i zagospodarowania te-
renu wynikajace z istniejgcych uwarunko-
wan i majace charakter dopuszczen lub
ograniczen do uwzglednienia przy realiza-
cji zagospodarowania terenu,

dostepnosci komunikacyjnej — nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep z nieru-
chomosci do drogi (ulicy) publicznej lub
tez dostgp do drogi publicznej poprzez
droge (ulice) wewnetrzng lub dojazd - t;j.
wydzielong z terenu dziatkg, ktéra na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrebnych
petni funkcje wewnetrznej drogi dojazdo-
wej dla pozostatych dziatek do niej przyle-
gajacych; w sytuacjach braku technicznej
mozliwosci realizacji ww. drég dopuszcza
sie ustanowienie stuzebnosci dojscia i do-
jazdu do danej nieruchomosci na dziatkach
sgsiednich w trybie przepiséw odrebnych,

terenie zainwestowanym — nalezy przez to
rozumie¢ dziatke lub teren z istniejgcg za-
budowg, ktora nie jest samowolg budow-
lang w mys$| stosownych przepiséw Prawa
Budowlanego,

obudowie biologicznej wod — nalezy przez
to rozumie¢ roslinnosé lesng (tegowa i ol-
szowg), zadrzewienia, zaro$la i roslinno$¢
trawiastg, zgodng z lokalnymi warunkami
siedliskowymi zbiorowiska roslinnego,
towarzyszacg ciekom i zbiornikom wod-
nym,
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13) nieuciazliwych przedsiewzieciach (np. in-
westycjach, obiektach i urzgdzeniach, w
szczegolnosci — ustugowych lub produk-
cyjno-ustugowych) — nalezy przez to ro-
zumie¢ przedsiewziecia (z wylagczeniem
urzadzen infrastruktury, w tym sieci, insta-
lacji i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog, ulic i obiektow transportu koto-
wego), ktore nie sg zaliczane do mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, dla kto-
rych sporzadzenie stosownego raportu
oddziatywania na $rodowisko jest obo-
wigzkowo wymagane; lub tez — sg do nich
zaliczane, ale spetniajg wszelkie wymogi
ochrony $rodowiska oraz higieniczno -
sanitarne okreslone przez przepisy odreb-
ne; przedsiewziecia te winny zachowywac
przepisy odrebne dotyczace ochrony przy-
rody (w szczegolnosci — dotyczace tere-
now potozonych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu (WOChK), nie
moga poza tym powodowaé oddziatywa-
nia przekraczajgcego obowigzujgce normy,
w tym: dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, zaktécen elektrycznych, promie-
niowania oraz powodowaé zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby i wody w sposob
przekraczajgcy obowigzujagce normy i za-
sady okreslone w przepisach odrebnych,
poza teren, do ktérego podmiot realizujgcy
przedsiewziecie posiada tytut prawny.

14) realizacji inwestycji — nalezy przez to ro-
zumie¢ wszystkie fazy procesu inwestycyj-
nego zmierzajgcego do zagospodarowania
terenu, w szczego6lnosci — do zabudowy, w
sposdb zgody z planem i przepisami od-
rebnymi.

. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie
nalezy rozumieé zgodnie z odnoszacymi sie do
nich obowigzujgcymi przepisami prawa.

wodnych, stawy, tereny zrekultywowane dla
potrzeb upraw polowych.

. Tereny rolne z przewagag trwatych uzytkow

zielonych (oznaczone symbolem "RZ") — prze-
znaczone do zagospodarowania rolniczego w
postaci wytgcznie: obudowy biologicznej wod,
tak, pastwisk wraz z drogami wewnetrznymi; z
dopuszczeniem realizacji obiektéw gospodarki
wodnej, w tym retencji wodnej i ochrony prze-
ciwpowodziowej, instalacji i sieci infrastruktury
technicznej oraz obstugi komunalnej (z zacho-
waniem wymogoéw ochrony przeciwpowo-
dziowej oraz ochrony przyrody i srodowiska).
W terenach tych dopuszcza sie realizacje szla-
kow turystycznych (pieszych, hippicznych lub
rowerowych).

. Tereny zieleni urzadzonej (oznaczone symbo-

lem "ZP") — przeznaczone do realizacji zieleni
urzgdzonej o funkcji parkowej wraz z: obiekta-
mi matej architektury, urzadzeniami sporto-
wymi, rekreacyjnymi, obstugi turystyki oraz
obiektami retencji wodnej i gospodarki wodne;j.
W terenach tych dopuszcza sie realizacje
miejsc postojowych dla potrzeb obstugi urza-
dzen sportowych, rekreacyjnych lub turystycz-

spos6b zgodny z przepisami odrebnymi.

. Tereny produkcyjno — ustugowe (oznaczone

symbolem "PU") — przeznaczone do uzytkowa-
nia istniejacych oraz realizacji nowych obiek-
téw i zagospodarowania terenéw na cele: pro-
dukcyjne, produkcyjno-ustugowe, sktadowe
oraz obstugi transportu a takze obstugi rolnic-
twa wraz z niezbednymi urzadzeniami infra-
struktury, obiektami administracyjnymi i so-
cjalnymi, dojsciami pieszymi i dojazdami we-
wnetrznymi, miejscami postoju pojazdow, zie-
lenig izolacyjng oraz innymi obiektami czynnej
ochrony przed ucigzliwosciami. W terenach
tych dopuszcza sie realizacje drég wewnetrz-
nych w sposob zgodny z przepisami odrebny-

§ 3. mi.
Przepisy (ustalenia) ogolne dotyczace przeznacze- . Tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
nia (funkcji) poszczegoélnych terenow objetych zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
planem. (oznaczone symbolem ,Um”) — przeznaczone

1. Tereny rolne oznaczone symbolem ,R” — prze- do uzytkowania istniejgcych obiektow ustugo-

znaczone do zagospodarowania rolniczego. Sa
to grunty rolne w rozumieniu przepiséw od-
regbnych, w tym — tereny upraw polowych i
plantacji, drogi wewnetrzne, tereny pod bu-
dynkami wchodzacymi w sktad gospodarstw
rolnych (w tym pod zabudowg zagrodows) - do
realizacji w sposob okreslony w planie, chyba,
ze w ustaleniach szczegétowych zawarto zakaz
zabudowy; tereny pod urzgdzeniami melioracji

wych, ustugowo-produkcyjnych z dopuszcze-
niem ich przebudowy, nadbudowy i rozbudo-
wy oraz — realizacji nowych ustug niematerial-
nych (tj. nie zwigzanych z produkcjg lub wy-
miang dobr materialnych) oraz ustug material-
nych (tj. zwigzanych z produkcjg lub wymiang
débr materialnych) oraz ustug obstugi rolnic-
twa wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowa-
nia urzgdzeniami i obiektami o funkcji socjal-
nej, gospodarczej i technicznej, drogami we-
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wnetrznymi, miejscami postoju pojazdéw, doj-
Sciami pieszymi oraz zielenig towarzyszaca. Ja-
ko funkcje towarzyszacg dopuszcza sie zabu-
dowe mieszkaniowag jednorodzinng. W tere-
nach tych dopuszcza sie realizacje drog we-
wnetrznych w spos6b zgodny z przepisami od-
rebnymi.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej i ustug nieucigzliwych oznaczone symbo-
lem ,,MNu” — przeznaczone do realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej
(o jednym lub dwodch lokalach mieszkalnych) z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wraz z
niezbednymi budynkami garazowo - gospodar-
czymi, garazowymi, dojazdami oraz drogami
wewnetrznymi, dojsciami jak rowniez zielenig
towarzyszgcg. W terenach tych dopuszcza sie
realizacje drog (ulic) wewnetrznych w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej oznaczone symbolem "MN" — przeznaczone
do realizacji zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej niskiej wraz z nie-zbednymi do funk-
cjonowania gospodarstwa domowego budyn-
kami garazowo - gospodarczymi, garazowymi,
dojazdami i drogami wewnetrznymi, dojSciami
jak réwniez zielenig towarzyszaca.

. Tereny komunikacji — przeznaczone do uzytko-

wania istniejacych i realizacji nowych drog
(ulic) publicznych wraz z infrastrukturg towa-
rzyszgcg, w tym niezbednymi obiektami inzy-
nierskimi, instalacjami, sieciami i urzgdzeniami
zwigzanymi z komunikacjg (ulica), obstugg ru-
chu oraz infrastrukturg techniczna. Tereny drég

publicznych zostaty oznaczone symbolem
,KD"” (stosownie do klas: KDZ, KDL i KDD).
§ 4.

Przepisy (ustalenia) ogolne dotyczace zasad i wa-
runkdw zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony i ksztattowania architektury i tadu prze-
strzennego (w tym parametry ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu) ochrony $ro-
dowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j.

1.

Ustala sie w catym obszarze objetym planem
jako zasade realizacje wszelkich przedsieg-
wzie¢ (z wylaczeniem urzadzen infrastruktury,
w tym: sieci, urzadzen i instalacji infrastruktu-
ry technicznej, drog i ulic oraz obiektéw inzy-
nierskich, gospodarki wodnej, zaopatrzenia w
wode oraz obstugi komunalnej) jako nieucigz-
liwych w rozumieniu planu z zastrzezeniem
§ 4 ust. 3.

2.

Ustala sie w obszarze objetym planem a po-
tozonym w Warszawskim Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu (WOChK) zachowanie obo-
wigzujacych przepiséw odrebnych dotycza-
cych zagospodarowania obszarow chronio-
nych z uwagi na walory przyrodnicze, w
szczegblnosci stosownego rozporzadzenia
wojewody dot. WOChK; za§ — w przypadku
uchylenia ww. rozporzadzenia — zachowanie
przepisow odrebnych dotyczgcych obszaru
chronionego krajobrazu.

Ustala sie w obszarze objetym planem a po-
tozonym w WOChK jako zasade, by realizo-
wane przedsiewziecia (z wyjatkiem budowy
nowych i rozbudowy istniejgcych urzadzen in-
frastruktury, w tym: sieci, urzagdzen i instalacji
infrastruktury technicznej, drég i ulic oraz
obiektow inzynierskich, gospodarki wodnej,
zaopatrzenia w wode oraz obstugi komunal-
nej) nie byly zaliczane do moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, w stosunku do ktorych
sporzadzenie stosownego raportu oddziaty-
wania na $rodowisko jest wymagane.

W terenach potozonych granicach obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig ustala
sie przy zagospodarowaniu terenu, realizacji
robét i przedsiewzie¢ - zachowanie wymogoéw
ochrony przed powodzig okreslonych w prze-
pisach odrebnych.

Obszar objety planem, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolem: R oraz RZ stanowi
zwarty obreb wsi w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ustala sig, do czasu realizacji przeznaczenia
ustalonego planem, zachowanie dotychcza-
sowego sposobu uzytkowania obiektow i te-
rendw z dopuszczeniem remontdéw i przebu-
dowy istniejgcych obiektow, przy zachowaniu
przepisow odrebnych oraz innych ustalen
planu. Ustala sie zakaz makroniwelacji w po-
staci zasypywania nieuzytkow i zagtebien te-
renu gruzem i $mieciami a takze samowolne-
go nadsypywania lub obnizania powierzchni
dziatek powyzej lub ponizej poziomu dziatek
sgsiednich.

Dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbu-
dowe i przebudowe istniejagcych budynkéw
potozonych w terenach inwestycyjnych (tj. we
wszystkich terenach z wytaczeniem terendéw
rolnych i terenéw komunikacji) poza ustalo-
nymi planem nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy w sposéb zgodny z innymi ustale-
niami planu (w tym nie kolidujgcy z terenami
komunikacji) oraz — z zachowaniem przepi-
soéw odrebnych. Przy lokalizacji wszelkich
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10.

11.

obiektow budowlanych (lub rozbudowie,
nadbudowie lub przebudowie obiektow ist-
niejgcych) wzdtuz drog i ulic o ustalonej pla-
nem szerokosci pasa drogowego (ulicznego)
w liniach rozgraniczajgcych innej niz stan ist-
niejacy (wynikajgcy z aktualnego stanu wia-
dania gruntow) nalezy bra¢ pod uwage szero-
kos$¢ pasa drogowego (ulicznego) ustalong
planem.

W terenach oznaczonych symbolem R do-
puszcza sie odbudowe, przebudowe rozbu-
dowe i nadbudowe o nie wiecej niz 50% po-
wierzchni uzytkowej istniejgcych obiektow
budowlanych zabudowy zagrodowej w obre-
bie terenbw oznaczonych na dzieh uchwale-
nia planu symbolem B w ewidencji gruntow,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Dla zabudowy stanowigcej odbudowe, roz-
budowe, przebudowe i nadbudowe istnieja-
cych obiektéw budowlanych zabudowy za-
grodowej, o ktérej mowa w § 4. ust. 8 uchwa-
ty ustala sie jeden budynek mieszkalny jedno-
rodzinny wolnostojacy na jednej dziatce za-
grodowej. W pozostatych terenach, w ktorych
ustala sie lub dopuszcza zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng ustala sie jeden budy-
nek mieszkalny jednorodzinny na jednej
dziatlce budowlanej lub jeden budynek miesz-
kalny jednorodzinny przypadajgcy na po-
wierzchnie terenu rowng co najmniej mini-
malnej powierzchni dziatki budowlanej usta-
lonej w 8 6 niniejszej uchwaty dla tych tere-
noéw.

Ochrona istniejacych zespotéw zieleni wyso-
kiej o funkcji krajobrazowej (w terenach ozna-
czonych odpowiednim symbolem na rysunku
planu) winna polega¢ na zachowaniu istnieja-
cego uktadu przestrzennego zieleni wysokiej
w krajobrazie, jej biezacej pielegnacji, z do-
puszczeniem przebudowy drzewostanu.

Plan ustala, by w realizacji zagospodarowania
poszczegoblnych nieruchomosci nie zmniej-
sza¢ powierzchni istniejgcych zadrzewien i
zieleni wysokiej, w tym zieleni wchodzgcej w
sktad obudowy biologicznej wod; dopuszcza
sie wycinke drzew jedynie pod realizacje bu-
dynkéw i urzadzen inzynierskich oraz infra-
struktury (w tym drogi, ulice i dojazdy) w
sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
Ustala sie ochrone istniejagcych zespotow zie-
leni wysokiej o funkcji krajobrazowej (patrz
§ 4 ust. 10 uchwaly). Kazdorazowa wycinka
drzewostanu winna by¢ zrekompensowana
nasadzeniami drzew w obrebie powierzchni
biologicznie czynnej nieruchomosci, na kto-
rych dokonano wycinki.

12.

13.

14.

15.

16.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ustug
w terenach oznaczonych symbolem MNu:

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbu-
dowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego (stanowigc nie wiecej niz
50% jego powierzchni uzytkowej) lub —
wolnostojgce (w tym jako obiekty samo-
dzielne bez funkcji mieszkaniowej), przy
zachowaniu wysokosci — nie przekraczaja-
cej wysokosci ustalonej planem dla bu-
dynkow mieszkalnych jednorodzinnych
oraz — wskaznika powierzchni biologiczne
czynnej w powierzchni kazdej dziatki a tak-
ze innych ustalen planu.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ustug
w terenach oznaczonych symbolem MN:

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbu-
dowane Ilub dobudowane do budynku
mieszkalnego (stanowigc nie wiecej niz
30% jego powierzchni uzytkowej), przy za-
chowaniu wysokosci ustug dobudowa-
nych do budynku mieszkalnego — nie prze-
kraczajgcej wysokosci ustalonej planem
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych oraz wskaznika powierzchni biolo-
giczne czynnej w po-wierzchni kazdej
dziatki — ustalonych planem.

Ustala sie w catym obszarze objetym planem
zakaz realizacji obiektéw ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy handlu detalicznego
przekraczajgcej 400m?, przy zachowaniu in-
nych ustalen planu i przepisow odrebnych.

Ustala sig, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 8 uchwaly,
nastepujace wskazniki dotyczgce zachowania
minimalnego procentu powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki, w te-
renach:

1) MN, MNu i Um —50%,
2) PU -20%,

3) w pozostatych terenach (z wytgczeniem te-
renow komunikacji), w ktérych dopuszcza
sie zabudowe — 80%.

Ustala sie nastepujace wskazniki dotyczgce
zachowania maksymalnego procentu po-
wierzchni zabudowy w obrebie kazdej dziatki,
w terenach:

1) MN, MNu i Um - 30%,
4) PU -50%,

6) w pozostatych terenach (z wytaczeniem te-
renow komunikacji), w ktérych dopuszcza
sie zabudowe — 10%.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Ustala sie dla zabudowy realizowanej w tere-
nach MN i MNu oraz zabudowy, o ktérej mo-
wa w 8 4 ust. 8 — nakaz nieprzekraczania wy-
sokosci 2 kondygnacji nadziemnych (parter +
poddasze uzytkowe), rzednej gtéwnej kaleni-
cy dachu nie przekraczajgcej wysokosci 10,0m
ponad poziom terenu, przy zastosowaniu da-
chow o spadkach 28-45 stopni.

Dla terenéw zabudowy w terenach MN i MNu
dopuszcza sie w przypadku szerokosci dziatki
mniejszej niz 18,0m lokalizacje budynku w od-
legtosci od granicy dziatek 3,0m lub 1,5m,
przy zachowaniu innych ustalen niniejszego
planu oraz przepiséw odrebnych.

Dla terenow MN dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg i
MNu - dopuszczajgcych zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng blizniaczg lub szerego-
wa ustala sie lokalizacje budynkéw (miesz-
kalnych oraz innych) bezposrednio przy gra-
nicy dziatek, przy zachowaniu innych ustalen
planu oraz przepiséw odrebnych.

Dla terenow MN i MNu — zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojacej dopusz-
cza sie lokalizacje budynkow garazowo-
gospodarczych, i garazowych w granicy
dziatki z zachowaniem innych ustalen planu i
przepisow odrebnych.

Dla zabudowy realizowanej w pozostatych
terenach (w szczegélnosci w terenach ustu-
gowo-produkcyjnych) ustala sie nakaz nie
przekraczania wysokosci 12,0m ponad po-
ziom terenu, przy dopuszczeniu dachow pta-
skich lub o spadkach do 150. Ponadto do-
puszcza sie jako elementy akcentujgce kom-
pozycje bryty budynku — dachy o spadkach
28-45 stopni, chyba, ze inna wysokos$¢ obiek-
tow uzasadniona jest wzgledami ochrony
Srodowiska.

Nakazuje sie stosowanie w zabudowie form
architektonicznych o stonowanej kolorystyce.

Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny drég
(ulic) stanowig jednoczesnie linie ogrodzen
nieruchomosci od strony tych drog. Dopusz-
cza sie cofniecie w gtagb dziatki wjazdow bra-
mowych przy drogach wewnetrznych oraz
drogach publicznych o nie wiecej niz 6,0m.

Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefa-
brykowanych elementéw betonowych Iub
zelbetowych. Dla ogrodzen (o ile nie stanowig
ekranow akustycznych od terenéw drog klasy
Z) ustala sie nakaz ich realizacji jako azuro-
wych na co najmniej ich 2/3 wysokosci liczac
od rzednej goérnej krawedzi ogrodzenia. Mak-
symalna wysoko$é ogrodzen (z wyjatkiem

25.

26.

27.

ogrodzen stanowiacych ekrany akustyczne) —
1,8m ponad poziom terenu. W cokotach
ogrodzen nalezy przewidzie¢ otwory pozwala-
jace na migracje drobnej fauny.

Plan ustala, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska, nastepujgce
rodzaje teren6w podlegajgcych ochronie aku-
stycznej:

1) Tereny oznaczone symbolem MN, MNu i
Um oraz tereny rolne, w ktérych istnieje
zabudowa zagrodowa nalezy traktowac ja-
ko tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

2) Pozostate tereny nie podlegajg ochronie
akustyczne;j.

W granicach stref ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych okreslonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i ozna-
czonych numerami: ew. b7-64/2, 57-64/3,
57-64/4, 57-64/6, 57-64/7, 57-64/19 ustala sie
nakaz, przy wszelkich robotach ziemnych, w
tym — towarzyszgcych realizacji inwestycji,
przeprowadzenia ratowniczych wykopalisko-
wych badan archeologicznych. Zmiana uzyt-
kowania terenu i realizacja inwestycji w obre-
bie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych wymaga uzyskania sto-
sownego pozwolenia Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow.

W obszarze objetym planem nie wystepuja
dobra kultury wspodiczesnej podlegajgce
ochronie.

§ 5,

Przepisy (ustalenia) ogdlne dotyczace zasad roz-
budowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury techniczne;j.

1.

Ustala sie nastepujace zasady budowy i roz-
budowy sieci i urzagdzen infrastruktury tech-
nicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng - realizacja sieci elektroenerge-
tycznych niskiego i $redniego napiecia
wraz z ewentualnymi stacjami trafo w ob-
rebie terenéw przeznaczonych pod inwe-
stycje lub w obrebie terenéw komunikac;ji
albo w terenach rolnych w miare wzrostu
zapotrzebowania na energie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celoéw
bytowych, dziatalno$ci gospodarczej oraz
przeciwpozarowych i awaryjnych — wyko-
rzystanie wtasnych uje¢ (realizowanych w
spos6b zgodny z przepisami odrebnymi)
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lub istniejgcej sieci wodociggowej poprzez
jej sukcesywng rozbudowe;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo
wykorzystanie sieci gazowe] $sredniego ci-
$nienia poprzez jej sukcesywng rozbudo-
we (na podstawie stosownych porozumien
pomiedzy dostawcg gazu a odbiorcg oraz
po spetnieniu kryteribw ekonomicznej
optacalnosci dostaw gazu) z zachowaniem
przepisow odrebnych dotyczacych realiza-
cji i eksploatacji sieci i urzadzen gazowych
(w szczegodlnosci zachowania odlegtosci
minimalnej 0,5m ogrodzen od gazociggu);
w przypadku realizacji przytgczy gazowych
w terenach oznaczonych symbolem MN i
MNu ustala sie obowigzek umieszczenia w
ogrodzeniu szafki gazowej otwieranej od
strony ulicy, za$ w pozostatych terenach —
umieszczenia szafki gazowej w miejscu
uzgodnionym z zarzadcg sieci gazowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw byto-
wych i komunalnych - docelowo wykorzy-
stanie kanalizacji sanitarnej odprowadza-
jacej scieki do komunalnej oczyszczalni
Sciekow, zas do czasu realizacji sieci kana-
lizacyjnych — odprowadzenie $ciekow do
szczelnych urzadzen do gromadzenia Scie-
kow z okresowym wywozem taborem
asenizacyjnym do zlewni przy najblizszej
oczyszczalni $ciekéw lub w oparciu o lo-
kalne urzadzenia i instalacje unieszkodli-
wiania $ciekow sanitarnych realizowane w
spos6b zgodny z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia woéd opado-
wych z nawierzchni utwardzonych i obiek-
tow budowlanych - realizacja lokalnych
urzagdzenh odprowadzajgcych wody opa-
dowe na wtasng dziatke, z wykorzystaniem
naturalnej chtonnosci terenu i z zachowa-
niem przepisdéw odrebnych dotyczacych
wprowadzania $ciekdw do $rodowiska, w
tym ochrony terendéw sgsiednich i drog
przed zalewaniem oraz ochrony gruntu,
wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem; ustala sie zakaz
odprowadzania wod opadowych, drena-
zowych i odwodnieniowych do sieci kana-
lizacji sanitarnej; ustala sie zakaz odpro-
wadzania wéd opadowych z poszczegdl-
nych dziatek w terenach inwestycyjnych
na dziatki sgsiednie i drogi.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych sieci, instalacji i urza-
dzen infrastruktury technicznej w catym ob-
szarze objetym planem w sposéb nie kolidu-

jacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z
przepisami odrebnymi.

Ustala sie, iz wszelkie sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej winny byé wykonane ja-
ko szczelne o ile jest to technologicznie uza-
sadnione.

Realizacja zabudowy w granicach terenow
zmeliorowanych (oznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu), winna naste-
powaé z zachowaniem wymogéw ochrony
istniejgcych rowdw (oznaczonych na rysunku
planu specjalnymi symbolami) i urzadzen
wynikajacej ze stosownych przepiséw odreb-
nych, w tym przepiséw Prawa Wodnego, a
polegajacej w szczegdblnosci na koniecznosci
poprzedzenia inwestowania na takim terenie
przebudowa urzadzen melioracyjnych (jesli
jest to konieczne dla prawidtowe] realizacji
inwestycji) z dostosowaniem do zmiany prze-
znaczenia terendéw, przy zachowaniu kierun-
kow odprowadzania wod systemem zbieraczy
i rowéw melioracyjnych zbiorczych. Przebu-
dowa urzadzen melioracyjnych jest mozliwa
przy zachowaniu ich droznoséci i sprawnosci
funkcjonowania oraz — pod nadzorem wta-
$ciwego zarzagdu melioracji i urzadzen wod-
nych — WZMiUW w Warszawie Oddz. w War-
szawie — Inspektorat w Grodzisku Mazowiec-
kim.

Na etapie projektu zagospodarowania po-
szczegoblnych dziatek uzgodnieniu z WZMiUW
Oddz. W Warszawie. Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim podlegajg inwestycje w zakre-
sie: zmiany trasy rowOw oraz wznoszenia bu-
dowli komunikacyjnych, prowadzenia inwe-
stycji liniowych w terenie zmeliorowanym,
odprowadzenia wod deszczowych z terenow
PU i Um oraz ustug w terenach MNu, realiza-
cja i przebudowa drog (ulic) z utwardzong
nawierzchnia.

Realizacja skrzyzowania sieci infrastruktury
technicznej z istniejgcymi urzadzeniami me-
lioracyjnymi — z zachowaniem droznosci i
sprawnosci funkcjonowania tych urzadzen
oraz — pod nadzorem WZMiUW Oddz. w War-
szawie Inspektorat w Grodzisku Mazowiec-
kim.

Ustala sie gospodarke odpadami statymi
zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i po-
rzgdku w gminie, wynikajgcymi ze stosow-
nych przepiséw gminnych oraz przepiséw od-
rebnych. Ustala sie gospodarke odpadami
niebezpiecznymi — zgodne z przepisami od-
rebnymi.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ustala sie obstuge telekomunikacyjng obsza-
ru z wykorzystaniem istniejgcej sieci teleko-
munikacji przewodowej (poprzez jej sukce-
sywng rozbudowe w miare potrzeb) i — tele-
komunikacji bezprzewodowej. Dopuszcza sie
realizacje stacji bazowych telefonii w tere-
nach przeznaczonych pod funkcje produkcyj-
no-ustugowe z zastrzezeniem § 5 ust. 9 planu
z zachowaniem innych ustalen planu i przepi-
soéw odrebnych.

Ustala sie zakaz realizacji stacji bazowych
telefonii w terenach oznaczonych symbolami:
MN, MNu, ZP, RZ, R.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
indywidualne, proekologiczne zrédta ciepta,
np. olej opatowy, energie elektryczna, gaz
(zgodnie ze szczegotowymi warunkami za-
opatrzenia wydanymi przez podmiot zarza-
dzajgcy siecig energetyczng lub gazowa) lub —
atestowane pod wzgledem ekologicznym
technologie spalania paliw statych.

W przypadkach kolizji planowanego zago-
spodarowania terenu i zabudowy z istniejgcg
siecig, instalacjami lub urzadzeniami infra-
struktury technicznej ustala sie zasade prze-
budowy sieci, instalacji lub urzagdzeh na pod-
stawie szczegétowych warunkéw technicz-
nych wydanych dla kazdego przypadku prze-
budowy przez zarzadce sieci, instalacji lub
urzgdzen w sposéb zgodny z przepisami od-
rebnymi. Podczas robét budowlanych zwia-
zanych z realizacjg lub modernizacjg drog
ustala sie zasade zabezpieczenia istniejgcych
sieci, instalacji i urzagdzen infrastruktury tech-
nicznej oraz melioracji przed uszkodzeniem.

Ustala sie powigzanie lokalnych sieci, instala-
cji i urzadzen infrastruktury technicznej z ze-
wnetrznym ponadlokalnym uktadem infra-
struktury technicznej w przypadkach, gdy jest
to niezbedne dla ich funkcjonowania (np. dla
sieci elektroenergetycznej) — w sposob okre-
Slony przepisami odrebnymi, w tym normami
branzowymi.

Plan ustala kierunek zasilania w wode zgod-
nie z koncepcja wodociggowania gminy
Brwinow.

Plan ustala kierunek odprowadzania $ciekdéw
zgodnie z koncepcjg kanalizacji gminy Brwi-
now.

Ustala sig, ze uktad komunikacyjny komuni-
kacji kotowej w obszarze objetym planem
tworzg drogi publiczne klas:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

1) Z - istniejgce i projektowane drogi (ulice)
klasy Z, w tym fragment istniejgcej ulicy w
ciggu drogi wojewodzkiej nr 701,

2) L — drogi (ulice ) lokalne, w tym poszerze-
nia istniejacych drog,

3) D - pozostate drogi (ulice) publiczne
(gminne) istniejgce i ustalone planem.

Ustala sie, ze uktad komunikacyjny drog (ulic)
publicznych uzupetnia uktad drég wewnetrz-
nych do realizacji w miare potrzeb i w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi.

Dla drég (ulic) wewnetrznych dopuszcza sie
stosowanie parametrow jak dla drog publicz-
nych klasy D. Ponadto dopuszcza sige realiza-
cje drog (ulic) wewnetrznych jako ciggow pie-
szo-jezdnych w przypadku, gdy jest to uza-
sadnione skomplikowanymi warunkami tere-
nowymi lub istniejgcym zainwestowaniem.

Ustala sie powigzanie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego, tj. drog wewnetrznych, do-
jazdéw oraz ciggéw pieszo-jezdnych z ze-
wnetrznym ponadlokalnym uktadem komuni-
kacyjnym tj. drogami wojewoédzkimi i krajo-
wymi — poprzez system drog publicznych kla-
syD,LiZ

Przy rozbudowie istniejgcego uktadu komuni-
kacyjnego nalezy zachowaé¢ ustalenia planu
oraz przepisy odrebne dotyczace warunkow
technicznych jakim winny odpowiada¢ drogi
publiczne, drogi pozarowe oraz dojscia, do-

urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustala sie realizacje nowych drog i ulic a tak-
ze modernizacje oraz przebudowe ulic i drég
istniejacych z zachowaniem minimalnych pa-
rametréw ustalonych planem, jednak z do-
puszczeniem korekty tych parametréw w
miejscach wystepowania zagrozen bezpie-
czehstwa ruchu kotowego (np. tuki, rejony
skrzyzowan drog i zblizen do terenow i infra-
struktury technicznej), przy zachowaniu prze-
piséw odrebnych oraz w sposdb nie narusza-
jacy interesow osbb trzecich i interesu pu-
blicznego.

Dopuszcza sie realizacje dojazdéw, dojs¢,
Sciezek rowerowych w terenach prze-
znaczonych pod inwestycje oraz w terenach
rolnych, terenach rolnych z przewaga trwa-
tych uzytkéw zielonych i terenach zieleni
urzagdzonej przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu i przepiséw odrebnych.
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22. Ustala sie minimalny wskaznik miejsc parkin- wania wielko$ci i ksztattu dziatek do potrzeb

gowych: minimum 1 state miejsce postojowe
oraz 1 czasowe miejsce postojowe na kazda
dziatke budowlang w terenach oznaczonych
symbolem MN i MNu, a w terenach pozosta-
tych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
10 uzytkownikéw obiektu przeznaczonych na
staty lub czasowy pobyt ludzi lub — nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej obiektow realizowanych
w terenach pozostatych.

§ 6.

Przepisy (ustalenia) ogdlne dotyczgce zasad i wa-
runkow scalania i podziatow nieruchomosci.

W terenach oznaczonych symbolami MN i
MNu ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimalng powierzchnie no-
wo tworzonej dziatki w zabudowie wolnosto-
jacej — 900m?, blizniaczej — 600m?, zas dla do-
puszczonej jedynie w terenach oznaczonych
symbolem MNu zabudowy szeregowej -
450m?, przy zachowaniu minimalnej szeroko-
Sci frontu dziatki, odpowiednio: 18,0m dla za-
budowy wolnostojacej, 13,0m dla zabudowy
blizniaczej i 9,0m — dla zabudowy szeregowe;.

W terenach oznaczonych symbolami: R, i RZ
ustala sie zakaz podziatu terenow w celu wy-
dzielenia nowych, samodzielnych dziatek bu-
dowlanych zawierajgcych sie catkowicie w
tych terenach, z wyjgtkiem dziatek na potrze-
by urzadzen i instalacji infrastruktury oraz
drég.

W terenach oznaczonych symbolami Um i PU
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
2000m>.

W terenach oznaczonych symbolami MNu
ustala sie powierzchnie minimalng dziatki bu-
dowlanej w zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej i ustug — 1200m?

W przypadkach wyjatkowych, uzasadnionych
istniejacg konfiguracjg terenu, koniecznoscia
zachowania odlegtosci zabudowy od istniejg-
cych obiektéw, urzgdzen, sieci lub instalacji
infrastruktury technicznej lub starodrzewu
oraz wobec koniecznosci wydzielenia czesci
nieruchomosci pod drogi (w tym poszerzenia
istniejacych drog) i dojazdy wewnetrzne do-
puszcza sie zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni wydzielanej z nieruchomosci dziatki
budowlanej o 20% w stosunku do ustalen
planu zawartych powyze;j.

W przypadku dziatek budowlanych istniejg-
cych na dzien uchwalania planu ustala sie za-
chowanie istniejgcych podziatéw z dostoso-

zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i
urzgdzen oraz przepiséw odrebnych.

Z uwagi na istniejace uwarunkowania plan
nie ustala terenow do objecia scaleniem i
podziatem nieruchomosci. Dopuszcza sie sca-
lenie i podziat nieruchomosci w miare po-
trzeb, tj. w celu zachowania wartosci uzytko-
wych (wynikajgcych z przeznaczenia ustalo-
nego lub dopuszczonego planem) wszystkich
fragmentéw nieruchomosci pozostatych po
podziale, zapewnienia dostepnos$ci komuni-
kacyjnej do dziatek oraz fragmentow terenu
powstatych w wyniku podziatu. Okresla sie
kat potozenia granic nowo wydzielonych dzia-
tek budowlanych w stosunku do pasa drogo-
wego (drog i ulic ustalonych planem) na 60 —
90 stopni, z dopuszczeniem innego kata jesli
jest to uzasadnione istniejacg konfiguracja te-
renu lub istniejgcym zainwestowaniem tere-
nu (w szczegolnosci istniejagcymi urzadzenia-
mi infrastruktury technicznej, zabudowa lub
starodrzewem).

Dopuszcza sie (o ile ustalenia szczegotowe na
poszczegdblnych terendéw nie stanowig ina-
czej) wydzielenie dziatek zawierajgcych w
swoim areale tereny o r6znym przeznaczeniu,
przy zachowaniu powyzszych zasad podziatu
oraz zasady, iz minimalna powierzchnia bio-
logicznie czynna w obrebie dziatek tak po-
wstatych wynosi¢ powinna $rednig arytme-
tyczng minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw o réznym przeznaczeniu,
z tym, ze dla dziatek stanowigcych potgczenie
terendéw przeznaczonych pod inwestycje i sg-
siednich terenéw rolnych, terenéw rolnych z
przewaga trwatych uzytkow zielonych oraz
zieleni ustala sie zachowanie w obrebie cato-
Sci kazdej tak powstatej nieruchomosci mini-
mum 70% powierzchni biologicznie czynnej.

Podziat terendw zwigzany z wydzieleniem
dziatek przeznaczonych pod drogi ustalone
planem (ulice) publiczne moze nastgpi¢ pod
warunkiem zachowania minimalnej szeroko-
§ci paséw drogowych (o ile ustalenia szcze-
gotowe nie stanowig inaczej):

1) 16,0m — dla drég (ulic) klasy Z lub w przy-
padku zwymiarowania — jak na rysunku
planu,

2) 10,0m — dla ulic publicznych klasy D lub w
przypadku zwymiarowania — jak na rysun-
ku planu.

3) jak na rysunku planu dla drogi klasy L
(stanowiagcej poszerzenie istniejacej drogi
dojazdowej).
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Przy wydzieleniu terenu pod nowe drogi pu-
bliczne, modernizacje i przebudowy istnieja-
cych drég publicznych klasy Z i L nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje zatok przystankowych

dla pojazdéw transportu zbiorowego w ob- 4.
szarach dostepnych dla ruchu pieszego.
10. Przy podziale terenéw dla celow wydzielenia
drég (ulic) wewnetrznych oraz dojazdow i
Sciezek rowerowych — ustala sie minimalne 5

szerokosci terenow komunikacji:

1) 10,0m - dla ulic dojazdowych wewnetrz-
nych odpowiadajgcych klasie D ulic pu-
blicznych,

2) 6,0m - dla drdg (ulic) wewnetrznych o cha-
rakterze ciggow pieszo-jezdnych,

3) 5,0m - dla pozostatych dojazdow gospo-
darczych,

4) 2,5m - dla sciezek rowerowych z dopusz-
czeniem ruchu pieszego.

11. Przy podziatach terenu przylegtego do skrzy-
zowan drog nalezy uwzgledni¢ narozne Scie-
cia linii rozgraniczajgcych lub wydzielenia o
dtugosci bokdw minimum 5,0m, chyba, ze
uktad linii rozgraniczajgcych zobrazowany na
rysunku planu stanowi inaczej albo zmiana
powyzszych wielkos$ci wynika z przepiséw od-
rebnych w zakresie ochrony s$rodowiska,
przyrody lub zabytkow.

12. Przy podziatach terenu przylegtego do drog
nalezy uwzglednié ustalenia ogélne i szczego-
lowe planu dotyczace szerokosci drdg, ich
poszerzeh oraz modernizacji.

§7.

Przepisy (ustalenia) ogdlne dotyczace zasad
ksztattowania przestrzeni publicznej i lokalizacji
zabudowy w odniesieniu do uktadu komunikacyj-
nego oraz infrastruktury technicznej.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuje
przestrzen publiczna okreslona w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

2. Ustala sie, iz zagospodarowanie drog publicz-
nych winno uwzglednia¢ walory krajobrazowe
obszaru. W szczegélnosci, ustala sie zakaz re-
alizacji reklam o powierzchni wiekszej niz
3,0m?

3. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy jak
na rysunku planu. Dla dopuszczonej planem
sytuacji odbudowy, przebudowy, nadbudowy
lub rozbudowy istniejgcej na dzien uchwalenia
planu zabudowy zagrodowej w terenach ozna-
czonych symbolem R, o ktérej mowa w § 4.

ust. 8 uchwaty - ustala sie minimalng odlegtos$é
zabudowy od terenéw drég (ulic) publicznych
klasy D — 8,0m oraz klasy Li Z—10m.

Ustala sie lokalizacje zabudowy w stosunku do
terenu komunikacji wewnetrznej (drog lub ulic
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i do-
jazdow) w odlegtosci minimum 5,0m — od gra-
nicy ww. terenu komunikacji wewnetrznej.

Ustala sie wymoédg, przy realizacji zabudowy
oraz innych obiektow, zachowania stref
ochronnych od istniejacych i projektowanych
sieci i urzgdzen:

1) w zakresie obiektéw elektroenergetycznych
— zachowanie pasa terenu potozonego w za-
siegu oddziatywania linii energetycznej jako
wolnego od zabudowy obiektami na pobyt
ludzi, za$ wszelkie inwestycje lub sktadowa-
nie materiatbw dokonywane w zasiegu od-
dziatywania linii elektroenergetycznych jak
rowniez roboty budowlane i instalacyjne
winny odbywa¢ sie w sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi oraz — pod nadzorem
wtasciwego zarzadcy sieci i urzadzen elek-
troenergetycznych;

2) w zakresie sieci i urzgdzeh gazownictwa —
zagospodarowania pasa terenu w strefie
kontrolowanej okreslanej przepisami od-
rebnymi dotyczacymi instalacji i urzadzen
gazownictwa zgodnie z przepisami odreb-
nymi dotyczacym realizacji sieci gazowych.
W szczegodlnosci dla strefy kontrolowanej
ustala sie zakaz zabudowy budynkami, reali-
zacji ogrodzen oraz trwatych nasadzen
drzewami. Realizacja innych obiektow wy-
maga uzgodnienia planowanej inwestycji z
podmiotem zarzagdzajgcym siecig gazowa.

Rozdziat Il.
Ustalenia szczegotowe

§8.

Przepisy (ustalenia) szczegdétowe dotyczace wa-
runkéw zagospodarowania oraz zabudowy w po-
szczegblnych terenach objetych planem.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1a R, 1bR,
1cR, 1dR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
potozone czesciowo w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw ar-
cheologicznych (patrz — § 4 ust. 26);

2) dojazd - istniejacymi oraz ustalonymi pla-
nem drogami (ulicami) publicznymi oraz
istniejagcymi i dopuszczonymi planem dro-
gami wewnetrznymi;
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3) realizacja zagospodarowania dla potrzeb
ewentualnej rekultywacji terenu na cele
upraw polowych — na podstawie planu
prac rekultywacyjnych uwzgledniajgcego
kwestie utrzymania istniejgcych zbiorni-
kow wodnych oraz obudowy biologicznej
wod;

4) zakaz nowej zabudowy budynkami, z wy-
jatkiem przypadkow okreslonych w 8§ 4 ust.
8 uchwaly, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w 8§ 4. ust. 9, §7 ust. 3 i 4
uchwaty.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 2a MN,
2b MN i 5 MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
no-stojgcej lub blizniaczej;

2) dojazd - istniejacymi oraz ustalonymi pla-
nem drogami (ulicami) publicznymi lub
istniejagcymi i dopuszczonymi planem dro-
gami wewnetrznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, odlegto$é zabudowy od te-
renébw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
z przepisami ogélnymi planu (8 7 ust. 4).

Dla terenu oznaczonych symbolem 3 MNu,
4 Mnu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
no-stojgcej, blizniaczej lub szeregowej i
ustug nieuciazliwych potozone cze$ciowo
w granicach strefy ochrony konserwator-
skiej zabytkow archeologicznych (patrz —
§ 4 ust. 26);

2) dojazd - istniejacymi oraz ustalonymi pla-
nem drogami (ulicami) publicznymi lub
istniejagcymi i dopuszczonymi planem dro-
gami wewnetrznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od te-
rendw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
z przepisami og6lnymi planu (8 7. ust. 4).

Dla terenu oznaczonego symbolem 4a ZP,
4b ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ziele-
ni urzadzonej;

2) dojazd - istniejacymi oraz ustalonymi pla-
nem drogami (ulicami) wewnetrznymi;

3) zakaz zabudowy budynkami.

5.

Dla terenu oznaczonego symbolem 6 MNu
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojgcej, blizniaczej lub szeregowej i
ustug nieucigzliwych;

2) dojazd - istniejacymi oraz ustalonymi pla-
nem drogami (ulicami) publicznymi lub
istniejgcymi i dopuszczonymi planem dro-
gami wewnetrznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, odlegto$é zabudowy od te-
rendw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
z przepisami ogélnymi planu (8§ 7. ust. 4).

Dla terenéw oznaczonych symbolami 7 MN,
8 MN i 9 MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojgce;j;

2) dojazd — istniejagcymi oraz ustalonymi pla-
nem drogami (ulicami) publicznymi lub
istniejagcymi i dopuszczonymi planem dro-
gami wewnetrznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, odlegto$é zabudowy od te-
rendw komunikacji wewnetrznej — zgodnie
z przepisami ogélnymi planu (§ 7. ust. 4).

Dla terenébw oznaczonych
10 MNu i 12 MNu ustala sie:

symbolami:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
no-stojacej, blizniaczej lub szeregowej i
ustug nieuciazliwych potozone czesciowo
w granicach strefy ochrony konserwator-
skiej zabytkow archeologicznych (patrz § 4
ust. 26);

2) dojazd - istniejagcymi oraz ustalonymi pla-
nem drogami (ulicami) publicznymi lub
istniejagcymi i dopuszczonymi planem dro-
gami wewnetrznymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na
rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od te-
renow komunikacji wewnetrznej — zgodnie
z przepisami ogélnymi planu (§ 7. ust. 4).

Dla terenu oznaczonego symbolem 11 MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojgcej potozone czesciowo w grani-
cach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych (patrz — §4
ust. 26);
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2) dojazd - istniejacymi oraz ustalonymi pla- 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 RZ
nem drogami (ulicami) publicznymi lub ustala sie:
|stn|gjacym| ! dopus..zczonyml planem dro- 1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne
gami wewnetrznymi; Lo .

z przewaga trwatych uzytkow zielonych,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zadrzewien oraz obudowy biologicznej
rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od te- wod; tereny potozone czesciowo w WO-
rendw komunikacji wewnetrznej — zgodnie ChK oraz w cze$ciowo — w granicach ob-
z przepisami ogoélnymi planu (8.7. ust. 4). szaru bezposredniego zagrozenia powo-

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 MNu dzig (patrz — 84 ust. 4) a takze — czesciowo
ustala sie: w'g.ranlcach strefy ochr(?ny konserwator-
) skiej zabytkéw archeologicznych (patrz § 4

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu- ust. 26);
dowy. m'?SZka.rTIO.WEJ .Jednorodzmnej W.OIT 2) dojazd - istniejgcymi dojazdami, drogami
nostojacej, blizniaczej lub szeregowej i . . bli .
ustug nieuciazliwych: wewnetrznyr_m oraz dro_gaml publicznymi

! oznaczonymi symbolami 17 KDZ i 18 KDZ.

2) dojazd - |stn|(_ajacy_m| oraz ustglonym_l pla- 3) zakaz zabudowy.
nem drogami (ulicami) publicznymi lub
istniejgcymi i dopuszczonymi planem dro- 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 KDZ
gami wewnetrznymi; ustala sie:

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na 1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od te- munikacji kotowej — ulica w ciggu drogi
rendw komunikacji wewnetrznej — zgodnie publicznej klasy Z (fragment istniejgcej
z przepisami ogélnymi planu (§ 7. ust. 4). drogi wojewoddzkiej nr 701) wraz z obu-

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 PU stronnym poszerzeniem istniejacej ulicy;
ustala sie: 2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych do-
. celowo — 18,0m;

1) przeznaczenie podstawowe — tereny pro-
dukcyjno-ustugowe nieucigzliwe w rozu- 3) dopuszcza sie tymczasowo (do czasu mo-
mieniu planu potozone czesciowo w gra- dernizacji drogi) zachowanie linii rozgrani-
nicach strefy ochrony konserwatorskiej czajgcych drogi wg istniejgcego stanu
zabytkéw archeologicznych (patrz §4 wiladania;
ust. 26); 4) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0m.

2) dojazd — 'St”'e‘.acy'f”' Iu_b dop_uszczop.yml 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 KDZ
planem drogami (ulicami) publicznymi; -

ustala sie:
3) nieprzekraczalna linia zabudowy— jak na 1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
rysunku planu. o . . .
munikacji kotowej — droga (ulica) publicz-
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 Um na klasy Z (fragment istniejgcej drogi po-
ustala sie: wiatowej),

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug 2) szerokos$¢é w liniach rozgraniczajgcych — w
nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudo- istniejgcych granicach dziatki drogi;
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno- . .
stoiacei: 3) realizacja zagospodarowania — z uwzgled-

1acel; nieniem wymogoéw ochrony przeciwpo-

2) dojazd - istniejagcymi lub dopuszczonymi wodziowej (patrz — § 4 ust. 4);
planem drogami (ulicami) publicznymi; 4) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0m.

3) istniejace zespoty zieleni wysokiej o funkcji 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 KDD

krajobrazowej i obudowy biologicznej woéd
—do ochrony (patrz § 4 ust. 10i 11);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy— jak na
rysunku planu.

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — droga (ulica) w ciggu
drogi publicznej klasy D (fragment istnie-
jacej drogi), obustronne poszerzenie ist-
niejgcej drogi,
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16.

17.

18.

19.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak
na rysunku planu,

3) minimalna szerokos$¢ jezdni 6,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 20 KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — przebudowa i cze-
Sciowe poszerzenie istniejgcej drogi do
klasy L;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ist-
niejacej drogi wraz z jej poszerzeniem na
gruntach wsi Domaniewek — 8,0m;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni 6,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 21 KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — droga (ulica) w ciggu
drogi publicznej klasy D (fragment istnie-
jacej drogi), obustronne poszerzenie ist-
niejgcej drogi;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajga-
cych — 12,0m (jak na rysunku planu);

3) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 22 KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — droga (ulica) w ciggu
drogi publicznej klasy D (fragment istnie-
jacej drogi), teren potozony czesciowo w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych (patrz § 4 ust.
26); obustronne poszerzenie istniejacej
drogi;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczaja-
cych — jak na rysunku planu;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 23 KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ko-
munikacji kotowej — ulica w ciggu drogi
publicznej klasy D (fragment istniejgcej
drogi) wraz z poszerzeniem istniejgcej
drogi,

2) szerokos$é w istniejgcych liniach rozgrani-
czajgcych — 8,0m (jak na rysunku planu);

3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0m.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 24 KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ko-
munikacji kotowej — ulica w ciggu drogi
publicznej klasy D — poszerzenie drogi na
gruntach wsi Domaniew,

2) szerokos$é w istniejgcych liniach rozgrani-
czajgcych — jak na rysunku planu;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0m.

Rozdziat Ill.
Przepisy koncowe

§09.

Ustala sie, iz przy prowadzeniu postepowania w
toku realizacji planu oraz przy wydawaniu wszel-
kich decyzji administracyjnych, postanowien, in-
formaciji itp., w ktoérych ustalenia planu sg brane
pod uwage nalezy postugiwaé ustaleniami szcze-
goétowymi oraz ogdélnymi planu, przy uwzglednie-
niu potozenia obiektu (nieruchomosci), bedacej
przedmiotem postepowania wobec obiektéw i
terenow podlegajgcych ochronie (w tym oznaczo-
nych odpowiednim symbolem na rysunku planu),
ewentualnych oddziatywan wynikajgcych z istnie-
jacego i planowanego zainwestowania nierucho-
mosci i jej otoczenia.

§10.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu
dla wszystkich terenow w wysokosci 15%.

8§ 11.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy Brwinow.

§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Krzysztof Falkowski



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 189 — 41599 — Poz. 5123

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXV/591/2010
Rady Miejskiej w Brwinowie

7 dnia 28 czerwca 2010 1.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr LXV/591/2010
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 28 czerwca 2010r.

Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinow

Stwierdza sie zgodnosé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gmi-
ny Brwindw — czesé obejmujgca jednostke administracyjng - miejscowo$¢ Domaniewek z ustaleniami stu-

dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brwindw, zwane dalej studium.

Plan realizuje zawarte w studium kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz za-

sieg poszczegoblnych funkcji i ich wzajemne powigzania okreslone w studium.
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Plan ustala przeznaczenie rolne dla terendéw potozonych w obszarze niezurbanizowanym o funkcji rolni-
czo-produkcyjnej. Natomiast dla terendédw potozonych w obrebie zabudowy miejscowos$ci Domaniewek i w
jej bezposrednim sasiedztwie - obszary o wiodacej funkcji mieszkaniowej, zas w rejonie granicy z Ptochoci-
nem — obszar o funkcji produkcyjno-ustugowej. Plan zachowuje istniejgce tgki w dolnie rzeki Utraty jako
tereny otwarte — uzytki zielone o istotnej roli ekologicznej w systemie przyrodniczym. Plan uwzglednia ge-
neralng zasade rozwoju zrownowazonego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Krzysztof Falkowski

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXV/591/2010
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gminy Brwinéw —

cze$¢ obejmujgca miejscowosé Domaniewek zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza od-
dziatywania na srodowisko w Urzedzie Gminy Brwindw w dniach od 7 grudnia 2009r. do 8 styczna 2010r.
W dniu 21 grudnia 2009r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigza-
niami.
W terminie okreslonym w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. w okresie wy-
lozenia oraz w okresie 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia zgtoszono uwagi do projektu planu, ktére
zostaty przez Burmistrza Gminy Brwindéw odrzucone. Do wytozonej prognozy oddziatywania na srodowisko
nie zgtoszono uwag.

Rada Miejska w Brwinowie, po zapoznaniu sie z przedtozong przez Burmistrza Gminy Brwinow listg nie-
uwzglednionych uwag zawartag w kolumnach nr 1-2 ponizszej tabeli oraz stanowiskiem Burmistrza Gminy
Brwinéw zawartym w kolumnie 3 ponizszej tabeli, rozstrzyga w sposob zawarty w kolumnie 4 ponizszej ta-
beli, co nastegpuje:

1 2 3 4
Lp. Wnoszgcy uwage Stanowisko Burmistrza Rozstrzygniecie
(imie i nazwisko, I.dz. wptywu do UG Gminy Brwinow Rady Miejskiej w
Brwindéw, oznaczenie nieruchomosci, Brwinowie
ktorej dotyczy, meritum pisma)
1. |Aneta Tchérzewska Burmistrz Gminy Brwinéw postanowit uwage odrzu- |Uwage odrzuci¢
L.dz.986 z dn. 27.01.2010r. ci¢, gdyz przyjeta w projekcie planu szerokos$¢ drogi
dot. dziatki o nr ewid. 41. 19 KDD - 12,0m pozwala na zgodng z przepisami
Autorka pisma jako spadkobierczyni realizacje zagospodarowania terenu pasa gminnej

wiasciciela dziatki nr 41 zgtasza prosbe o | drogi publicznej oraz przeprowadzenie obecnie i w
nie poszerzanie drogi na granicy Doma- |przysztosci niezbednych sieci uzbrojenia technicznego
niewa i Domaniewka. terenu.

W stanie istniejgcym przedmiotowa droga ma charak-
ter drogi dojazdowej do pél o szer. w granicy dziatki
drogi — 3,0m i niespetnia wymogow dla realizacji
prawidtowego pod wzgledem techniczno-
funkcjonalnym pasa drogowego. Ponadto na szeroko-
Sci dziatki nr 41 poszerzenie drogi nie przekracza
1,0m.
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2.

Zbigniew Wall

L.dz. 780 z 21.01.2010r.

dot. dziatki o nr. ewid. 66

Autor pisma wnioskuje o poszerzenie w
planie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednoro-dzinnej i ustug nieuciagzliwych w
kierunku granicy Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu.

Burmistrz Gminy Brwinéw postanowit uwage odrzu-
ci¢ (uwaga w swej tresci stanowi wniosek do planu
ztozony po terminie) ze wzgledu na brak zgodnosci
wnioskowanego przeznaczenia gruntéw z obowigzu-
jacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Brwinéw. Wyznaczony
w projekcie planu teren 12 MNu wyczerpuje wyzna-
czony w studium gminy Brwinéw obszar o wiodgacej
funkcji mieszkaniowej w ramach terenéw urbanizo-
wanych. Natomiast teren wnioskowanego poszerze-
nia obejmowaltby wyznaczone w studium tereny
nieurbanizowane — tgki szczegolnie cenne oraz bedgace
elementem ciggdéw ekologicznych, a wiec przeznacze-
nie ich pod zabudowe MNu bytaby niezgodne ze
studium.

Wymaog zachowania zgodnosci planu miejscowego z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy narzucony
zostat przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zZn. zmianami).

Uwage odrzucié

Marand Sp.z o.0. i Stanistaw Jastrzebski
L.dz. 580 z 18.01.2010r.

dot. dziatki o nr. ewid. 51/14

Autorzy pisma wnioskujg o wytaczenie z
opracowania dziatki o nr 51/14, na ktéra
zostat opracowany projekt budowy 45
budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych wolnostojg-cych wraz z obiektami
towarzyszacymi.

Burmistrz Gminy Brwinéw postanowit uwage odrzu-
ci¢ (uwaga w swej tresci stanowi wniosek do planu
ztozony po terminie) ze wzgledu na brak zgodnosci z
uchwalg o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, ktora
naktadata na organ sporzadzajacy projekt planu wy-
maog opracowywania go z podziatem na poszczegélne
jednostki administracyjne (z wytgczeniem jedynie
terenéw objetych odrebnymi planami uchwalonymi
weczeséniej lub odrebnymi proce-durami planistyczny-
mi bedgcymi w toku).

Ponadto, wniosek jest - w czesci potozonej poza wy-
znaczonym w projekcie planu terenem 13 MNu —
niezgodny z obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brwinow. Wyznaczony w projekcie planu teren 13
MNu wyczerpuje wyznaczony w studium gminy Brwi-
noéw obszar o wiodgcej funkcji mieszkaniowej w ra-
mach terendw urbanizowanych. Natomiast teren
whnioskowanego poszerzenia obejmowatby wyzna-
czone w studium tereny nieurbanizowane — taki
szczegoblnie cenne oraz bedace elementem ciggow
ekologicznych, a wiec przeznaczenie ich pod zabudo-
we MNu bytaby niezgodne ze studium.

Wymaég zachowania zgodnosci planu miejscowego z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy narzucony
zostat przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami).

Uwage odrzucié

Joanna Matgorzata Stokowska i Jan
Stokowski

L.dz. 146 z 06.01.2010r.

dot. dziatki o nr. ewid. 31/3.

Autorzy pisma wnioskujg o zmiane
przeznaczenia dziatki o nr 31/3 z terenu
rolnego na teren ustug nieucigzliwych w
postaci realizacji zamknietego pionowe-
go tunelu aerodynamicznego na potrzeb
¢wiczen skoczkow spadochronowych.

Burmistrz Gminy Brwinéw postanowit uwage odrzu-
ci¢(uwaga w swej tresci stanowi wniosek do planu
ztlozony po terminie) ze wzgledu na brak zgodnosci
whnioskowanego przeznaczenia gruntéw z obowigzu-
jacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Brwinéw. Wyznaczony
w projekcie planu teren rolny 1aR wyczerpuje wyzna-
czony w studium gminy Brwinow obszar o wiodacej
funkcji rolnej w ramach terenéw niezurbanizowanych
o funkcji rolniczo-produkcyjnej. Wystepujace tu grun-
ty rolne, zgodnie z ewidencjg gruntéw, znajduja sie w
kompleksach gleb klasy lllb, chronionych przed zmia-
ng przeznaczenia na nierolnicze.

Uwage odrzucié
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Wymog zachowania zgodnosci planu miejscowego z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy narzucony
zostat przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami).

Grzegorz i Teresa Gunerka

L.dz. 161 z 06.01.2010r.

dot. dziatek o nr ewid. 13, 14, 17 i 18
Autorzy pisma wnoszg o odrolnienie
ww. dziatek z przeznaczeniem pod zabu-
dowe jedno-rodzinng. Ponadto kwestio-
nujg szeroko$¢ pasa drogowego drogi
21 KDD i stwierdzajg, ze dotychczasowe
poszerzenie istniejgcej drogi na dziatce o
nr ewid.14 do szer. 5,0m pozwala na
prawidtowy dojazd do dziatek.

Burmistrz Gminy Brwinow postanowit uwage odrzu-
ci¢, gdyz przyjeta w projekcie planu szerokos$¢ drogi
21KDD - 12,0m pozwala na zgodng z przepisami reali-
zacje zagospodarowania terenu pasa gminnej drogi
publicznej oraz przeprowadzenie obecnie i w przy-
sztosci niezbednych sieci uzbrojenia technicznego
terenu.

W stanie istniejgcym przedmiotowa droga ma charak-
ter drogi dojazdowej do pél o szer. w granicy dziatki
drogi — 5,0m i nie spetnia wymogoéw dla realizacji
prawidtowego pod wzgledem techniczno-
funkcjonalnym pasa drogowego.

W projekcie planu czes¢ dziatki o nr ewid. 18 (obecnie
dziatki o nr ewid.18/1 i 18/2) zostata wtgczona do
terenu oznaczonego symbolem MN, a czes$¢ dziatki o
nr ewid. 13 zostata wigczona do terenu oznaczonego
symbolem 4MNu i jest tam mozliwa realizacja zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sposéb usta-
lony planem i przepisami odrebnymi.

Pozostata czes$¢ dziatki o nr ewid. 13 i dziatka o nr
ewid. 17 nie moga by¢ przeznaczone pod wnioskowa-
ng zabudowe mieszkaniowg jedno-rodzinng, gdyz
takie przeznaczenie nie bytoby zgodnie z obowigzuja-
cym studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Brwindéw. Wyznaczony
w projekcie planu teren rolny 1aR wyczerpuje wyzna-
czony w studium gminy Brwinéw obszar o wiodgcej
funkcji rolnej w ramach terenéw niezurbanizowanych
o funkcji rolniczo-produkcyjnej. Studium nie przewi-
duje tu funkcji zabudowy mieszkaniowe;.

Uwage odrzucic¢

Roman Smuszkiewicz

L.dz. 134 z 05.01.2009r.

dot. dziatek o nr. ewid. 59, 57/3 i sgsied-
nich

Autor pisma wnioskuje o poszerzenie
strefy zabudowy oraz wyeliminowanie
dodatkowe;j strefy wytaczonej z zabudo-
wy przy rowie melioracyjnym.

Burmistrz Gminy Brwinéw postanowit uwage odrzu-
ci¢ ze wzgledu na brak zgodnosci wnioskowanego
przeznaczenia gruntow z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Brwinow.

Wyznaczony w projekcie planu tereny 12 MNu i 13
MNu wyczerpuja wyznaczony w obowigzujgcym
studium gminy Brwinéw obszar o wiodgcej funkcji
mieszkaniowej w ramach terendw urbanizowanych.
Natomiast teren wnioskowanego poszerzenia obej-
mowatby wyznaczone w studium tereny nieurbani-
zowane — tgki szczegolnie cenne oraz bedace elemen-
tem ciggow ekologicznych, a wiec przeznaczenie ich
pod zabudowe MNu bytaby niezgodne ze studium.
Studium wtacza do terendw nieurbanizowanych tak
istniejgcy, zbiorczy réw wraz z jego obudowg biolo-
giczng. Réw ten petni istotng role w systemie urza-
dzen wodnych odwadniajgcych grunty rolne w obre-
bie wsi Domaniewek i terenach przylegtych.

Wymog zachowania zgodnosci planu miejsco-wego z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy narzucony
zostat przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami).

Uwage odrzucié
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7. |lwona i Pawet Kuszelewscy Burmistrz Gminy Brwinéw postanowit uwage odrzu- |Uwage odrzucié¢

L.dz. 1710 z 16.02.2010r. ci¢c(uwaga w swej tresci stanowi wniosek do planu

dot. dziatki o nr. ewid. 2/19. ztozony po terminie) ze wzgledu na brak zgodnosci

Autorzy pisma nie zgadzajg sie na pro- |wnioskowanego przeznaczenia gruntéw z obowigzu-

ponowanie w projekcie planu przezna- |jacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

czenie ich dziatki na teren rolny, wnio- rowania przestrzennego gminy Brwinéw. Wyznaczony

skujgc o zabudowe nierolnicza. w projekcie planu teren rolny 1dR wyczerpuje wyzna-

czony w studium gminy Brwinéw obszar o wiodgacej
funkcji rolnej w ramach terenéw niezurbanizowanych
o funkgcji rolniczo-produkcyjnej.

Wymog zachowania zgodnosci planu miejscowego z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy narzucony
zostat przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami).

1.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Krzysztof Falkowski

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LXV/591/2010
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Brwinéw — cze$¢ obejmujgca jednostke administracyjng - miejscowo$¢ Domaniewek zostang wyznaczone
tereny pod zabudowe: mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowsg, zabudowe produkcyjno-
ustugowaq a takze drogi i ulice (stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu drogowo-ulicznego). Zgodnie
z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadahn wtasnych gminy. W za-
kresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wtasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drég, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikow), o$wietlenie ulic;

- budowa wodociggdéw i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitar-
nej).

. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych

zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w postaci rozbudowy sieci wodociggowych. Z uwa-
gi jednak na juz istniejgce zainwestowanie w tym zakresie, ewentualna rozbudowa sieci bedzie miala
charakter ograniczony. Sieci te dziatajg w oparciu o istniejgce urzadzenia stuzgce zbiorowemu zaopatrze-
niu w wode z uwzglednieniem ich rozbudowy.

Plan ustala alternatywne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujac, jako docelowe - sieci
kanalizacyjne, a takze, w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych, realizacje lokalnych, przydomo-
wych oczyszczalni sciekow lub szczelnych zbiornikéd4w do gromadzenia nieczystosci z okresowym wywo-
zem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekow.

Realizacja nowych drog (ulic) w terenach zabudowy a takze modernizacja i rozbudowa uktadu komunika-
cyjnego spowoduje konieczno$¢ sukcesywnej realizacji sieci oSwietlenia ulicznego w porozumieniu z ge-
storem sieci energetyczne;.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty okreslone w
par. 5 uchwaty stanowigcej tekst planu. Zasady te dotyczg takze inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy. Inwestycje te majg charakter rozbudowy istniejgcych
systemoéw infrastrukturalnych obstugujacych gmine Brwindéw. Zaleca sie, aby w realizacji infrastruktury
technicznej uwzglednia¢ jej powigzanie z systemami ponadlokalnymi oraz systemami infrastruktury
technicznej obstugujgcymi sgsiednie miejscowosci.

6. Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miare potrzeb) infrastruktury technicznej wymienionej w pkt 2
i 3 umieszczona byta w odpowiednich programach inwestycyjnych, w szczegdlnosci w programie i kon-
cepcji wodociggowania i kanalizowania gminy Brwindéw. W $lad za tym, poszczeg6lne zadania inwesty-
cyjne dot. infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu
gminy na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac
sie bedzie przy petnym lub czesciowym udziale srodkéw budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwe-
stycji do realizacji, w tym terminow przystgpienia i zakonczenia prac, stanowié¢ bedg zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego powigzanego z Planem Rozwoju Lokalnego. Uznaje sie za wskazane pozyski-
wanie zewnetrznych zrodet finansowania ww. zadan, w szczegdélnosci dla inwestycji proekologicznych,
sprzyjajgcych ochronie srodowiska.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Krzysztof Falkowski
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UCHWALA Nr LXV/594/2010
RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE
z dnia 28 czerwca 2010 r.

w sprawie montazu finansowego, harmonogramu pozyskania kredytow oraz upowaznienia Burmistrza
do ich zaciggniecia dla Projektu pn. ,Czyste Zycie — kompleksowa gospodarka wodno-sciekowa
na terenie gminy Brwinow”.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 3, art. 18 ust. 1
i ust. 2 pkt 9 lit. c oraz art. 58 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn.
zm.), art. 89 ust. 1 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157,
poz. 1240 z p6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie uchwale-
nia budzetu gminy Brwinow na rok 2010, Rada
Miejska w Brwinowie uchwala, co nastepuje:

8 1.1. W zwigzku z realizowanym przez gmine
Brwinéw Projektem pn. , Czyste Zycie — komplek-
sowa gospodarka wodno-$ciekowa na terenie
gminy Brwindw” o catkowitej wartosci brutto:
159.449,12 tys.zt i catkowitej wartosci netto:
131.143 tys.zt zabezpiecza sie srodki finansowe w
wysokosci: 65.212,9 tys.zt, z czego:

1) kwota do wysokosci 11.905,03 tys.zt (w tym
VAT poniesiony) zostanie pokryta z budzetu
gminy Brwinow,

2) kwota do wysokosci 25.000,00 tys.zt zostanie
sfinansowana pozyczkg lub dtugoterminowym
kredytem inwestycyjnym, z doptatg WFOSiGW
w Warszawie do odsetek od udzielonego kre-
dytu w latach 2012-2021,

3) kwota do wysokosci 28.305,87 tys.zt stanowia-
ca podatek od towardéw i ustug (VAT do ponie-
sienia) zostanie sfinansowana kwotami odzy-
skiwanej z urzedu skarbowego nadwyzki po-
datku naliczonego nad podatkiem naleznym.

2. Szczego6towa struktura finansowania Projek-
tu (w tys.zt) przedstawia sie nastepujaco:



