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4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wta-
snych gminy i bedg finansowane ze srodkéw wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

§ 4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

c) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych srodkow zewnetrznych.

4016

Przewodniczgcy Rady Gminy Wieliszew:
Jan Soltys

UCHWALA Nr XXXIX/354/10

RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 30 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew
dotyczacego obszaru wsi Olszewnica Stara.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) i w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.
zm.) oraz uchwaty nr 128/X/99 Rady Gminy Wieli-
szew z dnia 17 listopada 1999r. w sprawie przy-
stgpienia do zmiany miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Skrze-
szew (obecnie Wieliszew) dotyczgcego obszaru
wsi Olszewnica Stara gm. Wieliszew, Rada Gminy
Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wieliszew doty-
czgcy obszaru wsi Olszewnica Stara.

§ 2. Granice planu oznaczone sg na rysunku
planu i obejmujg czesé terenu okreslonego w za-
taczniku nr 1 do uchwaty nr 128/X/99 Rady Gminy

Wieliszew z dnia 17 listopada 1999r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu
ogolnego  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) dotyczace-
go obszaru wsi Olszewnica Stara.

§ 3. Celem planu jest ustalenie warunkow dla
zrownowazonego rozwoju, polegajgcych na upo-
rzgdkowaniu terenéw zainwestowanych i wyzna-
czeniu nowych obszaréw budowlanych przy mi-
nimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji
korzysci, wynikajacych z proponowanych dziatan i
przeksztatcen przestrzennych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego, o ktbrym mowa w § 1,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:2000, sta-
nowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty,

3. przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-

zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

obszarze obowigzywania planu — nalezy przez
to rozumieé obszar, ktérego granice okreslo-
now§ 2,

terenie — nalezy przez to rozumiec teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

dziatce budowlanej zalesionej - nalezy przez
to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisdw odrebnych, ktorej powierzchnie w
co najmniej 50% stanowi teren zalesiony,
zgodnie z ewidencjg gruntow,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumiec¢ przeznaczenie, ustalone w planie
dla danego terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktére uzupetnia przeznaczenie pod-
stawowe,

powierzchni zabudowy dziatki budowlanej —
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
zabudowang budynkami, liczong po ze-
wnetrznym obrysie krawedzi tych budynkéw,

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni, liczo-
nej po zewnetrznym obrysie krawedzi,
wszystkich kondygnacji nadziemnych (bez
piwnic) wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce, do powierzchni dziatki,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumiec¢ teren z nawierzchnig ziem-
ng urzadzony w sposdéb zapewniajgcy natu-
ralng wegetacje, a takze 50% powierzchni ta-
rasOw i stropodachéw z takg nawierzchnig,
nie mniej jednak niz 10m?, oraz wodeg po-
wierzchniowg na tym terenie,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie okreslajace najmniej-
szg dopuszczalng odlegto$é zewnetrznej Scia-
ny budynku od linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysun-
kiem planu, bez wysunietych poza ze-
wnetrzng sciane budynku, takich jego czesci
jak gzymsy, okapy, schody zewnetrzne,
otwarte tarasy, balkony, pochylnie i rampy,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatal-
nos¢ nie wytwarzajagcg metodami przemy-
stowymi doébr materialnych, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa nie zaliczang

15.

do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko,

definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych
powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znaj-
duja sie w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslo-

nymi w 8 2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1.

. tymczasowe

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajg-
ce tereny o réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

. zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-

nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej in-
frastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty
obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy,

. zasady i warunki podziatu terenow na dziatki

budowlane,

. warunki zagospodarowania terenéw, wynikaja-

ce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go,

sposoby  zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu,

. stawke procentowa, na podstawie ktorej okre-

$la sie jednorazowg optate wynikajacg ze wzro-
stu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku =z
uchwaleniem planu.

§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przed-

stawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

6)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, w tym linie rozgraniczajgce drog,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

granice strefy ochrony urbanistycznej w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

przeznaczenie terenéw.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie

wymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.
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Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

2) dla ogrodzen frontowych (od strony drogi)
ustala sie:

a) obowigzek stosowania ogrodzen azuro-
wych, w ktorych powierzchnia przeswitu
wynosi min. 30%,

8 7. Na obszarze obowigzywania planu wydzie-
la sie tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala sie

nastepujgce przeznaczenie: . L. . L
epulace p b) mozliwos¢ zastosowania podmurowki o

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin- maksymalnej wysokosci 0,6m,
nej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu

symbolami MN c) wysokos¢ maksymalng ogrodzenia ra-

zem z podmurowka: 1,8m,
2. teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na

rysunku planu symbolem RM, d) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz

ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysun-

ku planu symbolami KDD, 8 9. Plan ustala warunki zagospodarowania te-

rendéw, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
4. tereny ciggobw pieszo-jezdnych, oznaczone na przyrodniczego:

rysunku planu symbolem KPJ. 1. Na catym obszarze plan zakazuje:

§ 8. Plan ustala zasady i warunki w zakresie za-

gospodarowania i uzytkowania przestrzeni: 1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-

1.

obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi nie-
przekraczalnej linii zabudowy,

. obowigzek stosowania na terenach przezna-

czonych do zabudowy budynkéw o podobnych
parametrach w zakresie wysokosci i ksztattu
dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewa-
cji oraz dachow,

. zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolo-

rystyki elewacji i dachow budynkow,

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych na catym obszarze planu,

. zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen telefo-

nii komoérkowej,

. zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgra-

niczajacych wszystkich drég; w pasach drogo-
wych dopuszcza sie jedynie znaki drogowe i
tablice informacyjne zwigzane z ruchem dro-
gowym oraz tablice gminnego systemu infor-
macyjnego (nazwy ulic, numery posesji),

. dopuszcza sie tablice reklamowe usytuowane

wylgcznie w ptaszczyznie ogrodzenia lub ele-
wacji budynku o maksymalnej powierzchni 1m?
na terenach oznaczonych symbolami MN i RM,

. w przypadku lokalizacji ogrodzen, obowigzek

sytuowania ich w wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajagcych droég przy za-
chowaniu nastepujacych wymogow:

1) obowigzek wycofania o minimum 2m w
stosunku do linii rozgraniczajgcej bram
wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosSci mniejszej niz
10m,

czaco oddziatywaé na srodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
realizowania inwestycji celu publicznego,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
téw sciekowych.

. Plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepi-

sami z zakresu ochrony $rodowiska,

tereny MN i RM - jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, podlegajgce ochro-
nie akustycznej, dla ktérych obowigzujg do-
puszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

. Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach o charakte-
rze ustugowym instalacji, ktérych eksplo-
atacja nie spowoduje przekroczenia stan-
dardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

2) maksymalnego zachowania pojedynczych
drzew i krzewdw oraz ich skupisk.

. Z uwagi na to, ze obszar objety niniejszym pla-

nem miejscowym znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu oraz strefy ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg na nim zakazy, nakazy i ogranicze-
nia zawarte w przepisach odrebnych dotyczg-
cych tego obszaru.

. Plan ustala ochrone wéd podziemnych na ca-

tym obszarze objetym granicami opracowania
planu, znajdujgcego sie w granicach terenu
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Gtéwnego Zbiornika Wod  Podziemnych
(GZWP) objetego wysoka ochrong poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w
ktérych prowadzona dziatalno$é moze spo-
wodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub
waod,

2) obowigzek prowadzenia wtasciwych zasad
nawozenia gleb i stosowania $rodkéw
ochrony roslin z uwagi na brak izolacji po-
ziomu wodonosnego,

3) obowigzek stosowania wszelkich zabezpie-
czen technicznych dla ochrony $srodowiska,
szczegolnie wdéd podziemnych i powierzch-
niowych przy realizacji nowych inwestyc;ji.

8 10. Plan ustala zasady i warunki podziatu te-
rendéw na dziatki budowlane:

1. Plan ustala mozliwo$é taczenia oraz dokony-
wania podziatéw istniejgcych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug za-
sad zawartych w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terenow (Rozdziat Ill ni-
niejszej uchwaty),

2) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejgcych granic dziatki na pod-
stawie wymagan zawartych w przepisach
odrebnych.

2. Dziatki budowlane powstate w wyniku potgcze-
nia istniejgcych dziatek, a nastepnie ich podzia-
tu musza mieé:

1) parametry zgodne z zapisami w ustaleniach
szczego6towych dla terendw (Rozdziat Il ni-
niejszej uchwaty),

2) zapewniony dostep do drogi publicznej,
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z
przepisami zawartymi w ustawach dotycza-
cych gospodarki nieruchomosciami oraz
warunkoéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

8 11. Plan ustala tymczasowe sposoby zago-
spodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania tere-
nu - do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie
z ustaleniami planu, dopuszcza sig ich uzytkowa-
nie w sposoéb dotychczasowy.

8 12.1. Plan ustala zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) Na catym obszarze obowigzuje:

a) wyposazenie wszystkich terenow przezna-
czonych pod zabudowe w sieci zbiorowych
systeméw uzbrojenia:

- wodociggowg z uzbrojeniem p. pozaro-
wym,

- kanalizacji sanitarnej,
- gazowej,

- elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia,

- telekomunikacyjne,
b

-

podtgczenie odbiorcow do sieci oraz dosta-
wa i odbiér mediéw przez indywidualne
przytacza na podstawie warunkdéw uzyska-
nych od wtasciwego dla danej sieci zarzad-

¢y,

c) zachowanie istniejgcych urzadzen i sieci
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia te-
renow nie kolidujgcych z planowang zabu-
dowg i uktadem drog, z dopuszczeniem
wymiany, przebudowy i rozbudowy;

d

-

lokalizacja projektowanych sieci nadziem-
nych i podziemnych uzbrojenia terenéw
oraz urzadzen zwigzanych z ich funkcjono-
waniem (z wyjatkiem przytgczy do budyn-
kow) w liniach rozgraniczajacych ulic i cia-
goéw pieszo-jezdnych, po uzgodnieniu z za-
rzgdca drogi.

2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic, pod warunkiem uzyskania prawa
do dysponowania terenem odpowiednim na
ten cel; przebiegi i usytuowanie sieci oraz loka-
lizacje obiektow infrastruktury technicznej (sta-
cji transformatorowych, stacji telekomunika-
cyjnych, podziemnych przepompowni $ciekow
i innych urzadzen technicznych) nalezy uscislié¢
w postepowaniach administracyjnych dotycza-
cych zatwierdzania projektéw budowlanych i
pozwolen na budowe, stosownie do zakresu
rozstrzygania w tych sprawach.

3) Dla wszystkich sieci i urzadzen lokalizowanych
poza terenami publicznymi nalezy zapewnié
dostep wtasciwym stuzbom dla wykonywania
biezacych konserwacji, napraw i remontéw.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele by-
towe, gospodarcze i p. pozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym, z
gminnej sieci wodociggowej, po wybudowaniu
podstawowych  wodociggéw  zasilajgcych,
zgodnie z ,,Koncepcjg zwodociggowania gminy
Wieliszew"”,

2) obowigzek petnego pokrycia potrzeb na cele
bytowe, gospodarcze i p.pozarowe,

3) zrédiem zaopatrzenia w wode bedzie projekto-
wane ujecie i stacja wodociggowa w Janéwku,
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4)

mozliwos$é zaopatrzenia w wode ze studni wta-
snych na dziatkach do czasu wybudowania
gminnej sieci wodociggowe;j.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitar-

nych plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

skanalizowanie obszaru objetego planem w
systemie zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
grawitacyjno-ci$nieniowej i odprowadzanie
Sciekbw poza obszar objety planem, do syste-
mu Kanalizacji Obrzeza Zalewu Zegrzynskiego
zakonczonego oczyszczalnig $ciekdéw w Orze-
chowie,

mozliwosé odprowadzania $ciekdw na inng
gminng oczyszczalnie Sciekow,

do czasu wyposazenia ulic w sie¢ gminnej ka-
nalizacji sanitarnej obowiazuje odprowadzanie
Sciekow do zbiornikow bezodptywowych na te-
renie nieruchomosci, pod warunkiem zapew-
nienia ich okresowego wywozu przez konce-
sjonowanych przez gmine przewoznikéw; kaz-
dorazowo, po wybudowaniu w ulicy kanatu sa-
nitarnego wiasciciele przylegajgcych do ulicy
dziatek majg obowigzek podtgczenia sie bez-
zwtocznie do tej sieci i zlikwidowania szamb,
zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czy-
stosci i porzadku w gminie,

dopuszcza sie na dziatkach o powierzchni co
najmniej 2000m2 budowe indywidualnych
urzgdzen do oczyszczania sciekdw; oczyszczone
Scieki moga by¢ wprowadzane do ziemi na wa-
runkach okreslonych w odrebnych przepisach,

zakazuje sig¢ odprowadzania nieczyszczonych
Sciekdw do wdd powierzchniowych i do ziemi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych

plan ustala:

1)

2)

3)

na catym obszarze odprowadzanie wéd opa-
dowych wg rozwigzan indywidualnych, po-
wierzchniowo i przez infiltracje do gruntu pod
warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych
w przepisach odregbnych,

wody opadowe z dachéw budynkdéw i ,umow-
nie czystych” terenéw o funkcji mieszkaniowej
powinny by¢ odprowadzane na nieutwardzony
teren wtasnej dziatki i przez infiltracje do grun-
tu; w przypadku niedostatecznie chtonnej po-
wierzchni biologicznej dziatki zapewni¢ nalezy
retencje woéd w zbiornikach zlokalizowanych w
granicach dziatek,

odwodnienie ulic i ciggéw pieszo-jezdnych
przez sptyw powierzchniowy i urzgdzenia infil-
tracyjne: rowy infiltracyjne przykraweznikowe,
studnie chtonne i drenaz.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng

plan ustala:

1)

zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
napowietrzno-kablowej $redniego napiecia
(15kV), po jej rozbudowie; bezposredni dosyt
energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego napie-
cia,

budowe i przebudowe sieci oraz budowe urza-
dzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad
energetyczny,

budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych
drog,

mozliwosé lokalizacji poza liniami rozgranicza-
jacymi drég:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) stacji trafo 15/0,4 kV na wydzielonych dziat-
kach, z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej,

mozliwos$é lokalizacji stupowych stacji trafo w
liniach rozgraniczajacych drog,

budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w oparciu o warunki przytgczenia i
umowy przytgczeniowe zawierane przez wita-
$ciwy zaktad energetyczny z podmiotami ubie-
gajacymi sie o przytgczenie do sieci; ilos¢ i lo-
kalizacja stacji trafo SN/nn wynika¢ bedzie ze
zgloszenia zapotrzebowania na moc przez no-
wobudowane obiekty,

w przypadku wystgpienia kolizji projektowane-
go zagospodarowania terenu i uktadu komuni-
kacyjnego z istniejgcymi urzgdzeniami elektro-
energetycznymi, przebudowa tego urzgdzenia
moze by¢ zrealizowana przez wtasciciela urza-
dzenia na koszt podmiotu, ktory te zmiane w
planie powoduje, na warunkach okreslonych
przez zarzadce urzgdzenia elektroenergetycz-
nego wedltug przepiséw odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

ogrzewanie budynkoéw ze zrédet ekologicznie
czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy
lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do
0,3%). Kominki stanowi¢ mogg jedynie dodat-
kowe Zrédto ogrzewania obiektow,

mozliwos$é stosowania do ogrzewania alterna-
tywnych no$nikdédw energetycznych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz do celéw go-

spodarczych i grzewczych plan ustala:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

budowe gazociaggéw w liniach rozgraniczajg-
cych drég zgodne z aktualnie obowigzujgcym
rozporzadzeniem okreslajgcym warunki tech-
niczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazo-
we,

lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen od
strony drogi, otwieranych na zewnatrz; w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdcg sieci gazowej,

lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum
0,5m od gazociagu,

dostawe gazu do nowych odbiorcéw jezeli
zostang spetnione kryteria ekonomiczne dla
dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie poro-
zumienia z odbiorcami.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci tele-
komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych
drég na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

mozliwos$é przebiegu telefonicznych linii na-
powietrznych poza liniami rozgraniczajgcymi
drog,

bezposrednia obstuge abonentéw telefonicz-
nych za posrednictwem indywidualnych przy-
taczy na warunkach okreslonych przez odpo-
wiedniego operatora telekomunikacyjnego.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan usta-

gromadzenie i segregacje odpadéw zgodnie z
planem gospodarki odpadami uchwalonym
przez Rade Gminy Wieliszew,

gromadzenie i segregacje odpaddéw na pose-

sjach w urzadzeniach przystosowanych do ich

gromadzenia, w 4 typach oznaczonych pojem-

nikow:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) surowce wtorne,

¢) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne,

mozliwos¢ lokalizacji pojemnikow o ktorych
mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych
drég dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDD.

§ 13. Plan ustala zasady modernizacji i rozbu-

dowy istniejgcych drég oraz budowy nowych:

1.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z uktadem zewnetrznym sta-
nowi droga gminna (ul. Wiejska), znajdujaca
sie poza granicami opracowania.

Bezposrednig obstuge komunikacyjng obszaru
objetego planem stanowig drogi dojazdowe
oraz ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

a) KDD - drogi dojazdowe,
b) KPJ — ciggi pieszo-jezdne.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 2 plan
ustala nastepujace szerokosci w liniach rozgra-
niczajgcych:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD - 10m,

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD - 10m,

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD - 10m,

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD - plan wyznacza pétnoc-
na linie rozgraniczajacg drogi - w grani-
cach planu znajduje sie cze$é drogi o sze-
rokosci od 2m do 7,5m,

5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD - plan wyznacza
wschodnig linie rozgraniczajgcg drogi - w
granicach planu znajduje sie czes¢ drogi o
szerokoséci 4m,

6) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6KPJ — plan wy-
znacza wschodnig linie rozgraniczajaca
drogi - w granicach planu znajduje sie
cze$¢ drogi o szerokosci 4m; ciag pieszo-
jezdny zakonczony placem do zawracania,

7) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 7KPJ - 8m; ciag
pieszo-jezdny zakohczony placem do za-
wracania,

8) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 8KPJ - 8m; cigg
pieszo-jezdny zakohczony placem do za-
wracania,

9) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 9KPJ — 8m; ciag
pieszo-jezdny zakohczony placem do za-
wracania,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 162

— 34705 —

Poz. 4016

10) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 10KPJ - 8m; cigg
pieszo-jezdny zakohczony placem do za-
wracania,

11) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 11KPJ - 8m; cigg
pieszo-jezdny zakonczony placem do za-
wracania,

12) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 12KPJ - 8m, cigg
pieszo-jezdny zakohczony placem do za-
wracania,

13) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 13KPJ —8m, cigg
pieszo-jezdny zakonczony placem do za-
wracania,

14) dla istniejgcej drogi gminnej (ul. Wiejska)
plan wyznacza zachodnig linie rozgranicza-
jacag drogi — droga w catosci znajduje sie
poza granicami planu.

. Plan ustala mozliwos$é obstugi dziatek budow-
lanych z drog wewnetrznych nieoznaczonych
na rysunku planu, przyjmujgc ich minimalnag
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejsza niz:

1) 7m - dla obstugi maksymalnie 4 dziatek,

2) 8m - dla obstugi powyzej 4 dziatek.

. Dla drég wewnetrznych nieprzelotowych, o
ktorych mowa w ust. 4., stuzgcych obstudze
powyzej dwéch dziatek plan naktada obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 X 12,5m.

. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc po-
stojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce postojowe/30m2 powierzchni loka-
lu uzytkowego,

3) w przypadku terenow o dopuszczonych kil-
ku funkcjach, miejsca postojowe nalezy za-
pewni¢ oddzielnie dla kazdej funkgcji.

. Ustala sie zagospodarowanie przestrzeni drog i
ciggow pieszo-jezdnych polegajace na:

1) ksztattowaniu nawierzchni ulic i chodnikow
w sposob umozliwiajgcy korzystanie oso-
bom niepetnosprawnym,

2) ujednoliceniu kolorystyki i rodzajow mate-
riatébw uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczego6lnosci
chodnikdéw i miejsc postojowych,

b) urzagdzen wyposazenia (latarnie, kosze,
tawki itp.),

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.),

3) mozliwosci lokalizacji w liniach rozgranicza-
jacych drog i ciggdw pieszo-jezdnych:

a) obiektow matej architektury,

b) zieleni urzadzonej,

c) ciagow komunikacji pieszej i rowerowej,
d) miejsc parkingowych ogdélnodostepnych,
e) przystankéw komunikacji zbiorowej,

f) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej,
jezeli zezwalajg na to przepisy szczegdl-
ne.

8. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-

niczajgce drog obowigzujg ustalenia dotyczace:

1) zasad i warunkow w zakresie zagospodaro-
wania i uzytkowania przestrzeni, zawarte w
88,

2) warunkéw zagospodarowania terenéw, wy-
nikajgcych z potrzeb ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, zawarte w 8§ 9,

3) tymczasowych sposobow zagospodarowa-
nia, urzadzania oraz uzytkowania terenu,
zawarte w § 11,

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, zawarte w § 12.

Rozdziat 3
Przepisy szczegé6towe dla terenow

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1TMN do 5MN, plan
ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojgca (jeden
budynek mieszkalny na dziatce) z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi:

1) garaze jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub wolnostojace,

2) budynki gospodarcze wolnostojgce lub po-
mieszczenia gospodarcze wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, ga-
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stronomia) jako wbudowane w bryte bu-
dynku mieszkalnego lub wolnostojace,

2) urzagdzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych,

3) drogi wewnetrzne,

4) dla dziatki o nr ewidencyjnym 83/1 dopusz-
cza sie realizacje zabudowy o charakterze
komunalno-socjalnym.

. Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy i rozbudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej po podziale:

- 1000 m? - dla dziatek na terenach
oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 1TMN, 2MN, 3MN, 5MN,

- 1400m? — dla dziatek zalesionych na
terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 4MN,

- 1000m2 — dla dziatek niezalesionych
na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 4MN,

- w uzasadnionych przypadkach do-
puszcza sie zmniejszenie powierzchni
dziatki, o ktérej mowa wyzej maksy-
malnie o 10%,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki
budowlanej: 20m,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego: 80°,

2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 10m - 2 kondygnacje
naziemne, z czego ostatnia kondygnacja
moze by¢ poddaszem uzytkowym,

b) ustugowej — 7m - 1 kondygnacja naziem-
na,

c) gospodarczej i garazy — 7m - 1 kondy-
gnacja naziemna,

d) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub po-
siadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji na-
ziemnych plan dopuszcza jej remont,
przebudowe i rozbudowe z zakazem
nadbudowy,

5.

6.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej:

a) 40% dla dziatek niezalesionych,
b) 30% dla dziatek zalesionych,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziat-
ki budowlanej: 0,35,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na dziatki budowlanej:

a) 60% dla dziatek niezalesionych,
b) 70% dla dziatek zalesionych.
Architektura:
1) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45° dla budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci da-
chowych od 15° do 45° dla wolnostojg-
cych garazy i budynkéw gospodarczych,

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — dachowka ceramiczna, dachow-
ka cementowa, blachodachéwka w natu-
ralnych barwach dachdéwki ceramicznej
lub odcieniach koloru czerwonego, bra-
zowego, czarnego z zachowaniem jedna-
kowej lub podobnej kolorystyki oraz ma-
teriatu dla wszystkich obiektow zlokali-
zowanych na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujgce ka-
mien i cegte, w barwach naturalnych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dziatce; za-
kaz stosowania oktadzin z PCV oraz okta-
dzin z blachy,

c) ogrodzenia frontowe — tynk, kamien, ce-
gta, drewno, metal oraz uszlachetnione
materiaty imitujgce kamien i cegte, w
barwach dostosowanych do kolorystyki
obiektow zlokalizowanych na dziatce.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Parametry dotyczgce podziatu nieruchomo-
$ci na dziatki budowlane, ustalone w ust. 4
pkt 1 nie dotycza dokonywania podziatu,
ktérego celem jest:
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a) powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lub regulacja istniejgcych granic dziatek, lanej po podziale:
pod warunkiem, ze dziatki budowlane
. . - 2000m2,
powstate w wyniku podziatu beda spet-
niaty warunki ustalone w niniejszej - w uzasadnionych przypadkach do-
uchwale, puszcza sie zmniejszenie powierzchni
b) wydzielenie dziatki pod obiekty infra- dzialki, o ktorej mowa wyzej maksy-
. . malnie o 10%,
struktury technicznej,
. . L b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki
c) wydzielenie dziatki pod droge. budowlanej: 25m,
2) Obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych: ¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
a) zasad i warunkoéw w zakresie zagospoda- lanych dziatek budowlanych w stosunku
rowania i uzytkowania przestrzeni, za- do pasa drogowego: 80°,
warte w § 8, L .
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:
b) warunkéw zagospodarowania terendw, . . . .
o y a) mieszkaniowej — 10m - 2 kondygnacje
wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodo- . ] -
b . naziemne, z czego ostatnia kondygnacja
wiska przyrodniczego, zawarte w § 9, . X .
moze by¢ poddaszem uzytkowym,
c) zasad i warunkéw podziatu terenéw na b) ustugowej — 7m - 1 kondygnacia naziem-
dziatki budowlane, zawarte w § 10, oo yghacl
d) tymc.:zasowych s.posobow.zagospo.daro— c) inwentarskiej, gospodarczej i garazy -
wania, urzgdzania oraz uzytkowania te- . . .
7m - 1 kondygnacja naziemna; ograni-
renu, zawarte w § 11, . b . .
czenie wysokosci do 7m nie dotyczy silo-
e) zasad obstugi w zakresie infrastruktury sow i innych urzadzen technicznych
technicznej, zawarte w § 12, zwigzanych z funkcjonowaniem siedliska,
f) zasad modernizacji i rozbudowy istnieja- d) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub po-
cych drég oraz budowy nowych, zawarte siadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji na-
w § 13. ziemnych plan dopuszcza jej remont,
§ 15. Dla terenu zabudowy zagrodowej, ozna- przebudowe i rozbudowe z zakazem
nadbudowy,
czonego na rysunku planu symbolem 1RM, plan
ustala: 3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagro- budowlanej:
dowa (jeden budynek mieszkalny na dziatce) z a) 40% dla dziatek niezalesionych,
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi. b) 30% dla dziatek zalesionych,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: 4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziat-
1) ustugi nieuciazliwe zwigzane z zaopatrze- ki budowlanej: 0,35,
niem mieszkancow (handel, rzemiosto, ga- .. . L L
L 5) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
stronomia) jako wbudowane w bryte bu- . .
. . na dziatki budowlanej:
dynku mieszkalnego lub wolnostojace,
o . . .
2) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla po- a) 60% dla dziatek niezalesionych,
trzeb lokalnych, b) 70% dla dziatek zalesionych.
3) drogi wewnetrzne. 5. Architektura:

. Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy i rozbudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki budowlane z za-
chowaniem nastegpujacych zasad:

1) geometria dachéw:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45° dla budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych,

b) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspa-
dowe i wielospadowe o nachyleniu pota-
ci dachowych od 15° do 45° dla wolno-
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stojacych garazy, budynkéw gospodar-
czych i inwentarskich,

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — dachowka ceramiczna, dachéw-
ka cementowa, blachodachéwka w natu-
ralnych barwach dachéwki ceramicznej
lub odcieniach koloru czerwonego, bra-
zowego, czarnego z zachowaniem jedna-
kowej lub podobnej kolorystyki oraz ma-
teriatu dla wszystkich obiektéw zlokali-
zowanych na dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujgce ka-
mien i cegte, w barwach naturalnych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dzialce; za-
kaz stosowania oktadzin z PCV oraz okta-
dzin z blachy,

c) ogrodzenia frontowe — tynk, kamien, ce-
gta, drewno, metal oraz uszlachetnione
materiaty imitujgce kamien i cegte, w
barwach dostosowanych do kolorystyki
obiektow zlokalizowanych na dziatce.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Parametry dotyczgce podziatu nieruchomo-
Sci, ustalone w ust. 4 pkt 1 nie dotyczg do-
konywania podziatu dziatki, ktéorego celem
jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek,
pod warunkiem, ze dziatki budowlane po-
wstate w wyniku podziatu beda spetniaty
warunki ustalone w niniejszej uchwale.

2) Obowiagzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) zasad i warunkow w zakresie zagospoda-
rowania i uzytkowania przestrzeni, za-
warte w § 8,

b) warunkéw zagospodarowania terendw,
wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego, zawarte w § 9,

c) zasad i warunkow podziatu terenéw na
dziatki budowlane, zawarte w § 10,

d) tymczasowych sposobéw zagospodaro-
wania, urzadzania oraz uzytkowania te-
renu, zawarte w § 11,

e) zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, zawarte w § 12,

f) zasad modernizacji i rozbudowy istnieja-
cych drég oraz budowy nowych, zawarte
w § 13.

Rozdziat 4
Przepisy koincowe

8 16. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.
ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowag optate wynikajacg ze
wzrostu wartoséci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci:

1. 0,1% dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDD, KPJ,

2. 30% dla terendbw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem MN,

3. 15% dla terenow oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem RM.

8 17. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a niezakonczonych de-
cyzjg ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

8 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sig Wojtowi Gminy Wieliszew.

8 19. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Andrzej Snopek
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