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UCHWALA Nr 1357/XLV/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 24 marca 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska | A,
obejmujacej obszary funkcjonalne w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym literami ABCDEFA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
dnia 10 maja 2003r.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie: nr 398/XV/07 z dnia 14 listopada
2007r. dotyczacej przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Siedliska | A, zatwier-
dzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 627/L11/1998 z dnia 20 maja 1998r. (Dz. Urz. Wo,.
Warszawskiego Nr 44, poz. 146 i 147 z dnia
12 sierpnia 1998r.) Rada Miejska w Piasecznie po
zbadaniu, stwierdza zgodnosé niniejszego planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie zmiane w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Siedli-
ska | A, obejmujaca obszary funkcjonalne w grani-
cach oznaczonych na zatgczniku graficznym lite-
rami ABCDEFA, zwang dalej planem w obszarze
i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej
integralng czescia.

§ 3.
Integralnymi czesciami uchwatly sa:

1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

1.

Pla
1)

10)

Pla
1)

8§ 4.
n ustala:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réoznych sposobach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym nieprzekraczalne linie zabudowy, ga-
baryty budynkéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania te-
rendéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu;

zasady przebudowy i budowy systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposoOb i termin tymczasowego zagospo-
darowania i uzytkowania terendéw;

stawke procentowa, na podstawie, ktorej
okresla sie jednorazowg optate wynikajgca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

n nie ustala:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspébtczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze objetym pla-
nem obiektow podlegajgcych uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak okreslenia obszarow przestrzeni pu-
blicznej w studium uwarunkowan i kierun-
kbw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru objetego pla-
nem.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 97

— 18099 —

Poz. 1735

1.

§ 5.

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do
obszaru objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) Granice obszaru objetego zmiang miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzen-
nego,

2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania,

3) Przeznaczenie terenow okreslone symbola-
mi literowymi,

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-

mienione w ust. 2 petnig funkcje informacyjna.
§ 6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czgca zatwierdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesSci wsi
Siedliska | A sporzadzonego w wykonaniu
uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie: nr
398/XV/07 z dnia 14 listopada 2007r. dotycza-
cej przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Siedliska | A, zatwier-
dzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 627/L11/1998 z dnia 20 maja 1998r. (Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego Nr 44, poz. 146 i 147 z
dnia 12 sierpnia 1998r.);

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewazaé na danym obszarze, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej terenu —
nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu
na gruncie rodzimym, niezabudowang i nie-
pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
dojazdéw i dojsé pieszych, wykorzystang lub
potencjalnie mozliwg do wykorzystania na
zagospodarowanie zielenig;

10)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczone na rysun-
ku zmiany planu, poza ktére nie wolno wy-
prowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo reali-
zowanych budynkow, z dopuszczeniem wy-
stajgcych maksymalnie 1,0m poza ich obrys
okapéw, schodéw, balkonow, gankow, tara-
séw, wykuszy itp. elementow;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funk-
cjach niz ustugowe, ktorych nie zalicza sie
zgodnie z przepisami odrebnymi do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktorych celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie bezpo-
Srednio metodami przemystowymi débr ma-
terialnych;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprze-
kraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz najwiekszg odlegto$¢ pomiedzy
poziomem terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku a najwyzszym punktem
przekrycia dachu;

znakach informacyjno — plastycznych — nalezy
przez to rozumiec¢ tablice lub znaki informa-
cyjne, ktérych umieszczanie nie jest wyma-
gane i regulowane przepisami odrebnymi;
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji nadziemnych na
danej dziatce do jej powierzchni ogolnej.

Dziat Il

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ksztattowania

przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow
objetych planem

87.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i

kie

runkbw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcja
wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa i ustugowa.

w

8 8.
planie ustala sie nastepujace rodzaje przezna-

czenia terenow:

1.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej z ustugami nieucigzliwymi - oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU.

. Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku

planu symbolem KDW.
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Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji zasad
zawartych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Siedliska | A jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z
zachowaniem tadu przestrzennego.

2. okres$lenie warunkéw dotyczgcych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wtasciwych walorow przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni.

3. ochrona intereséw publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony srodowiska.

§ 10.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisdw szczegdlnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 11.

Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nad-
rzednym zadaniem jest zachowanie waloréow kra-
jobrazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zaso-
béw wod podziemnych oraz uwzglednienie po-
wigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

§12.
Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1) realizacje nowych funkcji nalezy podporzadko-
wac¢ warunkom wynikajgcym z ochrony srodo-
wiska i realizowac zgodnie z zasadg zrownowa-
zonego rozwoju przez spetnienie standardéw
Srodowiskowych  przyjetych dla terendéw
mieszkaniowych;

2) ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektow i urzgdzen mogacych znaczgco od-
dziatywaé na $rodowisko;

3) oddziatywanie na srodowisko projektowanych
w danych obszarach funkcjonalnych przedsie-
wzie¢ wywotane emisjg energii, hatasu i zanie-
czyszczen powietrza w zakresie obowigzuja-
cych przepiséw odrebnych, w tym norm i stan-

dardéw s$rodowiskowych, nie moze wykraczaé
poza granice dziatki objetej dang decyzjg admi-
nistracyjng. Oddziatywanie to nie moze ograni-
cza¢ uzytkowania terenow sgsiednich zgodnie z
ustalong dla nich funkcjg a w przypadku lokali-
zacji w budynku mieszkalnym nie moze pogar-
sza¢ warunkéw zamieszkania.

§13.

W zakresie ochrony wodéd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1) plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznego w tym réwniez prze-
ksztalcanie poziomu terenu moggace naruszy¢
sptyw wody i stosunki wodne wymagaja
uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepi-
sami prawa wodnego;

2) plan wprowadza ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych od-
dziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wptyngé na stan tych wéd;

3) plan ustala docelowe podtaczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektéw;

4) plan zakazuje wprowadzania nieczyszczonych
$ciekow do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania sciekow do wod podziem-
nych;

5) plan zakazuje samowolnych przerobek rowow,
ciggow drenarskich i kanatow deszczowych bez
stosownych uzgodnien;

6) przed realizacja zabudowy kubaturowej inwe-
stor winien opracowac inwentaryzacje ciggéw
drenarskich. W przypadku kolizji z planowang
zabudowag, istniejace ciggi po uzyskaniu sto-
sownych uzgodnien nalezy przebudowac.

§ 14.

1. Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiegiem zorganizowanego za-
opatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng
oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sa-
nitarne;j.

2. Ustala sie nakaz podtaczenia istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy do gminnych systemoéw
inzynieryjnych (wodociggow i kanalizacji) po
ich realizacji.

§ 15.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikdw grzewczych: gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrodet
energii.
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§ 16.

1. Plan okresla minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla terenéw mieszkanio-
wych z ustugami nieuciazliwymi (MNU) - 70%
powierzchni dziatki.

2. Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze byé wieksza niz 30% powierzchni
ogolnej dziatki - dla terenéw mieszkaniowych z
ustugami nieucigzliwymi MNU.

§17.

Z uwagi na stosunkowo uboga istniejacg szate
roslinng w obszarze objetym planem obowigzuje
ochrona i zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

Plan ustala wprowadzenie w catym obszarze mak-
symalnej ilosci zieleni towarzyszacej w formie
zieleni ogrodow przydomowych i zieleni towarzy-
szgcej ustugom.

§18.

W obszarze objetym planem nalezy zorganizowa¢
selektywng zbiorke odpadow.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§19.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 15m od krawedzi jezdni ul. Sielskiej;

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci bm od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW oraz
od linii rozgraniczajgcych pozostatych drog pu-
blicznych zgodnie z rysunkiem planu;

4. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejgcej.

§ 20.

1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania ogdlnej struktury przestrzennej
plan:

1) ustala stosowanie zabudowy wolnostojgcej
i blizniaczej;

2) ustala sie realizacje na dzialce budowlanej
jednego budynku mieszkalnego wolnostoja-
cego lub jednego budynku w zabudowie
blizniaczej;

3) dopuszcza sie lokalizowanie poza budyn-
kiem mieszkalnym budynku ustugowego
oraz budynku gospodarczego lub garazo-
wego (w sumie max. 3 budynki);

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnosto-
jacej—0,5;

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
-0,7;

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
-0,7;

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

6) dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy
garazowej i gospodarcze;.

. W zakresie ksztattowania architektury i gabary-

tow projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalng wysoko$é zabudowy
9m. (do dwodch kondygnacji z drugg kondy-
gnacjg w poddaszu uzytkowym);

2) ustala realizacje dachéw wysokich o nachy-
leniu potaci max. 45 stopni w kolorze czer-
wonym, bragzowym lub zblizonym do tych
koloréw;

3) dopuszcza realizacje dachow ptaskich;

4) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegty klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

5) ustala maksymalng powierzchnie catkowitg
wolnostojagcej zabudowy garazowej i go-
spodarczej— 40m?.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow
ew. scalania i podziatow nieruchomosci
objetych planem

§ 21.

. Na obszarze planu ustala sie mozliwo$¢ scala-

nia i podziatéw istniejgcych dziatek na dziatki
budowlane na warunkach okres$lonych w usta-
wie o gospodarce nieruchomosciami i pod wa-
runkiem zachowania nastepujgcych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych ustalonej w 8§ 21 ust. 2;

2) granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny by¢ prostopadle do wyzna-
czonych w planie linii rozgraniczajgcych
drég z tolerancjg 20%.

. Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki

budowlanej dla terenéw oznaczonych symbo-
lami MNU- dla zabudowy mieszkaniowej jed-
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norodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i miesz-
kaniowej z ustugami nieucigzliwymi - 1300m?;

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okre$lone w ust. 2 wy-
tacznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
ust. 2,

2) w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

5) nakaz zastosowania w istniejgcych budyn-
kach zabezpieczen zapewniajgcych wtasciwy
klimat akustyczny w pomieszczeniach po-
przez zwigkszenie izolacyjnosci przegrod
zewnetrznych — Scian zewnetrznych, okien i
drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow,
stropodachow — zgodnie z Polskimi Nor-
mami dotyczgcymi ochrony przed hatasem
pomieszczen w budynkach.

§ 24.

Teren objety planem znajduje sie w zasiegu

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.

4. Przy wydzielaniu nowych dziatek oraz ich po-
dziatach na terenach przylegajgcych do drog
publicznych wprowadza sie obowigzek wydzie-
lenia terenéw przeznaczonych pod uktad ko-
munikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sig, ze front nowo wydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejszy niz:
1) dla zabudowy wolnostojgcej- 18,0m;
2) dla zabudowy blizniaczej- 15,0m.
§ 22.

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych 2.

niz okreslone w § 21, ktérych podziat zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem sie planu.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 23.

1. Teren objety planem potozony jest w granicach 3
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warsza-
wie, dla ktorego obowigzujg rygory okreslone
w dokumencie powotujgcym ten obszar, w tym
w szczegolnosci:

1) zakaz przeznaczania nowych terenéw pod
szpitale, domy opieki spotecznej oraz zabu-
dowe zwigzang ze statym lub wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy,

2) zakaz przeznaczania budynkéw w catosci lub 1.

w czesci na szpitale i domy opieki,

3) budowy nowych szpitali, domoéw opieki, za-
budowy zwigzanej ze statym lub wielogo-
dzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

4) nakaz zapewnienia w nowoprojektowanych
budynkach izolacyjnos$ci przegréd ze-
wnetrznych — Scian zewnetrznych, okien i 2
drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow i
stropodachow — zgodnie z Polskimi Nor-
mami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej
przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementéw budowlanych,

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych
mieé wptyw na srodowisko.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczgce zasad
obstugi komunikacyjnej

§ 25.

. Ustala sie powigzanie komunikacyjne terenu

objetego planem uktadem zewnetrznym po-
przez ulice, ktérych linie rozgraniczajace wy-
znaczono w planie.

W granicach obszaru objetego planem ustala

sie przebieg:

1) wschodniej linii rozgraniczajgcej ulicy Siel-
skiej- zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachodniej linii rozgraniczajgcej ulicy Ka-
myczkowej - zgodnie z rysunkiem planu;

3) potudniowe;j linii rozgraniczajacej ulicy Swi-
staka - zgodnie z rysunkiem planu.

. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu

komunikacyjnego ustala sie pasy terenu okre-
$lone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu.

Ustala sig¢ przebieg drogi wewnetrznej oraz jej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

1) KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych min. 6.0m.

§ 26.
Obowiazujg nastepujgce wskazniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych dla obiektéw no-
wych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2m p. / 1 lokal mieszkalny

2) dla zabudowy ustugowej 3m p. / 100m? po-
wierzchni uzytkowe;.

. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych

na terenie dziatki wtasnej.

. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy

mieszkaniowo- ustugowej, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej
z funkciji.
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Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad obstugi
infrastrukturg techniczna.

§ 27.

Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i pro-
jektowanych;

Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy zabezpieczajgcej mozli-
woséci budowy wodociggu, gazociagu, kabli
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdnig) oraz kanalizacji
deszczowej i przewodoéw kanalizacji sanitarnej
(pod jezdnia);

Realizacje infrastruktury technicznej nalezy
wykonywa¢ wyprzedzajgco (lub rownolegle) z
realizacjg zabudowy na obszarze;

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewodow podstawowej sieci in-
frastruktury technicznej poza terenami potozo-
nymi w liniach rozgraniczajgcych ulic;

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie Scie-
kow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia tele-
komunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na catym obszarze planu, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu, pod wa-
runkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ tych urza-
dzen nie bedzie wykracza¢ poza granice lokali-
zacji;

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -
w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzah z operatorami systemow inzynieryj-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji projek-
towanego zagospodarowania z tymi elemen-
tami nalezy je przenies$é lub odpowiednio zmo-
dyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepisdbw szczegdlnych oraz
warunkow okreslonych przez operatora(owy);

Dopuszcza sie mozliwosé remontdéw i przebu-
dowy istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-
re wystgepowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowa terenu przy spetnieniu okreslonych przez
dane przedsigbiorstwo eksploatacyjne wyma-
gan technicznych i lokalizacyjnych;

. Jako obowiagzujacy plan przyjmuje: docelowy,

zorganizowany sposoOb zaopatrzenia w wode z
gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania
Sciekéw do oczyszczalni gminnej;

. Wszystkie projektowane i

rozbudowywane
obiekty na terenie obszaru planu nalezy podta-
czy¢ do zbiorczej, zorganizowanej sieci wodo-
ciggowej i kanalizacyjnej.

§ 28.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejace ujecia wody potozone poza
granicami planu.

Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne
przytacza na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci.

Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie
z przepisami szczego6lnymi.

Lokalizacje awaryjnych studni publicznych do-
puszcza sie na terenie catego planu, bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu.

§ 29.

Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sani-
tarnych i deszczowych:

1.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projek-
towanej zabudowy.

. Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczo-

nych $ciekbw do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej powierzchniowo na teren wilasnej
dziatki,

2) z drég publicznych, terenow ustugowych,
produkcyjnych i parkingdw siecig kanalizacji
deszczowej do rowdw melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub studni chton-
nych po podczyszczeniu, przy czym na in-
westoréw naktada sie obowigzek wyboru
najbardziej korzystnego sposobu odprowa-
dzania tych wéd przy uwzglednieniu kryte-
rium przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z terendéw, o ktorych mowa
w pkt 2 powinny byé odprowadzane poprzez
system studni chtonnych do gruntu badz tez
do rowdéw melioracyjnych, zbiornikéw re-
tencyjnych lub studni chtonnych, przy czym
na inwestorow naktada sie obowigzek wy-
boru najbardziej korzystnego sposobu od-
prowadzania tych wéd przy uwzglednieniu
kryterium przeciwdziatania powodzi i suszy,
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4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, o kto-
rych mowa w pkt 2 i 3 na catym obszarze
planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu,

5) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w
oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbior-
niki woéd deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wod
deszczowych, przekraczajagcych swojg iloscig
chtonno$é gruntu, do sieci kanalizacji deszczo-
wej.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie te-
reny i ulice przed sptywem wod opadowych.

§ 30.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1.

Ustala sig, ze istniejgce i projektowane budynki
bedg posiadaty wtasne, indywidualne zrodta
ciepta

. Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie

zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidual-
nych zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
nastepujgce czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, od-
nawialne Zrodta energii lub inne ekologicznie
czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska.

. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrédet cie-

pta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktoére nie mo-
gq stanowic¢ gtdwnego zrédta ciepta do ogrze-
wania.

§ 31.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

Ustala sig zaopatrzenie istniejgcej i projekto-
wanej zabudowy w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejagca sie¢ sredniego ci-
Snienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzgdzajgcego siecia.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-
cze jak i cele grzewcze.

. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-

stawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajgcymi z przepisow szczegol-
nych.

Linia ogrodzehn winna przebiegaé¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych

gazociggoéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min.

0,6m od tych linii oraz sytuowania punktéw re-
dukcyjno — pomiarowych dla poszczegdélinych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okre$lonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny byé¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajacym siecig gazowa.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem. Gazociagi, ktore w wyni-
ku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig,
nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnie
na koszt inwestora budowy.

Dla gazociggow i urzadzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkdéw technicznych
okres$lonych w przepisach odrebnych.

§ 32.

Ustalenia w zakresie zapotrzebowania w energie
elektryczna:

1.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich istniejacych i projektowanych
budynkoéw i budowli w oparciu o istniejgce i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemow, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycz-
nego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw
z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przyta-
czy do projektowanej zabudowy, w rozumie-
niu ustawy ,Prawo energetyczne”, na tere-
nach potozonych w liniach rozgraniczajgcych
drog.

W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednost-
ka eksploatacyjng, koniecznosci realizacji do-
datkowej stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji ta-
kiej stacji w sposéb i na warunkach uzgod-
nionych z wtasciwa jednostka eksploatacyjng.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réoznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
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10.

11.

wadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn
na wspolnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgledow technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

Dopuszcza sie kablowanie istniejgcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych w spo-
s6b i na warunkach uzgodnionych z wiasciwag
jednostka eksploatacyjna.

Przytaczenie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany prze-
znaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywac¢ w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwego operatora systemu elektro-
energetycznego wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego.

Plany zagospodarowania poszczegoélnych
terendbw powinny przewidywac¢ rezerwacje
miejsc i terendéw dla lokalizacji linii, stacji i
przytaczy oraz innych elementéw infrastruk-
tury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energie elektryczng a
takze oswietlenia wokoét obiektéw.

Zakazuje sie nasadzenh pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkdéw, ktérych naturalna wy-
soko$¢é moze przekraczaé 3,0m.

§ 33.

Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrédta i
zasilania nie ulegajg zmianie.

. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na

tacza telefoniczne wg standardéw przyjetych
przez operatordw sieci.

Ustala sie zakaz lokalizowania nowych stacji
bazowych, przekaznikowych i innych.

§ 34.

Ustalenia w zakresie usuwanie odpadoéw statych:

1.

Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
déw o charakterze komunalnym.

2. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy wta-

czy¢ do gminnego systemu gospodarki odpa-
dami komunalnymi.
Dziat Ill

Ustalenia szczegotowe
dla terenéw o roznych funkcjach

§ 35.

Symbol literowy i numerowy terenu - MNU

1.

1)

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami nieucigzliwymi jako przeznaczenie
podstawowe;

2) zabudowa ustugowa jako towarzyszgca
funkcji mieszkaniowej pod warunkiem ze
ma nie wiekszy niz 50% udziat w powierzch-
ni zabudowy na dziatce.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontéw oraz rozbudowy; rozbu-
dowa mozliwa pod warunkiem dostosowa-
nia jej realizacji do parametrow i wskazni-
kow dla nowej zabudowy;

2) ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie budyn-
kow wolnostojacych i blizniaczych na nieza-
budowanych lub nowowydzielonych dziat-
kach;

3) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabu-
dowy gospodarczej i garazowej;.

5) dopuszcza sie realizacje poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku ustugowe-
go oraz budynku gospodarczego czy tez ga-
razowego (w sumie trzy budynki) pod wa-
runkiem, ze zachowane zostang ustalone
planem wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy;

6) dopuszcza sie remonty, modernizacje i re-
alizacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych - dojazdow, dojs¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisow szcze-
géblnych.

. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
zgodnie z § 21 ust. 2 tekstu planu;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

1.

plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
zgodnie z 8 19 niniejszego tekstu planu;

maksymalna wysokos$é zabudowy zgodnie z
§ 20 ust. 2 pkt 1 niniejszego tekstu planu;

ustala sie realizacje dachéw wysokich zgod-
nie z § 20 ust. 2 pkt 2 i 3 niniejszego tekstu
planu;

ustala sie stosowanie wykonczenia elewacji
zgodnie z 8 20 ust. 2 pkt 4 niniejszego tekstu
planu;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy zgod-
nie z § 20 ust. 1 pkt 4 niniejszego tekstu pla-
nu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
zgodnie z 8 16 ust. 1 niniejszego tekstu planu;

suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej z 8 16 ust. 2 niniejszego tekstu planu;

ustala sie maksymalng powierzchnie catkowi-
tg zabudowy garazowej i gospodarczej zgod-
nie z § 20 ust. 2 pkt 5 niniejszego tekstu pla-
nu;

maksymalna wysoko$é wolnostojgcej zabu-
dowy garazowej i gospodarczej 7.0m;

obowigzuje zasada wytyczenia bocznych gra-
nic nowowydzielonych dziatek zgodnie z § 21
ust. 1 pkt 1.

Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 36.

Ustala sie warto$¢ stawki procentowej, stuzace;j
naliczeniu jednorazowej optaty (renty plani-
stycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu pobiera-
nej jednorazowo w momencie sprzedazy nieru-

chomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawo-
mochnienia sie niniejszego planu, w wysokosci:

dla terenu MNU - 20%;
dla terenéw KDW - 1%.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od
wzrostu wartosci nieruchomosci w  wyniku
uchwalenia planu nie jest pobierana w sytuacji
braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zago-
spodarowania terenu w stosunku do poprzed-
nio obowiagzujgcego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 37.

Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim
objetych traca moc prawng ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego cze-
Sci wsi Siedliska | A, zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Piasecznie nr 627/L11/1998 z dnia
20 maja 1998r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr
44, poz. 146 i 147 z dnia 12 sierpnia 1998r.).

§ 38.

Plan dopuszcza mozliwo$é kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§ 39.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierza
sie przechowywanie oryginatu planu wraz ze zbio-
rem dokumentacji formalno - prawne;j.

§ 40.

Uchwatla wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty nr 1357/XLV/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 24 marca 2010r.

Dotyczacy sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzagce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1. traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wybu-
dowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2. inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drogi
publicznej na terenie przeznaczonym w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyj-
nej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;

2. sposob realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6z-
niejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczego6lnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami). Wydatki majgtkowe gminy, wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze $rodkow wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w
catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrodet ze-
wnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer



