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UCHWALA NR L/334/17

RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 22 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowos$ci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy
Dwor Pelplinski

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27 oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pdzn. zm.) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875), w zwigzku z Uchwala Nr XXX/218/16 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 29 grudnia
2016 r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy
Dwor Pelplinski

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr XL1/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 10 listopada 2010 r.), wraz ze zmianami (zmiany studium nie dotycza obszaru planu).

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwoér Pelplinski, zwana
dalej ,,planem”.

3.Plan obejmuje obszar cze$ci dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 240 obreb Rajkowy o lacznej
powierzchni ok. 2,25 ha.

§ 2. Integralng czgs$¢ planu stanowig nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 772

4) zasad 1 warunkow scalania i podzialu gruntow w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
7) sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
8) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujacy teren;
5) przeznaczenie terenu, wtym: RM — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
6) obszar dopuszczalnej lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalne;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu nie znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow) dla wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu zostaly okreslone w § 11
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym w szczeg6lnosci linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udziatu terenéw biologicznie
czynnych, intensywnosci zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, jak dla terenu zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska.

2. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej w terenie objetym
planem winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami; nalezy zastosowac dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwo$ci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

3. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkow Zzycia zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla wydzielonego terenu,
w tym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
okreslone w § 9, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okreslone w § 7
niniejszej uchwaty.

4. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

5. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejace urzadzenia nalezy je zachowac lub przebudowac zachowujac sp6jnos¢ systemu catego obszaru.

6. W terenie planu dopuszcza si¢ usuniccie drzew ikrzewdw na podstawie przepisow odrebnych
w niezbednym zakresie dla celow pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsigwziec¢
i prac budowlanych ustalonych w planie; wycinke drzew powinno si¢ wykonywac poza okresem legowym (tj.
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika).
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7. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejacej sieci wodociagowe;;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) écieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
sciekow w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu), dopuszcza si¢ — do czasu wybudowania
sieci kanalizacyjnej gromadzenie $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych lub odprowadzenie
sciekow do przydomowej oczyszczalni $ciekow;

3) $cieki technologiczne odprowadzi¢ w indywidualny sposéb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
2) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych;

4) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych, odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej
lub do wod lub gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje;

3) w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich
napig¢ 15kV, dla ktérej wyznacza si¢ pas technologiczny szerokosci 14m (po 7m w kazda stron¢ od osi
linii); w obrgbie pasa technologicznego wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane
z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci:

a) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej,

b) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
wyznaczony pas technologiczny nie obowiazujg w sytuacji skablowania linii.

5. W zakresie zasilania w ciepto

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci cieptowniczej oraz
przytaczy obiektow budowlanych

2) budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz
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1) dopuszcza si¢ modernizacje¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi $redniego lub
niskiego ci$nienia.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

8. W zakresie gospodarki odpadami

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badZ wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych.

1. Powigzania obszaru planu z zewng¢trznym uktadem transportowym zapewnia droga gminna — ul. D¢bowa
(droga potozona poza obszarem opracowania planu), dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy z drogi.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) przewidzie¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) obszar planu nie wymaga ustalenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazows.

§ 9. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem RM

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbgdnych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, wiat garazowych i rekreacyjnych,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja drog w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
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3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla budynkow od strony drogi gminnej — ul. Dg¢bowa
w odlegtosci 15m od granicy pasa drogowego (droga poza obszarem planu); lini¢ wyznaczono na rysunku
planu;

5) lokalizacja zabudowy o funkcji mieszkalnej jest dopuszczalna w obrgbie wyznaczonego na rysunku planu
obszaru.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych - 9,0m,

b) dla budynkéw inwentarskich — 10m,

c¢) dla budynkow gospodarczych, w szczegolnosci o funkcji magazynowej (stoddt) i budowli rolniczych —
12m,

d) dla budynkoéw towarzyszacych — Sm;
2) geometria dachu:

a) nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych dach ptaski lub dach jednospadowy lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
¢) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;
3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkoéw i geometrii dachu jak

w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§10.1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci:
Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski uchwalony uchwata Nr XL/379/2010 Rady Miejskie;j
w Pelplinie z dnia 14 pazdziernika 2010 r.. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 152 poz. 2969).

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Pelplin.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyta
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/334/17
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 22 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwiazku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragment
gminy Pelplin w rejonie miejscowo$ci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski,

rozstrzy gaco nastepuje:
Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

tj. w dniach od 02.10.2017 r. do 30.10.2017 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do
dnia 16 listopada 2017 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyla
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/334/17
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 22 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2017 r. poz.1875) art. 216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.1870 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Pelpliniero zstrzy g a, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski
nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyta
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