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UCHWALA NR LI1/477/2018
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 5 marca 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokol stacji kolejowej
W miejscowosci Rokietnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Gminy Rokietnicy uchwala, co nastg¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokot stacji kolejowe;j
W miejscowosci Rokietnica, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica”, zatwierdzonego Uchwala nr
XI1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia z dnia 27.06.2011 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Zatgczniki nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wokot stacji kolejowej w miejscowosci Rokietnica”, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rokietnica;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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6) linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki budowlanej;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informacji turystycznej oraz tablice z ogloszeniami, rozktadami jazdy, tablice informujace o numerze
posesji;

12) parkingu typu Bike and Ride — nalezy przez to rozumie¢ w dostownym tlumaczeniu z j¢zyka angielskiego
»Przemieszczaj si¢ rowerem 1ijedz (komunikacja publiczng)”. Jest to skladowa cze§¢ wezla
przesiadkowego, pozwalajgca na dogodne przesiadanie si¢ z prywatnego roweru na $rodek publicznego
transportu zbiorowego i kontynuowanie podrozy komunikacja publiczna;

13) parkingu typu Kiss and Ride - nalezy przez to rozumie¢ w dostownym tlumaczeniu z jezyka angielskiego
,Pocalyj 1 jedz (komunikacjg publiczng)”. Jest to forma organizowania weztow przesiadkowych, polegajaca
na umozliwieniu krétkiego postoju prywatnego samochodu osobowego, ktérego kierowca podwozi inne
osoby, majace skorzysta¢ z komunikacji publicznej.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny kolejowe oznaczone symbolami kk1, kk2, kk3, kk4, kk5, kk6,
2) teren drogi publicznej — klasa dojazdowa, oznaczony symbolem KD-D,
3) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW,
4) teren parkingu publicznego oznaczony symbolem KD-Lt.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas
budowy,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §22 pkt 7 i 8;

3) dopuszcza sig:
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a) przekroczenie linii zabudowy od strony drog i parkingdw o maksymalnie 1,0 m przez takie elementy jak:
okapy, gzymsy, balkony, zadaszenia nad wejsciami oraz schody zewnetrzne czy pochylnie, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, o powierzchni mniejszej niz
ustalone dla poszczegodlnych terenow, z zachowaniem ich prawa do zainwestowania,

C) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie drog wyltacznie przy zachowaniu odleglosci
okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych
Z przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) wszelkie oddziatywania zwigzane zprowadzong dzialalnoscig gospodarcza nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenami, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) na terenach kk2 ikk6 zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i do wod powierzchniowych,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejacych i projektowanych drog, parkingdw i placéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,
d) nakaz docelowego odprowadzania sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych do kanalizacji sanitarnej po ich wcze$niejszym
podczyszczaniu do dopuszczalnego poziomu,

f) wody opadowe i roztopowe z dachow nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatek,

g) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
komunikacyjnych do kanalizacji deszczowej,

h) w przypadku braku mozliwosci przylagczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikoéw
retencyjnych lub rowow retencyjno-odparowujacych;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrédet energii,
b) Zzrodta szkodliwego oddziatywania, zwigzane z profilem dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych musza
spetnia¢ wymogi ochrony powietrza okreslone w przepisach odrgbnych;
5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszarow objetych planem w sposob zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie,

b) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- kk2, na ktorym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji budynkéw — zabudowa jednorodzinna,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- kk6, na ktorym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji budynkow — zabudowa wielorodzinna,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
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C) nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach
administracyjno-socjalnych, biurowych iinnych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi nha
pobyt ludzi zlokalizowanych na terenach oznaczonym symbolami kk;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
Z regulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania
terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odlegtosci budynkow od skrajnych przewodoéw
elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,

b)w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV
nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych wolnostojacych i wielkoformatowych,
b) na terenie kk2 i kk6 tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach,
¢) ogrodzen petnych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,
d) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,
e) prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
b) lokalizacje tablic informacyjnych,
c) na terenach kk2, kk3, kk5 i kk6 lokalizacj¢ ogrodzen pelnych od strony terenu kk1,

d) umieszczanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach, z zastrzezeniem § 8, przy
czym reklamy te moga by¢ zwigzane wytacznie z dziatalnoScig prowadzong na terenie, na ktorym
zlokalizowany jest budynek:

- na terenie oznaczonym symbolem kk3 o powierzchni do 2 m ?,
- na terenach oznaczonych symbolami kk4 i kk5 o powierzchni do 4 m 2,
€) umieszczanie szyldow na budynkach, z zastrzezeniem § 8:
- na terenach oznaczonych symbolami kk3 i kk6 o powierzchni do 2 m?,
- na terenach oznaczonych symbolami kk4 i kk5 o powierzchni do 4 m 2, na kazdym z nich,

f) lokalizacj¢ obiektow matej architektury iogrodzen przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie drogi powiatowej nr 2424P

-ul. Pocztowa, wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewng¢trznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) nakaz zachowania obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dworzec kolejowy ul. Dworcowa 1,
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b) dom pracownikéw kolei ul. Dworcowa 2,
C) parowozownia;

2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunkach planu symbolem
graficznym:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie,
rewaloryzacyjne i rozbiorkowe,

b) w przypadku budynkéw z dekoracjg architektoniczng zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia Scian,

c) nakaz zachowania lub odtwarzania na podstawie zachowanych elementéw lub ikonografii detalu
architektonicznego, uktadu elewacji oraz ksztattu okien i podziatéw stolarki okiennej,

d) zakaz stosowania blachy dachéwko-podobnej lub gontu papowego, jako pokrycia dachow,

e) zakaz instalowania reklam, urzadzen technicznych i lokalizacji obiektow teletechnicznych
wysokosciowych w sposob zaklocajacy ekspozycje budynkow, wystrdj architektoniczny i proporcje
elewacji budynkow;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony doébr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektoéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych ustalenia
okreslono w §12, §13 1 §14.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem kKk1.

1) ustala sie:
a) zachowanie fragmentu istniejace;j linii kolejowej nr 351,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe, rozbudowe i rozbidrke infrastruktury kolejowej, zgodnie z Ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii kolejowej oraz przewozu
0s6b i rzeczy, w tym w szczeg6lnosci:

- perondéw wraz z zadaszeniami,

- wiat przystankowych,

- przej$¢ nadziemnych i podziemnych,

- chodnikéw i §ciezek rowerowych,

- doj$¢, dojazdow 1 placoéw manewrowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- miejsc postojowych.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem kk2.

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 300 m 2,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,3,

- minimalny — 0,01,
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€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) zabudowe jednokondygnacyjna,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej — nie wiecej niz 7 m,
- garazowo-gospodarczej — nie wigcej niz 5 m,
h) geometria dachow:
- dla zabudowy mieszkaniowej dachy strome, 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dla zabudowy garazowo-gospodarczej dachy strome, o nachyleniu potaci dachowych do 45° lub
ptaskie,

i) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

j) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, kamieniem,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg kolorow jasnoszarych, piaskowych,
jasnobezowych,

K) dostep do drogi publicznej z ul. Obornickiej,
1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych, zgodnie z zapisami §22 pkt 2 niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszej uchwale lub rozbiorki,

b) zachowanie istniejacej funkcji budynkéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i garazowo-
gospodarcza,

¢) lokalizacje:
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow i placow manewrowych,
- miejsc postojowych.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem kk3.

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego budynku zabytkowego z mozliwoscig jego rewaloryzacji, modernizacji,
przebudowy i rozbudowy zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 8,

b) lokalizacje funkcji ustugowej z wykorzystaniem istniejacych budynkow,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 3500 m 2,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,6,
- minimalny — 0,05,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow istniejacych zachowanie obecnej wysokosci zabudowy,
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- dla obiektu — zadaszenie nad targowiskiem — nie wiecej niz 7,0 m,
- dla budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem stromym nie wigcej niz 7,0 m,
- dla budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem ptaskim nie wigcej niz 5 m,
i) maksymalnag liczbe kondygnacji
- dla budynkow istniejacych dwie kondygnacje naziemne,
- dla budynku administracyjno-socjalnego — jedna kondygnacja naziemna,
j) maksymalna powierzchnia budynku administracyjno-socjalnego — 100 m 2,
K) geometria dachow:
- dla zabudowy istniejacej zachowanie istniejacej geometrii dachow,

- dla budynku administracyjno-socjalnego dachy strome, o nachyleniu nie wickszym niz 45° lub
ptaskie,

- dla obiektu — zadaszenie nad targowiskiem — dachy strome, o nachyleniu nie wigkszym niz 45° lub
ptaskie,

1) przy realizacji rozbudowy istniejacej zabudowy obowigzek kontynuacji istniejacych spadkéw dachu oraz
stosowania jednolitego pokrycia dachu na catym rozbudowanym budynku, z zastrzezeniem § 8,

m) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy, dla budynkéw zabytkowych, z zastrzezeniem § 8,

n) pokrycie elewaciji:
- zachowanie istniejacych detali na elewacjach, z zastrzezeniem § 8,

- elewacje wykonczone tynkiem, z dominacja odcieni bezu oraz koloréw piaskowych lub drewnem lub
elementami ceramicznymi, w tym cegta lub nowoczesnymi panelami elewacyjnymi z zastosowaniem
szkta i metalu, z zastrzezeniem § 8,

- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach, za wyjatkiem korodujacej blachy
stalowej,

0) dostep do drogi publicznej z ul. Spichrzowej lub poprzez teren KD-Lt ,
p) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych, zgodnie z zapisami §22 pkt 2 niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy, innej niz wymienionej w pkt 1 lit. a z mozliwoscig jej rewaloryzacji,
modernizacji, przebudowy, rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszej uchwale lub rozbiorki, z zastrzezeniem § 8,

b) lokalizacje ustug, w tym ustug handlu, ustug gastronomicznych, klubow i §wietlic $§rodowiskowych,
ustug kultury,

) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej — ujecia wody oraz kontenerowej stacji uzdatniania
wody,

d) zmiang lokalizacji kontenerowe;j stacji uzdatniania wody w obrebie terenu kk3 lub przeniesienia jej poza
obszar planu na teren wskazany przez stuzby gminne,

e) likwidacje ujecia wody (istniejagcego otworu hydrogeologicznego), ktora powinna by¢ przeprowadzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacje:
- nie wigcej niz jednego budynku administracyjno-socjalnego, shuzagcemu obstudze targowiska,
- zadaszenia nad targowiskiem,
- straganow handlowych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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- doj$¢, dojazdow, $ciezek rowerowych 1 placow manewrowych,
- placu zabaw,

- zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej,

- parkingdéw 1 miejsc postojowych,

- tablic informacyjnych.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem kk4.

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 600 m 2,
) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,4,
- minimalny — 0,05,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku uslugowego krytego dachem stromym nie wiecej niz 12,0 m,
- dla budynku ustugowego krytego dachem ptaskim nie wigcej niz 9 m,
f) maksymalng liczbe kondygnacji budynku ustugowego - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
g) geometria dachow:

- dachy strome, 0 nachyleniu takim samym lub zblizonym do spadku dachu budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkoéw zlokalizowanego na terenie kk5, jednak nie wigcej niz 45° lub ptaskie,

h) pokrycie dachéw stromych: dachéwka lub materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

i) pokrycie elewacji:

- elewacje wykonczone tynkiem, z dominacjg odcieni bezu oraz kolorow piaskowych, drewnem,
elementami ceramicznymi, w tym cegla lub nowoczesnymi panelami elewacyjnymi z zastosowaniem
szkta, metalu,

j) dostep do drogi publicznej z drogi 0znaczonej symbolem KD-D;
2) nie okresla si¢ minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;
3) dopuszcza sie:
a) zachowanie istniejacych budynkow z mozliwo$cig ich remontow lub ich rozbiorke,
b) lokalizacje ustug, w tym ustugi dla obstugi ruchu kolejowego, ustug gastronomicznych i handlu,
¢) lokalizacje:
- budynkow ustugowych, w tym budynku nowego dworca kolejowego,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- doj$¢, dojazdow i placoéw manewrowych,
- przej$¢ nadziemnych i podziemnych,
- parkingdéw i miejsc postojowych,
- wiat przystankowych i zadaszen dla parkingéw rowerowych,

- potaczonego zadaszenia dla budynku nowego dworca i przejscia podziemnego na terenie kk1,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 2241

- chodnikéw i $ciezek rowerowych,
- zieleni urzadzonej,
- tablic informacyjnych.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem kK5.

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego budynku zabytkowego z mozliwoscig jego rewaloryzacji, modernizacji,
przebudowy i rozbudowy zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 8,

b) lokalizacje funkcji ustugowej z wykorzystaniem istniejacych budynkow,
c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1800 m %,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,9,
- minimalny — 0,05,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
i) zachowanie istniejgcej maksymalnej wysokosci zabudowy,
j) maksymalng liczbe kondygnacji
- budynkow ustugowych - trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
- budynku gospodarczego — jedna kondygnacja,
K) zachowanie geometrii dachow istniejacej zabudowy,

1) przy realizacji rozbudowy istniejacej zabudowy obowigzek kontynuacji istniejacych spadkéw dachu oraz
stosowania jednolitego pokrycia dachu na caltym rozbudowanym budynku, z zastrzezeniem § 8,

m) pokrycie dachow stromych: dachéwka lub materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy, dla budynkow zabytkowych, z zastrzezeniem § 8,

n) pokrycie elewacji:
- zachowanie istniejacych detali na elewacjach, z zastrzezeniem § 8,

- elewacje wykonczone tynkiem, z dominacja odcieni bezu oraz koloréw piaskowych lub drewnem lub
elementami ceramicznymi, w tym cegta lub nowoczesnymi panelami elewacyjnymi z zastosowaniem
szkla i metalu, z zastrzezeniem § 8,

- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach, za wyjatkiem korodujacej blachy
stalowej,

0) dostep do drogi publicznej z ul. Pocztowej lub z drogi o0znaczonej symbolem KD-D;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy, innej niz wymieniona w pkt 1 lit. a, z mozliwoscia jej rewaloryzacji,
modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych
w niniejszej uchwale lub rozbiorki, z zastrzezeniem § 8,

b) zachowanie obecnej funkcji zlokalizowanej w istniejacych budynkach,

¢) lokalizacje ustug, w tym ustugi dla obstugi ruchu kolejowego, ustug gastronomicznych, handlu, klubéw
i $wietlic srodowiskowych, biur,

d) lokalizacje:
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- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- doj$¢, dojazdow, $ciezek rowerowych i placow manewrowych,
- placu zabaw,

- zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej,

- parkingéw i miejsc postojowych,

- wiat przystankowych,

- chodnikéw 1 $ciezek rowerowych.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem kKké:

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejagcego budynku zabytkowego z mozliwo$cia jego rewaloryzacji, modernizacji,
przebudowy i rozbudowy zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 8,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1300 m %,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,8,
- minimalny - 0,05,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
h) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
- dla istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zachowanie istniejacej wysokosci zabudowy,

- dla budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym nie wigcej niz 5 m, krytego dachem
ptaskim nie wigcej niz 3,5 m,

i) maksymalng liczbe kondygnacji:

- dla istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — zachowanie istniejacej liczby kondygnacji
- trzy kondygnacije nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

J) geometria dachow:
- dla istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zachowanie istniejagcego nachylenia dachu,
- dla budynku garazowo-gospodarczego dachy strome o nachyleniu nie wiekszym niz 45° lub ptaskie,

K) przy realizacji rozbudowy istniejacej zabudowy obowiazek kontynuacji istniejacych spadkow dachu oraz
stosowania jednolitego pokrycia dachu na caltym rozbudowanym budynku, z zastrzezeniem § 8,

1) pokrycie dachow stromych: dachéwka lub materialy imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy, dla budynkow zabytkowych, z zastrzezeniem § 8,

m) pokrycie elewacji:
- zachowanie istniejacych detali na elewacjach, z zastrzezeniem § 8,

- elewacje wykonczone tynkiem, z dominacjg odcieni bezu oraz koloréw piaskowych lub drewnem lub
elementami ceramicznymi, w tym cegla lub nowoczesnymi panelami elewacyjnymi z zastosowaniem
szkla i metalu, z zastrzezeniem § 8,
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- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach, za wyjatkiem korodujacej blachy
stalowej,

n) zachowanie zieleni wysokiej,

0) dostep do drogi publicznej z ul. Szamotulskiej oraz z drogi oznaczonej symbolem KDW,

p) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych, zgodnie z zapisami §22 pkt 2 niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy, innej niz wymieniona w pkt 1 lit. a z mozliwoscia jej rewaloryzacji,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty lub rozbiorki,

b) zachowanie obecnej funkcji zlokalizowanej w istniejacych budynkach,
c) lokalizacje:

-nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego na jednej dzialce budowlanej
o maksymalnej powierzchni zabudowy 120 m 2,

- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow, $ciezek rowerowych i placow manewrowych,
- miejsc postojowych.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KD-D:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ drogi publicznej — klasa dojazdowa,
b) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zatok autobusowych i miejsc postojowych dla autobusow,
b) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow,
¢) wiat dla parkingdow rowerowych,
d) dojazdow, chodnikéw, Sciezek rowerowych i placow manewrowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni urzadzone;j.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KDW:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej,
b) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow,
b) wiat dla parkingéw rowerowych,
¢) dojazd6éw, chodnikow, $ciezek rowerowych i placow manewrowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) tablic informacyjnych,

f) zieleni urzadzone;j.
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§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KD-Lt:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ parkingu stuzacego obstudze wezta przesiadkowego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,0,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 1%,
g) dla budynku administracyjno-socjalnego dowolny ksztatt dachu,
h) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem stromym — 6 m,
i) dach stromy o nachyleniu nie wigkszym niz 45° lub ptaski,
j) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem ptaskim — 4,5 m,
k) maksymalna liczbe kondygnacji budynku administracyjno-socjalnego — jedna kondygnacja,

I) pokrycie dachu stromego: dachoéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

m) pokrycie elewacji:

- elewacje wykonczone tynkiem, z dominacja odcieni bezu oraz koloréw piaskowych lub drewnem lub
elementami ceramicznymi, w tym cegla lub nowoczesnymi panelami elewacyjnymi z zastosowaniem
szkla i metalu, z zastrzezeniem § 8,

- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach, za wyjatkiem korodujacej blachy
stalowej,

n) dostep do drogi publicznej z drogi oznaczonej symbolem KD-D lub z ul. Pocztowej,
0) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych, zgodnie z zapisami §22 pkt 2 niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku administracyjno-socjalnego w obrgbie catego terenu KD-Lt, stuzgcemu obstudze
parkingu, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m %,

b) miejsc postojowych dla autobusoéw, samochodéw osobowych i rowerow,
c) wiat dla parkingdw rowerowych,

d) przej$¢ nadziemnych i podziemnych,

e) dojazdéw, chodnikow i $ciezek rowerowych,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) tablic informacyjnych,

h) zieleni urzadzone;.

§ 19. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje sie
ustalen.

§ 20. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie obowiazujg minimalne powierzchnie projektowanych dziatek w przypadku realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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2) nie wskazuje sie terendw wymagajgcych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 21. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysoko$ci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w obszarach oznaczonych na rysunkach
planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigeia 15 KV
okreslonych w § 6 pkt 9:

a) wyznacza si¢ pasy techniczne o szerokosci po 6 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) zakaz nasadzen drzew wysokich oraz krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtlasciciela lub
zarzadcy sieci 1 urzadzen;

2) w zakresie komunikacji drogowej:

a) zachowanie istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi,

b) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez uktad istniejgcych i projektowanych terendw
drog publicznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

C) spojne powigzanie i zachowanie ciagtosci elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego, w tym
jezdni i chodnikéw, z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

d) nakaz docelowego wyznaczenia co najmniej 140 stanowisk postojowych na terenie KD-Lt,
e) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie wiasnej dziatki:
- 1 stanowisko postojowe na terenie kk2,

- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na
terenie kk®,

- 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ustugowych, na terenie kk3,

f) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
C) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) W zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
5) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie do czasu budowy
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwo$cig jej przebudowy oraz rozbudowy;
6) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowe;j.
7) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwos$cig jej przebudowy oraz rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wyltacznie jako sieci podziemnych,
Z zastrzezeniem pkt 8,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

8) W zakresie infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga linii kolejowej — dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych napowietrznych i podziemnych oraz zachowanie istniejacych sieci i urzadzen, z mozliwoscig ich
przebudowy oraz rozbudowy.

§ 23. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 24. W zakresie granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze
zmianami) w wysokosci 15%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 27. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rokietnica
(-) Adam Pioch
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr L1/477/2018
Rady Gminy Rokietnica
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LI/477/2018
Rady Gminy Rokietnica.

z dnia 5 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét stacji kolejowej w miejscowosci Rokietnica.

W ustawowo wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwigzku z czym Rada Gminy
Rokietnica nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
t.j.).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LI/477/2018
Rady Gminy Rokietnica.

z dnia 5 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKIETNICA
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wokot stacji kolejowej w miejscowosci Rokietnica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadnosci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1875 ze zmianami) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 2077) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokoét stacji kolejowej
w miejscowosci Rokietnica inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy to:

1) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej — nie przewiduje sie zwiekszonych
wydatkow zwigzanych z realizacjg nowych odcinkdw sieci infrastruktury technicznej, gdyz obszar
objety opracowaniem potozony jest w zasiggu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) inwestycje wymagajgce wykupu gruntéw lub przejecia od innych podmiotéow — w zwigzku
z uchwaleniem mpzp przewiduje si¢ realizacje inwestycji wymagajacych przejgcia przez gming
prawa wilasnosci nieruchomosci, ktére obecnie stanowig wtasnos¢ Polskich Kolei Paristwowych
SA,

3) inwestycje z zakresu komunikacji - mpzp przewiduje na analizowanym terenie realizacje
parkingédw publicznych stuzacych obstudze stacji kolejowej, a takze lokalizacje zatok i miejsc
postojowych dla autobusow. Inwestycje te zlokalizowane bed3 na gruntach niestanowigcych
aktualnie wtasnosci gminy Rokietnica i bedg obcigzaty budzet gminy.

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastepujgcy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadarh witasnych
stanowic bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rokietnica;

3) okredlenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedtug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Rokietnica;

4) inwestycje realizowane mogg byc¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji
bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspofifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”.
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