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UCHWALA NR LXIV.881.2018
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 27 lutego 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Anny Jagiellonki i ul.
Elektronowej w Zielonej Gérze."

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2017r. poz. 1875 zpdézn. zm.?), art.20 ust. | w ustawy zdnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.>) oraz po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Gora uchwalonego uchwatg nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008r.
z pozn. zm®. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Anny Jagiellonki i ul.
Elektronowej w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatami Rady Miasta Zielona Gora:

1) nr XXXIX.448.2016 z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Anny Jagiellonki w Zielonej Gorze;

2) nr XL1.492.2016 z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Anny Jagiellonki i ul. Elektronowej w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach plaski — dach o kacie nachylenia do 12°

D'W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty nr VII1.75.2011 z 29 marca 2011 r.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130.

3) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.

9 Uchwata zmieniona uchwatami nr I1I/19/10 z21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z25 marca 2014r., nr
LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014 r. i nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015 r.
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2) garaz nadziemny — jedno lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra ogranicza obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy
nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, rynny, jednokondygnacyjne strefy
wejsciowe, moga wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2 m;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow miasta Zielona Gora;

5) przeznaczenie podstawowe — obowiazujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami 1 obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
1 powierzchni catkowitej wszystkich obiektdéw istniejacych i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetlia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,
¢) finanséw i ubezpieczen,
d) obstugi rynku nieruchomosci,
e) dziatalnosci profesjonalnej, naukowe;j i technicznej,
f) administrowania i dzialalno$ci wspierajacej,
g) edukacji,
h) opieki zdrowotnej, z wytaczeniem szpitali,
i) informacji i komunikacji,
Jj) pozostalej dziatalnosci ustugowej, tj.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegow kosmetycznych,
- dzialalnosci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — parametr okreSlony w procentach bedacy ilorazem sumy
wszystkich powierzchni terendw biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci do jej
powierzchni;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okre§lony w procentach bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murow wszystkich budynkéw potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni;

10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gltéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
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§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) strefa techniczna.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obiekty oraz obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

3) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7 obowiazuja dla catego obszaru objetego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowig inacze;.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom z réznego
typu niepelnosprawnoscia dostgp do ogdlnodostepnej czgsci obiektu uzytecznosci publiczne;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy nadziemnych,
c¢) sktadow, magazynow,
d) obiektow i urzadzen przetwarzajacych energi¢ wiatrowa,
e) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m, z zastrzezeniem §7;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, parkingowe, piesze, rowerowe,
- zielen,
- wiaty, obiekty matej architektury, pomniki, rzezby, place zabaw i rekreacji,
- tablice 1 urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,

b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych catkowicie lub cze$ciowo zaglebionych, w tym
parkingdéw i garazy, bez mozliwosci przekroczenia okre§lonej w metrach wysokosci zabudowy dla
nadziemnej cze¢$ci obiektu,
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c) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

2. W zakresie materiatlow zewnetrznych zakazuje si¢ stosowania:
1) blach trapezowych i falistych - powyzej 10% kazdej elewacji;
2) tworzyw sztucznych typu siding.
3. W zakresie podziatow nieruchomosci nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 4 planu.

§ 7. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniska Przylep,
obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz budowlanych, a takze urzadzen
umieszczanych na obiektach, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska Przylep.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiagcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektéw im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen lub warto$ci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan obejmuje tereny przeznaczone do faktycznego zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

2) nakazuje si¢:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych sie réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje sig
gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w miescie.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami
wplywajacej negatywnie na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zabezpieczenie drzew,
podlegajacych ochronie na terenie MW 1 przed uszkodzeniem pni i korzeni bedacych w zasiggu prowadzonych
prac ziemnych lub sprz¢tu budowlanego.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakazuje sig:

a) zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej ido drég dla wszystkich powstaltych w wyniku
podziatu samodzielnych dziatek budowlanych,

b) uwzglednienie uzbrojenia technicznego z zachowaniem stref technicznych,

c¢) zachowanie okre§lonego wskaznika powierzchni zabudowy w przypadku wydzielania nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
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d) zachowanie minimalnej powierzchni wydzielanych samodzielnych dzialek budowlanych, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi planu, przy czym parametr nie dotyczy nieruchomosci wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej;

2) nie okresla sig:
a) szerokosci frontu wydzielanych dziatek,
b) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ strefe techniczng, wyznaczong graficznie na rysunku planu, od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, o szerokosci po 11m z kazdej strony, liczac od osi linii,
w granicach ktorej:

1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow i urzadzen wymagajacych fundamentowania, z wyjatkiem infrastruktury technicznej,
b) obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
¢) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji, w tym miejsc postojowych i parkingow,
b) infrastruktury techniczne;j,
¢) zieleni niskiej.

2. W przypadku likwidacji linii, o ktérej mowa w ust. 1, wyznaczona na rysunku planu strefa techniczna
przestaje obowigzywac.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez drogi zlokalizowane bezposrednio poza granicami
planu: ul. Elektronowsa, ul. Anny Jagiellonki oraz droge wyznaczong do realizacji od pdinocnej strony
planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomos$ci poprzez nowo wydzielane dojazdy o minimalne;j
szerokos$ci 8m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) zabezpieczenie w granicach nieruchomosci objetej inwestycja minimalnej liczby miejsc do parkowania
wedhug wskaznika:

a) 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
2) realizacje minimum 30% parkingéw w formie naziemnej ogdélnodostepne;;

3) realizacj¢ w ramach budowanych parkingdw miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa dla oséb niepelnosprawnych, w liczbie minimum 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 miejsc,
przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej 30 stanowisk postojowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowag lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
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uzbrojenia, budynkoéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajace;j:
- 40 kW w przypadku energii wiatrowej,
- 100 kW w pozostalych przypadkach,

b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym,;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach
o dowolnym przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja
nie moze ogranicza¢ mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ nakazuje si¢ pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celoéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych, komunalnych 1iprzemystowych nakazuje si¢
odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci cieplowniczej,
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii
cieplne;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet energii odnawialne;.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, a takze realizacje:

1) urzadzen rekreacyjnych, obiektow matej architektury, zieleni;
2) komunikacji pieszej, miejsc postojowych;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenéw oraz szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace - ustugi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
oraz w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych teren,

b) zachowanie min. 80% istniejacych drzew zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym do zabudowy
przez nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

¢) realizacje, przy budowie pierwszego budynku, minimum 1 placu zabaw o powierzchni nie mniejszej niz
150m?,

d) przy realizacji budynku o elewacji dluzszej niz 30m, wprowadzenie uskokéw o minimalnej gtebokos$ci
Im lub pionowych elementow architektonicznych, dzielacych t¢ elewacje na odcinki nie dtuzsze niz
30m,

e)w przypadku wolno stojacych miejsc gromadzenia odpaddéw ich realizacje w formie oslonietej
i zadaszonej;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacje przeznaczenia ustugowego wytacznie w budynku mieszkalnym:
- w parterach budynkdéw,
- na kondygnacjach powyzej parteru w formie: biur, pracowni, gabinetow,

b) zmniejszenie wskaznika ilo$ci drzew do zachowania do min. 50% jedynie w przypadku realizacji placu
zabaw poza obszarem wyznaczonym do zabudowy przez nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §7:
a) budynkow mieszkalnych - od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 20m,
b) pozostatych obiektow - do Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych powyzej 5 kondygnacji - dachy ptaskie,
b) dla budynkéw mieszkalnych od 3 do 5 kondygnacji:
- dachy ptaskie,
- dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
¢) dla pozostatych obiektow:
- dachy ptaskie,
- dachy o spadku do 35°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500m?.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW?2, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace — ushugi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglo$ci 10m od
linii rozgraniczajacych teren,

b) realizacje, przy budowie pierwszego budynku, minimum 1 placu zabaw o powierzchni nie mniejszej niz
100m?2,

c) przy realizacji budynku o elewacji dtuzszej niz 20m, wprowadzenie uskokéw o minimalnej glebokos$ci
Im lub pionowych elementéw architektonicznych, dzielacych te elewacje na odcinki nie dluzsze niz
20m,

d)w przypadku wolno stojacych miejsc gromadzenia odpadoéw ich realizacje w formie oslonictej
1 zadaszonej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przeznaczenia uslugowego wytacznie w budynku mieszkalnym:
a) w parterach budynkow,
b) na kondygnacjach powyzej parteru w formie: biur, pracowni, gabinetow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §7:
a) budynkow mieszkalnych - od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 20m,
b) pozostatych obiektow - do Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla budynkoéw mieszkalnych powyzej 5 kondygnacji - dachy ptaskie,
b) dla budynkéw mieszkalnych od 3 do 5 kondygnacji:
- dachy ptaskie,
- dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
¢) dla pozostatych obiektow:
- dachy ptaskie,
- dachy o spadku do 35%
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2000m?2.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — parking, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ parkingu w formie naziemnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektéw stuzacych do obshugi funkcji
parkingowej oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stuzacych obstudze komunikacyjnej parkingu.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz Sm;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach obszaru obje¢tego niniejsza uchwata traci moc uchwata nr VIIL.75.2011 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 29 marca 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 52, poz. 1001).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Goéra.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona

Gora.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Anny Jagiellonki i ul. Elektronowej w Zielonej Gorze.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXIV.881.2018
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 27 lutego 2018 .
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXIV.881.2018
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 27 lutego 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. ANNY JAGIELLONKI | UL. ELEKTRONOWEJ W ZIELONEJ GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Anny Jagiellonki i ul. Elektronowej w Zielonej Gorze, wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca do 11 lipca 2017r., od 30 sierpnia do 20 wrzesnia
2017 r. oraz od 9 listopada do 1 grudnia 2017 r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety
do Prezydenta Miasta Zielona Gora liczne pisma zawierajgce uwagi czgstkowe, ktére stosownie do
art. 17 pkt 12 tej ustawy podlegaly rozpatrzeniu. Cze$¢ ze ztozonych uwag rozpatrzono pozytywnie i
uwzgledniono w zapisach planu, natomiast pozostate odrzucono. W stosunku do negatywnie
rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujgce stanowisko:

nr 1. Data wplywu uwagi: 5 lipca 2017 r.

Sktadajgcy uwage: Matgorzata M.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem.

Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: KS - teren parkingu, MW1 i MW2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy uwzglednienia w projekcie planu rosngcych drzew przy ul. Anny

Jagiellonki i ul. Elektronowej. Drzewa nalezy pozostawi¢ zaréwno na terenach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jak tez na terenie KS.
= Rozstrzygniecie: uwage uwzglednia sie w czesci dotyczacej ochrony drzewostanu
zlokalizowanego na terenie MW1 poza obszarem wyznaczonym do zabudowy przez
nieprzekraczalne linie zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej ochrony catego drzewostanu
wystepujgcego w granicach planu.
= Uzasadnienie: Wyznaczone nieprzekraczalne linie w potudniowo-wschodniej czesci terenu
MW1 zostaty wyraznie odsuniete od linii rozgraniczajgcej teren MW2. Celem takiej regulaciji jest
ograniczenie nowej zabudowy w obrebie najwiekszego skupiska zieleni wystepujgcej w granicach
planu. Przed zagospodarowaniem nieruchomosci na terenie MW1, bedacych wiasnoscig
prywatng, uwzglednione zostang takze zapisy szczegotowe, zgodnie z ktérymi ochronie podlega
minimum 80% istniejgcych drzew zlokalizowanej poza obszarem wyznaczonym do zabudowy
przez nieprzekraczalne linie zabudowy. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz oprécz ochrony
drzewostanu, plan zakfada takze realizacje powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co dodatkowo podniesie komfort zamieszkania i
estetyke catego osiedla. Wprowadzenie wnioskowanych catkowitych obostrzen radykalnie
ograniczy mozliwosci inwestycyjne, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie zapisow
obowigzujgcego planu miejscowego oraz Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Wnoszone do projektu planu uwagi sygnalizujg potrzebe zwiekszenia liczby miejsc
postojowych na terenie osiedla. Gtéwnie z tego wzgledu nieruchomosci zlokalizowane wzdtuz ul.
Anny Jagiellonki przeznaczono w planie wytgcznie pod realizacje parkingu. Wprowadzenie nakazu
zachowania drzew na terenie oznaczonym symbolem KS, giéwnie ze wzgledu na jego podiuzny
ksztalt, moze znacznie ograniczy¢ liczbe przysztych miejsc postojowych.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy rozwigzania problemu organizacji ruchu i braku parkingdw przy
gietdzie.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci
wtasnos¢ prywatng. Moze sie zatem zdarzy¢, iz nowe inwestycje, w tym wybudowane parkingi na
terenach przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, zostang odgrodzone i nie zostang



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -12- Poz. 551

udostepnione aktualnym mieszkancom osiedla. W celu zwiekszenia liczby miejsc do parkowania
budowa nowych parkingbw przewidziana zostata wzdtuz ul. Anny Jagiellonki na terenie
oznaczonym symbolem KS przeznaczonym wytgcznie dla tego typu inwestycji.

Kwestia dotyczgca funkcjonowania gietdy wykracza poza zakres opracowania planu
miejscowego.

nr 2. Data wplywu uwagi: 24 lipca 2017 r.

Skitadajgcy uwage: ,ADB POLSKA”, ul. Trasa Pdtnocna 16, 65-119 Zielona Gora,
Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 8/23 i 10/6, obreb 4, Zielona Géra.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w potudniowo-

wschodniej czesci nieruchomosci poprzez podzielenie obecnhego zadrzewienia na p6t i umozliwienie

realizacji catego planowanego w tym rejonie budynku.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Wyznaczone nieprzekraczalne linie w potudniowo-wschodniej czesci terenu
MW1 zostaty wyraznie odsuniete od linii rozgraniczajgcej teren MW2. Celem takiej regulacji jest
ograniczenie nowej zabudowy w obrebie najwiekszego skupiska zieleni wystepujgcej w granicach
planu. Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania, w tym zapisy Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra wskazujgce kierunki
ksztattowania przestrzeni zielonych w obszarze planu, wywazono argumenty zaréwno wtascicieli
terenu, jak tez obecnych mieszkancow osiedla. Giéwnie ze wzgledu na rodzaj planowanej
inwestycji i jej wptyw na otoczenie, uwzgledniono pozostawienie drzew szczegdlnie pomiedzy
ternami MW1 i MW2, co korzystnie wptynie na estetyke oraz funkcjonowanie nowej czesci
osiedla.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy wykreslenia lub zmiany poziomu zachowania drzew zlokalizowanych

poza obszarem wyznaczonym do zabudowy do poziomu 40% z mozliwoscig bilansowania drzewami

na terenie zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Potrzeba ksztattowania przestrzeni zielonych w granicach planu wskazana
zostala zaréwno w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra, jak tez zgloszona zostata we wnioskach i uwagach
ztozonych przez obecnych mieszkahcow osiedla. W zaistniatej sytuacji, po przeprowadzeniu wizji
terenowej, wyznaczono obszar o zwartej i szczegdlnie urozmaiconej szacie roslinnej, na ktérym
nie przewidziano mozliwosci realizacji zabudowy przeznaczenia podstawowego. Uwzgledniajgc
jednak potrzebe uporzgdkowania terenu, pozostawiono inwestorowi mozliwos¢ wykonania
czgstkowej wycinki, pod warunkiem zachowania minimum 80% drzew zlokalizowanych poza
obszarem wyznaczonym do zabudowy przez nieprzekraczalne linie zabudowy. Zwiekszenie tej
swobody, a takze dopuszczenie bilansowania drzew w obszarze zabudowy, moze skutkowaé
nadmiernych przerzedzeniem istniejgcej roslinnosci w obrebie skupiska, a co za tym idzie utraty
charakteru przedmiotowego obszaru. Giéwnie ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji i jej
wptyw na otoczenie, uwzgledniono pozostawienie drzew szczegolnie pomiedzy ternami MW1 i
MW?2, co korzystnie wplynie na estetyke oraz funkcjonowanie nowej czesci osiedla.

Tre$¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy podniesienia maksymalnej wysokosci budynkéw do 22m przy
6 kondygnacjach zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Mozliwos¢ realizacji w granicach planu zabudowy 6 kondygnacyjnej jest
kontynuacjg polityki przestrzennej wyrazonej gtéwnie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra. Przy tworzeniu ustalen planu dodatkowo
brano pod uwage istniejgce uwarunkowania, w tym wysokos$¢ zabudowy zlokalizowanej po drugiej
stronie ul. Anny Jagiellonki, ktéra wynosi gtéwnie 4 kondygnacje nadziemne. Majgc na uwadze,
iz powstajgca w granicach planu zabudowa przewyzszy liczbg kondygnacji istniejgce budynki
wielorodzinne, wprowadzono w zapisach planu dodatkowg regulacje ograniczajgcg wysokosci
w metrach. Zwiekszenie ustalonego limitu spowoduje nadmierng dysproporcje wzgledem obiektéw
istniejgcych i moze znaczgco zaburzy¢ tad przestrzenny.

Tre$¢ uwagi 4): Uwaga dotyczy dopuszczenia wydzielania w granicach terenéw dojazdéw
0 szerokosci mniejszej niz 8m. Ustalony parametr szerokosci 8m nalezy okresli¢ wzgledem styku




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -13 - Poz. 551

z drogg publiczng, bez wptywu na szerokos¢ drog wewnetrznych dla komunikacji trzech planowanych
budynkow..
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Szerokos¢é dojazdéw na terenach zabudowy wielorodzinnej powinna
uwzglednia¢ mozliwo$¢ umieszczenia niezbednych elementéw i urzgdzeh zwigzanych z
funkcjonowaniem catego terenu. Powinna gwarantowa¢ swobode przejazdu, co ma bezposredni
wptyw na bezpieczenstwo ich uzytkowania. Majgc na uwadze przede wszystkim rodzaj
docelowej inwestyciji, jak tez powierzchnie terenéw inwestycyjnych, wymaog realizacji dojazdow o
wskazanym parametrze uznano za priorytet planistyczny.

nr 3. Data wplywu uwagi: 25 lipca 2017 r.

Sktadajgcy uwage: Beata H, Andrzej H., lwona H. i Edward H.

Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 8/27 i 8/26, obreb 4, Zielona Goéra.

Przeznaczenie nieruchomosci  w projekcie planu: MW2- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy zmniejszenia wskaznika miejsc postojowych z 2 miejsc na 1,2 miejsca
postojowego przypadajgcego na 1 lokal mieszkalny.
= Rozstrzygniecie: uwage uwzglednia sie w czesci dotyczgcej zmniejszenia wskaznika
parkingowego.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w czesSci dotyczacej wprowadzenia
whioskowanego parametru.
= Uzasadnienie: Ustalenie parametru wiekszego niz 1,2 miejsca przypadajgce na 1 lokal
mieszkalny zwigzane jest ztendencjg wzrostowg liczby samochoddw przypadajgcych na
gospodarstwo domowe. Nadmierne zmniejszenie wymaganej liczby miejsc postojowych
przypadajgcych na 1 lokal mieszkalny wptynie niekorzystnie na komfort uzytkowania terenow
publicznych, a w szczegdlnosci drég przylegajgcych do inwestycji oraz bedzie stanowito
ucigzliwos¢ dla mieszkancow nieruchomosci sgsiednich. W przypadku braku zagwarantowania
wtasciwej ilosci miejsc w granicach dziatek budowlanych, mieszkancy bedg parkowa¢ samochody
w pasach drogowych lub na terenach =zieleni, co obecnie jest znamienne dla osiedli
wielorodzinnych oraz centrum miasta. Majgc na uwadze, iz obecni mieszkancy osiedla zgtaszajg
problem braku parkingdw szczegodlnie istotne jest, aby nowe inwestycje byly w tym zakresie
samowystarczalne. Plan zakfada realizacje 1,5 miejsca do parkowania dla 1 lokalu mieszkalnego.

Tre$¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy podniesienia maksymalnej wysokosci budynkéw do 22m przy
6 kondygnacjach zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Mozliwos¢ realizacji w granicach planu zabudowy 6 kondygnacyjnej jest
kontynuacjg polityki przestrzennej wyrazonej gtéwnie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra. Przy tworzeniu ustalen planu dodatkowo
brano pod uwage istniejgce uwarunkowania, w tym wysokos$¢ zabudowy zlokalizowanej po drugiej
stronie ul. Anny Jagiellonki, ktéra wynosi gtéwnie 4 kondygnacje nadziemne. Majgc na uwadze,
iz powstajgca w granicach planu zabudowa przewyzszy liczbg kondygnacji istniejgce budynki
wielorodzinne, wprowadzono w zapisach planu dodatkowg regulacje ograniczajgcg wysokosci
w metrach. Zwiekszenie ustalonego limitu spowoduje nadmierng dysproporcje wzgledem obiektéw
istniejgcych i moze znaczgco zaburzy¢ tad przestrzenny.

Tre$¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy dopuszczenia wydzielania w granicach terenéw dojazdéw
0 szerokosci mniejszej niz 8m. Ustalony parametr szerokosci 8m nalezy okresli¢ wzgledem styku
z drogg publiczng, bez wptywu na szerokos¢ drog wewnetrznych dla komunikacji planowanych
budynkow.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Szeroko$¢ dojazdow na terenach zabudowy wielorodzinnej powinna
uwzglednia¢ mozliwo$¢ umieszczenia niezbednych elementéw i urzgdzeh zwigzanych z
funkcjonowaniem catego terenu. Powinna gwarantowac¢ swobode przejazdu, co ma bezposredni
wptyw na bezpieczenstwo ich uzytkowania. Majgc na uwadze przede wszystkim rodzaj
docelowej inwestyciji, jak tez powierzchnie terenéw inwestycyjnych, wymaog realizacji dojazdow o
wskazanym parametrze uznano za priorytet planistyczny.

nr 4. Data wplywu uwagi: 25 lipca 2017 r.
Skfadajgcy uwage: Ewa W.
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Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: KS - teren parkingu, MW1 i MW2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy pozostawienia zieleni przy ul. Anny Jagiellonki i ul. Elektronowej.
= Rozstrzygniecie: uwage uwzglednia sie w czesci dotyczacej ochrony drzewostanu
zlokalizowanego na terenie MW1 poza obszarem wyznaczonym do zabudowy przez
nieprzekraczalne linie zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej ochrony catego drzewostanu
wystepujgcego w granicach planu.
=  Uzasadnienie. Wyznaczone nieprzekraczalne linie w potudniowo-wschodniej czesci terenu
MW1 zostaty wyraznie odsuniete od linii rozgraniczajgcej teren MW2. Celem takiej regulacji jest
ograniczenie nowej zabudowy w obrebie najwiekszego skupiska zieleni wystepujgcej w granicach
planu. Przed zagospodarowaniem nieruchomosci na terenie MW1, bedacych wiasnoscig
prywatng, uwzglednione zostang takze zapisy szczegodtowe, zgodnie z ktérymi ochronie podlega
minimum 80% istniejgcych drzew zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym do zabudowy
przez nieprzekraczalne linie zabudowy. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz oprécz ochrony
drzewostanu, plan zakfada takze realizacje powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, co dodatkowo podniesie komfort zamieszkania i
estetyke catego osiedla. Wprowadzenie wnioskowanych catkowitych obostrzen radykalnie
ograniczy mozliwosci inwestycyjne, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie zapiséw
obowigzujgcego planu miejscowego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Wnoszone do projektu planu uwagi sygnalizujg potrzebe zwiekszenia liczby miejsc
postojowych na terenie osiedla. Gtéwnie z tego wzgledu nieruchomosci zlokalizowane wzdtuz ul.
Anny Jagiellonki przeznaczono w planie wytgcznie pod realizacje parkingu. Wprowadzenie nakazu
zachowania drzew na terenie oznaczonym symbolem KS, gtéwnie ze wzgledu na jego podtuzny
ksztalt, moze znacznie ograniczy¢ liczbe przysztych miejsc postojowych.

Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci wtasnosé prywatna.
Moze sie zatem zdarzy¢, iz nie zostang udostepnione aktualnym mieszkahcom osiedla.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy obnizenia wysokosci zabudowy.

= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

= Uzasadnienie: Ustalenie wysokosci zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych stanowi
kontynuacje polityki przestrzennej wyrazonej gtéwnie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra. Dodatkowg wprowadzong w zapisach
projektu regulacjg jest okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach. Powstajgce
budynki przewyzszg wprawdzie liczbg kondygnaciji istniejgcg zabudowe wielorodzinng, jednak ich
maksymalna wysokos¢ jest Scisle ustalona i ograniczona do minimum. Zaznaczy¢ takze nalezy,
ze obszar planu zlokalizowany jest po przeciwnej stronie ul. Anny Jagiellonki na terenie wolnym
od zabudowy. Nowe budynki wielorodzinne nie bedg bezposrednio oddziatywa¢ na istniejgce,
nie powinny takze powodowac dysharmonii przestrzennej w obrebie catego osiedla.

Tres¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy zmniejszenia wskaznika powierzchni zabudowy.

= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

= Uzasadnienie: Okreslony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy wynika przede
wszystkim z charakteru wskazanej zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna funkcjonuje
wraz z niezbednym zagospodarowaniem, w sktad ktérego wchodzg m.in. parkingi, dojazdy,
powierzchnia biologicznie czynna. Zadaniem planu jest wywarzenie powyzszych proporcji, dlatego
projekt dopuszcza mozliwos¢ zabudowania terenéw w ilosci do 25% oraz nakfada obowigzek
realizacji minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej. Zatozone parametry nie odbiegajg
znaczgco od istniejgcego zagospodarowania terenéw po drugiej stronie ul. Anny Jagiellonki oraz
nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora.

Tres¢ uwagi 4): Uwaga dotyczy sprzeciwu dla likwidacji zieleni stanowigcej tereny wypoczynkowe
dla oséb starszych.
= Rozstrzygniecie: uwage uwzglednia sie w czesci dotyczacej ochrony drzewostanu
zlokalizowanego na terenie MW1 poza obszarem wyznaczonym do zabudowy przez
nieprzekraczalne linie zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej ochrony catego drzewostanu
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wystepujgcego w granicach planu.

=  Uzasadnienie: Wyznaczone nieprzekraczalne linie w potudniowo-wschodniej czesci terenu
MW1 zostaty wyraznie odsuniete od linii rozgraniczajgcej teren MW2. Celem takiej regulacji jest
ograniczenie nowej zabudowy w obrebie najwiekszego skupiska zieleni wystepujgcej w granicach
planu. Przed zagospodarowaniem nieruchomosci na terenie MW1, bedacych wiasnoscig
prywatng, uwzglednione zostang takze zapisy szczegodtowe, zgodnie z ktérymi ochronie podlega
minimum 80% istniejgcych drzew zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym do zabudowy
przez nieprzekraczalne linie zabudowy. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz oprécz ochrony
drzewostanu, plan zakfada takze realizacje powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, co dodatkowo podniesie komfort zamieszkania i
estetyke catego osiedla. Wprowadzenie wnioskowanych catkowitych obostrzen radykalnie
ograniczy mozliwosci inwestycyjne, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie zapiséw
obowigzujgcego planu miejscowego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Wnoszone do projektu planu uwagi sygnalizujg potrzebe zwiekszenia liczby miejsc
postojowych na terenie osiedla. Gtéwnie z tego wzgledu nieruchomosci zlokalizowane wzdtuz ul.
Anny Jagiellonki przeznaczono w planie wytgcznie pod realizacje parkingu. Wprowadzenie nakazu
zachowania drzew na terenie oznaczonym symbolem KS, gtéwnie ze wzgledu na jego podtuzny
ksztalt, moze znacznie ograniczy¢ liczbe przysztych miejsc postojowych.

Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci wtasnosé prywatna.
Moze sie zatem zdarzy¢, iz nie zostang udostepnione aktualnym mieszkahcom osiedla.

Tres¢ uwagi 5): Uwaga dotyczy realizacji placu zabaw dla catego osiedla.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu na terenach przeznaczonych pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 i MW2 wprowadzono obowigzek
realizacji placéw zabaw o okreslonych parametrach. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz przedmiotowe
nieruchomosci stanowig wtasnos¢ prywatng i wylgcznie od decyzji wiascicieli terenu zalezec
bedzie sposdb i zakres udostepnienia placow zabaw dla mieszkahcow catego osiedla.

Tre$¢ uwagi 6): Uwaga dotyczy rozwigzania problemu organizacji ruchu i braku parkingdw
przy gietdzie.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci
wtasnos¢ prywatng. Moze sie zatem zdarzy¢, iz nowe inwestycje, w tym wybudowane parkingi na
terenach przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, zostang odgrodzone i nie zostang
udostepnione aktualnym mieszkancom osiedla. W celu zwiekszenia liczby miejsc do parkowania
budowa nowych parkingbw przewidziana zostata wzdtuz ul. Anny Jagiellonki na terenie
oznaczonym symbolem KS przeznaczonym wytgcznie dla tego typu inwestycji.
Kwestia dotyczgca funkcjonowania gietdy wykracza poza zakres opracowania planu
miejscowego.

nr 5. Data wplywu uwagi: 25 lipca 2017 r.

Sktadajgcy uwage: Zielonogérskie Towarzystwo Upiekszania Miasta, ul. Fabryczna 13, 65-001 Zielona
Goéra

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem.

Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: KS - teren parkingu, MW1 i MW2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy pozostawienia zieleni przy ul. Anny Jagiellonki i ul. Elektronowej.

= Rozstrzygniecie: uwage uwzglednia sie w czesci dotyczacej ochrony drzewostanu
zlokalizowanego na terenie MW1 poza obszarem wyznaczonym do zabudowy przez
nieprzekraczalne linie zabudowy.

= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej ochrony catego drzewostanu
wystepujgcego w granicach planu.

= Uzasadnienie. Wyznaczone nieprzekraczalne linie w potudniowo-wschodniej czesci terenu
MW1 zostaty wyraznie odsuniete od linii rozgraniczajgcej teren MW2. Celem takiej regulacji jest
ograniczenie nowej zabudowy w obrebie najwiekszego skupiska zieleni wystepujgcej w granicach
planu. Przed zagospodarowaniem nieruchomosci na terenie MW1, bedacych wiasnoscig
prywatng, uwzglednione zostang takze zapisy szczegodtowe, zgodnie z ktérymi ochronie podlega
minimum 80% istniejgcych drzew zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym do zabudowy
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przez nieprzekraczalne linie zabudowy. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz oprécz ochrony
drzewostanu, plan zakfada takze realizacje powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, co dodatkowo podniesie komfort zamieszkania i
estetyke catego osiedla. Wprowadzenie wnioskowanych catkowitych obostrzen radykalnie
ograniczy mozliwosci inwestycyjne, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie zapiséw
obowigzujgcego planu miejscowego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Wnoszone do projektu planu uwagi sygnalizujg potrzebe zwiekszenia liczby miejsc
postojowych na terenie osiedla. Gtéwnie z tego wzgledu nieruchomosci zlokalizowane wzdtuz ul.
Anny Jagiellonki przeznaczono w planie wytgcznie pod realizacje parkingu. Wprowadzenie nakazu
zachowania drzew na terenie oznaczonym symbolem KS, gtéwnie ze wzgledu na jego podtuzny
ksztalt, moze znacznie ograniczy¢ liczbe przysztych miejsc postojowych.

Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci wtasnosé prywatna.
Moze sie zatem zdarzy¢, iz nie zostang udostepnione aktualnym mieszkahcom osiedla.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy obnizenia wysokosci zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Ustalenie wysokosci zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych stanowi
kontynuacje polityki przestrzennej wyrazonej gtéwnie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra. Dodatkowg wprowadzong w zapisach
projektu regulacjg jest okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach. Powstajgce
budynki przewyzszg wprawdzie liczbg kondygnacji istniejgcg zabudowe wielorodzinng, jednak
ich maksymalna wysokos¢ jest scisle ustalona i ograniczona do minimum. Zaznaczy¢ takze
nalezy
ze obszar planu zlokalizowany jest po przeciwnej stronie ul. Anny Jagiellonki na terenie wolnym
od zabudowy. Nowe budynki wielorodzinne nie bedg bezposrednio oddziatywa¢ na istniejgce,
nie powinny takze powodowac dysharmonii przestrzennej w obrebie cate osiedla.

Tres¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy zmniejszenia wskaznika powierzchni zabudowy.

= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

= Uzasadnienie: Okreslony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy wynika przede
wszystkim z charakteru wskazanej zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna funkcjonuje
wraz z niezbednym zagospodarowaniem, w sktad ktérego wchodzg m.in. parkingi, dojazdy,
powierzchnia biologicznie czynna. Zadaniem planu jest wywarzenie powyzszych proporcji, dlatego
projekt dopuszcza mozliwos¢ zabudowania terenéw w ilosci do 25% oraz nakfada obowigzek
realizacji minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej. Zatozone parametry nie odbiegajg
znaczgco od istniejgcego zagospodarowania terendéw po drugiej stronie ul. Anny Jagiellonki oraz
nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora.

Tres¢ uwagi 4): Uwaga dotyczy sprzeciwu dla likwidacji zieleni stanowigcej tereny wypoczynkowe

dla oséb starszych.
= Rozstrzygniecie: uwage uwzglednia sie w czesci dotyczacej ochrony drzewostanu
zlokalizowanego na terenie MW1 poza obszarem wyznaczonym do zabudowy przez
nieprzekraczalne linie zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej ochrony catego drzewostanu
wystepujgcego w granicach planu.
= Uzasadnienie: Wyznaczone nieprzekraczalne linie w potudniowo-wschodniej czesci terenu
MW1 zostaty wyraznie odsuniete od linii rozgraniczajgcej teren MW2. Celem takiej regulacji jest
ograniczenie nowej zabudowy w obrebie najwiekszego skupiska zieleni wystepujgcej w granicach
planu. Przed zagospodarowaniem nieruchomosci na terenie MW1, bedacych wiasnoscig
prywatng, uwzglednione zostang takze zapisy szczegotowe, zgodnie z ktérymi ochronie podlega
minimum 80% istniejgcych drzew zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym do zabudowy
przez nieprzekraczalne linie zabudowy. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz oprécz ochrony
drzewostanu, plan zakfada takze realizacje powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, co dodatkowo podniesie komfort zamieszkania i
estetyke catego osiedla. Wprowadzenie wnioskowanych catkowitych obostrzen radykalnie
ograniczy mozliwosci inwestycyjne, co nie znajduje uzasadnienia w kontekscie zapiséw
obowigzujgcego planu miejscowego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Wnoszone do projektu planu uwagi sygnalizujg potrzebe zwiekszenia liczby miejsc
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postojowych na terenie osiedla. Gtéwnie z tego wzgledu nieruchomosci zlokalizowane wzdtuz ul.
Anny Jagiellonki przeznaczono w planie wytgcznie pod realizacje parkingu. Wprowadzenie nakazu
zachowania drzew na terenie oznaczonym symbolem KS, gtéwnie ze wzgledu na jego podtuzny
ksztalt, moze znacznie ograniczy¢ liczbe przysztych miejsc postojowych.

Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci wtasnosé prywatna.
Moze sie zatem zdarzy¢, iz nie zostang udostepnione aktualnym mieszkahcom osiedla.

Tres¢ uwagi 5): Uwaga dotyczy realizacji placu zabaw dla catego osiedla.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu na terenach przeznaczonych pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 i MW2 wprowadzono obowigzek
realizacji placéw zabaw o okreslonych parametrach. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz przedmiotowe
nieruchomosci stanowig wtasnos¢ prywatng i wylgcznie od decyzji wiascicieli terenu zalezec
bedzie sposdb i zakres udostepnienia placow zabaw dla mieszkahcow catego osiedla.

Tres¢ uwagi 6): Uwaga dotyczy rozwigzania problemu organizacji ruchu i braku parkingéw przy
gietdzie.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci
wtasnos¢ prywatng. Moze sie zatem zdarzy¢, iz nowe inwestycje, w tym wybudowane parkingi
na terenach przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, zostang odgrodzone i nie zostang
udostepnione aktualnym mieszkancom osiedla. W celu zwiekszenia liczby miejsc do parkowania
budowa nowych parkingbw przewidziana zostata wzdtuz ul. Anny Jagiellonki na terenie
oznaczonym symbolem KS przeznaczonym wytgcznie dla tego typu inwestycji.
Kwestia dotyczgca funkcjonowania gietdy wykracza poza zakres opracowania planu
miejscowego.

nr 6. Data wplywu uwagi: 25 wrzesnia 2017 r.

Sktadajgcy uwage: ,ADB POLSKA” Sp. z 0.0., ul. Trasa Péinocna 16, 65-119 Zielona Géra.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 8/23 i 10/6, obreb 4, Zielona Gora.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy catkowitego wykreslenia zapisu nakazujgcego pozostawienie drzew

zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym do zabudowy.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Wyznaczone nieprzekraczalne linie w potudniowo-wschodniej czesci terenu
MW1 zostaty wyraznie odsuniete od linii rozgraniczajgcej teren MW2. Celem takiej regulacji jest
ograniczenie mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy w obrebie najwiekszego skupiska zieleni
wystepujgcej w granicach planu. Majgc na uwadze istniejgce uwarunkowania, w tym zapisy
Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra
wskazujgce kierunki ksztattowania przestrzeni zielonych w obszarze planu, wywazono argumenty
zaréwno witascicieli terenu, jak tez obecnych mieszkancéw osiedla. Gtéwnie ze wzgledu na rodzaj
planowanej inwestycji i jej wptyw na otoczenie, uwzgledniono pozostawienie drzew szczegdlnie
pomiedzy terenami MW1 i MW2, co korzystnie wplynie na estetyke oraz funkcjonowanie nowe;j
czesci osiedla.

Tre$¢ uwagi 2) Uwaga dotyczy zmniejszenia ilosci drzew do zachowania poza obszarem
wyznaczonym do zabudowy z 80% do 50% w przypadku realizacji placu zabaw, a takze umozliwienia
bilansowania drzewostanu w obszarze zabudowy.
=  Rozstrzygniecie: uwage uwzglednia sie w czesci dotyczgcej zmniejszenia wskaznika ilosci
drzew do zachowania w przypadku realizacji placu zabaw poza obszarem wyznaczonym do
zabudowy.
=  Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej dopuszczenia bilansowania
drzew zlokalizowanych w obszarze zabudowy.
= Uzasadnienie: Potrzeba ksztattowania przestrzeni zielonych w granicach planu wskazana
zostala zaréwno w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra, jak tez zgloszona zostata we wnioskach i uwagach
ztozonych przez obecnych mieszkancow osiedla. W zaistniatej sytuacji, po przeprowadzeniu wizji
terenowej, wyznaczono obszar o zwartej i szczegdlnie urozmaiconej szacie roslinnej, na ktérym
nie przewidziano mozliwosci realizacji zabudowy przeznaczenia podstawowego. Uwzgledniajgc
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jednak potrzebe uporzadkowania terenu oraz umozliwienie Kkorzystnej dla przysztych
mieszkancow lokalizacji placu zabaw, przy realizacji ktérego wymagane sg ustalone w przepisach
odrebnych warunki nastonecznienia, wprowadzono w planie mozliwos¢ dokonania czesciowej
wycinki drzew. Regulacje te uzaleznione zostaty od rodzaju prowadzonych dziatah, przy czym
zmniejszenie parametru zachowania drzew do 50% dopuszczono jedynie w przypadku realizacji
placu zabaw poza obszarem wyznaczonym do zabudowy. Zwigekszenie powyzszych swobdd dla
innych potrzeb, a takze dopuszczenie bilansowania drzew w obszarze zabudowy, moze
skutkowa¢ nadmiernych przerzedzeniem istniejgcej roslinnosci w obrebie skupiska, a co za tym
idzie utraty obecnego charakteru przedmiotowego obszaru. Gtdéwnie ze wzgledu na rodzaj
planowanej inwestycji i jej wptyw na otoczenie, uwzgledniono pozostawienie drzew szczegdlnie
pomiedzy ternami MW1 i MW2, co korzystnie wptynie na estetyke oraz funkcjonowanie nowe;j
czesci osiedla.

nr 7. Data wplywu uwagi: 4 pazdziernika 2017 r.

Skitadajgcy uwage: Ewa W.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: MW1 i MW2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy zwiekszenia liczby miejsc postojowych przypadajgcych dla 1 lokalu
mieszkalnego z 1,5 na 2 miejsca postojowe.

= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci
wlasnosc¢ prywatng. Sktadajgcy uwage mieszka w sgsiedztwie opracowania i nie jest wtascicielem
dziatek zlokalizowanych w przedmiotowym obszarze. Moze sie zatem zdarzyé, iz nowe
inwestycje, w tym wybudowane parkingi na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe
wielorodzinng, zostang odgrodzone i nie zostang udostepnione aktualnym mieszkahcom.
Sytuacja taka nie poprawi jakosci komunikacyjnej obszaréw juz zainwestowanych bez wzgledu na
liczbe nakazanych miejsc postojowych w planie miejscowym.

Jedng z podstawowych zasad w procesie budowlanym jest poszanowanie, wystepujacych
w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektéw, uzasadnionych interesow oséb trzecich.
Interesy te czesto sg sprzeczne, w zwigzku z czym nalezy rozwazy¢ argumenty wszystkich stron.
W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z oczekiwaniami mieszkancow zagospodarowanego
obecnie osiedla, zlokalizowanego po drugiej stronie ul. Anny Jagiellonki, oraz z interesami
wtascicieli nieruchomosci dgzacych do realizacji nowych budynkdéw mieszkalnych w obszarze
opracowania. Podkres$lic przy tym nalezy, iz obie ze stron uczestniczyty w procedurze
sporzgdzenia planu wnoszac wnioski i uwagi do sporzadzanych projektéw. Oba stanowiska
zostaty zatem przeanalizowane pod katem wypracowania spdéjnego kompromisu, ktory w
obecnym ksztatcie polega z jednej strony na pozostawieniu czesci istniejgcego drzewostanu oraz
wprowadzeniu okreslonych parametréw zabudowy, z drugiej natomiast na zmniejszeniu liczby
wymaganych miejsc postojowych. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz wprowadzony wspoétczynnik 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie jest jednym z wyzszych wprowadzanych w planach
miejscowych na terenie Zielonej Goéry dla zabudowy wielorodzinne;.

W celu zwiekszenia ogdlnego komfortu zamieszkania budowa nowych parkingdw
ogoélnodostepnych przewidziana zostata wzdtuz ul. Anny Jagiellonki na terenie oznaczonym
symbolem KS przeznaczonym wytgcznie dla tego typu inwestycji.

nr 8. Data wplywu uwagi: 15 grudnia 2017 r.

Skitadajgcy uwage: Ewa W.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy zachowania terenu zielonego w niezmienionej formie. Wnioskodawca
wyraza sprzeciw dla zmniejszenia parametru zachowania drzew w przypadku lokalizacji placu zabaw
w obszarze zadrzewionym.

= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

= Uzasadnienie: Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci

wlasnos¢ prywatng. Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych w

przedmiotowym obszarze.

Jedng z podstawowych zasad w procesie budowlanym jest poszanowanie, wystepujacych
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w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektéw, uzasadnionych interesow osob trzecich.
Interesy te czesto sg sprzeczne, w zwigzku z czym nalezy rozwazy¢ argumenty wszystkich stron.
W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z oczekiwaniami mieszkancow zagospodarowanego
obecnie osiedla, zlokalizowanego po drugiej stronie ul. Anny Jagiellonki, oraz z interesami
wtascicieli nieruchomosci dgzgcych do realizacji nowych budynkéw mieszkalnych w obszarze
opracowania. Podkres$lic przy tym nalezy, iz obie ze stron uczestniczyly w procedurze
sporzgdzenia planu wnoszac wnioski i uwagi do sporzadzanych projektéw. Oba stanowiska
zostaty zatem przeanalizowane pod katem wypracowania kompromisu, ktéry w obecnym ksztatcie
polega z jednej strony na odsunieciu nieprzekraczalnych linii zabudowy od potudniowej granicy
terenu MW1 w celu ochrony czesci istniejgcego drzewostanu, z drugiej natomiast na
uwzglednieniu mozliwosci realizacji w tym obszarze placu zabaw. Wprowadzone do projektu planu
dopuszczenie zmniejszenia parametru zachowania drzew do 50% dotyczy wytgcznie przypadku
realizacji placu zabaw i zwigzane jest z konieczno$cig zapewnienia dla niego odpowiedniego
nastonecznienia, o ktérym mowa w § 40 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2006r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pézn. zm.).

nr 9. Data wptywu uwagi: 15 grudnia 2017 r.
Sktadajgcy uwage: Zielonogorskie Towarzystwo Upiekszania Miasta, ul. Fabryczna 13, 66-011 Zielona

Gora.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.

Tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy zachowania terenu zielonego w niezmienionej formie. Wnioskodawca
wyraza sprzeciw dla zmniejszenia parametru zachowania drzew w przypadku lokalizacji placu zabaw
w obszarze zadrzewionym.
= Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
= Uzasadnienie: Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu stanowig w wiekszosci
wlasnos¢ prywatng. Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych w
przedmiotowym obszarze.
Jedng z podstawowych zasad w procesie budowlanym jest poszanowanie, wystepujacych
w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektéw, uzasadnionych interesow osob trzecich.
Interesy te czesto sg sprzeczne, w zwigzku z czym nalezy rozwazy¢ argumenty wszystkich stron.
W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z oczekiwaniami mieszkancow zagospodarowanego
obecnie osiedla, zlokalizowanego po drugiej stronie ul. Anny Jagiellonki, oraz z interesami
wtascicieli nieruchomosci dgzgcych do realizacji nowych budynkéw mieszkalnych w obszarze
opracowania. Podkres$lic przy tym nalezy, iz obie ze stron uczestniczyly w procedurze
sporzgdzenia planu wnoszac wnioski i uwagi do sporzadzanych projektéw. Oba stanowiska
zostaty zatem przeanalizowane pod katem wypracowania kompromisu, ktéry w obecnym ksztatcie
polega z jednej strony na odsunieciu nieprzekraczalnych linii zabudowy od potudniowej granicy
terenu MW1 w celu ochrony czesci istniejgcego drzewostanu, z drugiej natomiast na
uwzglednieniu mozliwosci realizacji w tym obszarze placu zabaw. Wprowadzone do projektu planu
dopuszczenie zmniejszenia parametru zachowania drzew do 50% dotyczy wytgcznie przypadku
realizacji placu zabaw i zwigzane jest z konieczno$cig zapewnienia dla niego odpowiedniego
nastonecznienia, o ktérym mowa w § 40 ust 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2006r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pézn. zm.).
Przewodniczgcy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXIV.881.2018
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 27 lutego 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Anny Jagiellonki
i ul. Elektronowej w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |zagospodarowaniu
przestrzennym okre$la sie nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Z ustalen zawartych w uchwale wynika, Zze nie przewiduje sie budowy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, tj. drég publicznych wraz z ich os$wietleniem i powigzanych z nimi sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy zgodnie
z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym.

Przewodniczgcy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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