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UCHWALA NR XXXI1/256/17
RADY MIEJSKIEJ W RESKU

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Smélsko i Piaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.") Rada Miejska w Resku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XX1V/192/17 Rady Miejskiej w Resku z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Smol-
sko i Piaski, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Resko przyjetego uchwatg Nr V1/25/07 Rady Miejskiej w Resku z dnia 27 lutego 2007 r.,
uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Smolsko i Piaski o0 po-
wierzchni 81,6253 ha, zwany dalej planem.

2. Granicg obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw o dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym na tereny rolnicze z zakazem zabudowy i tereny pod zabudowe zagrodows.

4. Integralnymi cze$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Resko;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, a takze szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabu-
dowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Y'Zm. poz. 904, 961, 1250 i 1579 oraz z 2017 r. poz. 730.
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5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Ustalenia planu zawarte w teksécie uchwaty obejmuja:

1) R - tereny gruntéw rolnych z zakazem zabudowy;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
3) ZL - tereny lesne;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych.
3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli pelnigcych funkcje budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu budowli; nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza realizacji elementow podziemnych i czgséci pod-
ziemnych obiektow budowlanych;

2) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszej rz¢dnej obrysu kondy-
gnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podktadzie mapowym rysunku planu do najwyzszej kaleni-
cy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu budynku albo gérnej krawedzi attyki; do wysokosci zabu-
dowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, (o ile nie majg formy attyki), takich jak
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ powierzchni
zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych sie na jednej dziatce bu-
dowlanej lub terenu elementarnego, mierzona po obrysie rzutu zewngtrznych krawedzi budynkéw na teren
dzialki, wyrazonej w procentach; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektoéw budow-
lanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni schodow zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych itp.; wskaznik powierzchni zabudowy (wyrazony w procentach)
nalezy przyjmowa¢ dla calego terenu elementarnego jesli ustalenia planu nie przewiduja mozliwosci po-
dzialu dla projektowanej i wskazanej na rysunku planu dziatki;

4) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi te-
ren oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;

5) teren rolniczy - nalezy przez to rozumieé¢ teren przewidziany do rolniczego uzytkowania, obejmujacy
grunty rolne, w szczegdlnosci grunty orne, taki trwate i pastwiska;

6) przez dachy strome - nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci powyzej
30°.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 3. Na terenach, o facznej powierzchni 59,4759 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1, symbolem R,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren rolniczy polegajacy na uprawach polowych, sadowniczych oraz uzytkowaniu tak, pa-
stwisk z zachowaniem kanatow i rowow melioracyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ nasadzenia liniowe §rodpolne drzew lub krzewow wzdhuz granic nieruchomosci rolnych,

d) dopuszcza si¢ scalanie dzialek rolnych w celu poprawy struktury wtasnosciowej iagrarnej, zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi;

3) na terenach gruntéw rolnych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i tworzenie nowych zadrzewien oraz
wprowadzanie zieleni 0 znaczeniu przeciwerozyjnym w trybie przepisow szczeg6lnych; zadrzewianie grun-
tow nie moze utrudnia¢ lub pogarsza¢ uzytkowania gruntow przylegtych oraz ich dotychczasowego i postu-
lowanego zagospodarowania, ze szczeg6élnym uwzglgdnieniem terenéw rolniczych;

4) nalezy zachowaé droznos¢ wystepujacych urzadzen drenarskich i melioracyjnych, wiasciwy stan technicz-
ny oraz kierunek odptywu wody, w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami i sieciami nalezy
przebudowac istniejacg sie¢ melioracyjng zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
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5) fragmenty terenu objete strefg ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych, obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym powiadamianie 0 zamiarze podj¢cia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

6) Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz innego zagospodarowania tymczasowego;
7) Zakaz:

a) powodowania erozji gleb poprzez zaniechanie rolniczego sposobu uzytkowania lub inne dziatania nie-
zgodne z zasadami ksztattowania wtasciwej kultury rolnej gruntu,

b) makroniwelacji terenu, w tym usuwania i wywozenia warstwy prochniczej gleby z gruntow rolnych,
C) pozyskiwania kruszyw,

d) likwidacji istniejacych zadrzewien $rodpolnych,

e) likwidacji lub niszczenia urzadzen melioracji wodnych,

f) lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne,

g) sktadowania lub rozsypywania odpadow po produkcji rolnej lub pozyskanych w inny sposob np. z oczysz-
czalni $ciekow, bez stosownych zezwolen organu ochrony srodowiska,

h) sktadowania materiatow i produktéw nie zwigzanych z biezacym uzytkowaniem rolniczym, a takze wy-
eksploatowanych i wytaczonych z uzytkowania rolniczego (np. maszyn rolniczych, srodkow ochrony ro-
$lin, opakowan),

i) utwardzania nawierzchni drég dojazdowych do pdl w formie nawierzchni nieprzepuszczalnych np. bitu-
micznych.

§ 4. Na terenach o tacznej powierzchni 3,4153 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 symbolem
RM, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz prowadzenia dziatalnosci rolniczej w zakresie hodowli, uboju i przetworstwa zwierzat futerkowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni terenu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji, maksymalnie 10,0 m,

f) dachy gtéwnych bryt budynkow strome,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 3000,0 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 50,0 m,

i) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, za-
warty w przedziale 75° - 105°,

j) uzbrojenie terenu z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwos$cig ich przebudowy i dostosowania do
potrzeb realizacji ustalen planu,

K) dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

I) dopuszcza si¢ prowadzenie prac irobot porzadkowych w celu przygotowania terenu do wykorzystania
zgodnego z ustaleniami planu w tym podzialy, rozbiorke istniejacych w granicach terenu obiektow oraz
przeniesienie, przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenie terenu,

m) obstuga komunikacyjna terendw RM z istniejacej drogi publicznej powiatowej nr 4305Z relacji Resko -
Losos$nica - granica powiatu (Kulice, Ostrzyca) potozonej w dzialce nr 125, obreb ewidencyjny Piaski,
potozonej na wschod od obszaru objetego planem poza obszarem planu;

3) Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ z istniejacego wodociggu grupowego o Srednicy @ 100 mm Piaski -
Smolsko w dziatce drogowej nr 125 lub innego projektowanego przylacza lub sieci realizowanych dla
potrzeb inwestycji lub z wlasnego ujgcia wody,
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b) projektowana sie¢ wodociggowa podtgczona do istniejgcego wodociagu w obszarze opracowania winna
zapewni¢ wodg dla celow gospodarczo-bytowych i przeciwpozarowych z hydrantow nadziemnych,

¢) odprowadzenie $ciekow komunalnych - do zbiornika szczelnego zamknigtego na nieczystosci lub przy-
domowych oczyszczalni,

d) usuwanie odpadow statych po wstepnej segregacji u zrodta na wysypisko odpadéw komunalnych,

e) zaopatrzenie w ciepto indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzew-
cze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp.,

f) zaopatrzenie w gaz z dopuszczeniem wykorzystania zbiornikow na gaz ptynny,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng - ustala si¢ z projektowanych elektroenergetycznych linii 0,4 kV oraz
projektowanych stacji elektroenergetycznych transformatorowych 15/0,4 kV,

h) obstuge telekomunikacyjng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna,
i) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie rolnicze
na bazie istniejgcego zainwestowania - nie wprowadza si¢ innej tymeczasowej formy uzytkowania terenu.
§ 5. Na terenach, o facznej powierzchni 17,9151 ha, oznaczonych na rysunku planu, symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny lesne;
2) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzania lasu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz zanieczyszczania nawozami i $rodkami ochrony ro$lin i degradacji poprzez wysypywanie $mieci,
odpadow itp.
§ 6. Na terenie 0 tacznej powierzchni 0,819 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem KDW,
ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny istniejacych drog wewngtrznych, do zachowania;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow, prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych
oraz sieci innej infrastruktury technicznej;

3) fragment terenu objete strefg ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych, obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym powiadamianie 0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

§ 7. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w Rozdziale II, ustalen w zakresie, 0 ktorym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na ich nie-
wystepowanie.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 8. W zwiazku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki procentowe]j jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 9. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe rolne i leSne zagospodaro-
wanie terenu bez prawa do zabudowy lub innego trwatego zagospodarowania.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Reska.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Renata Kulik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIi256/17
Rady Miejskie] w Resku z dnia 30 pazdziernika 2017 1,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU OBREBU SMOLSKO | PIASKI
GMINA RESKO

SKALA 1: 2000
" " —
L

LEGENDA
i i GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINE JACE TERENY O
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

RM SYMBOL TERENU FUNKCJONALNEGO

GRANICA STREFY OGRANICZONE J OCHRONY
KONSERWATORSKIE ) ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

PRZEZNACZENIE TERENU

RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
R TERENY ROLNE
ZL TERENY ZIELENI LESNE.

KDW  TERENYDROG WEWNETRZNYCH
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX1/256/17

Rady Miejskiej w Resku

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Resku
rozstrzyga, co nastgpuje:
Przyjmuje si¢ w calo$ci rozstrzygnigcie Burmistrza i nie uwzglednia si¢ ponizszych
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Resko:
: Ustalenia projektu
Data wptywu . Oznaczenie planu
Lp. : Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej : L.
uwagi dotyczy uwaga dla nieruchomosci,
yezy ktorej dotyczy uwaga
1 2 4 5 6

1. 107.09.2017 r.

wnosi 0 nie wprowadzanie
zapisow zakazu zabudowy oraz
zakazu prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w zakresie hodowli,
uboju i przetworstwa zwierzat
futerkowych

dziatka nr 2 i 3/4 obrgb
ew. geodezyjnej 0024
Smolsko

R — tereny gruntéw rolnych z
zakazem zabudowy;

ZL — tereny le$ne—
zagospodarowanie zgodnie z
planem urzadzania lasu

2. {07.09.2017 .

wnosi 0 wykreslenie zakazow
zabudowy i zakazow
prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej w zakresie hodowli,
uboju i przetworstwa zwierzat
futerkowych oraz wszelkich
innych zakazow, ktore
uniemozliwiaja wybudowanie na
tych terenach Fermy Norek

caly obszar objety
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego

R — tereny gruntéw rolnych z
zakazem zabudowy;

RM - tereny zabudowy
zagrodowej; zakaz
prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w zakresie hodowli,
uboju i przetworstwa
zwierzat futerkowych

ZL — tereny lesne;

KDW - tereny drog
wewngtrznych.

3. [07.09.2017 .

wnosi o zmiang projektu planu
poprzez wylaczenie z obszaru
opracowania dziatki nr 1, obreb
0024 Smoélsko, ewentualnie o
zmiang projektu planu
wylaczajacy dz. nr 1 spod zakazu
zabudowy oraz zakazow
zawartych w § 3 pkt6i7
projektu uchwaty li zmiane
projektu planu poprzez
okreslenie przeznaczenia dz. nr
1, obreb ew. 0024 Smolsko, pod
dziatalno$¢ chowu i hodowli
zwierzat w tym zwierzat
futerkowych, z dopuszczeniem
niezbednej w tym celu adaptacji
terenu, w tym zabudowy.

dziatka nr 1 obreb ew.
geodezyjnej 0024
Smolsko

R — tereny gruntéw rolnych z
zakazem zabudowy;

ZL — tereny lesne —
zagospodarowanie zgodnie z
planem urzadzania lasu

Wykaz wniesionych uwag oraz uwagi stanowig integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej

prac planistycznych.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XXXI1/256/17
Rady Miejskiej w Resku

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2016r., poz.446, zm. poz.157911948 oraz z2017r.
poz. 730 i 935.) Rada Miejska w Resku rozstrzyga co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwalg Nr XXIV/192/17 Rady Miejskiej w
Resku z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Smolsko i Piaski w gminie Resko, oraz
Z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan nie pociagaja za soba wydatkéw z budzetu
gminy.
Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z
art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogtoby skutkowac roszczeniem z art. 36 ust. 3 powyzszej ustawy.
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