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UCHWALA NR XXXV.307.2018
RADY GMINY PRZYSTAJN

z dnia 22 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 z poézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 8 1 10, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
z pézn. zm.), Rada Gminy Przystajn uchwala:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przystajn, przyjetego
uchwatg Nr VIIL.73.2015 Rady Gminy Przystajn zdnia 29 czerwca 2015r. zmienionego uchwaty
Nr XXVII.250.2017 Rady Gminy Przystajn z dnia 29 maja 2017 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach
wyznaczonych w uchwale Nr XI1.102.2015 Rady Gminy Przystajn z dnia 26 pazdziernika 2015 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granica obszaru objetego planem, bedaca jednoczesnie granica administracyjng gminy Przystajn,
okreslona jest na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej — stanowiacej rysunek planu.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony na arkuszach od nr 1.1 do nr 1.25, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Przystajn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Przystajn o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen cze¢$ci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 2, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:
a) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego wraz z okres$leniem zasad ksztaltowania zabudowy,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
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c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej,

d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,
h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:;

2) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale 3, obowigzujace dla terendw o ré6znym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach zagospodarowania, wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslajace,
w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, wraz z okre$leniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania terenow,

¢) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy okreslajace:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,
- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na rysunku planu wprowadzono nastepujace oznaczenia, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:

a) granica administracyjna gminy, bedgca granicg obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) obowigzujace linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granice stref ochrony sanitarnej w odlegltosci 50 m i 150 m od granic cmentarzy,

f) granice obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6 ¢) lit. ,,a” ustawy
Prawo wodne, tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz
na 100 lat (p = 1%),

g) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6 ¢) lit. ,,b” ustawy
Prawo wodne, tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p = 10%),

h) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p =0,2%),

i) granice zt6z kopalin - piasku i zwiru (,,Kuleje” KN 4523, , Kuznica Nowa” KN 2833, , fugi Radly” KN
2848, ,,Pacandéw 6” KN 16920) oraz gliny i itu (,,Kostrzyna III” IB 5179),

j) granice obszaru i terenu gorniczego,
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k) granice obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych,
1) granice obszaréw zmeliorowanych,
m) granice obszarow podmoktych,
n) obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska:
- W — granice stref ochrony archeologiczne;j,
- OW — granice stref obserwacji archeologicznej,
- B — granice stref ochrony zasadniczych elementow zabudowy i rozplanowania,
- K - granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
- stanowiska archeologiczne OW,
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
- obiekty chronione miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
3) symbole literowe, identyfikujace tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) RM, MN, U - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
e) RM, MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) MN, RM, MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej,
g) MN, MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej,
h) MR - tereny zabudowy letniskowej,
i) Ua — tereny ustug administracji,
j) Ukhg — tereny ustug,
k) Uk — tereny ustug kultury,
1) Uo — tereny ustug o$wiaty,
m) Uz — tereny uslug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej,
n) UT — tereny ustlug turystyki,
0) Ui — ustugi inne,
p) Up — place publiczne,
q) US — tereny ustug sportu,
r) Uo, US — tereny uslug o$wiaty i sportu,
s) Uk, MN — tereny ushug kultury i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
t) P — tereny produkcyjne,
u) PEF — tereny elektrowni fotowoltaicznych,

v) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich,

w) R — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
x) RB — tereny rolne,
y) Rd — tereny rolne z zakazem zabudowy,

z) ZP — tereny parkow, skwerow, zielencow,
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aa) ZL — tereny lasow,
bb) ZL/PE — teren eksploatacji kopalin,
cc) ZLp — tereny lasow panstwowych,
dd) ZLd — tereny zalesien,
ee) ZC — tereny cmentarzy,
ff) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rzeki i inne cieki wodne,
gg) WSz - tereny wod powierzchniowych srodladowych — stawy,
hh) KDG - tereny drog publicznych wojewddzkich,
ii) KDP - tereny drog publicznych powiatowych,
jj) KDL - tereny drég publicznych gminnych — droga lokalna,
kk) KDD - tereny drog publicznych gminnych — droga dojazdowa,
11) KDW - tereny drog wewnetrznych,
mm) E - tereny elektroenergetyki,
nn) W - tereny wodociagow,
00) K - tereny kanalizacji sanitarnej, oczyszczalni $ciekow;
4) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu, posrdd terenéw o tych samych symbolach literowych.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu:

1) granice parku krajobrazowego ,,Lasy nad Goérnag Liswartg”,

2) granice otuliny parku krajobrazowego ,,Lasy nad Gorng Liswarta”,

3) pomniki przyrody, granice laséw ochronnych,

4) granice korytarzy ekologicznych dolin rzek Liswarty i Pankowki,

5) granice zbiornika wod podziemnych GZWP nr 325,

6) w — rowy i cieki wodne,

7) granice stref bezpieczenstwa od linii infrastruktury techniczne;j,

8) linie elektroenergetyczne i pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystgpuja one w granicach terenow lub obszaréw objetych planem,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw zagospodarowania terenéw okreslajacych maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznika okreslajacego wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
a takze gabarytow obiektéw — na terenach nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

5. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszarow obj¢tych planem.

6. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenow
wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:
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1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 2, wiasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dominujace
przeznaczenie terenu, okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone
jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych lub
uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe i mogacych z nim harmonijnie wspotistnie¢;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie wyznaczajace
lokalizacj¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenach projektowanych
osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
elementy budynkow takich jak: balkony, okapy, wykusze oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji nowych: budynkéw, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez:

a) elementy budynkoéw takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy, rampy,
zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

b) termoizolacj¢ wykonywang na istniejagcych budynkach;

8) strefie bezpieczenstwa - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu po obu stronach
skrajnych przewodow linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV strefy, w granicach ktoérych lokalizacja
zabudowy 1izagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosci zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikom
terenu przed porazeniem i pozarem oraz zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych przez przepisy odrebne
poziomoéw pol elektromagnetycznych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci uslugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogdlnospolecznej, nie zwiazanych z wytwarzaniem dobr
materialnych;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura, sport i rekreacja,
obstuga bankowa i pocztowa, a takze: administracja, nauka, o$§wiata i wychowanie, stluzba zdrowia, opieka
spoleczna i socjalna;

11) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

12) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumied
zabudowe produkcyjng o niewielkiej skali, w szczegdlnosci obejmujaca dziatalno$¢ rzemieslnicza,
w ktorej jest zatrudnionych S$redniorocznie mnmiej niz 10 pracownikéw/l zmianeg, nie zaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;
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14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z PN-ISO
9836:199.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej zawartej
w § 3 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2015r. poz. 1422,
Z pdzn. zm.);

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) budynek mieszkalny jednorodzinny, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, budynek rekreacji
indywidualnej - odpowiadaja odpowiednim definicjom zawartym w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.) iw § 3 pkt: 3, 4, 5 17 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016r.
poz. 2147 z pézn. zm.);

5) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom zawartym wart. 5 pkt211i 27 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaréw objetych planem

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego wraz z okre§leniem zasad ksztaltowania zabudowy:

1) w obrebie poszczegélnych dziatek budowlanych wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy i detalu
architektonicznego budynkow oraz elementow zagospodarowania terenu;

2) wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz na budynkach
rekreacji indywidualnej na elewacji kolorystyki tynkow o niskiej intensywno$ci zabarwienia oraz
stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem zastosowania ciemnych koloréw pokrycia dachowego, a w szczegolnosci grafitowego;

3) uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie istniejacych obiektéw budowlanych na terenach
nie przeznaczonych po zabudowe; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow o nie wigcej niz 50%
istniejacej powierzchni zabudowy rozbudowywanego budynku; dopuszcza si¢ nadbudowe o jedna
kondygnacje; powyzsze nie moze narusza¢ przepisOw odrgbnych i pozostatych ustalen planu;

4) dla budynkow istniejacych, w przypadku ich rozbudowy i nadbudowy, dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen
dotyczacych ksztattowania zabudowy w zakresie geometrii dachu;

5)dla dziatek budowlanych o szerokosci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) dla obiektow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej zasady ksztattowania zabudowy opisano
w§7;

7)dla nowych budynkow dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy
w zakresie geometrii dachu, poprzez nawigzanie odpowiednim nachyleniem potaci do zabudowy
w bezposrednim sagsiedztwie;

8) w przypadku koniecznosci nadbudowy ze wzgledoéw technicznych istniejacych obiektow, o wysokos$ci
rownej lub wiekszej od wysokos$ci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowg nie wigcej
niz 15% istniejacej wysokosci obiektow;
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9)dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych w odlegtosciach od pasa drogowego mniejszych niz
wyznaczone na rysunku planu dopuszcza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe i przebudowe, z wyjatkiem
rozbudowy w kierunku pasa drogowego;

10) na budynkach, nad ptaszczyzng dachow, dopuszcza si¢ realizacje:

a) akcentow wysokos$ciowych lub pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej tacznie
0,2 powierzchni zabudowy budynku io wysokosci (liczonej lacznie z wysokoscia budynku)
nie przekraczajacej 130% wysokosci budynkow dopuszczonej planem,

b) elementow takich jak: $wietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m
ponad wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem,

c) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

11) w granicach poszczegdlnych terenow, jezeli ustalenia szczegdétowe tego nie wykluczaja, dopuszcza sig
lokalizacje niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkow lub wiat: garazowych, gospodarczych, magazynowych,

b) budynkow zaplecza administracyjno - socjalnego,

¢) parkingéw samochodowych, w tym jako zespotéw parkingdw,

d) terenowych obiektow sportu i rekreacji,

e) obiektow matej architektury i terendow zieleni,

f) obiektoéw i urzadzen niezbgdnych do regulacji stosunkéw wodnych urzadzen wodnych,

g) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terendow i obiektdw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym
w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;

12) powiazanie obszaru objetego planem z ukladem wewnetrznym i zewnetrznym zapewniaja:

a) istniejace drogi publiczne gminne, powiatowe i1 droga wojewddzka, zapewniajace lokalne polaczenia
w granicach obszaru objetego planem oraz obstluge istniejacej i projektowanej zabudowy,

b) drogi wewngtrzne wyznaczone 1iniewyznaczone Ww planie, zapewniajace dojazd do terendéw
zainwestowanych.

13) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci
potozonych w granicach obszaru obj¢tego planem, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

b) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla
samochoddéw osobowych/1 mieszkanie,

-dla zabudowy zagrodowej obowijzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla
samochodéw osobowych/1 zagrode,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego
dla samochodéw osobowych/1 budynek rekreacji indywidualne;j,

- dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego/30m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen zwiazanych z obstugag klientoéw (lub powierzchni sprzedazy w przypadku
obiektéw handlowych) ijednoczesnie co najmniej 1 miejsca postojowego/3 zatrudnionych na jedna
zmiang,
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- dla zabudowy ustlugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona
w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22017 r. poz. 2222,
Z pozn. zm.).

§ 6. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP nr 326,
w granicach ktorego obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) w celu ochrony przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) ujecia 1oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreSlonych w przepisach zzakresu Prawa wodnego,
a w szczegOlnosci  w przypadku zastosowania indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow,
zapewnienia tego samego, co system kanalizacji zbiorczej poziomu ochrony §rodowiska,

¢) postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie zzasadami ustalonymi w ustawie
0 nawozach 1 nawozeniu;

3) w zakresie gospodarowania wodami stosuje si¢ odpowiednio ustalenia Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry zawarte w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
7 2016 r., poz. 1967) oraz ustalenia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry
zawarte w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 1., poz. 1938);

4) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu obiektow wysoko efektywnych Zrodet energii  cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie wielkosci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa
ochrony s$rodowiska oraz eliminujagcych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny
sasiednie;

5) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wsrodowisku, dla terendw oznaczonych symbolami MW, MN,
MN,MR i MN,U - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) lokalizacja zainwestowania przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych w odleglosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem, z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu stref bezpieczenstwa w odlegto$ci:

a) od 10,0 do 20,0 m od osi linii 110 kV,
b) od 5,0 m do 10,0 m od linii 15 kV;

8) realizacja zabudowy w granicach obszaré6w zmeliorowanych jest uwarunkowania zabezpieczeniem lub
przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych, w tym rowdéw melioracyjnych idrenazu, w sposob
umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego;

9) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej na terenach przylegajacych do terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest:

a) oddzielenie zabudowy produkcyjnej od zabudowy mieszkaniowej, w tym poprzez: realizacj¢ pasa zieleni
izolacyjnej, realizacje ogrodzen o odpowiednich parametrach lub lokalizacje w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej obiektéw nie powodujacych ucigzliwego oddziatywania,
a w szczegblnosci budynkow administracyjnych, socjalnych, magazynowych lub gospodarczych,
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b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej niekolidujacej z zabudowa mieszkaniowa;

10) oddziatywanie zwiazane zprowadzong dziatalno$cia: ustugowa, produkcyjng irolnicza nie moze
powodowacé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo
prowadzacy dziatalnos¢;

11) w strefie ochrony sanitarnej dla terenow potozonych w odleglosci do 150 m od granic cmentarza:
obowigzuje zakaz lokalizacji studni, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

12) w strefie ochrony sanitarnej dla terenow potozonych w odleglosci do 50 m od granic cmentarza:
obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego
i zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

13) dla parku i otuliny parku krajobrazowego ,,LL.asy nad Gorng Liswarta”- ustanowionych Rozporzadzeniem
Nr 28/98 Wojewody Czgstochowskiego z dnia 21 grudnia 1998 r. w/s utworzenia Parku Krajobrazowego
»Lasy na Gorng Liswartg” (Dz. Urz. Wojewodztwa Czestochowskiego Nr 25 poz. 269), wymienionego
w Obwieszczeniu Wojewody Slaskiego zdnia 15 marca 1999r. w/s ustalenia wykazu aktow prawa
miejscowego wydanych przez Wojewode Bielskiego, Czgstochowskiego iKatowickiego (Dz. Urz.
Wojewédztwa Slaskiego Nr 8 poz. 42):

a) wymagane zagospodarowanie i zabudowa terendw zgodnie z ustaleniami planu,

b) obowigzuja ograniczenia wymienione w zalagczniku nr 2 do rozporzadzenia Nr28/98 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 21 grudnia 1998 r.,

¢) obowigzujg ustalenia okre$lone w ustanowionym planie ochrony;
14) realizacja zabudowy w granicach terenéw podmoktych jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, zuwzglednieniem mozliwosci wystapienia
ztozonych lub skomplikowanych warunkow gruntowych,

b) nie naruszaniem istniejagcych stosunkéw wodnych iumozliwieniem sptywu wod w sposob
dotychczasowy,

¢) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;

15) jezeli ustalenia dla poszczegoélnych terenow nie reguluja inaczej, w granicach terendw objetych planem
ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353, z p6zn. zm.), za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem P,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowej, o ktorych
mowa w art. 248 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (Dz.U.z2017r.
poz. 519, z p6zn. zm.),

¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

d) obiektow zwigzanych z przetwarzaniem odpadow, w zakresie w art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21, z p6zn. zm.),

e) elektrowni wiatrowych oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wymagajacych utworzenia stref ochronnych,

f) obiektéw zwigzanych ze zbieraniem odpadow, w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 34 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

§ 7. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) wyznacza si¢ stref¢ B ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania i zabudowy ukladéw chronionych
z podstrefami, dla ktérej obowigzuje zachowanie zasad ustalonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
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a) B - kosciol parafialny w Przystajni wraz z otoczeniem, w ktorej ustala sie:
- zachowanie historycznych linii rozgraniczajacych z wyjatkiem korekt wskazanych na rysunku planu,
- zachowanie historycznego rozplanowania zespotu,
- zachowanie starodrzewu i uzupetnianie roslinno$ci gatunkami rodzimymi,
b) B 1 —uktlad przestrzenny centrum wsi Przystajf, w ktorej ustala sig:
- dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicach z dziatkami sgsiednimi,
- usytuowanie budynku frontowego kalenica rownolegle do granicy z droga,
- utrzymanie i uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyjnych,

- przekrycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, symetrycznymi, o nachyleniu
potaci do 42 1lub nawigzanie odpowiednim nachyleniem potaci do zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie,

- nakaz stosowania na budynkach tynkoéw o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz nakaz stosowania
na dachach koloru pokrycia dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania kolorow ciemnych, w tym grafitowego,

- ograniczenie wysokosci nowych budynkow do dwu kondygnacji nadziemnych,

- zachowanie historycznych linii zabudowy i linii rozgraniczajacych z wyjatkiem korekt wskazanych na
rysunku planu,

- zachowanie warto§ciowych drzew i grup zieleni,
c¢) B 2 - cmentarz parafialny w Przystajni, w ktorej ustala sie:
- zachowanie historycznych linii rozgraniczajacych z wyjatkiem korekt wskazanych na rysunku planu,
- zachowanie historycznego rozplanowania zespotu,
- wymog pozostawienia ,,in situ” nagrobkéw powstatych przed 1939 rokiem,
- w przypadku rozbudowy cmentarza dopuszcza realizacj¢ przebi¢ w istniejacym murze,
- zachowanie starodrzewu i uzupetnianie roslinno$ci gatunkami rodzimymi.

d) B 3 - ukfad przestrzenny centrum wsi Kuznica Stara (znajdujacy si¢ strefie byly dwor oraz mtyn sa
obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdéw), w ktorej ustala sie:

- zachowanie historycznych linii zabudowy,

- dopuszczenie sytuowania budynkow w granicach z dziatkami sgsiednimi,
- usytuowanie budynku frontowego kalenica roéwnolegle do granicy z droga,
- utrzymanie historycznych podziatéw parcelacyjnych,

- utrzymanie iujednolicenie w granicach poszczegolnych nieruchomosci stosowanych: kolorystyki,
materiatdw wykonczeniowych,

- przekrycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, symetrycznymi, o nachyleniu
potaci do 42 lub nawigzanie odpowiednim nachyleniem potaci do zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie,

- stosowania na budynkach tynkéw o niskiej intensywno$ci zabarwienia oraz stosowania na dachach
koloru pokrycia dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania kolorow ciemnych, w tym grafitowego,

- ograniczenia wysokosci nowych budynkow do dwu kondygnacji nadziemnych,
e) B 4 - ko$cidt i cmentarz parafialny w Lugach Radtach, w ktorej ustala sie:
- zachowanie historycznych linii rozgraniczajacych z wyjatkiem korekt wskazanych na rysunku planu,

- zachowanie historycznego rozplanowania zespotu,
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- wymog pozostawienia ,,in situ” nagrobkow powstatych przed 1939 rokiem,

- w przypadku rozbudowy cmentarza dopuszcza realizacje przebi¢ w istniejagcym murze,

- zachowanie starodrzewu i uzupetnianie roslinno$ci gatunkami rodzimymi,

f) B 5 - zespot mtyna w Klucznie wraz z otoczeniem (mlyn wodny wpisany do rejestru zabytkow), w ktorej

ustala sig:

- utrzymanie tradycyjnego sposobu zagospodarowania dziatek,

- nawigzanie do tradycyjnej zabudowy przy =zastosowaniu historycznej stylizacji architektury,
zastosowaniu charakterystycznych elementéw kompozycji elewacji frontowych, wystroju
architektonicznego i materiatow wykonczenia zewnetrznego;

- ograniczenie wysokosci budynkéw do dwodch kondygnacji z druga kondygnacja w formiepoddasza

uzytkowego,

- przekrycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, symetrycznymi, o nachyleniu
potaci do 42 lub nawigzanie odpowiednim nachyleniem potaci do zabudowy w bezposrednim

sasiedztwie,

- zachowanie warto$ciowych drzew i grup zieleni;

2) wyznacza si¢ strefe ,,W” — Scislej kontroli najcenniejszych stanowisk archeologicznych obejmujacej
stanowiska archeologiczne o najwyzszej wartosci poznawczej, chronione przed prowadzeniem inwestycji
zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu oraz przed niwelacjg terenu - realizacja robot ziemnych
z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami;

3) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne i strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej; w granicach obszaru,
w przypadku podejmowania dziatan zwigzanych z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest prowadzenie
inwestycji pod nadzorem archeologicznym - realizacja robot ziemnych z zachowaniem zasad ustalonych
w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

Miejscowos¢ i numer stanowiska w miejscowosci

Numer obszaru AZP i numer stanowiska na obszarze

Lp.
1 Kuznica Nowa st. 1 85-44/19
2 Kuznica Nowa st. 1 85-44/20
3 Kuznica Nowa st. 1 85-44/21
4 Kuznica Nowa st.1 85-44/22
5 Stany st. 1 85-44/23
6 Stany st.2 85-44/24
7 Stany st.3 85-44/25
8 Stany st.4 85-44/26
9 Stany st.5 85-44/27
10 | Stany st.6 85-44/28
11 Stany st.7 85-44/29
12 | Stany st.8 85-44/30
13 | Stany st.9 85-44/31
14 | Gorki st.1 85-44/32
15 | Siekierowizna 85-44/33
16 | Siekierowizna 85-44/34
17 | Wrzosy st.1 85-44/35
18 | Wilcza Gora st.1 85-44/36
19 | Przystajn st.17 85-44/37
20 | Przystajn st.17 85-44/38
21 | Przystajn st.17 85-44/39
22 | Przystajn st.17 85-44/40
23 | Przystajn st.17 85-44/41
24 | Przystajn st.17 85-44/42
25 | Przystajn st.17 85-44/43
26 | Przystajnst.17 85-44/44
27 | Przystajnst.17 85-44/45
28 | Przystajnst.17 85-44/46
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29 | Przystajn st.17 85-44/47
30 | Przystajnst.17 85-44/48
31 | Przystajnst.17 85-44/49
32 Przystajn st.17 85-44/50
33 | Przystajn st.17 85-44/51
34 | Przystajnst.17 85-44/52
35 | Przystajn st.17 85-44/53
36 | Kostrzyna st.3 85-44/39
37 | Kostrzyna st.4 85-44/40
38 | Kuznica Stara st.3 85-44/41
39 | Kuznica Stara st.3 85-44/42
40 | Kuznica Stara st.3 85-44/43
41 Kuznica Stara st.3 85-44/68
42 | Mrowczak st.1 84-44/44
43 | Podteze Szlacheckie st.2 84-44/54
44 | Podleze Szlacheckie st.3 84-44/55
45 | Podteze Szlacheckie st.4 83-4456
46 | Lugi Radly st.1 86-44/16
47 | Lugi Radly st.2 84-44/47
48 | Kaminsko st.6 84-44/19
49 | Kaminsko st.5 86-44/20
50 | Kaminsko st.4 86-44/22
51 Kaminsko st.2 86-44/23
52 | Kaminsko st.3 86-44/23
53 | Kaminsko st.7 86-44/24
54 | Dabrowa st.14 86-44/25
55 | Dabrowa st.13 86-44/26
56 | Dabrowa st.12 86-44/27
57 | Dabrowa st.6 86-44/28
58 | Dabrowa st.5 86-44/29
59 Dabrowa st.4 86-44/30
60 | Dabrowa st.3 86-44/31
61 Dabrowa st.2 86-44/32
62 Dabrowa st.1 86-44/33
63 Dabrowa st.7 86-44/34
64 | Dabrowa st.8 86-44/35
65 Dabrowa st.9 86-44/36
66 Dabrowa st.10 86-44/37
4) wyznacza si¢ strefe ,,K 1” — ochrony krajobrazu kulturowego — obszaru po szybikowej eksploatacji

5)

6)

i zaktadach przerobki rudy zelaza, na ktorym ustala sig:
a) obowigzek zachowania §ladow eksploatacji w postaci niskich hatd,

b) obowigzek zachowania S$ladéw historycznego zagospodarowania (stawy, groble, $lady urzadzen
technicznych);

wyznacza si¢ strefe ,,K 2” — ochrony krajobrazu kulturowego — pozostatosci zespolu folwarcznego
w Podlezu Szlacheckim, obszaru, na ktérym ustala si¢:

a) zachowanie i rekompozycje zatozen zieleni parkowej,
b) zachowanie §ladéw historycznego rozplanowania terenu;
wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

a) w miejscowosci Przystajn Kosciot parafialny pw. sw. Trojcy - w granicach ogrodzenia, Przystajn Rynek
21 (nr w rejestrze A/65),

b) w miejscowosci Kluczno mtyn wodny, Kluczno 4 (nr w rejestrze A/362),
¢) w miejscowosci Dabrowa stanowisko archeologiczne — cmentarzysko (nr w rejestrze A/271),
d) w miejscowosci Kuznica Stara:

- byty dwor, Kuznica Stara 80 (nr w rejestrze A/59),
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- mtyn, Kuznica Stara 78 (nr w rejestrze A/522);
7) dla obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje:

a) zachowanie zasad ustalonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

b) zachowanie i konserwacja obiektow w sposdb zapewniajacy utrzymanie historycznej bryly i wystroju
architektonicznego,

c) zakaz stosowania wtornych oktadzin,
d) stosowanie naturalnych materialow wykonczeniowych,
e) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych,
f) zachowanie warto$ciowych drzew i grup zieleni;
8) wskazuje si¢ obiekty objete ochrong na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) w miejscowosci Bor Zajacinski:
- kapliczka drewniana,
b) w miejscowosci Gorki:
-domnr 7,
¢) w miejscowosci Kaminsko:
- domnr 16,
d) w miejscowosci Kluczno:
- dom przy mtynie,
e) w miejscowosci Kostrzyna:
- dom nr 67,
- miyn,
f) w miejscowosci Kuznica Nowa:
- miyn,
g) w miejscowosci Kuznica Stara:
- dom nr 30,
- dom nr 69,
h) w miejscowosci Lugi Radly:
- Kosciot parafialny pw. Serca Jezusowego,
- plebania,
- dom, ul. L.akowa 19,
i) w miejscowosci Podleze Szlacheckie:
- kapliczka murowana,
- pozostatosci parku dworskiego,
j) w miejscowosci Przystajn:
- tzw. Ratusz (sukiennice) przy Rynku,
- plebania,
- dom, ul. Czgstochowska 12,

- dom, ul. Czgstochowska 72,
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- dom, ul. Czgstochowska 94;

9) dla obiektow objetych ochrona na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje:

a) zachowanie zasad ustalonych w ustawie zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

b) prowadzenie robot budowlanych przy obiektach w sposdb zapewniajacy utrzymanie historycznej bryty
i wystroju architektonicznego,

c) zakaz przeksztalcen obnizajacych wartosci architektoniczne,
d) zakaz stosowania oktadzin zewnetrznych,

e) stosowanie naturalnych materiatow wykonczeniowych,

f) zachowanie warto$ciowych drzew i grup zieleni.

§ 8. W granicach terenow objetych planem ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: US, Up;
2) w granicach przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:

a) stosowania form obiektow charakteryzujacych si¢ wysokimi walorami architektonicznymi, realizacji
urzadzonych miejsc spotkan mieszkancow w formie placow lub ciagdw pieszych,

b) zapewnienia swobody poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym wraz z zapewnieniem odpowiedniej
ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie a takze obszaréow szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przed powodzia;

2) w granicach obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych obowigzuje zakaz wszelkich dziatan
inwestycyjnych.

§ 10. W granicach terenéw objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji:

1) droga wojewddzka nr 494 Czgstochowa - Olesno, tworzaca uktad zachdd - wschod, obstugujaca posrednio
i bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objetego planem, dostepne przez istniejgce
skrzyzowania i istniejace zjazdy, ze wskazaniem realizacji skrzyzowan i uktadu drég lokalnych, w tym
drog zbierajacych rownoleglych do drog wojewddzkich, zapewniajacych dodatkowy dostgp do drog
wojewodzkich;

2) drogi powiatowe, zapewniajace powigzanie obszaru objetego planem z miejscowosciami sgsiednimi,
obstugujace bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objgtego planem, z zaleceniem realizacji
skrzyzowan i1 uktadu drég lokalnych, zapewniajacych dodatkowy dostep do drog powiatowych;

3)drogi gminne lokalne, stanowigce powigzanie uktadu podstawowego zdrogami powiatowymi
i wojewodzkimi, zapewniajace lokalne polaczenia w granicach obszaru objetego planem i obstuga
istniejacej zabudowy;

4) drogi gminne dojazdowe, zapewniajace dojazd do terenow zainwestowanych;

5) drogi wewngtrzne umozliwiajace bezposrednig obstuge terendw przylegajacych, stanowiace:
a) ciagi pieszo jezdne,
b) dojazdy wewnetrzne, obstugujace istniejaca zabudowe,
¢) dojazdy do pol i terenow lesnych,

d) drogi zaktadowe;
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6) parametry projektowanych drog gminnych lokalnych idojazdowych winny spelnia¢ wymagania
wynikajace z przepisoOw ustawy o drogach publicznych i Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. wsprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytuowanie, z zastrzezeniem ust. 4;

7) dla dziatek budowlanych potozonych wzdtuz drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDG nalezy, o ile
jest taka mozliwos¢, zapewni¢ dojazd z drég nizszych klas;

8) w obrebie terendw zainwestowanych dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci drog publicznych
wymaganych przywotanymi powyzej przepisami, pod warunkiem, Ze jest to uzasadnione:

a) istniejacym stanem zagospodarowania,
b) tradycyjnym historycznym uktadem ulic,
¢) trudnymi warunkami terenowymi;
9) parametry projektowanych drog wewngtrznych:

a) winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) szerokos$¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych, w tym przepisach
z zakresu Prawa budowlanego oraz w przepisach dotyczacych drég pozarowych,

¢) drogi winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie pojazdow;

10) w granicach terendw z mozliwoscia zabudowy w glebi terenu dopuszcza sie lokalizowanie
niewyznaczonych na  rysunku planu  drég  wewngtrznych o parametrach  okreslonych
w ust. 5 umozliwiajacych dojazd do dziatek budowlanych potozonych w drugiej linii zabudowy;

11) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: R, RB, Rp, ZLd, ZLp i ZL dopuszcza si¢ wyznaczenie
sciezek: pieszych, rowerowych, konnych oraz dréog wewngtrznych, w oparciu o istniejgce $ciezki i drogi
polne, pod warunkiem zachowania wymagan wynikajacych z ustalen planu;

12) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w ustawie o drogach publicznych oraz
zielen przydroznag lub izolacyjna,

b) wiat przystankowych i wiat przystankowych wraz z kioskami, o pow. zabudowy do 10 m?,

c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog.

§ 11. W granicach obszarow objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) obstuga terendow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg:
— zsieci wodociggowych,

—  w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

— wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
w szczegolnosci poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej §rednicy wraz z zainstalowanymi
na tych sieciach hydrantami lub realizacje¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce sieci 1iurzadzenia elektroenergetyczne,
z dopuszczeniem rozbudowy istniejacej sieci irealizacje niezbgdnych urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne,

c) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci przesytowych
i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne,
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d) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii - z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 4 uchwaty,

e) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo telekomunikacyjne i w ustawie o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) odprowadzanie $ciekdw komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych iroztopowych) zobszarow
przewidzianych do skanalizowania - do systemu kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem jako rozwigzania
tymczasowego odprowadzenia $ciekow do bezodptywowych zbiornikow do okresowego gromadzenia
nieczystosci ciektych;

3) odprowadzanie S$ciekéw komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych iroztopowych) z pozostatych
obszaréw - do systemow indywidualnych, w tym odprowadzenie sciekéw do bezodptywowych zbiornikow
do okresowego gromadzenia nieczystosci cieklych Iub oczyszczanie $ciekow w przydomowych
oczyszczalniach sciekow;

4) odprowadzanie Sciekéw przemystowych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa
wodnego, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 uchwaty;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wilasny teren nieutwardzony, zdopuszczeniem
zastosowania rozwigzan technicznych sluzacych zatrzymaniu wod w obrgbie nieruchomos$ci lub
odprowadzenia nadmiaru wod do rowow melioracyjnych Ilub do wdd powierzchniowych -
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 2 uchwaty;

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem
nakazow zawartych w § 6 uchwaty,

¢) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
b) minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek — 20 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 na poszerzenie dziatek
sasiadujacych lub dla regulacji granic;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw o réZnym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupehienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,
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f) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu w odleglosci: min. 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych
przylegajacych do obszaru objetego planem;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewngtrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,
5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtownej - do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw i wiat w kalenicy gtdéwnej —do 10 m,
- wysokosc¢ innych obiektow budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,

-dachy na pozostatych budynkach dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushlugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

b) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabudowy,
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewngtrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;
5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtownej - do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw i wiat w kalenicy gtéwnej — do 10 m,
- wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

-dachy na pozostatych budynkach dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m?.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

b) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabudowy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych;
5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtownej - do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow i wiat w kalenicy gtéwnej —do 10 m,
- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

-dachy na pozostatych budynkach dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupelnienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja nowej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej dopuszczona
wylacznie w glebi dzialek budowlanych,

e) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewngtrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;
5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtownej - do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw i wiat w kalenicy gtoéwnej — do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°,

-dachy na pozostatych budynkach dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m2.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

b) zabudowa zagrodowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupelnienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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d) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej zprowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej dopuszczona
wylacznie w glebi dzialek budowlanych,

e) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych,
5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych w kalenicy gtéwnej - do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow i wiat w kalenicy gtoéwnej — do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow:

-na budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

-dachy na pozostatych budynkach dwuspadowe 1 wielospadowe, =z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m?.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, MN, U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa
ushugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupehienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz budynkow
i budowli stuzacych produkc;ji rolniczej dopuszczona wytacznie w glebi dziatek budowlanych,

e) wyklucza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DIP,

f) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych,
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5) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtéwnej - do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow i wiat w kalenicy gtoéwnej —do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°,

-dachy na pozostatych budynkach dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
6) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupelnienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynkow
1 budowli stuzacych produkc;ji rolniczej dopuszczona wytacznie w glebi dziatek budowlanych,

e) wyklucza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP,

f) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych w kalenicy gtéwnej - do 11 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow i wiat w kalenicy gtownej —do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°,

-dachy na pozostalych budynkach dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM,MN,MR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa
letniskowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupehienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynkow
1 budowli stuzacych produkcji rolniczej dopuszczona wytacznie w glebi dziatek budowlanych,

e) wyklucza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DIP,

f) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;
5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtownej - do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw i wiat w kalenicy gtéwnej — do 10 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;
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e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,
6) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,MR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa letniskowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
b) zabudowa zagrodowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza sie przeksztalcenie lub uzupehienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej wylacznie w glebi
dziatek budowlanych,

e) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych w kalenicy gtéwnej - do 11 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow i wiat w kalenicy gtownej —do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
25°do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu MR symbolem ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,
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b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupelnienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych w kalenicy gtéwnej - do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw i wiat w kalenicy gtéwnej —do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: plac publiczny - rynek,
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe,
b) dopuszcza si¢ zabudowe sezonowa i okazjonalng;

c) dopuszcza sie przeksztalcenie lub uzupetnienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc postojowych,

3)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych drog publicznych.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ua ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty uzytecznosci publiczne;j,
2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza sie przeksztalcenie lub uzupehienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewngetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu dréog wewngetrznych;
5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtéwnej - do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw i wiat w kalenicy gtoéwnej — do 10 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe 1 wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ui ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu, gastronomii, kultury,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j,

b) zabudowa mieszkaniowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna z przylegajace;j
do terenu drogi publicznej;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow w kalenicy glownej - do 12 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 16 m;
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e) geometria dachow: dachy ptaskie badz ze spadkiem o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ukhg ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi administracji, handlu, gastronomii, kultury,
zdrowia, sportu i opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j,
b) zabudowa mieszkaniowa;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna z przylegajace;j
do terenu drogi publicznej;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow w kalenicy glownej - do 12 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 16 m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie badz ze spadkiem o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk1 (ko$ciot w Przystajni) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, w tym kultu religijnego;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji: obsluga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej, przylegajacej do terenu;

4) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk2 (kosciét w Lugach-Radtach) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, w tym kultu religijnego;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych; lokalizacja zabudowy w stosunku do drog
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii
rozgraniczajacych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewnetrznej, przylegajacej do terenu;

4) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk 3 (kapliczki przydrozne) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, w tym kultu religijnego;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz budowy
nowych obiektow kubaturowych.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk MN 1 (plebania w Przystajni) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, w tym ustugi kultu religijnego i zabudowa mieszkaniowa;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewnetrznej, przylegajacej do terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkow - do 11 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do
45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?2.
19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk MN 2 (plebania w L.ugach Radtach) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, w tym ustugi kultu religijnego i zabudowa mieszkaniowa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej, przylegajacej do terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gtéwnej - do 14 m,
— wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do
45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?2.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa;
b) ustugi sportu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej, przylegajacej do terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkow w kalenicy gtdéwnej - do 14 m,
— wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo, US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty, ustugi sportu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej, aw szczegolnosci zabudowy zwigzanej
z dziatalnos$cia gospodarcza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej, przylegajacej do terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkow w kalenicy gtdéwnej - do 14 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewnetrznej, przylegajacej do terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkow w kalenicy gtéwnej - do 14 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.
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23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi sportu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkalnictwo zbiorowe,
b) ustugi inne;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej, aw szczegolnosci zabudowy zwigzanej
z dziatalno$cia gospodarcza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewnetrznej, przylegajacej do terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkéw w kalenicy glownej - do 14 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 42°.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi turystyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi inne;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej, aw szczegolnosci zabudowy zwigzanej
z dzialalno$cia gospodarcza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej, przylegajacej do terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 1,0,

— minimalna — 0,01,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkow w kalenicy glownej - do 14 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j;
b) zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

c) nakaz nasadzen w pasie szerokosci 5 m wzdluz granic zzabudowg mieszkaniowa zwartej zieleni
wysokiej i niskiej;
4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obsluga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej, przylegajacej do terenu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,60,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkow w kalenicy gtownej - do 14 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachoéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m2.
26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j;
b) zabudowa ustugowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych,

c) nakaz nasadzen w pasie szerokosci 5 m wzdluz granic zzabudowg mieszkaniowa zwartej zieleni
wysokiej i niskiej;
4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej, przylegajacej do terenu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,60,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkow w kalenicy gtdéwnej - do 14 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m2.
27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - elektrownie fotowoltaiczne;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) na panelach fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych,

c¢) nakazuje si¢ wydzielenia terendw zieleni pehligcej funkcje izolacyjne w pasie 4,0 m wzdluz granic
terenu PEF;

d) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,60,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— wysoko$¢ budynkow - do 6 m,
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— wysokos$¢ instalacji i urzadzen — do 6,0 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m2.
28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna iustlugowa obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu obejmujace: obiekty produkcyjno — uslugowe, sklady
1 magazyny,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupelnienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna z przylegajace;j
do terenu drogi publicznej;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkow i wiat w kalenicy gtéwnej - do 14 m,
- wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych - do 16 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe i wielospadowe lub jednospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1600 m?.
29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zagrodowych wraz ze zwigzang z nimi infrastrukturg techniczna,
stanowiacych wylacznie uzupetnienie istniejacych, zabudowanych dziatek siedliskowych, w pasie do
80 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog; zasady zabudowy jak w ust. 7 pkt 3,415,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych, w pasie do
100 m od linii rozgraniczajacej zterenami o oznaczeniach: RU i RM,MN,U; zasady zabudowy jak
wust. 7pkt 3,41 5;
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3)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych do terenu drog publicznych lub drog wewnetrznych;

4) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1.
30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RB ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa dla wiascicieli gospodarstwa rolnego o powierzchni
przekraczajacej srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Przystajn;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
w odlegtosci: od 2,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacych;

c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw zagrodowych wraz ze zwiazang z nimi infrastrukturg techniczna,
stanowigcych wylacznie uzupetnienie istniejacych, zabudowanych dziatek siedliskowych, w pasie do
80 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych, w pasie do
100 m od linii rozgraniczajacej z terenami o oznaczeniach: RU i RM,MN,U;

e) zasady zabudowy terenu jak w ust. 7 pkt 3,41 5;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych do terenu drog publicznych lub drog wewnetrznych;

5) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1.
31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Rd ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy.
32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkow, skwerow, zielencow;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggdéw pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ budowg obiektow matej architektury;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych do terenu drog publicznych lub drég wewnetrznych;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 95%,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych do 16,0 m.
33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarzy;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszcza si¢ budowg obiektéw matej architektury,

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych do 16,0 m;
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3)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych do terenu drog publicznych.

34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow panstwowych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako lesnego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo — rowerowych,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw izasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 95%.

35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasoOw innych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako lesnego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszo — rowerowych,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 95%.

4) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1.
36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL/PE (BORLOCHA 1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny odkrywkowego wydobywania kopalin;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) podstawowy kierunek rekultywacji terenu lesny,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieni do powierzchni dziatki
budowlanej — 95%,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - do 16 m;
37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLd ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo — rowerowych,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 95%,
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b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 16 m;
4) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1.
38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych — rzeki i inne cieki wodne;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz przegradzania dolin rzecznych stanowigcych drogi spltywu wéd i powietrza,
b) nakaz zachowania naturalnych formacji roslinnych.
39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WSz ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych — zbiornik retencyjny, stawy;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz przegradzania dolin rzecznych stanowiacych drogi sptywu wod i1 powietrza,
b) nakaz zachowania naturalnych formacji ro§linnych.
40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — droga wojewddzka;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna drogi — droga gtowna,
b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

c¢) zachowuje si¢ istniejacy pas drogowy drogi publicznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m,
z lokalnymi zwegzaniami wynikajacymi z istniejacego zagospodarowania, w granicach ktoérego:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” zawartych
wart. 4pkt2i7 wustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz. U.z2013r.
poz. 260, z p6zn. zm.) oraz zieleni przydroznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen wodnych nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego,

- wprowadza si¢ nakaz realizacji chodnikow Iub $ciezek pieszo-rowerowych wzdhuz terenow
zabudowanych,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, za wyjatkiem przystankow komunikacji publiczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych - 16 m.

41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — droga powiatowa;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna drogi — droga zbiorcza,
b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

c¢) zachowuje si¢ istniejace pasy drogowe drog publicznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od
10 m do 20 m, zlokalnymi zwezaniami wynikajacymi z istniejacego zagospodarowania, w granicach
ktorych:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” zawartych
w art. 4 pkt 2 1 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz zieleni przydroznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen wodnych nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego,
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- wprowadza si¢ nakaz realizacji chodnikow Iub $ciezek pieszo-rowerowych wzdhuz terenow
zabudowanych,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, za wyjatkiem przystankéw komunikacji publicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow
budowlanych - 16 m.

4) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1.
42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — droga gminna lokalna;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna drogi — droga zbiorcza,
b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

c) projektuje sie izachowuje sie¢ istniejace pasy drogowe drog publicznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10m do 15m, zlokalnymi zwgzaniami wynikajacymi z istniejgcego
zagospodarowania, w granicach ktorych:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” zawartych
w art. 4 pkt 2 1 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz zieleni przydroznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen wodnych nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego,

- wprowadza si¢ nakaz realizacji chodnikow lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdhuz terenow
zabudowanych,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, za wyjgtkiem przystankoéw komunikacji publiczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow
budowlanych - 16 m.

43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna drogi — droga gminna dojazdowa,
b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

c) projektuje sie izachowuje sie istniejace pasy drogowe drog publicznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 8 m m do 10m, zlokalnymi zwezaniami wynikajagcymi z istniejgcego
zagospodarowania, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,,korony drogi” zawartych w art. 4 pkt 2 1 7 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen wodnych nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu
drogowego,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, za wyjatkiem przystankow komunikacji publiczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow
budowlanych - 12 m.

44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) pasy drogowe istniejacych drog wewngtrznych i projektowane o szerokosci od 4,0 do 10,0 m
w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych,
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b) w granicach terenu drogi wewngtrznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,.korony drogi” zawartych w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych - 12 m.

45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych do terenu drog publicznych lub drog wewngtrznych;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna - 0,005,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow - 16 m;

e) geometria dachéw: dachy dwuspadowe iwielospadowe, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych,
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wodociagdw;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych do terenu drog publicznych lub drog wewngtrznych;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna - 0,005,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow - 16 m;

e) geometria dachéw: dachy dwuspadowe iwielospadowe, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych,
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny kanalizacji sanitarne;j;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych do terenu drog publicznych lub drog wewnetrznych;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna - 0,005,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow - 16 m;

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow jednospadowych,
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45.

5) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1.
Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowg sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Przystajn w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przystajn.
§ 16. Wojt Gminy Przystajn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Przystajn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Henryka Kapuscik
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Mejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Gmina Przystajn

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXV.307.2018 Rady Gminy Przystajn z dnia 22 stycznia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV.307.2018
Rady Gminy Przystajn

z dnia 22 stycznia 2018 r.

Stanowisko Rady Gminy Przystajn o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), Rada Gminy
Przystajn stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy,wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
naleza:

1) realizacja ukladu komunikacyjnego obejmujaca budowe nowych oraz przebudowe
istniejacych drog gminnych;

2) budowa sieci 1 urzadzen wodociaggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg pitng
oraz ochrong przeciwpozarowg w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej majacej na celu odprowadzenie $ciekdéw
z terendw zabudowanych;

4) budowa sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z o$wietleniem drog
gminnych;

5) budowa niezbg¢dnych kanatéw deszczowych w pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 pkt: 1, 4 1 5 beda realizowane przez gming 1 finansowane
z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastepowaé bedzie etapowo w dostosowaniu
do:

1) wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) plandéw rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planéw finansowania budowy drog
gminnych.

3. Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt: 2 i 3 bedzie realizowana zgodnie i na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r., poz. 328 z pdzn. zm.),
przy finansowaniu tych inwestycji z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac
bedzie etapowo w dostosowaniu do:
1) wielkos$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planéw finansowania budowy sieci wodociggowych i systemu kanalizacji zbiorczej na

terenie gminy Przystajn.

4. Uzbrojenie obszarow objetych planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz
gazowe 1 ich finansowanie bg¢dzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z pdzn. zm.).

5. Uzbrojenie obszardw objetych planem w sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne bedzie
zgodne z zasadami okreSlonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1907, z p6zn. zm.).

6. Gmina bedzie wystgpowaé o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV.307.2018
Rady Gminy Przystajn

z dnia 22 stycznia 2018 r.

Stanowisko Rady Gminy Przystajn o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wojt Gminy Przystajn, rozpatrujac, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn.
zm.), uwage -

zgloszong w dniu 10.01.2018 r. do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przystajn, dot. przeznaczenia dzialek nr ewid.
109 1 110 obregb Brzeziny, pod zabudowe

- nie znalazl podstaw do jej uwzglednienia.

Wojt Gminy Przystajn, odnoszac si¢ do zgloszonej uwagi, wskazat, ze dziatki jw.
w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przystaji, przyjetym uchwata Nr VIIL.73.2015 Rady Gminy Przystaji z dnia
29 czerwca 2015 r., zmieniong uchwata Nr XXVIL.250.2017 Rady Gminy Przystajn z dnia
29 maja 2017 r., polozone s3 na obszarze nie przeznaczonym pod zabudoweg, dla ktorego
ustalono rolniczy kierunek zagospodarowania przestrzennego.
Z uwagi zapis art. 15 ustawy, zgodnie z ktorym wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz na zapis art. 20 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, uwzglednienie uwagi nie jest
mozliwe.

Rada Gminy Przystajn, dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z przedstawiong przez Wojta Gminy
Przystajn nieuwzgledniong uwaga, postanawia o jej nieuwzglednieniu.
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