DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnla 12 marca 20 1 8 T. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Kuczyriska
Data: 2018-03-12 15:37:31

Poz. 862

UCHWALA NR XLVII/1398/18
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Matarnia rejon ulicy
Jesiennej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Matarnia rejon ulicy
Jesiennej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2612) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 1 ha, polozony w dzielnicy Matarnia ograniczony od zachodu terenami ustugowymi, a od
poludniowego-wschodu ulica Jesienna.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym Iub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsoéw, okapow, podokiennikdw, zadaszeh nad wejSciami, ryzalitdéw, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki iw relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
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b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rodmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy — dach, ktory spelnia réwnoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku goérnej potaci
dachu mansardowego — pod kagtem wigkszym niz 109,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy calej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) miejsce postojowe dla roweré6w — miejsce zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocag pochylni, umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spehiajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgéciach wspolnych nieruchomo$ci  na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowac
W sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom
niepelmosprawnym dost¢p do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) struktura przestrzenna zespolu zabudowy zespdt nastepujacych cech: uktad drég i ulic, placow, zieleni,
system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice
i podzialy;

10) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych
elementéw strukturalnych (platéw) iciagow laczacych, ktére zapewniaja zachowanie w jego obrebie
ekologicznych regut ciagglosci w czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej. W granicach OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkdéw);

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu: U34 zabudowa uslugowa z zielenia towarzyszaca.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 862

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

szczelnych wymagaja

3. Catly obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy, atakze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosSci ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

4. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego
detalu i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow zaopatrzonych dla rowerow
) . Podstawa w karte parkingowa — zgodnie
Lp. Rodzaj funkcji ...
P ! ] odniesienia z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar catego
. . miasta
strefa nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz mieszkania integralnie zwigzane . . min. 2
1. . . 1 mieszkanie L 0
z prowadzong dziatalnos$cia z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. Dom}{ d.ZIG.n neeo pobytu,  warsztaty 5 uczestnikow mln'.l min. 0,1
terapii zajeciowej, z zastrzezeniem ust. 5
3. Domy stalego pobytu dla qsob 10 163ek min. Q,9 min, 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej 7z zastrzezeniem ust. 6
10 studentow lub min. 1.5 min. 4
4. | Obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie N lub
. lub min. 4 .
do nauki min. 6

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sig¢, nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6:

Lp. | Ogélna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochodéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 862

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogo6lnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Informacje: obszar planu, potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla ww. terenu okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO MATARNIA REJON ULICY JESIENNEJ
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2612

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca - ustugi publiczne
(ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz edukacji publicznej) i na co najmniej 70% terenu inwestycji zielen
urzgdzona.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10,
11,121 15.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna po obrysie budynku wpisanego do rejestru zabytkow
i obiektu o warto$ciach kulturowych, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 5%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 80 %;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,15,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,1;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Agrarnej (poza granicami planu), od ulicy Jesiennej (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy i obszary ochrony: zgodnie z ust. 17 pkt 2 i 3;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej stref i obszarow, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 2 i 3:

a) zachowanie historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej zabudowy i zieleni (historycznych granic
i podziatow, dworu z podjazdem, parku),

b) ochronie podlegaja: historyczny uktad parku oraz starodrzew,
¢) zachowanie brukowej nawierzchni podjazdu;
3) zasady ochrony obiektow:
a) budynek dworu:
- ochrona charakteru, detalu architektonicznego i zachowanie elementéw wyposazenia wnetrz,
- pokrycie dachu ceramiczne,

- zakaz zmiany cech istniejacej brylty budynku w zakresie wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci
dachowych i lukarn,

b) budynek gospodarczy o wartosciach kulturowych, oznaczony na rysunku planu - do zachowania.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly teren polozony w Ogolnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) zachowanie istniejacego drzewostanu,

3) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych od
Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do obowiazujacych norm;

5) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 101 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami rehabilitacji:

1) planowane dziatania:
a) rewaloryzacja zieleni istniejacej,
b) budowa nowej i modernizacja istniejacej infrastruktury techniczne;j,
c) realizacja nowego o$wietlenia;

2) oczekiwane rezultaty:
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a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) poprawa nasycenia terenu zielenia;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w pkt 71 10.
16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) potudniowo-zachodnia cze$¢ terenu (jak na rysunku planu) potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, w strefie B - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot dworsko-parkowy Matarnia
(wraz z obiektami w granicach planu: dwor ipark) pod numerem 1053 - podlega S$cislej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — wszelkie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na terenie
wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od drogi ekspresowej - al. Kazimierza Jagiellonczyka (tzw.
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta).

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,

c¢) drenaze rozsaczajace itp.

§ 9. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Matarnia rejon ulicy Jesiennej w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Matarnia — rejon miedzy ulica Budowlanych i Obwodnicg Tréjmiasta w miescie Gdansku,
uchwata nr LV/1871/06 zdnia 28.09.2006r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 29 zdnia 06.02.2007 r.,
poz. 429).
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVII/1398/18
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Cze$¢ graficzna - rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/1398/18
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/1398/18
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.
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