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UCHWALA NR LI1X/422/2018
RADY GMINY KSAWEROW

z dnia 24 stycznia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw uchwalonego
uchwalg nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksawerow z dnia 20 pazdziernika 2005 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. -
Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z
uchwata Nr X/70/2015 Rady Gminy Ksawerow z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow uchwalonego uchwata
nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksawerow z dnia 20 pazdziernika 2005 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksa-
werdw, przyjetej uchwatg Nr LI11/362/2017 Rady Gminy Ksawerow z dnia 14 sierpnia 2017 r. - Rada Gminy
Ksawerow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Ksawerow uchwalonego uchwatg nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksaweroéw z dnia 20 pazdziernika 2005 r.,
w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — czgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Zatacznik nr 1 do uchwaty okre$la nastepujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numery porzadkowe oraz symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenow.
2. Zawarte w zalaczniku nr 1 do uchwaty elementy informacyjne, nieb¢dace ustaleniami planu, dotycza:
1) zasiggu GZWP 401 Niecka L.odzka w granicach obszaru objetego planem;
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2) zasiggu strefy, w ktorej obowiazuja ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem istniejacego portu lotnicze-
go, w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. Ustalenia planu nie okres$laja, jako niezwigzanych z uwarunkowaniami obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszardw 0Su-
wania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku i opisang w tek-
Scie planu, lini¢ okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki
lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ takich obiektow jak: schody, po-
chylnie, okapy dachéw, daszki, wykusze;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie zagospodarowanie
terenu, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopusz-
CZone;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi czgs$ci obszaru objetego planem,
ponumerowane i 0znaczone symbolami literowymi okreslajacymi przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat na wyodrebnione w zataczniku nr 1 do uchwaty liniami rozgraniczajacymi- i po-
numerowane - tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U i numerem 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) teren zabudowy ustugowej; z uwzglednieniem wymagan wyszczegdlnionych w § 8 pkt 3;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow dozoru,
b) lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem KDZ i numerami od 1 do 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny pod poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej, zbiorczej;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. W zakresie dotyczacym zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztat-
towania krajobrazu ustala si¢ wymog ochrony obszaru objetego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym
poprzez okreslone w ustaleniach szczegotowych zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania tere-
now.

§ 8. W zakresie dotyczacym zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych - w rozumieniu obowiagzujacych przepisow odrebnych —
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego, w
szczegblnosci z zakresu infrastruktury technicznej;

2) caty obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP nr 401 Niecka L.odzka, dla ktorego obowiazu-
ja przepisy odrebne;

3) zakaz lokalizowania, w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.P/U, obiektow ustugowych, ktére moga
by¢ realizowane wyltacznie na terenach chronionych akustycznie - w rozumieniu przepisow odrgbnych —
i dla ktorych obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace — W rozumieniu obowiazujgcych przepisow
odrebnych - ochrony akustycznej oraz wskazania dopuszczalnych pozioméw hatasu.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw Oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
ustala sig, ze caty obszar objety planem wchodzi w sktad strefy, w ktorej obowigzuja ograniczenia zwigzane z
funkcjonowaniem istniejacego portu lotniczego, dotyczace:

a) dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych, w tym umieszczanych na nich urzadzen,

b) budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowié¢ zrodto zerowania ptakow, wynikajace z obowiazuja-
cych przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia fragmentow pasa drogowego 0 zmiennej szerokosci wynoszacej:

a) od 0 mdo 2,6 m - w liniach rozgraniczajgcych — dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDZ,

b) od 0 m do 4,6 m - w liniach rozgraniczajacych — dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDZ;
2) wymog zapewnienia pozostatych parametrow drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej ustala sig:

1) w sktad istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zapewniajacych obstuge terenow i budynkow w
obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie - wchodza nastgpujace elementy infrastruktury:

a) gminna sie¢ wodociggowa — potozona poza obszarem objetym planem, zlokalizowana wzdtuz ulicy Ty-
miankowej,

b) gminna sie¢ kanalizacji sanitarnej - potozona poza obszarem objetym planem, zlokalizowana w ulicy
Tymiankowej,

c) lokalne systemy kanalizacji deszczowej,
d) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe sredniego napigcia 15 KV i niskiego napigcia 0,4 kV,
e) odcinek napowietrznej linii sieci telekomunikacyjnej — potozony w obszarze obj¢tym planem,
f) sie¢ gazowa;
2) poprawe funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej zapewnia:

a) w zakresie sieci wodociaggowej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszacymi jej instala-
cjami i urzadzeniami - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb,

b) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszacymi jej
instalacjami i urzadzeniami - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb,

¢) w zakresie odwodnienia drog i kanalizacji deszczowej:
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- budowa sieci kanalizacji deszczowej wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzadzeniami,

- zapewnienie odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z drog - z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- sukcesywna rozbudowa sieci wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzadzeniami - w celu pokrycia
obecnych i perspektywicznych potrzeb,

- lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wnetrzowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub
poza liniami rozgraniczajacymi drog - na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi
publicznej,

- lokalizowanie nowych stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic; do-
puszcza si¢ ich realizacje na dziatkach prywatnych - na zasadach okre§lonych w przepisach odrgb-
nych,

- lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,
e) w zakresie telekomunikacji:

- sukcesywna rozbudowa sieci wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzadzeniami - w celu pokrycia
obecnych i perspektywicznych potrzeb,

- przebudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, kolidujacej z projektowanym zagospoda-
rowaniem przestrzennym i uktadem komunikacyjnym, realizowana z uwzglgdnieniem przepisow 0d-
rebnych,

) w zakresie sieci gazowej:

- sukcesywna rozbudowa sieci wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzadzeniami - w celu pokrycia
obecnych i perspektywicznych potrzeb.

2. Podstawowym miejscem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sa tereny potozone w liniach rozgra-
niczajacych drog. Dopuszcza sig lokalizacjg sieci w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog i liniami
zabudowy, a w szczegdlnych przypadkach takze inne lokalizacje poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa - stanowigca podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci:

a) 30% dla terenu oznaczonego symbolem P/U,
b) 0,1% dla tereno6w 0znaczonych symbolem KDZ.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 13. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem P/U i numerem 1 ustala sig:

1) w zakresie dotyczgcym zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu oraz maksymalna
wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 12 m;

2) w zakresie dotyczacym wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 1,5,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w zakresie dotyczacym minimalnej liczby miejsc do parkowania obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic
terenu nieruchomosci:
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a) jednego miejsca do parkowania przypadajacego na kazdych pieciu zatrudnionych w zaktadzie produk-
cyjnym, obiekcie sktadowym lub magazynowym,

b) jednego miejsca do parkowania przypadajacego na kazde rozpoczete 100 m? uzytkowej powierzchni
ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt ustugowy,

C) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie mniej niz jed-
no miejsce na kazdy obiekt ustugowy, miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako stanowiska urza-
dzone na gruncie, jako garaze wolnostojgce lub garaze wbudowane w inne obiekty;

4) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
odpowiednio do wymogow ustalonych przez przepisy odrgbne; obowiazuja:

a) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) okreslone na rysunku planu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych te-
reny,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu oraz przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie pla-
nu potozonych w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zachowaniem zgodnos$ci z zasadami opisanymi w § 13 pkt 1, 2,
5 i 6 niniejszej uchwaty, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie dotyczacym geometrii dachéw obowigzuje kgt nachylenia potaci nieprzekraczajgcy 40 stopni;
innych wymagan nie okresla si¢;

6) w zakresie pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektow obowigzuje:

a) zakaz stosowania - na pokrycia dachowe - materiatow w kolorach innych niz odcienie szaro$ci oraz natu-
ralne kolory materiatow ceramicznych,

b) zakaz stosowania - w elewacjach budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych - wiecej niz
dwoch materiatow wykonczeniowych $cian zewngtrznych - w jednym kolorze kazdy,

) zakaz stosowania - w elewacjach budynkéw ustugowych - wigcej niz trzech materiatow wykonczenio-
wych $cian zewnetrznych - w jednym kolorze kazdy;

7) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — z wytaczeniem dziatek
wydzielanych na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych - ustala sie:

a) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog sa-
siadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 5°,

b) minimalng szeroko$¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 20,0 m,
¢) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych — 1 000,0 m?;

8) w zakresie wydzielania nowych dzialek budowlanych ustala si¢ ich minimalng powierzchni¢ réwna
1 000,0 m?;

9) Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem - z przylegtych drog: zbiorczej i wewnetrz-
nej, potozonych poza obszarem objetym planem, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie sposobéw powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi obiektow, doty-
czacych: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekoéw, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych Zrodet
energii — a takze w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych, obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 14. Dla terenow pod poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej, zbiorczej - oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.KDZ i 2.KDZ, ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i
wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, jako niezwia-
zanych z przeznaczeniem terendw, nie okresla sie.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksawerow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ksawerow

Arkadiusz Jedrzejczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIX/422/2018
Rady Gminy Ksawerow
z dnia 24 stycznia 2018 r.

PRZYJETEJ UCHWALA NR Lill/362/201

e GRANICE OBSZARU CBISTEGO PLANEM
OZNACZENIA STUDIUM

Podziat gminy na rejony

[[C ] repncentany

Przeznaczenie terenow

[T777] U - tereny obiedtdw produkcyjrych,
skiaddw, magazynow i ustug

El y uktadu k Ikacyjnego

===  KDZ - droga kisy zbicicze]
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1X/422/2018
Rady Gminy Ksawerow
z dnia 24 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie Wéjta w spra-

Rozstrzygniecie Rady Gminy w

Data nazwa jednostki Oznaczenie nieru- | Ustalenia Projektu planu dla wie rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. | wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi chomosci, ktorej | nieruchomosci, ktorej dotyczy Uwagi
uwagi |i adres zglaszajacego dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
. nie . nie
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

W wyznaczonym w ogloszeniu
terminie nie wplynely do projek-
tu planu zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1X/422/2018
Rady Gminy Ksawerdéw
z dnia 24 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27
sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw uchwalonego uchwata nr XXXV1/296/05 Rady Gminy
Ksawerow z dnia 20 pazdziernika 2005 r. - Rada Gminy Ksawerow postanawia, o nastepuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzane z realizacja projektowanego fragmentu
uktadu ulicznego i wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy Ksawerow projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, beda realizowane i finansowane ze $rodkow budzetu Gminy, tj. $rod-
kow wiasnych Gminy oraz z pozyskanych Funduszy Europejskich lub Funduszu Ochrony Srodowiska.
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