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UCHWALA NR LI1/504/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Zelaznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XXXVII/344/2017 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Zelaznej, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota,
zatwierdzonego Uchwalg nr Nr LI/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r., uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Zelazne;.

2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulicy Zelaznej, opracowany w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar w granicy okreslonej na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementdéw zagospodarowania przestrzennego:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak
w obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod kagtem mniejszym niz 12°;

2) infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i
zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa

gazowe, odprowadzania Sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) linie rozgraniczajace - linie ciagte wyznaczajagce na rysunku planu granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
6) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem literowym i cyfrowym;

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktdre przypisane zostato danemu terenowi jako dodatkowe
poza podstawowym;

9) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowigzujace;

10) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczalne,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

11) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowo-cyfrowym;

12) ushugi nieuciazliwe - ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie sa zaliczane do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko oraz ktorych ewentualna ucigzliwos¢ lub obszar oddziatywania zamyka sie w granicach
dziatki budowlanej lub lokalu, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

13) wysoko$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
elementu budowli;

14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem terenu funkcjonalnego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, oznaczony symbolem 1UC;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, oznaczony symbolem IMWU;

3) tereny stuzace do poszerzenia drog publicznych klasy dojazdowej znajdujacych sie poza planem,
oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1. Budynki (takze ogrodzenie, obiekty matlej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) przez
zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materialow uzytych do wykonczenia elewacji
i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan.

2. Obiekty matej architektury nalezy ksztaltowac jako spojne w formie, kolorze i materiale z zabudowa
realizowang w obrebie terenu inwestycji.

3. Zakaz sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
rob6t budowlanych.

4. Obowiazuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza ktorymi
nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wytaczeniem:

1) podziemnych cze$ci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego
elewacji, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m;

3) daszkow nad wejsciami, balkonoéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1. Na terenie objetym planem nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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2. Na terenie obj¢tym planem, obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegblnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii zgodnie zZ przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spelniajacych
wymagania jak dla drog pozarowych obowigzuja przepisy odrgbne.

5.Na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek oczyszczania wdod opadowych ze zwigzkow
ropopochodnych i innych zanieczyszczen z placow manewrowych iinnych nawierzchni komunikacyjnych
przeznaczonych dla ruchu samochodowego.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych.

7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MWU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie:

1. Obszar objety planem, zgodnie z Zatgcznikiem nr 1do Uchwaty obejmuje teren objety ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego — Dzielnica Srédmiejska
miasta Kota pod nr A-384.

2. Wszelkie prowadzone prace na terenie objetym ochrona konserwatorska, wymagaja uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i powinny zosta¢ poprzedzone wydaniem
zalecen konserwatorskich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar objety planem, zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Uchwaly obejmuje tereny zawierajace si¢
w obszarze stanowiska archeologicznego nr 15, AZP57-40/50 - nawarstwienia kulturowa miasta, w obrebie
ktorego prowadzenie dziatan inwestycyjnych zwiazanych z robotami ziemnymi wymaga przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych co do
ktorego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sig:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego burmistrza.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca postojowe na wilasnej dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedtug nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
0 powierzchni uzytkowej mieszkania do 60 m? lub 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny
0 powierzchni uzytkowej mieszkania wiekszej lub rownej 60m?,

b) dla ustug handlu — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 35m’ powierzchni sprzedazy,
¢) dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw wilosci minimum 12 miejsc / 100 miejsc
parkingowych dla samochodow;
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5) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych w drogach publicznych
i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie zabudowy z istniejagcych inowo realizowanych urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczac poza granice lokalizacji;

3) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizaciji;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie b¢da naruszaé
pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowg zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode¢ do celow bytowych, za
posrednictwem przytacza isieci wodociagowej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku
i sposobu zagospodarowania dziatki.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dziatki nie naruszajac
interesu 0sob trzecich w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych;

3) dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowej.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej: dopuszcza sie zaopatrzenie
w gaz obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z sieci gazowej niskiego ci$nienia.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ podlaczenie do miejskiego systemu
cieptowniczego z dopuszczeniem stosowania wilasnych zrodel energii, wtym: energii elektrycznej, gazu
ziemnego oraz alternatywnych nosnikéw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki,
gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii wytwarzana w urzadzeniach o mocy
ponizej 100kW lub inne paliwa inos$niki energetyczne pod warunkiem, ze bgda stosowane w urzadzeniach
zapewniajgcych standardy emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) usuwanie odpadow realizowa¢ nalezy w ramach zorganizowanego io powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu gospodarowania odpadami;

2) zakazuje si¢ na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadoéw oraz lokalizacji obiektow stuzgcych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki budowlanej w zabudowie ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 4 000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 60 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojscia, dojazdy,
ciaggi pieszo - jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw a takze granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) zasiegu zbiornika GZWP nr 151,,Zbiornik Turek — Konin — Koto”;
2) Goplansko — Kujawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;
3) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002.
2. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w:
1) obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
2) w strefie 50 metréw od watu przeciwpowodziowego.

3. W granicach obszarow, o ktorych mowa wust. 112 obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia i
odstepstwa wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§ 12. Na terenie zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) teren zabudowy ushugowej z mozliwo$cig rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m;

2) ustugi z wylaczeniem: handlu opatem i materiatami budowlanymi realizowanym za pomoca otwartych
sktadow, stacji paliw, myjni samochodowych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona, miejsca parkingowe, obiekty matej architektury;
2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) sezonowe ogrodki gastronomiczne;
4) niewyznaczone doj$cia i dojazdy;
5) parkingi wielopoziomowe.

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

4. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 15,0 m.
5. Maksymalna wysoko$¢ budowli: nie wigksza niz 30,0 m.
6. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne.

7. Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej, wtym garazy po uwzglednieniu warunkéw
gruntowych.

8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej:
nie mniejszy niz 5%.

9. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 60%.
10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 0,01.
11. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 2,4.

12. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

13. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka, papa lub membrana dachowa.

14. Obstuga komunikacyjna: z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, z przylegtej
drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

§ 13. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1MWU ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi nieucigzliwe w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
2) zielen urzadzona, miejsca parkingowe, obiekty matej architektury;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) sezonowe ogrodki gastronomiczne;
5) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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4. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: nie wieksza niz 15,0 m.
5. Maksymalna wysoko$¢ budowli: nie wigksza niz 5,0 m.
6. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne.

7. Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej, wtym garazy po uwzglednieniu warunkoéw
gruntowych.

8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej:
nie mniejszy niz 20%.

9. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 40%.
10. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 0,01.
11. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 1,6.

12. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

13. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka lub papa i membrana dachowa.

14. Obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KDW.

§ 14. Na terenach stluzacych do poszerzenia drég publicznych klasy dojazdowej znajdujacych si¢ poza
planem, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. Zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie i realizacje poszerzen drog publicznych znajdujacych si¢ poza planem;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowe, obiekty matej architektury realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i realizacje nowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow wydzielonego na
jezdni.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

5. Ustala sie, ze parametry techniczne i sposob zagospodarowania terenow shuzgcych do poszerzenia drog
publicznych znajdujacych si¢ poza planem muszg by¢ odpowiednie dla klasy drogi, z ktorg sa zwigzane.

§ 15. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej,
urzadzenia przeciwpowodziowe i obiekty matej architektury;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
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w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
Z uchwaleniem planu dla terendw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1. 30% dla terenu zabudowy ustugowe;j, z dopuszczeniem lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, 0znaczonego symbolem: 1UC.

2.30% dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, oznaczonego
symbolem: IMWU.

3.30% dla terenow shuzacych do poszerzenia drég publicznych klasy dojazdowej znajdujacych si¢ poza
planem, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD.

4. 30% dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Koto.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kole
(-) Artur Szafranski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LII/504/2018
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 28 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KOLE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOtA W REJONIE ULICY ZELAZNEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Kole rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
burmistrza Rady Miejskiej w
‘& . . w sprawie sprawie
g Oznaczenie Ustalenia rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi
3 ) o nieruchomodci | projektu planu
g Nazwisko i imig, nazwa ktérej dotyczy da
Lp. jednostki i jnej Tresc i . s U i dnieni
p. § i;zr:;)zsg';:zragj:zzzsyg:’eajgi res¢ uwagi uwaga mgru@omoscn wagi/uzasadnienie
8 (nr dziatki ktérej dotyczy
8 ewidencyjnej) uwaga i .
e 5 e §
E=] =3 = s
$5 | 83 | 85 | B3
- Qo X [T
| 2w | 2% | 2%
B 3 b =1
=l @ > a
= =
1 2 3 a4 5 6 7 8 9 10 11
Projekt MPZP w sposdb Uwaga odnosi sie do ustalen planu
wyrywkowy zmienia 1IMWU zatwierdzonego uchwatg nr
przeznaczenie obszaru 27/7,27/8 1uC XLIV/338/2009 dla terenéw
11 13.12.2017r Anna Jabtoriska w zamknietej, silnie powigzanej 27/9 ’(27/5’) 1KDW " " sgsiednich i nieobjetych
: o : funkcjonalnie ! przedmiotowym projektem
. N . arkusz mapy 30 1KDD L
i obszarowo czesci miasta, nie 2KDD miejscowego planu
bierze pod uwage sasiednich zagospodarowania przestrzennego.
nieruchomosci, nie dajgc im Projekt miejscowego planu
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szans rozwoju. Sgsiednie
obszary, miedzy innymi moja
posesja posiadaja skrajnie
niekorzystne warunki zawarte
w Miejscowym Planie
Zagospodarowania
Przestrzennego z 2009 roku
(uchwata nr XLIV/338/2009
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 26 sierpnia 2009 roku)
uniemozliwiajace rozbudowe,
czy tez zmiang przeznaczenia
posesji.

zagospodarowania przestrzennego

zaktada zmiang przeznaczenia

terendw przedstawionych na

zatgczniku graficznym do uchwaty
intencyjnej.

W zwiazku z powyzszym uwage

uznaje sie za nieprzedmiotowa.

12

13.12.2017r.

Anna Jabtonska

Obszar objety projektem MPZP
jest faworyzowany w stosunku
do pozostatego obszaru,
jednoczesnie wprowadzajac
nowe przeznaczenie terenu nie
dokonano analizy wpltywu jego
rozwigzan na tereny sasiednie.
Nie brano pod uwage, w jaki
sposob zwiekszony ruch
pojazdéw bedzie oddziatywat
na otoczenie, zwlaszcza w
kontekscie zabytkowego
charakteru obszaru. W jaki
sposéb bedzie odbywac sie
skomunikowanie sasiadujacego
ohszaru, skoro w chwili obecnej

jest juz to utrudnione.

27/7, 27/8,
27/9, (27/5)
arkusz mapy 30

iMwu
1uc
1KDW
1KDD
2KDD

Whprowadzenie nowego
przeznaczenia jedynie dla terendw
abjetych przedmiotowym MPZP
wynika bezposrednio z ram
uchwaly intencyjnej.

Projekt uzyskat wszystkie niezbedne
i wymagane prawem opinie
i uzgodnienia w tym od
Wojewaodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

W projekcie przedmiotowego planu

nie ustala sie obstugi
komunikacyjnej sasiednich
terendw, poniewaz ustalenia planu
nie moga wykracza¢ poza granice
okreslone w uchwale intencyjnej .

13

13.12.2017r.

Anna Jabtoriska

Rejon ulicy Zelaznej, w tym
moja posesja, jest objety
niekorzystnymi ograniczeniami
w zakresie obstugi
komunikacyjnej. To Urzad
Miasta natozyt skrajnie
niekorzystne ograniczenia
tonazowe na drogach
zapewniajacych
skomunikowanie obszaru (m.in.
objetego omawianym
projektem MPZP). Ograniczenia
te bardzo skutecznie

27/7, 27/8,
27/9, (27/5)
arkusz mapy 30

ograniczyty prowadzona na

iMwu
1uc
1KDW
1KDD
2KDD

Ustalenia projektu planu nie
wprowadzajg ograniczen

tonazowych, poniewaz przekracza

to dopuszczony prawem zakres
merytoryczny.

W projekcie wyznaczono tereny
stuzace do poszerzenia drég
publicznych klasy dojazdowej

znajdujacych sie poza planem.
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mojej posesji inicjatywe
gospodarcza w tym rejonie,
doprowadzajac do jej
zamknigcia. Jednoczesnie
przedmiotowym projektem
planu zagospodarowania
przestrzennego zwielokrotnia
sig obcigzenie komunikacyjne
drog. W projekcie MPZP nie
zweryfikowano sposobu
komunikacji nowego
przeznaczenia terenu.
Wskazano wykorzystanie drog,
ktore juz na poprzednie
przeznaczenie w MPZP byty
zbyt mato przepustowe,
nieadekwatne do ich
potencjalnego wykorzystania.

14

13.12.2017r.

Anna Jabtoriska

W projekcie MPZP nie zapisano
Zadnych rozwigzan
komunikacyjnych, a tym samym
w Zatgczniku nr 3 do uchwaly
nie wskazano Zrodet
finansowania - realizacji dziatan
majacych zniwelowac
niekorzystny wptyw na
otoczenie powstania sklepu
wielkopowierzchniowego.
Stworzono iluzje, ze tak
Znaczaca zmiana przeznaczenia
terenu nie pociagnie za soba
niekorzystnego oddziatywania
na otoczenia, na mieszkancéw
Starej czesci Miasta, ze nie
bedzie potrzeby
przeprowadzania zadnych
dziatan kompensacyjnych, czy
tez dostosowujacych otoczenie
do nowej inwestycji. Projekt
MPZP powinien odzwierciedlac
cate oddziatywanie zmian ktore
wprowadza.

27/7,27/8,
27/9, (27/5)
arkusz mapy 30

1IMWU
1uc
1KDW
1KDD
2KDD

Uwaga niezasadna.

W zatgczniku nr 3 do projektu
uchwaty okreslono Zrédta
finansowania zapisanych

w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych miasta.

Zgodnie z przepisami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu
sporzadza sie w granicach
okreslonych w uchwale intencyjnej
i tylko dla takiego obszaru okresla
sig zrédta finansowania zapisanych

w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych miasta.
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15

13.12.2017r.

Anna Jabtonska

Pomijajac w projekcie MPZP
sgsiadujace obszary
komunikacji drogowej,
pominieto kwestie rozbudowy
istniejacej infrastruktury
technicznej, a zwlaszcza
gazociggu i wodociggu. Przed
rozpoczeciem tak duzej
inwestycji jak sklep
wielkopowierzchniowy, nalezy
zabezpieczy¢ mozliwosc
przytaczenia do infrastruktury
nieruchomosci korzystajacych z
tych samych drég, np. zasilanie
w wode odbywa sie za
posrednictwem prywatnego
wodociggu z rur stalowych zbyt
matej srednicy. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania winny si¢
znalei¢ zapisy zabezpieczajgce
interesy sasiednich
nieruchomosci, znajdujacych sie
w obszarze oddziatywania nie
tylko samej inwestycji, ale
réwniez zmian ukfadu
komunikacyjnego.

27/7,27/8,
27/9,(27/5)
arkusz mapy 30

iMwU
1uc
1KDW
1KDD
2KDD

Ustalenia zawarte w projekcie
planu nie ograniczaja rozbudowy
infrastruktury technicznej.
Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 2
pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie planu miejscowego
okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej odnoszace sie tylko
do terenu objetego planem
miejscowym,

16

13.12.2017r.

Anna Jabtoriska

Ponadto w tresci projektu
MPZP w §11 ust. 2 pkt. 2
wskazano, ze obszar znajduje
sie w strefie 50 metréw od watu
przeciwpowodziowego. Nie
odniesiono sie jednak do
ograniczer wynikajacych z tego
faktu, nie wprowadzono
rozwigzan kompensujgcych
zagrozenie wynikajace
2 bliskosci watu.

27/7, 27/8,
27/9, (27/5)
arkusz mapy 30

iMwuU
1uc
1KDW
1KDD
2KDD

Ograniczenia dot. strefy 50 metrow
od watu przeciwpowodziowego
regulujg przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego.

Z zgodnie zart. 176 ust. 1, pkt 5
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.Prawo
waodne (Dz. U. 2017 poz. 1566 z
pdzn. zm.) "1, W celu zapewnienia
szczelnodci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych zakazuje sie
wykonywania robot lub czynnosci,
ktére moga wptywac na szczelnosc
lub stabilnos¢ watow
przeciwpowodziowych, w tym:

5) wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotéw oraz rowéw w
adlegtosci mniejszej niz 50 m od
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stopy watu."

Zgodnie z art. 176 ust. 4 ww.
ustawy "Jezeli nie wptynie to na
szczelnos¢ lub stabilnos¢ watow
przeciwpowodziowych, wiasciwy

organ Wad Polskich moze, w

drodze decyzji, zwolni¢ od zakazow

okreslonych w ust. 1 pkt 1-5."

1:7

13.12.2017r.

Anna Jabtoriska

W § 12 ust. 89 wskazano
minimalna poziom powierzchni
biologicznie czynnej na
poziomie 5%, gdy na sgsiednich
nieruchomosciach jest to 40%,
jest to jawne preferowanie
jednego inwestora, bez
wyraznego wskazania takiego
preferencyjnego traktowania.
Podobna sytuacja dotyczy
powierzchni zabudowy ktérg w
projekcie okreslono na 60%,
podczas gdy sgsiadujaca dziatka
ma prawo by¢ zabudowany
tylko w 20%. Prosze o
wskazanie powodow tak
nieréwnego traktowania
wiascicieli posesji i
odpowiedzenie na pytanie: czy
w przypadku gdy beda
opracowywane kolejne MPZP w
okolicy, tez moga sie
spodziewac tak preferencyjnych
warunkéw?

27/7,27/8,
27/9, (27/5)
arkusz mapy 30

1MWU
1uc
1KDW
1KDD
2KDD

Uwaga niezasadna.
Ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie
miasta, w tym uchwalanie
miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego
nalezy do zadar wiasnych gminy.
W planie okresla si¢ zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym m.in.
maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej.
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr LII/504/2018
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zaKresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kole postanawia, ze:

1. W niniejszym planie nie przewidziano inwestycji stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
stanowiacych — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22017 r. poz. 1875 z pbézn. zm.) - zadania wtasne Miasta Kota. Projekt planu zaktada co prawda
poszerzenie istniejacych drég powiatowych - ul. Zelaznej i ul. Ogrodowej, jednak zarzadea tych ulic jest
Zarzad Drég Powiatowych w Kole, wzwiazku z czym koszty zwiagzane z wykupem gruntéw oraz
realizacja drogi poniesie Powiat. Ponadto obszar objety planem lezy w zasiegu istniejacych miejskich sieci
infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej) i nie wprowadza
jakichkolwiek zmian w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Zelaznej nie
wplywaja na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wihasnych gminy, tym samym rozstrzygnigcie w tej sprawie jest bezprzedmiotowe.
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