DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnla 6 marca 201 8 T. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Kuczyriska
Data: 2018-03-06 15:52:14

Poz. 797

UCHWALA NR XLIX/594/2018
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Borkowo
i Zukowo, obszaru sgsiadujacego z Jez. Glebokim i Karlikowskim, rejon ulic Kartuskiej i Nowowiejskiej,
gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz U. z2017r. poz. 1073  zpdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2017r.
poz. 1875 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr XXXVII/372/2013 Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 2 sierpnia 2013 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Borkowo iZukowo, obszaru sgsiadujgcego zJez. Glebokim i Karlikowskim, rejon ulic Kartuskiej
i Nowowiejskiej, gmina Zukowo zmieniong uchwata Nr XXX/340/2016 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
29 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, zatwierdzonego uchwalg nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002r., zmienionego uchwatg nr XXXI1/344/2013 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 26 kwietnia 2013r., uchwatg nr XXXII1/349/2013 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 maja 2013r.
iuchwatg nr XVI/171/2015 zdnia 27 pazdziernika 2015r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borkowo i Zukowo, obszaru sgsiadujacego z Jez. Giebokim
i Karlikowskim, rejon ulic Kartuskiej i Nowowiejskiej, gmina Zukowo, zwang dalej planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 6,85 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynow, teren rolniczy ilasy wraz zniezbedna infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 2. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
2) przestrzenie publiczne,
3) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig,
4) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

5)tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

6) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

7) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012,

8) pomniki zagltady oraz ich strefy ochronne,
9) tereny zamknigte.
§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wytaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych iich czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikow, podestow itp.

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonéw, tarasow, schodow zewnetrznych,
zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czegsci budynkow
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej w drogach publicznych, drogach wewngtrznych, w dziatkach
budowlanych, rolniczych lub lesnych. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody (np. studni
glebinowych), realizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych, drogach
wewngetrznych, w dziatkach budowlanych, rolniczych lub lesnych. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;
w drodze publicznej lub drodze wewnetrznej przylegajacej do terenu inwestycji, dopuszcza sig
gromadzenie $ciekéw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych, realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podiaczy¢ do powyzszej
kanalizacji,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — obowigzuje zakaz odprowadzania powierzchniowego
wod z powierzchni utwardzonych. Z drég publicznych ustala si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji
deszczowej, studni chlonnych, zbiornikoéw retencyjnych lub rowdéw odwadniajagcych drogi, w tym
znajdujacych si¢ poza obszarem planu. Z pozostalych terenéw ustala si¢ odprowadzenie wod do lokalnych
sieci kanalizacji deszczowej, studni chlonnych Iub zbiornikdéw retencyjnych w obregbie dziatek, do ktorych
inwestor ma tytut prawny. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych, w dziatkach budowlanych, rolniczych lub lesnych. Dopuszcza si¢ budowe stacji
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transformatorowych na calym obszarze planu. Dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych
bezposrednio przy granicy dzialki. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii. Urzadzenia pozyskujace energie odnawialnych zrdédet energii nie moga posiadaé mocy
przekraczajacej 100 kW,

5) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewngtrznych,
w dziatkach budowlanych, rolniczych lub le$nych,

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci, w tym ogrzewanie elektryczne
lub z odnawialnych zrodet energii. Urzadzenia pozyskujace energie odnawialnych zrédet energii nie moga
posiada¢ mocy przekraczajacej 100 kW,

7) telekomunikacja - zsieci znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewnetrznych, w dziatkach
budowlanych, rolniczych lub lesnych,

8) usuwanie statych odpadow komunalnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) na rysunku planu zaznaczono o$ istniejacej napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia wraz ze
strefg ochronng o szerokosci 7,50m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. W pasie strefy
ochronnej linii energetycznej sredniego napigcia obowiazuja zakazy i ograniczenia dla poszczegdlnych
typow obiektow wedlug przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przeniesieniu,
skablowaniu lub likwidacji linii,

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisoéw odrgbnych. Ich wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza
niz 15 m,

11) nowa infrastrukture techniczng nalezy umieéci¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej nr
211 w odleglosci nie mniejszej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, za wyjatkiem
przej$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wlaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,
powyzszy zakaz nie dotyczy sieci przebudowywanych,

12) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi wojewodzkiej nr 211,

13) w przypadku kolizji planowanej inwestycji zistniejagcym systemem melioracyjnym nalezy go
przebudowacé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

14) przez obszar planu przebiegaja rowy R-MSA i R-MSAG6, stanowiagce urzadzenia melioracji wodnych
szczegblowych, ktorego ewidencje prowadzi Marszalek Wojewddztwa Pomorskiego. Zgodnie z przepisami
prawa wodnego wody w rowach, znajdujace si¢ w granicach nieruchomosci gruntowej stanowia wlasnosé¢
tej nieruchomo$ci. Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych nalezy do zainteresowanych
wlascicieli gruntow, a jesli urzadzenia te sg objete dziatalno$cia spotki wodnej — do tej spotki. Istniejace
urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych winny by¢ zachowane, a realizacja inwestycji na podstawie
niniejszego planu nie moze pogorszy¢ stanu technicznego tych urzadzen. Przekrdj hydrauliczny rowow
winien zapewniaC przepuszczenie maksymalnego natezenia przeptywu wod, wystepujacego w okresie
jesiennego sptywu ipo zimowych roztopach. W przypadku odbudowy, przebudowy, rozbiorki lub
likwidacji tych urzadzen konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Organem wlasciwym do
wydania pozwolen wodnoprawnych jest starosta, wykonujacy to zadanie z zakresu administracji rzadowe;.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:
1) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow z gminnej drogi publicznej lub drég
wewngtrznych, w tym poprzez dzialki znajdujace si¢ poza planem,

2) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdoéw z drogi wojewddzkiej nr 211. Wykorzystanie istniejacych
zjazdow dla nowych inwestycji moze nastapi¢ wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8m, a jezeli zostang one
wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ sie place do nawracania o wymiarach
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zgodnych z przepisami odrgbnymi. Wydzielone drogi wewnetrzne winny stanowi¢ jednoczesnie pasy
technologiczne dla infrastruktury techniczne;j,

4) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek wlasnych, wilo$ci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (biuro, sklep, fryzjer itp.). Powyzsze ustalenie
nie dotyczy ustug o$wiatowych na terenie 6MN,U, dla ktorych nalezy przyja¢ nie mniej niz 10 miejsc
postojowych na terenie nieruchomosci,

c)dla obiektow magazynowych, sktadowych iprzemystowych nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie parkingu podziemnego, garazu wolno stojagcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata,

f) przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;j:
a) 600m?,

b) wielko§¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej
na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustlugowe lub ustugowe albo w celu regulacji granic,

c) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyze;j,

2) dla dziatek przeznaczonych na tereny lesne, rolne, infrastrukture techniczna i komunikacyjng ustala sig¢
zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dla dziatek przeznaczonych pod obiekty przemystowe, sktady i magazyny ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza
niz 1000m2. Powyzsza wielko$¢ nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele uslugowe lub obiektow przemystowych, sktadow imagazynow, albo regulacji
granic,

4) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dzialek przeznaczonych na tereny lesne, rolne, infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng ustala si¢
dowolng wielkos$¢,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowg lub ustugows ustala si¢
wielko$¢ nie mniejszg niz 600m?,

3) dla dzialek przeznaczonych pod obiekty przemystowe, sktady i magazyny lub zabudowe uslugowa ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000m?,

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m,

5) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokosc¢ frontu dzialki,
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6) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska dla catego obszaru planu:

1) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
przedsiewzig¢. Nalezy stosowa¢ odpowiednia technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ przedsigwzige
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska nalezy
minimalizowaé w sposob okre§lony w przepisach o ochronie srodowiska,

2) zasigg ucigzliwosci dla $§rodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

3) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

4) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych o funkcji akustycznie chronionej obowigzuje poziom hatasu
okreslony w normach budowlanych,

5) w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji akustycznie chronionej obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych,

6) w pomieszczeniach budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii
kolejowej wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do
warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami,

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujacych norm,

8) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisoOw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow,

9) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych,

10) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystepowanie pol elektroenergetycznych nie moze
by¢ uciazliwos$cia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

11) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach stanowigcych strome skarpy nalezy
sporzadzi¢ analize¢ geotechniczng warunkow posadowienia obiektdow budowlanych lub warunkéw
technicznych umocnienia skarp.

7. Ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska kulturowego: budynki oznaczone na rysunku planu jako
,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych”, tj. zabytkowa szkota przy ul. Szkolnej 2 ibudynek
mieszkalny przy ul. Szkolnej 46-48, stanowig relikty historycznej zabudowy ruralistycznej. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionych budynkow znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegétowe”.

8. Ustalenia inne dla calego obszaru planu: drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiadaé przepisom szczego6lnym. Lokalizacja
i usytuowanie obiektéw od innych obiektéw lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1R o powierzchni 0,24ha:

1) teren rolniczy. Na terenie dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
ktéra nie wymaga wylaczenia terenu z uzytkowania rolniczego,

2) obowiazuje zakaz zabudowy.
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§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2ZL o powierzchni 2,70ha:

1) teren lasow. Obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem dopuszczenia realizacji niezbednej infrastruktury
technicznej lub komunikacyjnej, ktéra nie wymaga wylgczenia terenu z uzytkowania lesnego. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych,

2) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja ograniczenia
zZwigzane z przepisami o transporcie kolejowym.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 3U,P o powierzchni 2,28ha:

1) teren zabudowy ustugowej lub obiektow przemystowych, sktadow i magazynow. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy zabudowa ustugowa oraz zabudowa obiektow przemystowych, skladéow i magazynow.
Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej lub obiektow przemystowych, sktadow imagazynow
zamiennie,

2) obowiazuje zakaz realizacji zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

3) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) obowiagzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej dziatki lasu (teren 2ZL)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwarte;j,
7) obowigzuje nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
50%,

9) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0,
10) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 1,5 ,

11) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m. Dla obiektow wolno stojgcych, wbudowanych
i przybudowanych typu: budowle iurzadzenia technologiczne, kominy, maszty, anteny itp. obowiazuje
wysoko$¢ maksymalnie do 15,0m,

12) obowigzuja maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
13) obowiazuja dachy:
a) plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°, o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych lub

b) gtéwne — strome (t.j. zajmujace wigcej niz 50% powierzchni dachéw), jedno-, dwu-, cztero- lub
wielospadowe, o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 22° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje
dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Dachy gléwne winny by¢ kryte dachowka,
blachodachowka, szklem lub blacha. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn.
Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gléwnego dachu.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 4K o powierzchni ok. 0,0lha: teren infrastruktury technicznej —
przepompownia $ciekow. Obowigzujga maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej
dzialki lasu (teren 2ZL) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu SMN,U o powierzchni 0,23ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa. Nie ustala si¢ proporcji
pomigdzy zabudowa ustugows oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zamiennie. Dopuszcza si¢ realizacjg
wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy,

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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3) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej dziatki lasu (teren 2ZL)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek,

5) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa w formie wolno stojacej lub blizniacze;j.
Obowiazuje zabudowa ustugowa w formie wolno stojacej lub zwarte;j,

6) nalezy zachowac nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

7) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
50%,

8) obowiazuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0,
9) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 ,
10) obowigzuje wysokos$¢:

a)dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: zdachami stromymi
maksymalnie do 12,0m , z dachami ptaskimi maksymalnie do 10,0m ,

b) dla wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych: maksymalnie do 6,0m

11)dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej lub uslugowej obowiazuja maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodarczych obowiazuja
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

12) obowigzuja dachy gtdwne: strome, dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Dachy
glowne winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwka, szktem Iub blacha. Kolory pokry¢ dachowych winny
ograniczac si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie
lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny
mie¢ dachy plaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
gldwnego dachu. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow.
W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie realizacje dachéw o innych
ksztaltach 1iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad
w zamysle architektonicznym,

13) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem, oktadzinami elewacyjnymi itp.

§ 10. Ustalenia dla terenu o symbolu 6MN,U o powierzchni 1,10ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa, w tym zabudowe ushug
o$wiaty 1itereny sportowe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa uslugowa oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zamiennie. Dopuszcza si¢ realizacje¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek,

4) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktérej obowigzuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

5) na terenie znajduje si¢ budynek ustugowy (szkota) przy ul. Szkolnej 2, oznaczony na rysunku planu jako
obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania.
Ochronie podlega historyczna bryta budynku, historyczny ksztatlt dachéw, historyczna forma
architektoniczna, historyczna dyspozycja Scian (w tym wielkos¢ i ksztatt otworéw okiennych i1 drzwiowych
oraz historyczny i tradycyjny podziat stolarki okiennej i drzwiowe;j), historyczne materialy budowlane oraz
historyczna kolorystyka. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku przy
zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji,
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6) na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej przy ul. Szkolnej 46 i 48, oznaczony
na rysunku planu jako obiekty o warto$ciach historyczno - kulturowych. Budynek ten przeznacza si¢ do
ochrony i zachowania. Dla segmentu poinocnego (ul. Szkolna 46) ochronie podlega historyczna bryta
budynku, historyczny ksztatt dachu glownego, historyczne elewacje zewnetrzne z cegly 1 historyczny detal
architektoniczny. Dla segmentu potudniowego (ul. Szkolna 48) ochronie podlega historyczna bryta
budynku i historyczny ksztalt dachu gléwnego. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku,

7) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-uslugowa w formie wolno stojacej lub blizniacze;.
Obowiagzuje zabudowa ustugowa w formie wolno stojacej lub zwartej,

8) nalezy zachowac nie mniej niz 20% obszaru dzialki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

9) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
50%,

10) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0,
11) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 2,0 ,
12) obowigzuje wysokos$¢:
¢) dla zabudowy ustug o$§wiaty wraz z ustugami towarzyszacymi maksymalnie do 12,0m ,

d) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej, nie stanowiacej zabudowy ushug
o$wiaty wraz z ustugami towarzyszacymi: maksymalnie do 10,0m ,

e) dla wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych: maksymalnie do 6,0m ,

13) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej lub uslugowej obowigzuja maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodarczych obowigzuja
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

14) obowiagzuja dachy gtowne: strome, dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Dachy
glowne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szktem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie
lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu. Lukarny winny
mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
gltéwnego dachu. Dla istniejgcych budynkéw dopuszceza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachéw.
W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innych
ksztaltach iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad
w zamysle architektonicznym,

15) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem, oktadzinami elewacyjnymi itp.

§ 11. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD (ul. Szeroka) o powierzchni 0,17ha:
obowigzuje szeroko$¢ drogi zgodnie z istniejgcymi liniami rozgraniczajgcymi.

§ 12. Ustalenia dla drog wewnetrznych o symbolach 02KDW o powierzchni 0,09ha i 03KDW (ul.
Szkolna) o powierzchni 0,03ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drog zgodnie z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi,
2) drogi stanowia jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej,

3) fragment drogi 03KDW znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:
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a) 0% - dla terenu 1R, 2ZL, 4K, 01KDD, 02KDW i03KDW, bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie,

b) 30% - dla terenow 3U,P, SMN,U i 6MN,U.

§ 14. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borkowo i Zukowo, obszaru sgsiadujacego z Jez. Glebokim i Karlikowskim, rejonu
ulic Kartuskiej i Nowowiejskiej, gmina Zukowo, zatwierdzonego uchwata Nr XV/250/2008 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 15 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 26.05.2008 r. Nr 42 poz. 1239) i zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Borkowo i Zukowo, obszaru sasiadujgcego
z Jez. Glebokim i Karlikowskim, rejonu ulic Kartuskiej i Nowowiejskiej, gmina Zukowo, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXIV/248/2012 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 5 pazdziernika 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 13.11.2012 r. poz. 3615).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 16. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/594/2018
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borkowo i Zukowo, obszaru sasiadujgcego z Jez. Glebokim i Karlikowskim,
rejon ulic Kartuskiej i Nowowiejskiej, gm. Zukowo

Skala 1:1 000
LEGENDA:

H granica opracowania zmiany planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

L1 [T strefa ochrony obszaru kolejowego

obiekty o wartoéciach historyczno-kulturowych
znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow

0% napowietrznej linii energetycznej
$redniego napiecia

pas strefy ochronnej napowietrznej linii
energetycznej Sredniego napiecia

U P teren zabudowy ustugowej
’ lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN ’ U lub zabudowy ustugowej

R teren rolniczy

Z L teren lasow

KDD teren publicznej drogi dojazdowej

KDW tereny drodg wewnetrznych

K teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
(przepompownia Sciekow)

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zukowo

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

B. ZASADY STRUKTURALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
|
FLLLLLL™

= obszar stabilizacji rozwoju w zakresie dominujgcych funkj istniejacych

T
Skala 1:20 000

‘rﬂ obszary rozwoju osadniczego w oparciu o walory przyrodnicze

STUDIO DZ Daniel Zatuski

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

czesci wsi Borkowo | Zukowo, obszaru sasiadujacego z Jez. Glebokim i Karlikowskim,
rejon ulic Kartuskiej i Nowowiejskiej, gm. Zukowo

GLOWNY dr hab. inz. arch. Daniel Zaluski, prof. PG
PROJEKTANT upr. urb. nr 1504, POIU nr G-012/2002
i WSPOLPROJEKTANT mgr inZ. arch. Agnieszka Durejko
GMINA ZUKOWO POIU nr G-316/2014
WSPOLPROJEKTANT mgr in2. arch. Joanna Sowka-Sowinska

POIU nr G-315/2014

WSPOLPRACA

mgr inZ. arch. Katarzyna Woloszyn
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIX/594/2018
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Borkowo i Zukowo, obszaru sasiadujacego z Jez. Glebokim i Karlikowskim, rejon ulic Kartuskiej i
Nowowiejskiej, gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIX/594/2018
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017r.
poz. 1875 z pdzn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:

1) drogg publiczna,

2) sie¢ wodociggows, stuzacag do obstugi terenow przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenow przyleglych,

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej droge publiczng.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2017r. poz. 2077), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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