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UCHWALA NR XL1/312/2018
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miasta Parczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, zpdzn. zm.) iart.20ust.] iart.27ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, zpo6ézn. zm.) wzwigzku zuchwatg Nr
XXIX/219/2017 Rady Miejskiej w Parczewie zdnia 10 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
miasta Parczew, Rada Miejska w Parczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Parczew" uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa uchwalonego uchwala Nr X1I/58/2003 Rady Miejskiej
w Parczewie z dnia 7 listopada 2003 r. zgodnie z zalgcznikiem graficznym, zwang dalej planem.

§ 2. 1) Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
2) Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
a) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:500 (zatacznik nr 1);
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem;

2. powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku,
mierzonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo
powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

3. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

4. powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

5. powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;
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6. powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

7. intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki budowlanej;

8. przepisy szczegolne lub odrebne — inne przepisy poza ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,;

9. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektoéw budowlanych
oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

10. zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

11. dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem nie wickszym niz 12°;

12. dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wickszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

13. wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do kalenicy dachu
lub goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
plaszczyzne maszynowni dzwigdw 1iinnych pomieszczen technicznych, urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, o indywidualnych wysokosciach siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢
budynkow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebedagcymi ustaleniami planu.
§ 5. Wyjasnienie oznaczen literowych terenow, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie

w kategoriach funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie: U — tereny zabudowy ustugowej -
mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane kategorie terenéow zabudowy ustugowej:

1. administracji ibiur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedow pocztowych, urzgdow;

2.ushug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwigzane zustugami i obstluga
motoryzacji;

3. gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotdwki, obiekty zaplecza gastronomicznego;

4. handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki;

5. motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe;

6. ochrony zdrowia - takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne.
§ 6. Dla terenéw 1U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJdopuszcza si¢ lokalizacji funkcji
mieszkaniowej
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych
i obiektow matej architektury.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zroédtach energii;

4) nie ustala si¢ standard akustycznego;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sic;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 85 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 5 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;
5) intensywno$¢ zabudowy: a.nie mniej niz: 0,1; b.nie wigcej niz 1;

6) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

7) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

8) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednia dzialka przy spetieniu
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowga obstuge komunikacyjng terenu od ul. Zofii Walencow;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysokos$ci 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: a.l stanowisko - jezeli liczba
miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; b.2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
c.3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; d.4% ogolnej liczby miegjsc
parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: a.ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytowego; b.ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; c.ustala sig¢
zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie §cieckow komunalnych w oparciu o istniejace sieci wodociggowe,
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sie.

gazowe Sredniego cis$nienia i kanalizacji sanitarnej; d.ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi; e.ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi; f.dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

13. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 30 %.

§ 7. Istniejagca zabudowa niezgodna z przeznaczeniem okre$lonym w planie, o ile ustalenia szczegdtowe

nie mowia inaczej, moze by¢ poddawana jedynie remontom zabezpieczajagcym

1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci rozbudowy,

nadbudowy lub wymiany budynkow.

§ 8. Traci moc w granicach niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Parczewa uchwalony uchwata Nr X1/58/2003 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 7 listopada 2003 ..

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Naumiuk
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XL1/312/2018
Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIAN W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PARCZEW

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w
granicach administracyjnych miasta Parczew

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. Rada Miejska w Parczewie uchwalajgc zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Parczew, po stwierdzeniu, ze nie naruszajg one ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew, rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmian w planie.

Projekt zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do wgladu publicznego
w dniach od 28 wrzesnia 2017 r. do 31 pazdziernika 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie rozwigzaniami odbyta sie w dniu 31 pazdziernika 2017 r. Nieprzekraczalny termin
sktadania uwag uptynat 22 listopada 2017 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz zadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych
projektu zmian w planie.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XL1/312/2018
Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIAN W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PARCZEW

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Parczew inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiany wprowadzone w planie polegajgce na zmianie parametréw ksztattowania dachow nie
wplywajg na elementdw z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
i uzbrojenia), nalezgce do zadan wtasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigza¢ budzet gminy.
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