
UCHWAŁA NR XXXV/328/18
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu 
geodezyjnego Krynica Morska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. 
Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z późn. zm.) Rada Miejska 
w Krynicy Morskiej uchwala, co następuje:

Rozdział 1.
Przepisy ogólne

§ 1. 1.  W wyniku realizacji Uchwały Nr VIII/90/15 RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ z dnia 
29 czerwca 2015 r. w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obrębu geodezyjnego Krynica Morska, po stwierdzeniu, iż niniejsza uchwała nie narusza ustaleń studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej Krynica Morska, uchwalonego 
Uchwałą nr III/24/02 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 30 grudnia 2002 uchwala się zmianę 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu geodezyjnego Krynica Morska, zwaną dalej 
„planem”.

2. Granice planu przedstawia załącznik nr 1 do niniejszej uchwały – rysunek planu w skali 1:1000.

3.  Plan obejmuje obszar o łącznej powierzchni około 29,65 ha.

§ 2. 1. Integralnymi  częściami uchwały są:

1) ustalenia tekstowe;

2) załącznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierający ustalenia graficzne planu;

3) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcia dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, 
wyłożonego do publicznego wglądu;

4) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Ustalenia tekstowe planu zawierają dwustopniowy układ ustaleń, tj. ustalenia ogólne obowiązujące na 
całym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwały oraz ustalenia szczegółowe – karty terenów dla 
poszczególnych wydzielonych liniami rozgraniczającymi terenów zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwały; 
dla każdego wydzielonego liniami rozgraniczającymi terenu obowiązują jednocześnie ustalenia ogólne 
i szczegółowe.

3. Ustalenia tekstowe planu, w części ogólnej, określają:
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1) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych - §4;

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów - §7;

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem - §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji oraz minimalną ilość miejsc 
parkingowych dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi - §10;

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania - §11;

9) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.

4. Ustalenia tekstowe w części szczegółowej są zapisane w postaci kart terenów dla poszczególnych 
rodzajów terenów (według ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami rozgraniczającymi, 
z podziałem na tereny nie będące terenami komunikacyjnymi - od §13 do §42 oraz tereny stanowiące tereny 
komunikacyjne – od §44 do §46.

5. Ustalenia szczegółowe dla terenów, nie będących terenami komunikacyjnymi określają:

1) przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenów wydzielonych liniami 
rozgraniczającymi;

2) wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy;

4) zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów.

6. Ustalenia szczegółowe dla terenów, będących terenami komunikacyjnymi określają:

1) przeznaczenie terenów i sposoby zagospodarowania terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi;

2) parametry techniczne, wyposażenie, dostępność;

3) zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów.

7. Następujące oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowią ustalenia planu:

1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiązujące linie zabudowy;

5) oznaczenie liczbowo - literowe terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, identyfikujące teren, 
gdzie liczba stanowi oznaczenie porządkowe terenu natomiast litery oznaczają podstawowe przeznaczenie 
terenu, w tym:

a) U – tereny zabudowy usługowej, w tym wskazane tereny: ·Ut – usług turystyki i rekreacji, ·Uz – usług 
zdrowia, ·Uo – usług oświaty, ·Uz/Ut – usług zdrowia i/lub usług turystyki i rekreacji,

b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej,

c) W - tereny infrastruktury technicznej wodociągowej,

d) ZP – teren zieleni urządzonej,

e) ZP/Ut – teren zieleni urządzonej, parkowej z zabudową usługową,
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f) ZP/Uz – teren zieleni urządzonej, parkowej z zabudową usługową,

g) ZL – tereny leśne,

h) KDZ – teren komunikacji, droga publiczna zbiorcza,

i) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,

j) KDX- teren komunikacji, publiczny ciąg pieszo-jezdny,

k) KX - teren komunikacji, publiczny ciąg pieszy;

8. Następujące oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowią ustalenia planu, wynikające 
z występowania obszarów i obiektów objętych ochroną na podstawie przepisów odrębnych (oznaczenia 
obszarów i obiektów poza granicami opracowania planu mają charakter informacyjny):

1) granica 50m od cmentarza;

2) obszar zagrożenia powodziowego – prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 
500 lat;

3) obszar szczególnego zagrożenia powodzią – prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie 
i wynosi raz na 100 lat;

4) pas ochronny wybrzeża morskiego;

5) port morski Krynica Morska;

6) granica zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytków 
nieruchomych województwa oraz strefa ochrony archeologicznej w/w układu;

7) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków nieruchomych województwa;

8) obiekty zabytkowe figurujące w gminnej ewidencji zabytków;

9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

9. Oznaczenia graficzne znajdujące się na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8, mają charakter 
informacyjny.

10. Oznaczenia granic obszarów biegnące wzdłuż linii rozgraniczających, należy traktować jako biegnące 
w osi tych linii.

§ 3. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące w dniu uchwalenia planu miejscowego 
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwały sejmiku 
województwa, rozporządzenia wojewody);

2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek, sporządzony na odpowiednim podkładzie 
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objętego planem wraz z informacjami 
i oznaczeniami obrazującymi ustalenia niniejszego planu, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

3) terenie – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 
o określonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) głównej bryle budynku – należy przez to rozumieć zasadniczą bryłę budynku stanowiącą min 80% 
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowią głównej bryły budynku w szczególności wejścia do budynku 
(wiatrołapy), garaże dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyższych kondygnacjach: wykusze, loggie, 
balkony i inne podobne elementy bryły budynku;

5) głównych połaciach dachu – należy przez to rozumieć dach przykrywający główną bryłę budynku, 
stanowiący min 80% powierzchni dachu całego budynku; głównych połaci dachu nie stanowią 
w szczególności zadaszenia wiatrołapu, lukarny, zadaszenia balkonów i tarasów, itp.;

6) dachach dwuspadowych - należy przez to rozumieć dach o dwóch przeciwległych połaciach połączonych 
w kalenicy; przy czym przy złożonych rzutach budynków (np. w kształcie litery L, T lub przy 
występowaniu takich elementów budynku jak ryzality, skrzydła) dach dwuspadowy może posiadać więcej 
jak dwie połacie;
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7) części frontowej nieruchomości – należy przez to rozumieć część działki budowlanej przylegającą do 
wskazanej w ustaleniach szczegółowych drogi publicznej, w której lokalizowana ma być reprezentacyjna 
elewacja budynków (fasada);

8) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię rzutów kondygnacji nadziemnych 
budynków, liczoną po obrysie zewnętrznym w stosunku do powierzchni nieruchomości objętej inwestycją, 
wyrażona w [%];

9) powierzchni pomocniczej usług - należy przez to rozumieć powierzchnię pomieszczeń, które ułatwiają 
bądź umożliwiają korzystanie z usług; w szczególności powierzchnię pomocniczą usług stanowią 
pomieszczenia biurowe (administracyjne), socjalne czy magazynowe, garaże i parkingi podziemne oraz 
komunikacja wewnętrzna (klatki schodowe, korytarze czy hole);

10) przestrzeniach ogólnodostępnych (publicznych) - należy przez to rozumieć obszary i obiekty 
budowlane dostępne dla wszystkich (bez ograniczeń podmiotowych i przedmiotowych) bezpośrednio 
z terenów publicznych, w szczególności z terenów komunikacyjnych lub dostępne z elementów 
zagospodarowania wymaganych jako ogólnodostępne w urządzeniu terenu, w szczególności z ciągów 
pieszych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, poza 
którą wyklucza się lokalizację zewnętrznej ściany głównej bryły budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy 
dotyczy również obiektów budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, z wyjątkiem małych 
obiektów sezonowych lokalizowanych poza obszarem zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy 
Morskiej wpisanego do rejestru zabytków pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w układu, 
wolnostojące urządzenia reklamowe, z wyjątkiem szyldów;

12) obowiązującej linii zabudowy -  należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu 
wskazującą na lokalizację zewnętrznej ściany głównej bryły budynku o podstawowej funkcji terenu; 
obowiązująca linia zabudowy nie dotyczy budynków towarzyszących – gospodarczych i garażowych, 
obiektów budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, z wyjątkiem małych obiektów sezonowych 
lokalizowanych poza obszarem zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w układu, wolnostojące urządzenia 
reklamowe, z wyjątkiem szyldów – dla tych obiektów pełni ona funkcję nieprzekraczalnej linii zabudowy;

13) zabudowie sezonowej - należy przez to rozumieć tymczasowe obiekty budowlane związane z obsługą 
rekreacji, turystyki i wypoczynku lokalizowane w poszczególnych terenach, w szczególności dostępne 
bezpośrednio z terenów komunikacyjnych, przy czym wyróżnia się:

a) małe obiekty sezonowe, w szczególności o funkcji handlowej o wielkości powierzchni zabudowy do 
25m2 i wysokości do 3,5m,

b) pozostałe obiekty sezonowe, w szczególności o funkcji handlowej i gastronomicznej o wielkości 
powierzchni zabudowy do 50m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części jadalnianej funkcji 
gastronomicznej.

2. Pojęcia i określenia użyte w planie, a nie zdefiniowane powyżej, należy rozumieć zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogólnym rozumieniem 
słownikowym.

Rozdział 2.
Ustalenia ogólne planu

§ 4.  Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym wymagania wynikające z potrzeb 
kształtowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze planu znajdują się elementy struktury przestrzennej o wartościach historycznych, 
kompozycyjnych i kulturowych wymagające ochrony, są to:

1) zabytkowy układ ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytków nieruchomych 
województwa oraz strefa ochrony archeologicznej w/w układu;

2) budynek zabytkowej willi wpisany do rejestru zabytków nieruchomych województwa;

3) budynki figurujące w gminnej ewidencji zabytków;
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4) zabytek archeologiczny;

5) szczegółowy opis elementów chronionych oraz zasady ich ochrony określono w ustaleniach §6 „Zasady 
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków”.

2. W obszarze planu nie znajdują się obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Krynica Morska.

3. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objętego planem powinno przede wszystkim spełnić 
wymagania charakteryzujące zabudowę miasta o nadmorskim położeniu, gdzie dominującą funkcję zabudowy 
stanowi funkcja usługowa z zakresu obsługi rekreacji i turystyki. Plan wskazuje na możliwość lokalizacji 
zabudowy o wyspecjalizowanym przeznaczeniu, wspierającej kształtowanie tej funkcji miasta, w nawiązaniu 
do form historycznych występujących w Krynicy Morskiej, tj.: kurortu i dawnej osady rybackiej. Szczegółowe 
zasady dotyczące przeznaczenia terenów oraz parametrów zabudowy zostały określone w ustaleniach 
szczegółowych planu.

4. Podstawowe założenia kompozycji obszaru planu są następujące:

1) ochrona elementów struktury przestrzennej o wartościach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych;

2) poprawa wizerunku przestrzeni ogólnodostępnych (publicznych), poprzez ujednolicenie formy 
architektonicznej zabudowy sezonowej;

3) wykorzystanie potencjału inwestycyjnego terenów stanowiących obszary możliwego zagospodarowania 
wspierającego funkcję wypoczynkową miasta;

4) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji pieszej poprzez stworzenie powiazań terenów 
komunikacji publicznej ciągami pieszymi.

5. W zakresie wykończenia obiektów budowlanych ustala się wymóg zharmonizowania ich kolorystyki 
oraz rozwiązań materiałowych, poprzez:

1) wykończenie elewacji z materiałów o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegła, lite drewno, 
kamień, wyklucza się stosowanie jaskrawych kolorów; dla zabudowy sezonowej oraz obiektów małej 
architektury lokalizowanych w przestrzeniach ogólnodostępnych (publicznych) ustala się dodatkowo zakaz 
stosowania wykończenia elewacji z materiałów tekstylnych, blaszanych, typu PCV i innych sztucznych;

2) ujednoliconą kolorystykę pokrycia dachów, ograniczoną do tonacji naturalnej dachówki ceramicznej, 
brązów, szarości i czerni; dla zabudowy sezonowej ustala się dodatkowo zakaz stosowania pokrycia dachu 
blachą, z wyjątkiem blachodachówki w kształcie tzw. „esówki”, preferowane materiały pokrycia dachu 
zabudowy sezonowej to dachówka, papa, ewentualnie gont bitumiczny.

6. Dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi podstawowe zasady kształtowania 
ładu przestrzennego zostały określone poprzez zasady kształtowania zabudowy i określenie wskaźników 
zagospodarowania terenu ustalone dla każdego z wydzielonych terenów w ustaleniach szczegółowych, w tym 
w szczególności sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie 
dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie 
dachów, w tym także zabudowy sezonowej.

§ 5.  Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi o podstawowym przeznaczeniu 
określonym w niniejszym planie ustala się dopuszczalne poziomy hałasu jak dla następujących rodzajów 
terenów określonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony środowiska:

1) dla terenów oznaczonych symbolem MU jak dla terenów przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usługowe;

2) dla zabudowy usługowej z zakresu usług oświaty oznaczonych symbolem Uo jak dla zabudowy związanej 
ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży;

3) dla zabudowy usługowej z zakresu usług turystyki i rekreacji oznaczonych symbolem Ut oraz terenu zieleni 
urządzonej, parkowej z zabudową usługową oznaczonego symbolem ZP/Ut jak dla terenów rekreacyjno – 
wypoczynkowych;

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 5 – Poz. 909



4) dla zabudowy usługowej z zakresu usług zdrowia oznaczonych symbolem Uz oraz terenu zieleni 
urządzonej, parkowej z zabudową usługową oznaczonego symbolem ZP/Uz jak dla terenów rekreacyjno – 
wypoczynkowych;

5) dla terenów ZP zieleni urządzonej, parkowej jak dla terenów rekreacyjno – wypoczynkowych 
(dopuszczalny poziom hałasu nie obowiązuje w porze nocy);

6) pozostałe tereny, nie wymienione w punktach 1)-5), nie wymagają ustalenia dopuszczalnych poziomów 
hałasu w środowisku.

2. Ustalenia planu należy realizować w sposób nienaruszający stosunków gruntowo – wodnych, 
zachowując spójność systemu całego obszaru, zgodnie z wymogami obowiązujących w tym zakresie przepisów 
odrębnych.

3. Dopuszcza się usunięcie drzew i krzewów w zakresie niezbędnym dla celów pielęgnacyjnych, 
bezpieczeństwa i realizacji przedsięwzięć oraz prac budowlanych ustalonych w planie zaleca się odtworzenie 
drzew, w szczególności drzew o znaczeniu historycznej zieleni komponowanej; w nowych nasadzeniach 
stosować gatunki drzew dopasowane siedliskowo, w obrębie obszaru zabytkowego układu ruralistycznego 
Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytków zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala się odprowadzenie wód opadowych, 
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisów odrębnych przy zastosowaniu systemów:

1) powierzchniowych w ramach własnych działek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociągów, zbiorników retencyjnych i dołów chłonnych.

5. Istniejące i projektowane budynki wymagające zasilania w ciepło zaopatrzyć w ciepło z lokalnych 
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych źródeł.

6. Ustala się zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi.

7. Przy realizacji ustaleń planu należy uwzględnić wymogi dotyczące ochrony gatunkowej chronionych 
roślin, zwierząt i grzybów, zgodnie z przepisami odrębnymi.

8. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisów 
odrębnych określono w §7 niniejszej uchwały „Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów”.

§ 6.  Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków 

1. Chronione ustaleniami planu są następujące elementy struktury przestrzennej o wartościach 
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) zabytkowy układ ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytków pod nr 1301 oraz strefa 
ochrony archeologicznej w/w układu;

2) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytków nieruchomych województwa - budynek zabytkowej willi 
przy ul. Młodzieży 2;

3) obiekty zabytkowe figurujące w gminnej ewidencji zabytków - budynki:

a) budynki mieszkalne w zespole szkoły, przy ul. Gdańskiej 55 i 55a,

b) budynek mieszkalno-usługowy przy ul. Gdańskiej 63,

c) budynek mieszkalny przy ul. Gdańskiej 65,

d) dawna centrala elektryfikacji i wodociągów, przy ul. Przyjaźni 10

e) budynek mieszkalny przy ul. Spacerowej 16 a, b;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Ustala się następujące zasady ochrony poszczególnych elementów struktury przestrzennej wymienionych 
w ust. 1:

1) zasady zagospodarowania oraz kształtowania zabudowy w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru 
zabytków, wymienionym w ust 1 pkt 1 oraz w obrębie obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru 
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zabytków, wymienionego w ust 1 pkt 2 określono w §7 „Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub 
obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów”;

2) dla poszczególnych budynków figurujących w gminnej ewidencji zabytków, wymienionych w ust 
1 pkt 3 ustala się:

a) przedmiotem ochrony są historyczne: gabaryty obiektów, bryła i kształt dachu, dyspozycja ścian 
zewnętrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, kształt otworów okiennych i drzwiowych, 
podziały stolarki okiennej i drzwiowej, wystrój elewacji,

b) zakaz nadbudowy obiektów; dopuszcza się rozbudowę i przebudowę obiektu, w tym adaptację poddasza 
na cele mieszkalne, pod warunkiem dopasowania pod względem historycznej formy architektonicznej; 
wyklucza się lukarny w obiektach, w których lukarny historycznie nie występowały; przebudowa 
i rozbudowa nie może niwelować elementów chronionych budynku,

c) działania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrębie elementów chronionych, w tym zakres 
i sposób dopuszczalnych zmian przy budynkach prowadzić w porozumieniu z właściwym terenowo 
Konserwatorem Zabytków, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony i opieki nad 
zabytkami oraz prawa budowlanego,

d) wykończenie elewacji z materiałów naturalnych: cegła, kamień, drewno; pokrycie dachu w kolorze 
naturalnej dachówki ceramicznej lub w odcieniach od szarości do grafitu, z zachowaniem warunku 
dopasowania nowych elementów do historycznych: pokrycia dachu, wystroju elewacji, podziałów 
stolarki okiennej i drzwiowej,

e) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mieć charakter odtworzeniowy względem 
historycznej lub zachowanych przekazów ikonograficznych,

f) na obiektach chronionych zakaz umieszczania reklam, z wyjątkiem szyldów związanych z prowadzoną 
działalnością na posesji o powierzchni nie większej niż 1m2, szyld nie może przesłaniać detalu 
architektonicznego; 

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala się:

a) wszelka działalność wymagająca naruszenia struktury gruntu wymaga przeprowadzenia niezbędnych 
badań archeologicznych na zasadach określonych przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków 
i opieki nad zabytkami.

§ 7.  Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych 
na podstawie odrębnych przepisów

1. W obszarze planu zlokalizowane są obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytków 
województwa pomorskiego:

1) zabytkowy układ ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytków decyzją Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków w Elblągu z dnia 25.01.1990r. pod nr 1301 (dawny nr 136/90) oraz strefa ochrony 
archeologicznej w/w układu; granice układu ruralistycznego zgodne z decyzją zmieniającą granice nr DOZ-
BS/EJ-500-Krynica Morska-12/06/08 z dnia 09.07.2009r. (granice wskazano na rysunku planu);

2) budynek zabytkowej willi przy ul. Młodzieży 2 wpisany do rejestru zabytków nieruchomych województwa 
decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Elblągu z dnia 10.06.1994r. pod nr 1460 (dawny nr 
364/94).

2. W granicach obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 1 obowiązuje:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny układ przestrzenny, z elementami struktury: historyczną zabudową, 
historycznym układem komunikacyjnym, historyczną zielenią – starodrzew i elementy zieleni 
komponowanej, a także historyczne i naturalne ukształtowanie terenu wraz z elementami przyrodniczymi 
(np. stawem czy ciekami wodnymi);

2) ochrona ekspozycji od strony Zalewu Wiślanego i Zatoki Gdańskiej polegająca na utrzymaniu 
ukształtowania terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wiślanej elementów krajobrazu kulturowego;

3) ochrona otwartego krajobrazu wybrzeży nadzalewowych;
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4) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad kształtowania przestrzeni, 
architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie 
i stosowanie zasad kształtowania tradycyjnej bryły i form nawiązujących do form tradycyjnych w regionie 
Mierzei Wiślanej, w nawiązaniu do historycznej zabudowy znajdującej się w bezpośrednim sąsiedztwie 
terenu objętego inwestycją (przy braku sąsiedztwa na podstawie przekazów ikonograficznych i przy 
współczesnej interpretacji form), w szczególności:

a) preferowana jest zabudowa wolnostojąca,

b) garaże sugeruje się, w miarę możliwości realizować jako wbudowane w bryłę główną budynku,

c) dla usług związanych z turystyką  preferowana jest zabudowa kurortowa w typie willowym, 
pensjonatowa,

d) dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej preferowana jest zabudowa w nawiązaniu do form dawnej osady 
rybackiej,

e) ogrodzenia działek o wysokości nie większej niż 1,5m o formach ażurowych z zastosowaniem 
materiałów typu kamień, drewno, cegła, metal;

5) przed lokalizacją nowej zabudowy zaleca się przeprowadzenie konkursu architektoniczno-urbanistycznego 
w zakresie określenia formy architektonicznej budynku oraz wpisania zabudowy w krajobraz; wynik 
ewentualnego konkursu podlega merytorycznej ocenie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

6) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych przęseł betonowych;

7) zakaz lokalizacji reklam wolnostojących, reklam na ogrodzeniach oraz reklam na elementach krajobrazu 
przyrodniczego (np. na drzewach); z wyjątkiem szyldów o powierzchni nie większej niż 1m2 związanych 
z działalnością prowadzoną w obrębie nieruchomości;

8) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni większej niż 2m2;

9) zabudowa sezonowa dopuszczona w poszczególnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegółowymi 
zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwały nie może zasłaniać historycznych budynków, w szczególności 
obiektów zabytkowych figurujących w gminnej ewidencji zabytków;

10) współdziałanie w zakresie zamierzeń inwestycyjnych (w tym także planowanych zabiegów 
pielęgnacyjnych, nasadzeń bądź zamiaru wycięć drzewostanu) z właściwym organem do spraw ochrony 
zabytków na zasadach określonych przepisami odrębnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami, 
ochrony przyrody oraz prawa budowlanego;

11) wszelkie prace mające wpływ na zachowanie i ekspozycję walorów zabytkowych układu ruralistycznego 
i elementów podlegających ochronie wymienionych w pkt 1 podlegają przepisom odrębnym z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami;

12) wszelkie prace ziemne wymagają przeprowadzenia niezbędnych badań archeologicznych na zasadach 
określonych przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami.

3. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 2 obowiązuje:

1) przedmiotem ochrony są gabaryty obiektu, bryła i kształt dachu, materiały budowlane, dyspozycja ścian 
zewnętrznych, forma architektoniczna, wystrój elewacji, detal architektoniczny, kształt, podziały, forma 
i rodzaj materiału podziały stolarki okiennej i drzwiowej, układ wnętrz;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (roboty budowlane, prace konserwatorskie, restauratorskie, adaptacyjne 
i inne mające wpływ na stan zachowania obiektu i jego otoczenia, w tym z zakresu rewitalizacji) podlegają 
przepisom odrębnym z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami,

3) zakaz nadbudowy, zakaz rozbudowy, z wyjątkiem lokalizacji łącznika budynku zabytkowego z planowaną 
nową zabudową w terenie 34.U,

4) zakaz umieszczania elementów dysharmonizujących,

5) zakaz lokalizacji tablic i urządzeń reklamowych, z wyjątkiem szyldów związanych z prowadzoną 
działalnością na posesji o maksymalnej wielkości 1m2, które nie mogą przesłaniać detalu 
architektonicznego ani otworów okiennych;
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6) zakaz dalszych podziałów terenu na działki;

7) nakaz ujednolicenia stylowego małej architektury;

8) współdziałanie w zakresie zamierzeń inwestycyjnych (w tym także planowanych zabiegów 
pielęgnacyjnych, nasadzeń bądź zamiaru wycięć drzewostanu) z właściwym organem do spraw ochrony 
zabytków na zasadach określonych przepisami odrębnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami, 
ochrony przyrody oraz prawa budowlanego.

4. Cały obszar planu jest położony na terenie Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana”, gdzie obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w Uchwale Nr 148/VII/11 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego „Mierzenia Wiślana” wraz ze zmianą Uchwałą 
Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie Parku 
Krajobrazowego „Mierzenia Wiślana”.

5. Cały obszar planu jest położony w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana” – 
specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 280007, obowiązują przepisy odrębne z zakresu ochrony przyrody.

6. Część obszaru planu: tereny 2.ZL, 4.Uo, 5.MU, 05.KDX są położone w strefie ochronnej 50m od 
cmentarza wraz z planowanym powiększeniem terenu cmentarza (cmentarz i jego rezerwa znajdują się poza 
obszarem planu) – granice strefy wskazano na rysunku planu, obowiązują przepisy odrębne dotyczące zasad 
gospodarowania na cmentarzach oraz wymogów jakie powinny spełniać tereny odpowiednie na cmentarze.

7. Cały obszar planu znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego, w tym na rysunku 
planu wskazano granice:

1) pasa technicznego od Zatoki Gdańskiej;

2) pasa technicznego od Zalewu Wiślanego;

3) pasa ochronnego (znajduje się pomiędzy pasami technicznymi);  obowiązują zasady zagospodarowania 
określone w przepisach odrębnych z zakresu obszarów morskich Rzeczypospolitej oraz administracji 
morskiej.

8. Część obszaru planu: tereny 28.MU, 45.Ut, 01.KDZ, 012.KDX, 026.KDD są położone w obszarze 
szczególnego zagrożenia powodzią - prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 
100 lat, zasady zagospodarowania, w tym zasady uzyskiwania odstępstw od zakazów lokalizacji obiektów 
budowlanych określają przepisy odrębne Prawa wodnego.

9. Część obszaru planu: tereny 21.ZP, 23.MU, 24.MU, 01.KDZ, 015.KDX są położone w granicach portu 
Krynica Morska, zasady zagospodarowania określają przepisy odrębne Prawa wodnego.

10. Część obszaru planu: tereny 28.MU, 29.MU, 45.Ut, 01.KDZ, 03.KDD, 026.KDD, 012.KDX, 018KDX 
są położone w obszarze zagrożenia powodziowego prawdopodobieństwem wystąpienia powodzi raz na 500 lat, 
zasady zagospodarowania określają przepisy odrębne Prawa wodnego.

11. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych ustaleniami niniejszego planu zmienia się 
przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne o łącznej powierzchni 0,2850 ha, niestanowiących własności 
Skarbu Państwa za zgodą Marszałka Województwa Pomorskiego, decyzja nr WBG-OGR.7151.59.2.2016.AS 
z dnia 22 sierpnia 2016.

12. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych ustaleniami niniejszego planu zmienia się 
przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne o łącznej powierzchni 1,9033 ha, stanowiących własność 
Skarbu Państwa za zgodą Ministra Środowiska, decyzja nr ES.2210.53.2017.SS z dnia 14 kwietnia 2017.

§ 8.  Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem

1. Ustala się nakaz scalenia nieruchomości przed zainwestowaniem w obrębie terenów oznaczonych 
symbolami: 8.Uz/Ut i 13.ZP/Uz.

2. Zakaz dalszych podziałów nieruchomości obowiązuje w obrębie terenów: 8.Uz/Ut, 11.ZP/Ut, 13.ZP/Uz, 
15.U.

3. Dla pozostałych terenów dopuszcza się scalenie i podział nieruchomości; ustala się następujące 
parametry działek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziału nieruchomości:
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1) minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 20 m, jeśli nie określono inaczej w ustaleniach 
szczegółowych;

2) minimalna powierzchnia działki budowlanej 800m2, jeśli nie określono inaczej w ustaleniach 
szczegółowych; 

3) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy także dojazdu wydzielonego 
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowę) – od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szerokość wydzielonych dojść i dojazdów do działek budowlanych – 5m, a przejść pieszych 
i ścieżek pieszo-rowerowych niestanowiących dojazdów do zabudowy 2,5m.

4. Parametry działek uzyskiwane w wyniku podziałów nie dotyczą wydzieleń pod infrastrukturę techniczną, 
garaże i miejsca postojowe oraz powiększenia nieruchomości sąsiednich.

5. Podziały nieruchomości położonych w obrębie zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej 
wpisanego do rejestru zabytków pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w układu podlegają 
przepisom odrębnym z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami.

§ 9.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę:

1) na całym obszarze planu dopuszcza się modernizację, budowę, przebudowę i rozbudowę urządzeń i sieci 
wodociągowych magistralnych i rozdzielczych oraz przyłączy do obiektów budowlanych;

2) nakazuje się włączenie projektowanej zabudowy wymagającej zaopatrzenia w wodę do celów bytowych, 
do sieci wodociągowej;

3) zapewnić odpowiednią ilość wody do celów przeciwpożarowych służącej do zewnętrznego gaszenia pożaru 
dla nowo powstających obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi.

2. W zakresie gospodarki ściekami sanitarnymi:

1) na całym obszarze planu dopuszcza się modernizację, budowę, przebudowę i rozbudowę urządzeń i sieci 
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i tłocznych oraz przyłączy do obiektów budowlanych;

2) z terenów istniejącej zabudowy ścieki komunalne odprowadzić do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem 
ścieków do oczyszczalni ścieków;

3) zakaz odprowadzenia ścieków komunalnych w indywidualny sposób: do zbiorników bezodpływowych lub 
przydomowych oczyszczalni ścieków.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na całym obszarze planu dopuszcza się lokalizację podziemnych i napowietrznych sieci niskich, średnich 
napięć i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym budowę stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza się zaopatrzenie w energię elektryczną budynków i budowli z lokalnych źródeł, w tym 
produkujących energię ze źródeł odnawialnych o mocy poniżej 100kW przy czym:

a) dla obiektów figurujących w gminnej ewidencji zabytków dopuszcza się lokalizację paneli 
fotowoltaicznych na dachach, wyłącznie na jednej połaci dachu sytuowanej od strony podwórza na 
powierzchni nie przekraczającej 50% powierzchni tej połaci,

b) w obszarze zabytkowym układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanym do rejestru zabytków oraz 
w obrębie posesji obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytków obowiązuje zakaz lokalizacji 
przydomowych elektrowni wiatrowych dopuszcza się lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na zapleczu 
działek.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na całym obszarze planu dopuszcza się modernizację, budowę, przebudowę i rozbudowę urządzeń i sieci 
gazowych wysokiego ciśnienia, podwyższonego średniego ciśnienia, średniego ciśnienia i niskiego 
ciśnienia oraz przyłączy obiektów budowlanych;
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2) dopuszcza się zasilanie obiektów budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociągi średniego i niskiego 
ciśnienia lub gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę 
istniejących urządzeń i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przyłączy do 
zabudowy.

6. Dopuszcza się w obszarze planu budowę nowych, przebudowę, rozbudowę lub likwidację istniejących 
urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, wynikających z technicznych warunków realizacji inwestycji (także 
lokalizowanych poza obszarem planu), bądź wynikających z przepisów odrębnych.

7. W zagospodarowaniu terenów obowiązuje nakaz uwzględniania istniejących i projektowanych urządzeń 
i sieci infrastruktury technicznej.

§ 10.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji oraz minimalna ilość miejsc 
parkingowych dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi

1. Powiązania komunikacyjne obszaru objętego planem z układem zewnętrznym są realizowane poprzez 
drogę wojewódzką nr 501 – ul. Gdańska, relacji Gdańsk-Krynica Morska oraz drogi gminne.

2. Obsługa komunikacyjna terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi z istniejących dróg 
publicznych (KDZ, KDD) oraz publicznych ciągów pieszo-jednych (KDX); droga wojewódzka nr 501 jest 
drogą o ograniczonym dostępie, dla działek położonych bezpośrednio przy drodze obowiązuje zasada dojazdu 
do nieruchomości z dróg niższych klas technicznych, dróg wewnętrznych lub poprzez ustanowienie 
służebności drogowej.

3. Dopuszcza się bezpośrednie zjazdy na działki budowlane, z wyjątkiem drogi wojewódzkiej nr 
501 (01.KDZ), gdzie dopuszcza się lokalizację nowych zjazdów w wyjątkowych przypadkach, na zasadach 
określonych w przepisach odrębnych dotyczących dróg publicznych.

4. Obsługę komunikacyjną terenu 3.U oraz wschodniej części terenu 4.Uo (planowana hala sportowa) 
ustala się poprzez projektowaną drogę publiczną klasy technicznej dojazdowej – 027.KDD.

5. Ustala się minimalne wskaźniki miejsc postojowych w zależności od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - usługowej (MU):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na każdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) dla funkcji usługowej:

- usługi obsługi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokój z miejscami noclegowymi;

- gastronomia: 1 miejsce postojowe na  4 miejsca konsumpcyjne,

- inne usługi 1 miejsce postojowe na 50 m2 użytkowej usług, nie mniej niż 1 miejsce postojowe dla 
każdej usługi,

- oraz dla pracowników nie mniej niż 1 miejsce postojowe przy minimum 4 osobach zatrudnionych;

2) teren zabudowy usługowej (U, Ut, Uz):

a) usługi obsługi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokój z miejscami noclegowymi;,

b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na  4 miejsca konsumpcyjne,

c) inne usługi 1 miejsce postojowe na 50 m2 użytkowej usług, nie mniej niż 1 miejsce postojowe dla każdej 
usługi;

d) oraz dla pracowników nie mniej niż 1 miejsce postojowe przy minimum 4 osobach zatrudnionych;

3) teren zabudowy usługowej Uo: 10 miejsc postojowych dla funkcji oświatowej oraz 20 miejsc postojowych 
dla funkcji sportu rekreacji – hali sportowej i ogólnodostępnych boisk;

4) w ramach wskazanych powyżej ilości miejsc postojowych w terenach o symbolach U, Ut, Uo, Uz i usług 
lokalizowanych w terenach MU a także w pasach drogowych ulic publicznych należy przewidzieć miejsca 
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w liczbie wynikającej 
z przepisów odrębnych;
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5) pozostałe tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi nie wymagają określenia minimalnych wskaźników 
miejsc postojowych.

6. Wymagane ustaleniami ust. 5 miejsca postojowe należy przewidzieć w granicach działki przynależnej do 
budynku lub terenu objętego inwestycją; wskaźnik obejmuje budowę garażu w ramach zabudowy gospodarczej 
lokalizowanej na własnym terenie, na warunkach określonych w zasadach zagospodarowania dla 
poszczególnych terenów.

7. Nie są miejscami postojowymi w rozumieniu przepisów niniejszego paragrafu publiczne lub 
ogólnodostępne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 11.  Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania

1. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczającymi, z wyjątkiem terenów komunikacyjnych dopuszcza 
się, zgodnie ze sposobami zabudowy i zagospodarowania określonymi w ustaleniach szczegółowych, 
lokalizację zabudowy sezonowej.

2. Zasady lokalizowania zabudowy sezonowej oraz zasady kształtowania jej formy architektonicznej 
określają ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów.

3. Ustala się termin wznoszenia i użytkowania zabudowy sezonowej na czas nie dłuższy niż 5 lat, 
z wyjątkiem małych obiektów sezonowych, gdzie termin wznoszenia i użytkowania zabudowy ustala się na 
czas nie dłuższy niż 180 dni w każdym roku.

§ 12.  Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymUstala się stawkę procentową o której mowa 
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczególnych terenów 
w następującej wysokości:

1) 30% - dla terenów 3.U, 20.U;

2) 10% - dla terenów 34.U, 36.Ut, 37.Ut, 38.Ut, 39.Ut, 41.Ut;

3) dla pozostałych terenów nie występują uwarunkowania wymagające ustalenia stawki (plan miejscowy 
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenów, ani faktycznego sposobu użytkowania nieruchomości 
albo grunty stanowią grunt będący własnością komunalną gminy miejskiej Krynica Morska).

Rozdział 3.
Ustalenia szczegółowe – karty terenów

§ 13.  Karta terenów leśnych: 1.ZL o powierzchni ok. 0,88 ha i 2.ZL o powierzchni ok. 5,53 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny leśne;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy leśne,

b) zakaz lokalizacji budynków,

c) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja dróg w gruntach leśnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) wskaźniki zagospodarowania terenu – nie dotyczy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;
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3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów: nie dotyczy.

§ 14.  Karta terenu zabudowy usługowej: 3.U o powierzchni ok. 1,31 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu handlu, gastronomii, obsługi rekreacji i ruchu 
turystycznego, wypoczynku, kultury, oświaty i wychowania, służby zdrowia (z wyjątkiem lecznictwa 
zamkniętego) i opieki społecznej, administracji, rzemiosła,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

c) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

d) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

e) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 30% powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu w odległości 8m od granicy 
terenu, od strony ul. Gdańskiej;

5) minimalna powierzchnia wydzielonej działki budowlanej 1500m2;

6) obsługa komunikacyjna terenu poprzez projektowaną drogę publiczną klasy technicznej dojazdowej – 
027.KDD.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej,

c) dla budynków lokalizowanych wzdłuż ul. Gdańskiej ustala się wymóg zachowania kierunku głównej 
kalenicy dachu równolegle do ul. Gdańskiej;
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2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 15.  Karta terenu zabudowy usługowej – usług oświaty: 4.Uo o powierzchni ok. 1,89 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu oświaty i wychowania, kultury, administracji, a także 
budynków usługowych z zakresu sportu i rekreacji – hali sportowej,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości maksymalnie dwóch 
lokali,

c) lokalizacja obiektów budowlanych dla potrzeb sportu i rekreacji, towarzyszących obiektom usług 
oświaty i wychowania,

d) lokalizacja urządzeń sportowych, w tym boisk sportowych,

e) lokalizacja budynków towarzyszących – gospodarczych i garażowych,

f) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

g) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

h) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 30% powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,2,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu: jako przedłużenie linii 
zabudowy istniejących budynków w części zainwestowanej terenu oraz w linii elewacji budynków 
figurujących w gminnej ewidencji zabytków, w odległości 8m od granicy terenu od strony ul. Gdańskiej, 
w dalszej części terenu, w także w odległości 4m od granicy terenu od strony ul. Leśnej;

5) minimalna powierzchnia wydzielonej działki budowlanej 2000m2;

6) w terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa, którą wskazano na rysunku planu;

7) obsługa komunikacyjna wschodniej części terenu, na której planowana jest lokalizacja hali sportowej 
poprzez projektowaną drogę publiczną klasy technicznej dojazdowej – 027.KDD lub za pośrednictwem 
dojazdu od strony ul. Leśnej – 005.KDX;

8) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się 
zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:
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1) teren położony jest częściowo w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej 
wpisanego do rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę 
wskazano na rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) w terenie znajdują się obiekty figurujące w gminnej ewidencji zabytków (obiekty zaznaczono na rysunku 
planu) obowiązują zasady zagospodarowania określone w §6. uchwały;

3) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

5) część terenu położona jest w strefie ochronnej cmentarza – 50m, granicę strefy wskazano na rysunku planu; 
obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

6) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 10m, z wyjątkiem hali sportowej, gdzie maksymalna wysokość 
budynku nie więcej niż 14m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej, z wyjątkiem hali sportowej, dla której dopuszcza się 
dowolną geometrię dachu;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

5) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 16.  Karta terenów zabudowy mieszkaniowo – usługowej: 5.MU o powierzchni ok. 0,92 ha, 6.MU 
o powierzchni ok. 0,77 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenów:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowo - usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu: obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, handlu, 
gastronomii, rzemiosła,

c) lokalizacja budynków o funkcji mieszanej mieszkaniowo-usługowej,

d) lokalizacja budynków towarzyszących zabudowie mieszkaniowej i usługowej - gospodarczych 
i garażowych,

e) lokalizacja obiektów małej architektury i zieleni towarzyszącej,

f) lokalizacja zabudowy sezonowej,

g) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

h) dojścia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 35%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40% powierzchni działki budowlanej;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu;

5) dla działek ewidencyjnych położonych wzdłuż ul. Gdańskiej ustala się, iż część frontową nieruchomości 
znajduje się od strony ul. Gdańskiej;

6) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej w obrębie jednej działki budowlanej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów 
łącznikiem;

7) usytuowanie zabudowy:

a) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami zabudowy,

b) budynki główne, o podstawowej funkcji terenu lokalizować w części frontowej nieruchomości, 
zabudowę towarzyszącą lokalizować w głębi działki budowlanej;

8) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się 
zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny położone są w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) w terenie 5.MU znajdują się obiekty figurujące w gminnej ewidencji zabytków (obiekty zaznaczono na 
rysunku planu) obowiązują zasady zagospodarowania określone w §6. uchwały;

3) tereny położone są w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) tereny położone są w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

5) część terenu 5.MU położona jest w strefie ochronnej cmentarza – 50m, granicę strefy wskazano na rysunku 
planu; obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 16 – Poz. 909



6) tereny znajdują się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, usługowej lub mieszanej- mieszkaniowo-usługowej:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m, dla zabudowy na działkach wzdłuż ul. Gdańskiej nie więcej 
niż 12m od strony części frontowej nieruchomości,

b) poziom posadowienia parteru budynku nie więcej niż 0,6m,

c) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 17.  Karta terenów infrastruktury technicznej – wodociągowej: 7.W o powierzchni ok. 0,01 ha.

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu – teren infrastruktury technicznej – wodociągi;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budowli i urządzeń infrastruktury wodociągowej,

b) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

c) dojścia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb własnych.
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2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2) nie określa się minimalnej powierzchni biologicznie czynnej – dopuszcza się 100% utwardzenia 
powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy  - nie dotyczy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

3. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) wysokość zabudowy maksymalnie 4,0m,

2) gabaryty obiektów i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 18.  Karta terenu zabudowy usługowej – usług zdrowia oraz usług turystyki i rekreacji: 8.Uz/Ut 
o powierzchni ok. 1,21 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu zdrowia, , usług turystyki i rekreacji oraz obsługi ruchu 
turystycznego, wypoczynku,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu usług opieki społecznej, usług handlu, gastronomii, kultury, 
oświaty i wychowania,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

d) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

e) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

f) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 50%;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,6,

b) maksymalna: 1,5;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu w odległości 8m od granicy 
terenu z ul. Gdańską i z ul. Lotników oraz 5m od granicy terenu z ul. Metalowców;
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5) zagospodarowanie terenu kształtować z zachowaniem elementów naturalnych, z wykorzystaniem 
istniejącego ukształtowania terenu;

6) ustala się, iż część frontowa nieruchomości znajduje się od strony ul. Gdańskiej;

7) ustala się wymóg scalenia nieruchomości w obrębie terenu przed zainwestowaniem;

8) zakaz dalszych podziałów na działki budowlane.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość zabudowy maksymalnie 13,0m, dopuszcza się zastosowanie dla części budynku wysokości do 
15m na powierzchni budynku nie przekraczającej 20% głównej bryły budynku, w szczególności 
w przypadkach wynikających z wymogów technologicznych, ale także jako dominanta przestrzenna;

b) szerokość elewacji frontowej od strony ul. Gdańskiej nie więcej niż 25m,

c) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej; dla dachu przykrywającego budynek usytuowany od 
strony części frontowej nieruchomości ustala się wymóg zachowania kierunku głównej kalenicy dachu 
równolegle do ul. Gdańskiej;

d) ustala się wymóg realizacji głównej bryły budynku w formie rozczłonkowanej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 19.  Karta terenów zabudowy usługowej: 9.U o powierzchni ok. 0,004 ha, 19.U o powierzchni ok. 
0,003 ha, 35.U o powierzchni ok. 0,01 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa usługowa jako powiększenie terenu sąsiedniego o tej samej funkcji (położonego poza 
obszarem planu),

b) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

c) dojścia i dojazdy, miejsca postojowe dla potrzeb własnych.
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2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspólnie z terenem sąsiednim o tej samej funkcji (położonym poza obszarem 
planu);

2) w terenie 9.U ustala się wymóg pozostawienia ogólnodostępności istniejącego zjazdu z drogi 
wojewódzkiej;

3) zakaz lokalizacji budynków;

4) powierzchnia zabudowy – nie dotyczy;

5) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40%;

6) intensywność zabudowy – nie dotyczy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny: 9.U, 19.U oraz część 35.U położone są w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy 
Morskiej wpisanego do rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu 
(granicę wskazano na rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) tereny położone są w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) tereny położone są w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) tereny znajdują się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów: nie dotyczy.

§ 20.  Karta terenów zabudowy usługowej – usług rekreacji i wypoczynku: 10.Ut o powierzchni ok. 
0,21 ha, 44.Ut o powierzchni ok. 0,15 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku, 
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

c) lokalizacja budynków mieszkaniowych istniejących w dniu uchwalenia planu,

d) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

e) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

f) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 50%;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,6,

b) maksymalna: 1,5;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu w odległości 4m od granicy 
terenu z ul. Przyjaźni oraz terenami komunikacyjnymi: 09.KDX i 010.KDX;

5) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się 
zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny położone są w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) tereny położone są w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) tereny położone są w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) tereny położone są w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 10m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 21.  Karta terenu zieleni parkowej z zabudową usługową – usług turystyki i wypoczynku: 11.ZP/Ut 
o powierzchni ok. 0,33 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zieleń urządzona, parkowa z zabudową usługową;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zieleń urządzona o charakterze parkowym,

b) place zabaw dla dzieci, miejsca spotkań i odpoczynku, urządzenia terenowe do ćwiczeń sportowych,

c) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,

d) lokalizacja budynków usługowych z zakresu usług gastronomii, kultury,

e) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 10% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

f) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

g) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

h) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

i) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni terenu;

4) intensywność zabudowy: minimum – 0, maksimum 0,6;

5) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch budynków towarzyszących w obrębie terenu;

6) zakaz dalszych podziałów na działki budowlane.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość zabudowy maksymalnie 10,0m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 22.  Karta terenu zabudowy usługowej: 12.ZP o powierzchni ok. 0,07 ha
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1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – teren zieleni urządzonej;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zieleń urządzona w postaci skwerów i zieleńców,

b) miejsca spotkań i odpoczynku,

c) obiekty małej architektury,

d) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

e) parkingi ogólnodostępne,

f) lokalizacja dojść i dojazdów,

g) lokalizacja ścieżek pieszych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie dotyczy;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 50% powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy: nie dotyczy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

2) obowiązuje wymóg ujednolicenia stylowego obiektów w obrębie terenu.

§ 23.  Karta terenu zieleni parkowej z zabudową usługową – usług zdrowia: 13.ZP/Uz o powierzchni 
ok. 1,45 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zieleń urządzona parkowa z zabudową usługową;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zieleń urządzona o charakterze parkowym,

b) place zabaw dla dzieci, miejsca spotkań i odpoczynku, urządzenia terenowe do ćwiczeń sportowych,

c) lokalizacja budynków usługowych z zakresu zdrowia,

d) lokalizacja budynków usługowych z zakresu usług handlu, gastronomii, kultury,

e) obiekty małej architektury,

f) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 20%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 60%;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,2,

b) maksymalna: 0,6;

4) sytuowanie obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) w terenie znajduje się rejon lokalizacji istniejącego odwiertu solankowego;

6) dojazd do terenu poprzez drogę 011.KDX – publiczny ciąg pieszo-jezdny;

7) ustala się wymóg scalenia nieruchomości w obrębie terenu przed zainwestowaniem;

8) zakaz dalszych podziałów na działki budowlane.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) w terenie znajduje się strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (granice strefy 
zaznaczono na rysunku planu) obowiązują zasady zagospodarowania określone w §6. uchwały;

3) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

5) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość zabudowy (liczona od najniższego poziomu terenu) maksymalnie 15,0m, dopuszcza się 
zastosowanie dla części budynku wysokości do 18m na powierzchni budynku nie przekraczającej 20% 
głównej bryły budynku, w szczególności w przypadkach wynikających z wymogów technologicznych, 
ale także jako dominanta przestrzenna,

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30o i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej,

c) maksymalna szerokość elewacji frontowej – 35 m,

d) ustala się nakaz wkomponowania głównej bryły budynku w naturalne ukształtowania terenu;

2) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

3) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 24.  Karta terenu zabudowy usługowej: 14.U o powierzchni ok. 0,28 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu handlu, gastronomii, obsługi rekreacji i ruchu 
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosła,
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b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

c) lokalizacja zabudowy sezonowej,

d) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

e) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

f) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 35%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 30% powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) obowiązujące linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu, od strony ul. Spacerowej;

5) dopuszcza się lokalizacje maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej w obrębie jednej działki budowlanej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów 
łącznikiem;

6) minimalna powierzchnia wydzielonej działki budowlanej 1000m2;

7) obsługę komunikacyjną terenu na zapleczu budynków ustala się dojazdem wydzielonym w obrębie terenu 
od strony ul. Spacerowej;

8) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się 
zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) w terenie znajduje się obiekt figurujący w gminnej ewidencji zabytków (obiekt zaznaczono na rysunku 
planu) obowiązują zasady zagospodarowania określone w §6. uchwały;

3) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

5) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 9m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;
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2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

4) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 25.  Karta terenu zabudowy usługowej: 15.U o powierzchni ok. 0,19 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu handlu, gastronomii, obsługi rekreacji i ruchu 
turystycznego, wypoczynku, kultury, oświaty i wychowania, zdrowia, opieki społecznej, administracji, 
rzemiosła,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

c) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

f) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;
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2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40% powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,6,

b) maksymalna: 1,5;

4) obowiązujące linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu od strony ul. Spacerowej;

5) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów łącznikiem;

6) zakaz lokalizacji zabudowy w formie budynków bliźniaczych lub szeregowych;

7) zakaz dalszych podziałów na działki.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 26.  Karta terenu zabudowy usługowej: 16.U o powierzchni ok. 0,06 ha
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1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenów:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu handlu, gastronomii, obsługi rekreacji i ruchu 
turystycznego, wypoczynku, kultury, oświaty i wychowania, zdrowia, opieki społecznej, administracji, 
rzemiosła,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

c) lokalizacja zabudowy sezonowej,

d) lokalizacja obiektów małej architektury i zieleni towarzyszącej,

e) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

f) dojścia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy– nie więcej niż 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 10% powierzchni działki budowlanej;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,6,

b) maksymalna: 1,8;

4) obowiązujące linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu;

5) ustala się, iż część frontowa nieruchomości znajduje się od strony ul. Portowej;

6) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami zabudowy,

7) minimalna szerokość frontu działki 6,0m;

8) minimalna powierzchnia wydzielonej działki 100m2;

9) dopuszcza się lokalizacje maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej w obrębie jednej działki budowlanej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów 
łącznikiem;

10) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się 
zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren położony jest w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:
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1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m, liczone od strony części frontowej nieruchomości;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

3) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

5) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 27.  Karta terenów zabudowy usługowej: 17.U o powierzchni ok. 0,16 ha, 18.U o powierzchni ok. 
0,07 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu handlu, gastronomii, obsługi rekreacji i ruchu 
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosła,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

c) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

d) parkingi ogólnodostępne,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

g) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

h) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40% powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalną linię zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu, od strony ul. Nowej 
w odległości 5m od linii rozgraniczającej drogi;

5) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy na granicy terenu, wzdłuż północnej granicy, przy ul. Spacerowej;

6) ustala się, iż część frontowa nieruchomości znajduje się od strony ul. Nowej;

7) dopuszcza się lokalizacje maksymalnie jednego obiektu sezonowego w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej;

8) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się 
zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny położone są w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m od strony części frontowej nieruchomości oraz nie więcej niż 
9m od strony ul. Spacerowej,

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),
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e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 28.  Karta terenów zieleni urządzonej: 20.ZP o powierzchni ok. 0,04 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu – zieleń urządzona;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zieleń urządzona jako powiększenie terenu sąsiedniego o tej samej funkcji (położonego poza obszarem 
planu),

b) obiekty małej architektury,

c) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja ścieżek pieszych,

e) dojścia i dojazdy.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspólnie z terenem sąsiednim o tej samej funkcji (położonym poza obszarem 
planu);

2) zakaz lokalizacji budynków;

3) powierzchnia zabudowy – nie dotyczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 80%;

5) intensywność zabudowy – nie dotyczy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.
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4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

2) obowiązuje wymóg ujednolicenia stylowego obiektów w obrębie terenu.

§ 29.  Karta terenów zieleni urządzonej: 21.ZP o powierzchni ok. 0,12 ha, 22.ZP o powierzchni ok. 
0,01 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu – zieleń urządzona;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zieleń urządzona w postaci skwerów i zieleńców,

b) miejsca spotkań i odpoczynku,

c) obiekty małej architektury,

d) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja ścieżek pieszych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie dotyczy;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 80%;

3) intensywność zabudowy – nie dotyczy;

4) lokalizacja sieci i urządzeń infrastruktury technicznej wyłącznie jako obiekty podziemne, z wyjątkiem 
oświetlenia terenu.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny położone są w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren 21.ZP położony jest w granicach portu morskiego Krynica Morska, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) tereny położone są w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) tereny położone są w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

5) tereny znajdują się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

6) teren 21.ZP jest położony w obszarze zagrożenia powodziowego prawdopodobieństwem wystąpienia 
powodzi raz na 500 lat obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

2) obowiązuje wymóg ujednolicenia stylowego obiektów w obrębie terenu.
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§ 30.  Karta terenów zabudowy usługowej: 23.MU o powierzchni ok. 0,002 ha, 24.MU o powierzchni 
ok. 0,008 ha, 26.MU o powierzchni ok. 0,09 ha, 27.MU o powierzchni ok. 0,007 ha, 28.MU o powierzchni 
ok. 0,006 ha, 29.MU o powierzchni ok. 0,02 ha, 32.MU o powierzchni ok. 0,005 ha, 33.MU o powierzchni 
ok. 0,009 ha, 42.MU o powierzchni ok. 0,02 ha, 46.MU o powierzchni ok. 0,007 ha, 47.MU o powierzchni 
ok. 0,001 ha, 48.MU o powierzchni ok. 0,005 ha, 49.MU o powierzchni ok. 0,004 ha, 50.MU o powierzchni 
ok. 0,006 ha, 51.MU o powierzchni ok. 0,006 ha, 52.MU o powierzchni ok. 0,001 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowo-usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa jako powiększenie terenu sąsiedniego o tej samej funkcji 
(położonego poza obszarem planu),

b) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

c) dojścia i dojazdy, miejsca postojowe dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspólnie z terenem sąsiednim o tej samej funkcji (położonym poza obszarem 
planu);

2) zakaz lokalizacji budynków;

3) powierzchnia zabudowy – nie dotyczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40%;

5) intensywność zabudowy – nie dotyczy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny: 23.MU, 24.MU, 32.MU, 33.MU, 42.MU, 46.MU, 47.MU, 48.MU, 49.MU, 50.MU, 51.MU, 52.MU 
położone są w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru 
zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na rysunku 
planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) tereny położone są w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) tereny położone są w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) tereny znajdują się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

5) część terenu 28.MU jest położona w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią - prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat, (granicę wskazano na rysunku planu), obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

6) tereny 28.MU, 29.MU są położone w obszarze zagrożenia powodziowego prawdopodobieństwem 
wystąpienia powodzi raz na 500 lat obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów: nie dotyczy.

§ 31.  Karta terenu zabudowy usługowej – usług rekreacji i wypoczynku: 25.Ut  o powierzchni ok. 
0,69 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku, 
kultury, handlu, gastronomii,

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 33 – Poz. 909



b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

c) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

d) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

e) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40%;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,3,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu w odległości 6m od granicy 
terenu z ul. Górników oraz od istniejących skarp;

5) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy na granicy terenu, wzdłuż granicy od ul. Przyjaźni;

6) ustala się, iż część frontowa nieruchomości znajduje się od strony ul. Przyjaźni;

7) minimalna powierzchnia wydzielonej działki budowlanej 1000m2.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 9m od strony części frontowej nieruchomości;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

4) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 32.  Karta terenów zabudowy mieszkaniowo – usługowej: 30.MU o powierzchni ok. 0,53 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenów:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowo - usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budynków mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych w formie zabudowy szeregowej,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu: obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, handlu, 
gastronomii, rzemiosła,

c) lokalizacja budynków o funkcji mieszanej mieszkaniowo-usługowej,

d) lokalizacja budynków towarzyszących zabudowie mieszkaniowej i usługowej - gospodarczych 
i garażowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) lokalizacja obiektów małej architektury i zieleni towarzyszącej,

g) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

h) dojścia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy– nie więcej niż 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 20% powierzchni działki budowlanej;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,6;

4) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu;

5) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami zabudowy,

6) minimalna szerokość frontu działki 6,0m;

7) minimalna powierzchnia wydzielonej działki 200m2;

8) dopuszcza się lokalizacje maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów łącznikiem;

9) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się:

a) zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejącym parametrów określonych w niniejszej uchwale 
zwiększenie powierzchni zabudowy oraz intensywności zabudowy o nie więcej niż 10% 
dotychczasowych parametrów.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) tereny znajdują się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, usługowej lub mieszanej- mieszkaniowo-usługowej:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m,

b) poziom posadowienia parteru budynku nie więcej niż 0,6m,
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c) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

4) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 33.  Karta terenu zabudowy mieszkaniowo – usługowej: 31.MU o powierzchni ok. 0,34 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenów:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowo - usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu: obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, handlu, 
gastronomii, rzemiosła,

c) lokalizacja budynków o funkcji mieszanej mieszkaniowo-usługowej,

d) lokalizacja budynków towarzyszących zabudowie mieszkaniowej i usługowej - gospodarczych 
i garażowych,

e) lokalizacja obiektów małej architektury i zieleni towarzyszącej,

f) lokalizacja zabudowy sezonowej,

g) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

h) dojścia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb własnych.
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2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 40%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40% powierzchni działki budowlanej;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu;

5) ustala się, iż część frontową nieruchomości znajduje się od strony ul. Rzeźbiarzy;

6) dopuszcza się lokalizację jednej dominanty wysokościowej na działce nr 567 realizowanej na budynku; 
powierzchnia zabudowy nie więcej niż 16m2;

7) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów łącznikiem;

8) usytuowanie zabudowy:

a) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami zabudowy,

b) budynki główne, o podstawowej funkcji terenu lokalizować w części frontowej nieruchomości, 
zabudowę towarzyszącą lokalizować w głębi działki budowlanej;

9) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się:

a) zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejącym parametrów określonych w niniejszej uchwale 
zwiększenie powierzchni zabudowy oraz intensywności zabudowy o nie więcej niż 10% 
dotychczasowych parametrów.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny położone są w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) tereny położone są w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) tereny znajdują się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, usługowej lub mieszanej- mieszkaniowo-usługowej:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m od strony części frontowej nieruchomości, z wyjątkiem 
dominanty wysokościowej, gdzie dopuszcza się wysokość nie więcej niż 14m;

b) poziom posadowienia parteru budynku nie więcej niż 0,6m,

c) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;
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b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

7) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 34.  Karta terenu zabudowy usługowej: 34.U o powierzchni ok. 0,25 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu handlu, gastronomii, obsługi rekreacji i ruchu 
turystycznego, wypoczynku, kultury, oświaty i wychowania, zdrowia, opieki społecznej, administracji, 
rzemiosła,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

c) lokalizacja jednego budynku towarzyszącego – gospodarczego,

d) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

e) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40% powierzchni terenu; przy czym minimum 50% 
powierzchni biologicznie-czynnej kształtować jako zieleń wysoka – drzewa, w szczególności w części od 
strony ul. Korczaka;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,4,

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 38 – Poz. 909



b) maksymalna: 1,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu; nieprzekraczalna linia 
zabudowy nie dotyczy łącznika pomiędzy budynkami - dopuszcza się połączenie nowego budynku 
z zabytkowym obiektem łącznikiem w północno-zachodniej elewacji budynku zabytkowego;

5) obowiązujące linie zabudowy wyznaczono dla obiektu zabytkowego, w przypadku zniszczenia obiektu 
odbudowa w obrysie rzutu budynku zabytkowego wpisanego do rejestru zabytków.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) w terenie znajduje się budynek zabytkowej wilii przy ul. Młodzieży 2 wpisany do rejestru zabytków 
nieruchomych województwa pod nr 1460 (obiekt wskazano na rysunku planu), obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. Uchwały oraz przepisy odrębne dotyczące ochrony i opieki nad 
zabytkami;

2) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

5) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla istniejącego budynku zabytkowej wilii przy ul. Młodzieży 2 wpisanego do rejestru zabytków 
nieruchomych województwa zasady kształtowania zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi,

2) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 14m; dopuszcza się podwyższenie zabudowy do 16m na 
powierzchni 20% powierzchni zabudowy głównej bryły budynku – podwyższenie obiektu dopuszczalne 
w narożnikach budynku w północno wschodniej i/lub północno-zachodniej części budynku;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy płaskie lub dachy dwuspadowe o kącie nachylenia 
głównych połaci dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny 
na powierzchni nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

3) dla budynku towarzyszącego – gospodarczego:

a) wysokość budynku: nie większa niż 6m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°,

c) obowiązuje forma architektoniczna o prostej, nierozczłonkowanej bryle;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) dopuszczalny łącznik nowej zabudowy z budynkiem zabytkowym lokalizować w poziomie parteru, 
w jednej osi okiennej budynku zabytkowego; zaleca się wykończenie obiektu łącznika z materiałów 
transparentnych;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 35.  Karta terenu zabudowy usługowej: 36.Ut o powierzchni ok. 0,28 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;
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2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku, 
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

c) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

d) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

e) parkingi ogólnodostępne,

f) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 35%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 30% powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu od strony ul. Korczaka i ul. 
Przyjaźni w odległości 6m od granicy terenu.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

4) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 36.  Karta terenu zabudowy usługowej – usług rekreacji i wypoczynku: 37.Ut o powierzchni ok. 
1,12 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu usług kultury, handlu, gastronomii,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

d) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

e) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

f) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

3. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 35%;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 35%;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu: w odległości 6m od granicy 
terenu z ul. Przyjaźni oraz ul. Wojska Polskiego;

5) dopuszcza się lokalizację jednej dominanty wysokościowej realizowanej na istniejącym w dniu uchwalenia 
planu budynku (wieża przy aquaparku); powierzchnia zabudowy nie więcej niż 100m2;

6) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się:

a) zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejącym parametrów określonych w niniejszej uchwale 
zwiększenie powierzchni zabudowy oraz intensywności zabudowy o nie więcej niż 10% 
dotychczasowych parametrów.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 20m; z wyjątkiem dominanty wysokościowej, gdzie dopuszcza się 
wysokość nie więcej niż 25m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 41 – Poz. 909



3) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

5) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 37.  Karta terenu zabudowy usługowej – usług rekreacji i wypoczynku: 38.Ut o powierzchni ok. 
1,19 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu usług kultury, handlu, gastronomii,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

d) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

g) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

h) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 50%;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu w odległości 10m od 
granicy terenu z ul. Żołnierzy;

5) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów łącznikiem;

6) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się:

a) zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,
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b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejącym parametrów określonych w niniejszej uchwale 
zwiększenie powierzchni zabudowy oraz intensywności zabudowy o nie więcej niż 10% 
dotychczasowych parametrów.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 15m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 38.  Karta terenu zabudowy usługowej – usług rekreacji i wypoczynku: 39.Ut o powierzchni ok. 
0,81 ha
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1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu usług wypoczynku, kultury, handlu, gastronomii,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

d) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

g) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

h) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 40%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40%;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu w odległości 4m od granicy 
terenu z ul. Przyjaźni;

5) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów łącznikiem;

6) w terenie znajduje się stacja transformatorowa;

7) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się:

a) zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejącym parametrów określonych w niniejszej uchwale 
zwiększenie powierzchni zabudowy oraz intensywności zabudowy o nie więcej niż 10% 
dotychczasowych parametrów.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 15m;

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 44 – Poz. 909



b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 39.  Karta terenu zabudowy usługowej: 40.U o powierzchni ok. 0,10 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu handlu, gastronomii,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, administracji, 
rzemiosła,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

f) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 35%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 30% powierzchni terenu;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,0;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu od strony ul. Przyjaźni oraz 
ul. Sienkiewicza;

5) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów łącznikiem.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 9m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

3) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 46 – Poz. 909



c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

5) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 40.  Karta terenu zabudowy usługowej – usług rekreacji i wypoczynku: 41.Ut o powierzchni ok. 
2,53 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków usługowych z zakresu obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu usług kultury, handlu, gastronomii,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszących funkcji usługowej, w ilości powierzchni użytkowej 
nie większej niż 20% powierzchni użytkowej usług (liczonej bez powierzchni pomocniczej usług),

d) lokalizacja budynków mieszkaniowych istniejących w dniu uchwalenia planu,

e) lokalizacja budynków towarzyszących - gospodarczych i garażowych,

f) lokalizacja zabudowy sezonowej,

g) obiekty małej architektury i zieleń towarzysząca,

h) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

i) lokalizacja dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla potrzeb własnych.

3. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 50%;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków wyznaczono na rysunku planu;

5) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów łącznikiem;

6) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się:

a) zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejącym parametrów określonych w niniejszej uchwale 
zwiększenie powierzchni zabudowy oraz intensywności zabudowy o nie więcej niż 10% 
dotychczasowych parametrów.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;
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3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

3) dla budynków usługowych:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12m;

b) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

4) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

5) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

6) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

7) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 41.  Karta terenu zabudowy mieszkaniowo – usługowej: 43.MU o powierzchni ok. 0,11 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenów:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowo - usługowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynków mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynków usługowych z zakresu: obsługi rekreacji i ruchu turystycznego, handlu, 
gastronomii, rzemiosła,

c) lokalizacja budynków o funkcji mieszanej mieszkaniowo-usługowej,

d) lokalizacja budynków towarzyszących zabudowie mieszkaniowej i usługowej - gospodarczych 
i garażowych,
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e) lokalizacja obiektów małej architektury i zieleni towarzyszącej,

f) lokalizacja zabudowy sezonowej,

g) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

h) dojścia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 50%; do powierzchni zabudowy nie włącza się powierzchni 
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 20% powierzchni działki budowlanej;

3) intensywność zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,5;

4) dopuszcza się lokalizację maksymalnie dwóch obiektów sezonowych w obrębie jednej działki 
ewidencyjnej; ustala się wymóg zachowania odległości pomiędzy pojedynczymi obiektami zabudowy 
sezonowej nie mniej niż 2,5m oraz zakaz połączenia obiektów łącznikiem;

5) usytuowanie zabudowy:

a) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) budynki główne, o podstawowej funkcji terenu lokalizować w części frontowej nieruchomości, 
zabudowę towarzyszącą lokalizować w głębi działki budowlanej;

6) dla nieruchomości zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu 
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków dopuszcza się 
zachowanie dotychczasowych wskaźników zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) w terenie znajduje się obiekt figurujący w gminnej ewidencji zabytków (obiekty zaznaczono na rysunku 
planu) obowiązują zasady zagospodarowania określone w §6. uchwały;

3) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

5) teren położony jest w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) dla budynków o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, usługowej lub mieszanej- mieszkaniowo-usługowej:

a) wysokość budynków: nie więcej niż 9m,

b) poziom posadowienia parteru budynku nie więcej niż 0,6m,

c) geometria dachu: nad główną bryłą budynku dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci 
dachu nie mniej niż 30° i nie więcej niż 45o; dopuszcza się okna połaciowe lub lukarny na powierzchni 
nie większej niż 30% powierzchni połaci dachowej;

2) dla budynków towarzyszących – gospodarczych lub garażowych:

a) wysokość budynków: nie większa niż 6m;
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b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu 
nie mniej niż 20°;

3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie więcej niż 50 m2, dopuszcza się dodatkowe 50m2 dla tzw. części 
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokość obiektów:  nie większa niż 5m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia głównych połaci dachu nie mniej niż 20°,

d) część jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (ażurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrębie każdej działki obowiązuje nakaz ujednolicenia rozwiązań materiałowych i kolorystyki 
obiektów;

4) dla obiektów małej architektury maksymalna wysokość zabudowy 2m, z wyjątkiem altan, gdzie 
dopuszczalna wysokość zabudowy wynosi 5m;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejących budynków o gabarytach innych niż 
określone w ustaleniach planu ustala się:

a) w przypadku rozbudowy budynków dopuszcza się pozostawienie gabarytów budynku i geometrii dachu 
jak w stanie istniejącym, jednak nie może to powodować zwiększenia dopuszczalnej maksymalnej 
wysokości budynków ponad parametry określone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala się wymóg zastosowania dachów o nachyleniu głównych połaci dachu 
od 30 do 45,

c) w przypadku nadbudowy budynków o dachach płaskich, których wysokość po nadbudowie 
przekraczałaby wysokość zabudowy określoną w niniejszym paragrafie, dopuszcza się je nadbudować 
o kondygnację poddasza użytkowego, bez realizacji ścianki kolankowej i o nachyleniu połaci dachowych 
od 30 do 35;

6) w zakresie wykończenia obiektów budowlanych obowiązują zasady określone w §4. ust. 5 uchwały.

§ 42.  Karta terenów zabudowy usługowej: 45.Ut o powierzchni ok. 0,01 ha

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa;

a) zabudowa usługowa jako powiększenie terenu sąsiedniego o tej samej funkcji (położonego poza 
obszarem planu),

b) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

c) dojścia i dojazdy, miejsca postojowe dla potrzeb własnych.

2. Wskaźniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspólnie z terenem sąsiednim o tej samej funkcji (położonym poza obszarem 
planu);

2) zakaz lokalizacji budynków;

3) powierzchnia zabudowy – nie dotyczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40%;

5) intensywność zabudowy – nie dotyczy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;
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3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

4) teren jest położony w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią - prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat, (granicę wskazano na rysunku planu), obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

5) teren jest położony w obszarze zagrożenia powodziowego prawdopodobieństwem wystąpienia powodzi raz 
na 500 lat obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów: nie dotyczy.

§ 43.  Karta terenów komunikacyjnego - drogi publicznej: 01.KDZ.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDZ ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby 
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny – droga publiczna – klasa techniczna Z - zbiorcza

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja szlaków rowerowych,

c) lokalizacja ciągów pieszo-rowerowych, ciągów pieszych,

d) lokalizacja drogowych obiektów inżynierskich,

e) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zjazdów.

2. Parametry techniczne, wyposażenie, dostępność:

1) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu;

2) zagospodarowanie pasa drogowego, w tym np. lokalizacja drogowych obiektów inżynierskich, sieci 
i urządzeń infrastruktury technicznej niezwiązanej z drogą na zasadach określonych w przepisach 
odrębnych dotyczących dróg publicznych;

3) dostępność terenów przyległych do drogi z ograniczeniami, obowiązuje zasada dojazdu do nieruchomości 
z dróg niższych klas, dróg wewnętrznych lub poprzez ustanowienie służebności drogowej;

4) lokalizacja nowych zjazdów w wyjątkowych przypadkach, na zasadach określonych w przepisach 
odrębnych dotyczących dróg publicznych.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) Teren położony jest w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do 
rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na 
rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest częściowo w granicach portu morskiego Krynica Morska, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

5) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

6) część terenu jest położona w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią - prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat, (granicę wskazano na rysunku planu), obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;
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7) część terenu położona jest w obszarze zagrożenia powodziowego prawdopodobieństwem wystąpienia 
powodzi raz na 500 lat obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) maksymalna wysokość zabudowy wiat przystankowych 4m;

2) geometria dachu i gabaryty obiektów wiat przystankowych dowolna.

§ 44.  Karta terenów komunikacyjnych - dróg publicznych: 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD, 025.KDD, 
026.KDD.

1. Dla terenów ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny – droga publiczna D –klasa techniczna dojazdowa

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja szlaków rowerowych,

c) lokalizacja ciągów pieszo-rowerowych, ciągów pieszych,

d) lokalizacja drogowych obiektów inżynierskich,

e) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zjazdów.

2. Parametry techniczne, wyposażenie, dostępność:

1) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu;

2) dostępność terenów przyległych do dróg bez ograniczeń;

3) lokalizacja zjazdów z dróg publicznych na zasadach określonych w przepisach odrębnych.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny 02.KDD, 025.KDD, 026.KDD położone są w obszarze zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy 
Morskiej wpisanego do rejestru zabytków pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w układu 
(granicę wskazano na rysunku planu), obowiązują zasady zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) tereny położone są w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) tereny położone są w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) tereny znajdują się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

5) część terenu 026.KDD jest położona w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią - prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat, (granicę wskazano na rysunku planu), obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

6) część terenu 03.KDD oraz terenu 026.KDD położone są w obszarze zagrożenia powodziowego 
prawdopodobieństwem wystąpienia powodzi raz na 500 lat obowiązują zasady zagospodarowania 
określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów:

1) maksymalna wysokość zabudowy wiat przystankowych 4m;

2) geometria dachu i gabaryty obiektów wiat przystankowych dowolna.

§ 45.  Karta terenu komunikacyjnego – projektowanej drogi publicznej: 027.KDD.

1. Dla terenu ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 52 – Poz. 909



1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny – droga publiczna D –klasa techniczna dojazdowa

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja szlaków rowerowych,

b) lokalizacja ciągów pieszo-rowerowych, ciągów pieszych,

c) lokalizacja drogowych obiektów inżynierskich,

d) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja zjazdów.

2. Parametry techniczne, wyposażenie, dostępność:

1) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających 15m;

2) dostępność terenów przyległych do dróg bez ograniczeń;

3) lokalizacja zjazdów z dróg publicznych na zasadach określonych w przepisach odrębnych.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) teren położony jest w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

3) teren znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów: nie dotyczy.

§ 46.  Karta terenów komunikacyjnych publicznych ciągów pieszo-jezdnych: 05.KDX, 06.KDX, 
07.KDX, 08.KDX, 09.KDX, 010.KDX, 011.KDX, 012.KDX, 013.KDX, 014.KDX, 015.KDX, 016.KDX, 
017.KDX, 018.KDX, 019.KDX, 020, KDX, 021.KDX, 022.KDX, 023.KDX, 024.KDX.

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny – ciąg pieszo-jezdny;

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektów inżynierskich,

b) lokalizacja tras rowerowych,

c) lokalizacja urządzeń i sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry techniczne, wyposażenie, dostępność:

1) szerokość drogi w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu;

2) dopuszcza się jednoprzestrzenny przekrój ciągu pieszo-jezdnego, bez wyodrębniania jezdni, ciągów 
pieszych i rowerowych;

3) dostępność komunikacyjna terenów przyległych do drogi bez ograniczeń.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:

1) tereny 05.KDX, 06.KDX, 07.KDX, 08.KDX, 09.KDX, 010.KDX, 011.KDX, 012.KDX, 013.KDX, 
014.KDX, 015.KDX, 016.KDX, część 017.KDX, część 022.KDX, 023.KDX, położone są w obszarze 
zabytkowego układu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytków pod nr 1301 oraz 
w strefie ochrony archeologicznej w/w układu (granicę wskazano na rysunku planu), obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

2) teren położone są w obszarze Natura 2000 „Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana”, obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;
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3) teren położone są w granicach Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wiślana” obowiązują zasady 
zagospodarowania określone w §7. uchwały;

4) teren znajdują się w granicach pasa nadbrzeżnego wybrzeża morskiego – pasa ochronnego, obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

5) część terenu 018.KDX jest położona w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią - prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat, (granicę wskazano na rysunku planu), obowiązują 
zasady zagospodarowania określone w §7. Uchwały;

6) części terenu 012.KDX oraz terenu 018.KDX położone są w obszarze zagrożenia powodziowego 
prawdopodobieństwem wystąpienia powodzi raz na 500 lat obowiązują zasady zagospodarowania 
określone w §7. Uchwały.

4. Zasady kształtowania zabudowy, gabaryty obiektów – nie dotyczy.

Rozdział 3.
Przepisy końcowe

§ 47. 1. W obszarze objętym granicami niniejszego opracowania tracą moc miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego przyjęte następującymi uchwałami:

1) Uchwała Nr XXV/178/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 16 grudnia 2008 roku w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Krynica 
Morska dla części centrum miasta

2) Uchwała Nr XXVII/203/2009 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 28 kwietnia 2009 roku w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Krynica 
Morska dla części północnej miasta

3) Uchwała Nr IV/31/2011 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 1 marca 2011 roku w sprawie 
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nadmorskiej strefy centralnej 
Krynicy Morskiej  dla terenów oznaczonych symbolem 6.MU, 14.KD-X

2. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Krynica Morska.

§ 48. 1. Uchwała wchodzi w życie z upływem 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego.

2. Uchwała podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Krynica Morska.

 

Przewodnicząca Rady 
Miejskiej

Teresa Pawłowska
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LEGENDA:

granica opracowania planu

linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu
lub różnych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowiązujące linie zabudowy

OZNACZENIA LICZBOWO - LITEROWE TERENÓW O RÓŻNYM
PRZEZNACZENIU LUB RÓŻNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA, IDENTYFIKUJĄCE TEREN, GDZIE:
OZNACZENIE CYFROWE - NR KOLEJNY TERENU, OZNACZENIE
LITEROWE - PRZEZNACZENIE TERENU W TYM:

U -   tereny zabudowy usługowej, w tym wskazane tereny:
Ut - usług turystyki i rekreacji
Uz - usług zdrowia
Uo - usług oświaty
Uz/Ut - usług zdrowia i/lub usług turystyki i rekreacji

MU -   tereny zabudowy mieszkaniowo - usługowej

W -   tereny infrastruktury technicznej wodociągowej

ZP -   tereny zieleni urządzonej

ZP/Ut -  tereny zieleni urządzonej, parkowej z zabudową usługową

ZP/Uz -  tereny zieleni urządzonej, parkowej z zabudową usługową

ZL -   tereny leśne

KDZ -   tereny komunikacji, droga publiczna zbiorcza

KDD -   tereny komunikacji, droga publiczna dojazdowa

KDX -   tereny  komunikacji, publiczny ciąg pieszo - jezdny

KX -   tereny komunikacji, publiczny ciąg pieszy

KDW -   tereny dróg wewnętrznych

POZOSTAŁE OZNACZENIA:

istniejące stacje transformatorowe

rejon lokalizacji istniejącego odwiertu solankowego
E
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Obszary i obiekty objęte ochroną na podstawie przepisów
odrębnych*

cmentarz

granica 50m od cmentarza

obszar zagrożenia powodzią - prawdopodobieństwo
wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

obszar szczególnego zagrożenia powodzią -
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i
wynosi raz na 100 lat

granica pasa technicznego brzegu morskiego od Zatoki
Gdańskiej

granica pasa technicznego brzegu morskiego od Zalewu
Wiślanego

pas ochronny brzegu morskiego (pomiędzy pasami
technicznymi)

granica portu morskiego Krynica Morska

granica obszaru zabytkowego układu ruralistycznego
Krynicy Morskiej, wpisanego do rejestru zabytków oraz
strefa ochrony archeologicznej w/w układu

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków
nieruchomych województwa

obiekty zabytkowe figurujące w gminnej ewidencji
zabytków

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego

cały obszar planu położony jest w obszarze
Parku Krajobrazowego Mierzeja Wiślana

cały obszar planu położony jest w obszarze
Natura 2000 Zalew Wiślany i Mierzeja Wiślana
(specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 280007)

* oznaczenia obszarów i terenów poza granicami
opracowania planu mają charakter informacyjny
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Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr XXXV/328/18

Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego 
wyłożonego do publicznego wglądu

Na podstawie art. 20 ust 1, w związku z  art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z późn. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej po zapoznaniu się z dokumentacją formalno-prawną dotyczącą uwag 
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu geodezyjnego Krynica 
Morska,

r o z s t r z y g a co następuje:

1. Udokumentowano, że w czasie wyłożenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego tj. w dniach od 25.09.2017 r. do 23.10.2017 r.  oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na 
uwagi, tj. do dnia 08.11.2017r. zgłoszono 11 uwag do projektu planu.

2. Burmistrz Miasta Krynica Morska rozstrzygnął dnia 27.11.2017r. złożone uwagi i postanowił część 
z nich uwzględnić, zmieniając projekt planu miejscowego oraz poddając go niezbędnym uzgodnieniom, 
a części uwag nie uwzględniać w przedkładanym Radzie Miejskiej projekcie zmiany planu miejscowego; lista 
nieuwzględnionych uwag zawarta jest w tabeli zamieszczonej w pkt 3.

3. Rada Miejska w Krynicy Morskiej postanawia nie uwzględniać następujących uwag zamieszczonych 
w poniższej tabeli:

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 56 – Poz. 909



Tab. Lista nieuwzględnionych uwag złożonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrębu geodezyjnego Krynica Morska

Lp.
Data 

wpływu 
uwagi

    Imię i Nazwisko, 
nazwa jednostki 

organizacyjnej, adres 
zgłaszającego uwagi

Treść uwagi

Oznaczenie 
nieruchomości, 
której dotyczy 

uwaga

Ustalenia planu 
miejscowego dla 
nieruchomości, 
których dotyczy 

uwaga
1 2 3 4 5 6

1 17.10.2017r.

Andrzej Wroński, zam. 
w Młynarach reprezentujący 
Villę Kobranocka w Krynicy 

Morskiej

2 17.10.2017r. Jan Romaniuk, zam. 
w Krynicy Morskiej

3. 17.10.2017r.

Andrzej Kropidłowski, zam. 
we Wrocławiu, 

reprezentujący Willę 
Kobranocka

4. 24.10.2017r. Marek Jendruszewski, zam. 
w Nowym Stawie

5. 27.10.2017r.

Mirosław Szczepankiewicz , 
zam. w Gdańsku, 

reprezentujący Villę Amar 
z Krynicy Morskiej

6. 02.11.2017 r. Jarosław Mikołajczyk, zam. 
w Krynicy Morskiej

7. 03.11.2017 r.
Mariola Karnowski, zam. 

w Krynicy Morskiej, 
reprezentująca Willę Koral

Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy 
usługowej wzdłuż ul. Nowej i Spacerowej, 
co spowoduje, zdaniem wnoszących: 
·zagęszczenie zabudowy, 
·pogorszenie warunków bytowych 
dotychczasowych mieszkańców oraz gości 
pensjonatów, 
·zacienienie północnej strony budynków 
mieszkalnych przy ul. Nowej, 
·pozbawienie mieszkańców 
dotychczasowych miejsc postojowych 
·ingerencję w naturalną wydmę, 
stanowiącą skarpę ul. Spacerowej

420/1, 421/1, 
434/12, 434/14, 

770

tereny oznaczone 
symbolami: 17.U, 

12.ZP, 18.U;
par 22 oraz par 

27 Uchwały

8. 07.11.2017 r. Teresa i JerzyFigiel, zam. 
w Krynicy Morskiej

Dotyczy czterech zagadnień:
·interpretacji określenia wysokości 
zabudowy, 
·wyjaśnienia zapisów w odniesieniu do 
trwającej inwestycji, 
·lokalizacji garaży w skarpach,
·określenia frontowej części 
nieruchomości dla dz. 569 

567, 569
Teren oznaczony 

symbolem 31.MU;
par. 33 Uchwały 

 

Przewodnicząca Rady 
Miejskiej

Teresa Pawłowska
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Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr XXXV/328/18

Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z późn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 
1990 roku o samorządzie gminnym (t.j Dz. U. z 2017 r. poz.1875, z późn. zm.) art.216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 
27 sierpnia o finansach publicznych (t j. Dz. U. z 2017 r. poz.2077)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej rozstrzyga, co następuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu geodezyjnego Krynica 
Morska nie wiąże się z koniecznością realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących 
do zadań własnych gminy.

 

Przewodnicząca Rady 
Miejskiej

Teresa Pawłowska
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