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UCHWALA NR XXXV/328/18
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Krynica Morska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz U. z 2017 r. poz. 1875, z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwiqzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pozn. zm.) Rada Miejska
w Krynicy Morskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr VIII/90/15 RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ z dnia
29 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Krynica Morska, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej Krynica Morska, uchwalonego
Uchwalg nr 111/24/02 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 30 grudnia 2002 uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Krynica Morska, zwang dalej
»planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o lgcznej powierzchni okoto 29,65 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) ustalenia tekstowe;

2) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

3) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu;

4) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogbélne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegotowe — karty terendw dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowiazuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

3. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
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1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - §4;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej - §6;

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw - §7;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §10;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - §11;

9) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.

4. Ustalenia tekstowe w czeSci szczegdlowe] sa zapisane w postaci kart terenow dla poszczegdlnych
rodzajow terenow (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
z podzialem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi - od §13 do §42 oraz tereny stanowiace tereny
komunikacyjne — od §44 do §46.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenow, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw 1isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
6. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenie liczbowo - literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, identyfikujace teren,
gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe terenu natomiast litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie
terenu, w tym:

a) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym wskazane tereny: -Ut — uslug turystyki i rekreacji, -Uz — ushug
zdrowia, -Uo — uslug o$wiaty, -Uz/Ut — ustug zdrowia i/lub ustug turystyki i rekreacji,

b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) W - tereny infrastruktury technicznej wodociagowej,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

e) ZP/Ut — teren zieleni urzadzonej, parkowej z zabudowa ustugowa,
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f) ZP/Uz — teren zieleni urzadzonej, parkowej z zabudowa ustugows,
g) ZL — tereny lesne,

h) KDZ — teren komunikacji, droga publiczna zbiorcza,

i) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,

j) KDX- teren komunikacji, publiczny ciag pieszo-jezdny,

k) KX - teren komunikacji, publiczny ciag pieszy;

8. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu, wynikajace
z wystgpowania obszarow 1iobiektow objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych (oznaczenia
obszaréw i obiektow poza granicami opracowania planu maja charakter informacyjny):

1) granica 50m od cmentarza;

2) obszar zagrozenia powodziowego — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat;

3) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat;

4) pas ochronny wybrzeza morskiego;
5) port morski Krynica Morska;

6) granica zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa oraz strefa ochrony archeologicznej w/w uktadu;

7) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa;
8) obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

9. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 718, majg charakter
informacyjny.

10. Oznaczenia granic obszaréw biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako biegnace
w osi tych linii.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku
wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryle budynku stanowiaca min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowia gtéwnej bryly budynku w szczego6lnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., aw wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

5) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gléwna bryle budynku,
stanowiagcy min 80% powierzchni dachu calego budynku; gléwnych polaci dachu nie stanowia
w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

6) dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwleglych potaciach potaczonych
w kalenicy; przy czym przy zlozonych rzutach budynkéw (np. w ksztalcie litery L, T Iub przy
wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadaé¢ wigcej
jak dwie polacie;
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7) cze$ci frontowej nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dzialki budowlanej przylegajaca do
wskazanej w ustaleniach szczegétowych drogi publicznej, w ktorej lokalizowana ma by¢ reprezentacyjna
elewacja budynkéw (fasada);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutéw kondygnacji nadziemnych
budynkoéw, liczong po obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja,
wyrazona w [%];

9) powierzchni pomocniczej uslug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen, ktore utatwiaja
badz umozliwiajg korzystanie zustug; w szczegdlnosci powierzchni¢ pomocnicza ustug stanowia
pomieszczenia biurowe (administracyjne), socjalne czy magazynowe, garaze i parkingi podziemne oraz
komunikacja wewnetrzna (klatki schodowe, korytarze czy hole);

10) przestrzeniach ogélnodostepnych (publicznych) - nalezy przez to rozumie¢ obszary i obiekty
budowlane dostepne dla wszystkich (bez ograniczen podmiotowych i przedmiotowych) bezposrednio
z terendw publicznych, w szczegdlnosci zterenéw komunikacyjnych lub dostepne z elementdéw
zagospodarowania wymaganych jako ogolnodostepne w urzadzeniu terenu, w szczegélnosci z ciaggow
pieszych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewnetrznej Sciany gtownej bryly budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczy rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, z wyjatkiem matych
obiektow sezonowych lokalizowanych poza obszarem zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy
Morskiej wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w uktadu,
wolnostojace urzadzenia reklamowe, z wyjatkiem szyldow;

12) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wskazujaca na lokalizacje zewnetrznej $ciany gltownej bryly budynku o podstawowej funkcji terenu;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkow towarzyszacych — gospodarczych i garazowych,
obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, z wyjatkiem matych obiektow sezonowych
lokalizowanych poza obszarem zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w uktadu, wolnostojace urzadzenia
reklamowe, z wyjatkiem szyldow — dla tych obiektow pelni ona funkcj¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

13) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga
rekreacji, turystyki i wypoczynku lokalizowane w poszczegolnych terenach, w szczegdlnosci dostepne
bezposrednio z terenow komunikacyjnych, przy czym wyréznia sie:

a) male obiekty sezonowe, w szczegolnosci o funkcji handlowej o wielko$ci powierzchni zabudowy do
25m? i wysokosci do 3,5m,

b) pozostate obiekty sezonowe, w szczegdlnosci o funkcji handlowej 1 gastronomicznej o wielkosci
powierzchni zabudowy do 50m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czgséci jadalnianej funkcji
gastronomiczne;j.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie =zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) zabytkowy uklad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewodztwa oraz strefa ochrony archeologicznej w/w uktadu;

2) budynek zabytkowej willi wpisany do rejestru zabytkoéw nieruchomych wojewddztwa;

3) budynki figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
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4) zabytek archeologiczny;

5) szczegotowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach §6 ,,Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw”.

2. W obszarze planu nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Krynica Morska.

3. Nowe zagospodarowanie izabudowa terenu objgtego planem powinno przede wszystkim spetnic
wymagania charakteryzujace zabudowe miasta o nadmorskim potozeniu, gdzie dominujaca funkcj¢ zabudowy
stanowi funkcja ustugowa z zakresu obstugi rekreacji i turystyki. Plan wskazuje na mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy o wyspecjalizowanym przeznaczeniu, wspierajacej ksztattowanie tej funkcji miasta, w nawigzaniu
do form historycznych wystepujacych w Krynicy Morskiej, tj.: kurortu i dawnej osady rybackiej. Szczegdtowe
zasady dotyczace przeznaczenia terenOw oraz parametrow zabudowy =zostaly okreSlone w ustaleniach
szczegotowych planu.

4. Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastgpujace:
1) ochrona elementow struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych;

2) poprawa wizerunku przestrzeni ogolnodostgpnych (publicznych), poprzez ujednolicenie formy
architektonicznej zabudowy sezonowej;

3) wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terendw stanowigcych obszary mozliwego zagospodarowania
wspierajacego funkcje wypoczynkowa miasta;

4) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji pieszej poprzez stworzenie powiazan terenow
komunikacji publicznej ciggami pieszymi.

5. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki
oraz rozwigzan materialowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, lite drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow; dla zabudowy sezonowej oraz obiektow malej
architektury lokalizowanych w przestrzeniach ogdlnodostepnych (publicznych) ustala si¢ dodatkowo zakaz
stosowania wykonczenia elewacji z materialow tekstylnych, blaszanych, typu PCV i innych sztucznych;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni; dla zabudowy sezonowej ustala si¢ dodatkowo zakaz stosowania pokrycia dachu
blacha, z wyjatkiem blachodachowki w ksztalcie tzw. ,,esowki”, preferowane materialy pokrycia dachu
zabudowy sezonowej to dachowka, papa, ewentualnie gont bitumiczny.

6. Dla poszczeg6lnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegdtowych, w tym
w szczegolnosci sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachéw, w tym takze zabudowy sezonowe;.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow
terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MU jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushugowe;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug o$wiaty oznaczonych symbolem Uo jak dla zabudowy zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i rekreacji oznaczonych symbolem Ut oraz terenu zieleni
urzadzonej, parkowej z zabudowg ustugowa oznaczonego symbolem ZP/Ut jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 909

4)dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia oznaczonych symbolem Uz oraz terenu zieleni
urzadzonej, parkowej z zabudowa ustugowa oznaczonego symbolem ZP/Uz jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

5)dla terenéw ZP zieleni urzadzonej, parkowej jak dla terendow rekreacyjno — wypoczynkowych
(dopuszczalny poziom hatasu nie obowigzuje w porze nocy);

6) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-5), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odregbnych.

3. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewow w zakresie niezbednym dla celow pielggnacyjnych,
bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzig¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie zaleca si¢ odtworzenie
drzew, w szczegolnosSci drzew o znaczeniu historycznej zieleni komponowanej; w nowych nasadzeniach
stosowa¢ gatunki drzew dopasowane siedliskowo, w obrebie obszaru zabytkowego ukladu ruralistycznego
Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggoéw, zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych.

5. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisow
odrebnych okreslono w §7 niniejszej uchwaty ,,Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow”.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chronione ustaleniami planu s3 nastepujace elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) zabytkowy uktad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz strefa
ochrony archeologicznej w/w uktadu;

2) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa - budynek zabytkowej willi
przy ul. Mtodziezy 2;

3) obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkoéw - budynki:
a) budynki mieszkalne w zespole szkoty, przy ul. Gdanskiej 55 i 55a,
b) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Gdanskiej 63,
c¢) budynek mieszkalny przy ul. Gdanskiej 65,
d) dawna centrala elektryfikacji i wodociagoéw, przy ul. Przyjazni 10
e) budynek mieszkalny przy ul. Spacerowej 16 a, b;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony poszczeg6élnych elementéw struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:

1) zasady zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru
zabytkdw, wymienionym w ust 1 pkt1 oraz w obrebie obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
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zabytkow, wymienionego w ust 1 pkt 2 okreslono w §7 ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow”;

2)dla poszczegdlnych budynkéow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ust
1 pkt 3 ustala si¢:

a) przedmiotem ochrony sa historyczne: gabaryty obiektow, bryla iksztalt dachu, dyspozycja $cian
zewngetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztatt otwordw okiennych i drzwiowych,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, wystrdj elewacji,

b) zakaz nadbudowy obiektow; dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe obiektu, w tym adaptacje poddasza
na cele mieszkalne, pod warunkiem dopasowania pod wzglgdem historycznej formy architektonicznej;
wyklucza si¢ lukarny w obiektach, w ktorych lukarny historycznie nie wystgpowaty; przebudowa
i rozbudowa nie moze niwelowa¢ elementéw chronionych budynku,

c) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementow chronionych, w tym zakres
1 sposdb dopuszczalnych zmian przy budynkach prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony iopieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

d) wykonczenie elewacji z materiatdow naturalnych: cegla, kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach od szarosci do grafitu, z zachowaniem warunku
dopasowania nowych elementéw do historycznych: pokrycia dachu, wystroju elewacji, podziatow
stolarki okiennej i drzwiowej,

e) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznej lub zachowanych przekazow ikonograficznych,

f) na obiektach chronionych zakaz umieszczania reklam, z wyjatkiem szyldow zwiazanych z prowadzona
dziatalnoscig na posesji o powierzchni nie wiekszej niz 1m?, szyld nie moze przestania¢ detalu
architektonicznego;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala sig:

a) wszelka dzialalno§¢ wymagajaca naruszenia struktury gruntu wymaga przeprowadzenia niezbednych
badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. W obszarze planu zlokalizowane sg obiekty iobszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa pomorskiego:

1) zabytkowy uktad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Elblagu z dnia 25.01.1990r. pod nr 1301 (dawny nr 136/90) oraz strefa ochrony
archeologicznej w/w uktadu; granice uktadu ruralistycznego zgodne z decyzja zmieniajacg granice nr DOZ-
BS/EJ-500-Krynica Morska-12/06/08 z dnia 09.07.2009r. (granice wskazano na rysunku planu);

2) budynek zabytkowej willi przy ul. Mlodziezy 2 wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Elblagu z dnia 10.06.1994r. pod nr 1460 (dawny nr
364/94).

2. W granicach obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 1 obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami struktury: historyczng zabudowa,
historycznym uktadem komunikacyjnym, historyczng zielenia — starodrzew 1ielementy zieleni
komponowanej, a takze historyczne i naturalne uksztaltowanie terenu wraz z elementami przyrodniczymi
(np. stawem czy ciekami wodnymi);

2) ochrona ekspozycji od strony Zalewu Wislanego iZatoki Gdanskiej polegajaca na utrzymaniu
uksztattowania terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wislanej elementéw krajobrazu kulturowego;

3) ochrona otwartego krajobrazu wybrzezy nadzalewowych;
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4) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania przestrzeni,
architektury 1ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie
1 stosowanie zasad ksztattowania tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie
Mierzei Wislanej, w nawigzaniu do historycznej zabudowy znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
terenu objetego inwestycja (przy braku sgsiedztwa na podstawie przekazow ikonograficznych iprzy
wspotczesnej interpretacji form), w szczegolnosci:

a) preferowana jest zabudowa wolnostojaca,
b) garaze sugeruje si¢, w miar¢ mozliwosci realizowa¢ jako wbudowane w bryte gtowng budynku,

c)dla ushig zwiazanych zturystyka  preferowana jest zabudowa kurortowa w typie willowym,
pensjonatowa,

d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej preferowana jest zabudowa w nawigzaniu do form dawnej osady
rybackiej,

e) ogrodzenia dzialek o wysoko$ci nie wickszej niz 1,5m o formach azurowych =z zastosowaniem
materialow typu kamien, drewno, cegla, metal;

5) przed lokalizacja nowej zabudowy zaleca si¢ przeprowadzenie konkursu architektoniczno-urbanistycznego
w zakresie okre$lenia formy architektonicznej budynku oraz wpisania zabudowy w krajobraz; wynik
ewentualnego konkursu podlega merytorycznej ocenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

7) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklam na ogrodzeniach oraz reklam na elementach krajobrazu
przyrodniczego (np. na drzewach); z wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1m? zwigzanych
z dziatalno$cig prowadzong w obrgbie nieruchomosci;

8) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 2m?;

9) zabudowa sezonowa dopuszczona w poszczegélnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie moze zastania¢ historycznych budynkow, w szczegolnosci
obiektow zabytkowych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;

10) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wycig¢ drzewostanu) z wlasciwym organem do spraw ochrony
zabytko6w na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony iopieki nad zabytkami,
ochrony przyrody oraz prawa budowlanego;

11) wszelkie prace majace wptyw na zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych uktadu ruralistycznego
i elementéw podlegajacych ochronie wymienionych w pkt 1 podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami;

12) wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 2 obowiazuje:

1) przedmiotem ochrony sa gabaryty obiektu, bryta i ksztalt dachu, materiaty budowlane, dyspozycja $cian
zewngetrznych, forma architektoniczna, wystrdj elewacji, detal architektoniczny, ksztalt, podziaty, forma
i rodzaj materiatu podzialy stolarki okiennej 1 drzwiowej, uktad wnetrz;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (roboty budowlane, prace konserwatorskie, restauratorskie, adaptacyjne
1 inne majace wplyw na stan zachowania obiektu i jego otoczenia, w tym z zakresu rewitalizacji) podlegaja
przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3) zakaz nadbudowy, zakaz rozbudowy, z wyjatkiem lokalizacji tacznika budynku zabytkowego z planowana
nowg zabudowa w terenie 34.U,

4) zakaz umieszczania elementéw dysharmonizujacych,

5) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, zwyjatkiem szyldow zwigzanych zprowadzong
dziatalnoscia na posesji o maksymalnej wielkosci 1m? ~ ktére nie mogg przestania¢ detalu
architektonicznego ani otworow okiennych;
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6) zakaz dalszych podziatow terenu na dziatki;
7) nakaz ujednolicenia stylowego matej architektury;

8) wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegdéw
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wycig¢ drzewostanu) z wlasciwym organem do spraw ochrony
zabytkow na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony iopieki nad zabytkami,
ochrony przyrody oraz prawa budowlanego.

4. Caly obszar planu jest potozony na terenie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, gdzie obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w Uchwale Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Mierzenia Wislana” wraz ze zmianag Uchwala
Nr261/XXXIV/16 Sejmiku  Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25lipca 2016r w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana”.

5. Caly obszar planu jest potozony w obszarze Natura 2000 ,,Zalew WiSlany i Mierzeja Wislana” —
specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 280007, obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

6. Czg$¢ obszaru planu: tereny 2.ZL, 4.Uo, 5.MU, 05.KDX sa potozone w strefie ochronnej 50m od
cmentarza wraz z planowanym powigkszeniem terenu cmentarza (cmentarz i jego rezerwa znajdujg si¢ poza
obszarem planu) — granice strefy wskazano na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne dotyczace zasad
gospodarowania na cmentarzach oraz wymogow jakie powinny spetnia¢ tereny odpowiednie na cmentarze.

7. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego, w tym na rysunku
planu wskazano granice:

1) pasa technicznego od Zatoki Gdanskiej;
2) pasa technicznego od Zalewu Wislanego;

3) pasa ochronnego (znajduje si¢ pomiedzy pasami technicznymi); obowiazuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu obszaréw morskich Rzeczypospolitej oraz administracji
morskie;j.

8. Czg$¢ obszaru planu: tereny 28.MU, 45.Ut, 01.KDZ, 012.KDX, 026.KDD sg potozone w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat, zasady zagospodarowania, w tym zasady uzyskiwania odstepstw od zakazoéw lokalizacji obiektow
budowlanych okreslajg przepisy odrgbne Prawa wodnego.

9. Cze$¢ obszaru planu: tereny 21.ZP, 23.MU, 24.MU, 01.KDZ, 015.KDX sa potozone w granicach portu
Krynica Morska, zasady zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne Prawa wodnego.

10. Czgsé¢ obszaru planu: tereny 28.MU, 29.MU, 45.Ut, 01.KDZ, 03.KDD, 026.KDD, 012.KDX, 018KDX
sa polozone w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi raz na 500 lat,
zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrgbne Prawa wodnego.

11. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne o tacznej powierzchni 0,2850 ha, niestanowigcych wiasnosci
Skarbu Panstwa za zgoda Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego, decyzja nt WBG-OGR.7151.59.2.2016.AS
z dnia 22 sierpnia 2016.

12. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne o tacznej powierzchni 1,9033 ha, stanowiacych wiasno$c¢
Skarbu Panstwa za zgoda Ministra Srodowiska, decyzja nr ES.2210.53.2017.SS z dnia 14 kwietnia 2017.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Ustala si¢ nakaz scalenia nieruchomosci przed zainwestowaniem w obrebie terendow oznaczonych
symbolami: 8.Uz/Ut i 13.ZP/Uz.

2. Zakaz dalszych podziatléw nieruchomosci obowigzuje w obrgbie terendw: 8.Uz/Ut, 11.ZP/Ut, 13.ZP/Uz,
15.U.

3.Dla pozostatych terené6w dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomos$ci; ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej — 20 m, jesli nie okreslono inaczej w ustaleniach
szczegOtowych;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m?, jesli nie okreSlono inaczej w ustaleniach
szczegodtowych;

3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojs¢ i dojazdéow do dziatek budowlanych — 5m, a przej$¢ pieszych
i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych dojazdéw do zabudowy 2,5m.

4. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podzialéw nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna,
garaze 1 miejsca postojowe oraz powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

5. Podziaty nieruchomosci potozonych w obregbie zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w uktadu podlegaja
przepisom odr¢gbnym z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celéow bytowych,
do sieci wodociagowe;j;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i thocznych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) z terenow istniejacej zabudowy $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
$ciekow do oczyszczalni §ciekow;

3) zakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikéw bezodpltywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci niskich, $rednich
napi¢¢ i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkéw ibudowli zlokalnych zrodel, w tym
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100kW przy czym:

a)dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli
fotowoltaicznych na dachach, wylacznie na jednej potaci dachu sytuowanej od strony podwodrza na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni tej potaci,

b) w obszarze zabytkowym uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanym do rejestru zabytkow oraz
w obrebie posesji obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuje zakaz lokalizacji
przydomowych elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na zapleczu
dziatek.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego S$redniego cisnienia, $redniego cisnienia i niskiego
ci$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;
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2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepisow odrebnych.

7. W zagospodarowaniu terenéw obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukltadem zewnetrznym sg realizowane poprzez
droge wojewodzka nr 501 — ul. Gdanska, relacji Gdansk-Krynica Morska oraz drogi gminne.

2. Obsluga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejacych drog
publicznych (KDZ, KDD) oraz publicznych ciggéw pieszo-jednych (KDX); droga wojewodzka nr 501 jest
droga o ograniczonym dostepie, dla dzialek potozonych bezposrednio przy drodze obowigzuje zasada dojazdu
do nieruchomos$ci z droég nizszych klas technicznych, drog wewngtrznych lub poprzez ustanowienie
stuzebnosci drogowe;.

3. Dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, z wyjatkiem drogi wojewddzkiej nr
501 (01.KDZ), gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdéw w wyjatkowych przypadkach, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

4. Obstuge komunikacyjng terenu 3.U oraz wschodniej czeséci terenu 4.Uo (planowana hala sportowa)
ustala si¢ poprzez projektowang droge publiczng klasy technicznej dojazdowej — 027.KDD.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MU):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;:
- ushugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj z miejscami noclegowymi;
- gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
kazdej ustugi,

- oraz dla pracownikéw nie mniej niz 1 miejsce postojowe przy minimum 4 osobach zatrudnionych;
2) teren zabudowy ustugowej (U, Ut, Uz):
a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj z miejscami noclegowymis,
b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyijne,

¢) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdej
ustugi;

d) oraz dla pracownikow nie mniej niz 1 miejsce postojowe przy minimum 4 osobach zatrudnionych;

3) teren zabudowy uslugowej Uo: 10 miejsc postojowych dla funkcji o§wiatowej oraz 20 miejsc postojowych
dla funkcji sportu rekreacji — hali sportowej i ogoélnodostgpnych boisk;

4) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych w terenach o symbolach U, Ut, Uo, Uz i ustug
lokalizowanych w terenach MU a takze w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajace;j
z przepiséw odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 909

5) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi nie wymagaja okreslenia minimalnych wskaznikow
miejsc postojowych.

6. Wymagane ustaleniami ust. 5 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej
lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegdlnych terenow.

7.Nie s3a miejscami postojowymi Ww rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne Iub
ogolnodostgpne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem terenéw komunikacyjnych dopuszcza
si¢, zgodnie ze sposobami zabudowy izagospodarowania okreSlonymi w ustaleniach szczegoétowych,
lokalizacj¢ zabudowy sezonowe;.

2. Zasady lokalizowania zabudowy sezonowej oraz zasady ksztaltowania jej formy architektonicznej
okreslaja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ termin wznoszenia iuzytkowania zabudowy sezonowej na czas nie dtuzszy niz 5 lat,
z wyjatkiem matych obiektow sezonowych, gdzie termin wznoszenia i uzytkowania zabudowy ustala si¢ na
czas nie dtuzszy niz 180 dni w kazdym roku.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymUSstala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow
w nastepujacej wysokosci:

1) 30% - dla terenow 3.U, 20.U;
2) 10% - dla terendéw 34.U, 36.Ut, 37.Ut, 38.Ut, 39.Ut, 41.Ut;

3) dla pozostatych terenow nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
albo grunty stanowia grunt bedacy wiasnoscig komunalng gminy miejskiej Krynica Morska).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terenow

§ 13. Karta terenéw lesnych: 1.ZL o powierzchni ok. 0,88 ha i 2.ZL o powierzchni ok. 5,53 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja drog w gruntach lesnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;
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3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 14. Karta terenu zabudowy ustugowej: 3.U o powierzchni ok. 1,31 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, o$wiaty i wychowania, stluzby zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa
zamknigtego) i opieki spotecznej, administracji, rzemiosta,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ushugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ustug),

c¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 8m od granicy
terenu, od strony ul. Gdanskiej;

5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 1500m?;

6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez projektowang droge publiczng klasy technicznej dojazdowej —
027.KDD.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna polaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej,

c) dla budynkow lokalizowanych wzdluz ul. Gdanskiej ustala si¢ wymog zachowania kierunku gléwnej
kalenicy dachu rownolegle do ul. Gdanskie;j;
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2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
4)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;
5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 15. Karta terenu zabudowy uslugowej — ustug oswiaty: 4.Uo o powierzchni ok. 1,89 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow uslugowych zzakresu oswiaty i wychowania, kultury, administracji, a takze
budynkow ustugowych z zakresu sportu i rekreacji — hali sportowe;j,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilo$ci maksymalnie dwoch
lokali,

c) lokalizacja obiektow budowlanych dla potrzeb sportu irekreacji, towarzyszacych obiektom ushug
o$wiaty 1 wychowania,

d) lokalizacja urzadzen sportowych, w tym boisk sportowych,
e) lokalizacja budynkéw towarzyszacych — gospodarczych i garazowych,
f) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
h) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu: jako przedtuzenie linii
zabudowy istniejagcych budynkéw w czesSci zainwestowanej terenu oraz wlinii elewacji budynkow
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, w odleglosci 8m od granicy terenu od strony ul. Gdanskiej,
w dalszej czgsci terenu, w takze w odlegtos$ci 4m od granicy terenu od strony ul. Le$nej;

5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 2000m?;
6) w terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa, ktdrg wskazano na rysunku planu;

7) obstuga komunikacyjna wschodniej czesci terenu, na ktorej planowana jest lokalizacja hali sportowej
poprzez projektowana droge publiczng klasy technicznej dojazdowej — 027.KDD lub za posrednictwem
dojazdu od strony ul. Le$nej — 005.KDX;

8)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren potozony jest czgsciowo w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice
wskazano na rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) w terenie znajduja si¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow (obiekty zaznaczono na rysunku
planu) obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §6. uchwaty;

3) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

5) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochronnej cmentarza — 50m, granice strefy wskazano na rysunku planu;
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

6) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw ushugowych:

a) wysokos$¢ budynkéw: nie wigeej niz 10m, z wyjatkiem hali sportowej, gdzie maksymalna wysoko$¢
budynku nie wigcej niz 14m;

b) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej, z wyjatkiem hali sportowej, dla ktorej dopuszcza si¢
dowolng geometri¢ dachu;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkéw: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3)dla obiektow matlej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

4)w przypadku przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkéw o dachach ptaskich, ktérych wysoko$¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos$¢ zabudowy okreslona w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowaé
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji §cianki kolankowej 1 o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 16. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: 5.MU o powierzchni ok. 0,92 ha, 6.MU
o powierzchni ok. 0,77 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - uslugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) lokalizacja budynkow ustugowych zzakresu: obstugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta,

c) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iustugowej - gospodarczych
i garazowych,

e) lokalizacja obiektow malej architektury i zieleni towarzyszace;j,
f) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

h) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;

5) dla dziatek ewidencyjnych potozonych wzdluz ul. Gdanskiej ustala sig, iz czg$¢ frontowa nieruchomosci
znajduje sie od strony ul. Gdanskie;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjc maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymog zachowania odleglo$ci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowe] w obrgbie jednej dziatki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow
lacznikiem,;

7) usytuowanie zabudowy:

a) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

b) budynki gtowne, o podstawowej funkcji terenu lokalizowaé w cze$ci frontowej nieruchomosci,
zabudowe¢ towarzyszaca lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlane;;

8)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny polozone sa w obszarze zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) w terenie 5.MU znajduja si¢ obiekty figurujagce w gminnej ewidencji zabytkow (obiekty zaznaczono na
rysunku planu) obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §6. uchwaty;

3) tereny potozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) tereny potozone sg w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

5) czes¢ terenu 5.MU potozona jest w strefie ochronnej cmentarza — 50m, granice strefy wskazano na rysunku
planu; obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;
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6) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-ustugowej:

a) wysokos¢ budynkoéw: nie wigcej niz 12m, dla zabudowy na dziatkach wzdluz ul. Gdanskiej nie wigcej
niz 12m od strony czesci frontowej nieruchomosci,

b) poziom posadowienia parteru budynku nie wiecej niz 0,6m,

c¢) geometria dachu: nad gtownag bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw. czesci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢s¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych 1ikolorystyki
obiektow;

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkoéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkéw o dachach ptaskich, ktérych wysoko$¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okreslong w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji §cianki kolankowej 1 o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 17. Karta terenéw infrastruktury technicznej — wodociagowej: 7.W o powierzchni ok. 0,01 ha.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury wodociggowej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) doj$cia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2)nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4,0m,
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 18. Karta terenu zabudowy uslugowej — uslug zdrowia oraz uslug turystyki i rekreacji: 8.Uz/Ut
o powierzchni ok. 1,21 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu zdrowia, , ustug turystyki i rekreacji oraz obstugi ruchu
turystycznego, wypoczynku,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug opieki spotecznej, ustug handlu, gastronomii, kultury,
o$wiaty i wychowania,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ustug),

d) lokalizacja budynkow towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
e) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,6,
b) maksymalna: 1,5;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 8m od granicy
terenu z ul. Gdanska i z ul. Lotnikdéw oraz 5Sm od granicy terenu z ul. Metalowcow;
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5) zagospodarowanie terenu ksztaltowa¢ zzachowaniem elementéw naturalnych, z wykorzystaniem
istniejacego uksztaltowania terenu;

6) ustala sie, iz czg$¢ frontowa nieruchomosci znajduje si¢ od strony ul. Gdanskiej;
7) ustala si¢ wymog scalenia nieruchomosci w obrgbie terenu przed zainwestowaniem;
8) zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 13,0m, dopuszcza si¢ zastosowanie dla czgsci budynku wysokosci do
15m na powierzchni budynku nie przekraczajacej 20% gtownej bryly budynku, w szczegodlnosci
w przypadkach wynikajacych z wymogow technologicznych, ale takze jako dominanta przestrzenna;

b) szerokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Gdanskiej nie wigcej niz 25m,

c¢) geometria dachu: nad gtoéwng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowej; dla dachu przykrywajacego budynek usytuowany od
strony czg$ci frontowej nieruchomosci ustala si¢ wymdg zachowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu
réwnolegle do ul. Gdanskiej;

d) ustala si¢ wymog realizacji gtéwnej bryty budynku w formie rozcztonkowanej;
2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkoéw: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;
5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 19. Karta terenéw zabudowy ustugowej: 9.U o powierzchni ok. 0,004 ha, 19.U o powierzchni ok.
0,003 ha, 35.U o powierzchni ok. 0,01 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa jako powickszenie terenu sgsiedniego otej samej funkcji (polozonego poza
obszarem planu),

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) dojscia i dojazdy, miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspolnie z terenem sgsiednim o tej samej funkcji (potozonym poza obszarem
planu);

2)w terenie 9.U ustala si¢ wymog pozostawienia ogolnodostepnosci istniejgcego zjazdu z drogi
wojewaodzkie;j;

3) zakaz lokalizacji budynkéws;

4) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
6) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 9.U, 19.U oraz cz¢$¢ 35.U polozone sa w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy
Morskiej wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu
(granice wskazano na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) tereny potozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) tereny polozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwatly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 20. Karta terenéw zabudowy uslugowej — ustug rekreacji i wypoczynku: 10.Ut o powierzchni ok.
0,21 ha, 44.Ut o powierzchni ok. 0,15 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi rekreacji iruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowe;j
nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych istniejacych w dniu uchwalenia planu,
d) lokalizacja budynkow towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
e) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,6,

b) maksymalna: 1,5;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 4m od granicy
terenu z ul. Przyjazni oraz terenami komunikacyjnymi: 09.KDX i 010.KDX;

5)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny polozone sa w obszarze zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) tereny polozone sg w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) tereny polozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) tereny polozone sg w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 10m;

b) geometria dachu: nad gléwng brylg budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkéw towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3)dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

4)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalne;
wysokosci budynkow ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkow o dachach ptaskich, ktorych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos$¢ zabudowy okre$long w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowaé
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji $cianki kolankowej i o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazuja zasady okre§lone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 21. Karta terenu zieleni parkowej z zabudowg ustugowg — ustug turystyki i wypoczynku: 11.ZP/Ut
o powierzchni ok. 0,33 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, parkowa z zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zielen urzadzona o charakterze parkowym,

b) place zabaw dla dzieci, miejsca spotkan i odpoczynku, urzadzenia terenowe do ¢wiczen sportowych,
¢) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu obstugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
d) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury,

e) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 10% powierzchni uzytkowej ushug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ushug),

f) lokalizacja budynkow towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
g) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
i) lokalizacja dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni terenu;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,6;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch budynkéw towarzyszacych w obrebie terenu;
6) zakaz dalszych podziatow na dziatki budowlane.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze zabytkowego ukltadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3)teren polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0m;

b) geometria dachu: nad gtéwng bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna polaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy Ilub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
4)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 22. Karta terenu zabudowy uslugowej: 12.ZP o powierzchni ok. 0,07 ha
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1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona w postaci skwerow i zielencow,

b) miejsca spotkan i odpoczynku,

c¢) obiekty matej architektury,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) parkingi ogdlnodostepne,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow,

g) lokalizacja $ciezek pieszych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

2) obowiazuje wymog ujednolicenia stylowego obiektéw w obrebie terenu.

§ 23. Karta terenu zieleni parkowej z zabudowg uslugowa — ustug zdrowia: 13.ZP/Uz o powierzchni
ok. 1,45 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzagdzona parkowa z zabudowg ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona o charakterze parkowym,
b) place zabaw dla dzieci, miejsca spotkan i odpoczynku, urzadzenia terenowe do ¢wiczen sportowych,
¢) lokalizacja budynkéw ushugowych z zakresu zdrowia,
d) lokalizacja budynkow uslugowych z zakresu ustug handlu, gastronomii, kultury,
e) obiekty malej architektury,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 0,6;
4) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w terenie znajduje si¢ rejon lokalizacji istniejgcego odwiertu solankowego;
6) dojazd do terenu poprzez drogg 011.KDX — publiczny ciag pieszo-jezdny;
7) ustala sie¢ wymog scalenia nieruchomosci w obrebie terenu przed zainwestowaniem;
8) zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwatly;

2) w terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (granice strefy
zaznaczono na rysunku planu) obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §6. uchwaty;

3) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy (liczona od najnizszego poziomu terenu) maksymalnie 15,0m, dopuszcza si¢
zastosowanie dla cze$ci budynku wysoko$ci do 18m na powierzchni budynku nie przekraczajacej 20%
glownej bryly budynku, w szczegolnos$ci w przypadkach wynikajacych z wymogdéw technologicznych,
ale takze jako dominanta przestrzenna,

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 35 m,
d) ustala si¢ nakaz wkomponowania gtéwnej brylty budynku w naturalne uksztattowania terenu;

2)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

3) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 24. Karta terenu zabudowy ustugowej: 14.U o powierzchni ok. 0,28 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta,
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b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ushugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ustug),

c) lokalizacja zabudowy sezonowej,

d) lokalizacja budynkow towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

e) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 35%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,2;
4) obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu, od strony ul. Spacerowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoéch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymog zachowania odleglo$ci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej w obrebie jednej dziatki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow
lacznikiem,;

6) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?;

7) obstuge komunikacyjng terenu na zapleczu budynkow ustala si¢ dojazdem wydzielonym w obrebie terenu
od strony ul. Spacerowej;

8)dla nieruchomosci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaly;

2) w terenie znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow (obiekt zaznaczono na rysunku
planu) obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §6. uchwaty;

3) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9m;

b) geometria dachu: nad gltéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;
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2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
4) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw. czesci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢s¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych 1 kolorystyki
obiektow;

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkow ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkow o dachach ptaskich, ktérych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okreslong w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji §cianki kolankowej 1 o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 25. Karta terenu zabudowy ustugowej: 15.U o powierzchni ok. 0,19 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obslugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, o$wiaty i wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji,
rzemiosla,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wigcza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,6,
b) maksymalna: 1,5;
4) obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu od strony ul. Spacerowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwéch obiektéw sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymog zachowania odleglosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow tacznikiem;

6) zakaz lokalizacji zabudowy w formie budynkow blizniaczych lub szeregowych;
7) zakaz dalszych podzialow na dziatki.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwatly;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3)teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw ustugowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza sie okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw. czesci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢s¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych 1 kolorystyki
obiektow;

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 26. Karta terenu zabudowy uslugowej: 16.U o powierzchni ok. 0,06 ha
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1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, o$wiaty i wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji,
rzemiosla,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ustug),

c) lokalizacja zabudowy sezonowej,
d) lokalizacja obiektow malej architektury i zieleni towarzyszacej,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wiecej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,6,
b) maksymalna: 1,8;
4) obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;
5) ustala sig, iz cze$¢ frontowa nieruchomosci znajduje si¢ od strony ul. Portowej;

6) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6,0m;
8) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 100m?;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymog zachowania odleglo$ci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej w obrebie jednej dziatki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow
facznikiem,;

10) dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego ukltadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) dla budynkéw ushugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m, liczone od strony czgséci frontowej nieruchomosci;

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw. czeSci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektow: nie wigksza niz 5Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czes¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrgbie kazdej dzialki obowiazuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatlowych 1 kolorystyki
obiektow;

3)dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

4)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak wstanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkéw o dachach ptaskich, ktéorych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okre§long w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji Scianki kolankowej i o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 27. Karta terenéw zabudowy ushugowej: 17.U o powierzchni ok. 0,16 ha, 18.U o powierzchni ok.
0,07 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ushugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) parkingi ogolnodostgpne,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

h) lokalizacja dojs¢ 1 dojazddéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu, od strony ul. Nowej
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej drogi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy terenu, wzdhuz pdinocnej granicy, przy ul. Spacerowej;
6) ustala sie, iz cz¢$¢ frontowa nieruchomosci znajduje si¢ od strony ul. Nowej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego obiektu sezonowego w obrgbie jednej dziatki
ewidencyjne;j;

8)dla nieruchomosci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny polozone sa w obszarze zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw ushugowych:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12m od strony czesci frontowej nieruchomosci oraz nie wiecej niz
9m od strony ul. Spacerowej,

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czesci
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

d) czes¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),
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e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych 1 kolorystyki
obiektow;

4)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkoéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkow o dachach ptaskich, ktorych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okreslong w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji §cianki kolankowej 1 o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazujg zasady okre§lone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 28. Karta terenéw zieleni urzadzonej: 20.ZP o powierzchni ok. 0,04 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona jako powigkszenie terenu sasiedniego o tej samej funkcji (potozonego poza obszarem
planu),

b) obiekty matej architektury,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja $ciezek pieszych,

e) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspolnie z terenem sgsiednim o tej samej funkcji (potozonym poza obszarem
planu);

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;
5) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwatly.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

2) obowigzuje wymog ujednolicenia stylowego obiektow w obrebie terenu.

§ 29. Karta terenow zieleni urzadzonej: 21.ZP o powierzchni ok. 0,12 ha, 22.ZP o powierzchni ok.
0,01 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona w postaci skwerow i zielencow,
b) miejsca spotkan i odpoczynku,
c¢) obiekty malej architektury,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja $ciezek pieszych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;

4) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wylacznie jako obiekty podziemne, z wyjatkiem
o$wietlenia terenu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny polozone sa w obszarze zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2)teren 21.ZP potozony jest w granicach portu morskiego Krynica Morska, obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) tereny potozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) tereny potozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

5) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty;

6) teren 21.ZP jest potozony w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem wystgpienia
powodzi raz na 500 lat obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

2) obowiazuje wymog ujednolicenia stylowego obiektéw w obrebie terenu.
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§ 30. Karta terenow zabudowy ustlugowej: 23.MU o powierzchni ok. 0,002 ha, 24.MU o powierzchni
ok. 0,008 ha, 26.MU o powierzchni ok. 0,09 ha, 27.MU o powierzchni ok. 0,007 ha, 28.MU o powierzchni
ok. 0,006 ha, 29.MU o powierzchni ok. 0,02 ha, 32.MU o powierzchni ok. 0,005 ha, 33.MU o powierzchni
ok. 0,009 ha, 42.MU o powierzchni ok. 0,02 ha, 46.MU o powierzchni ok. 0,007 ha, 47.MU o powierzchni
ok. 0,001 ha, 48.MU o powierzchni ok. 0,005 ha, 49.MU o powierzchni ok. 0,004 ha, 50.MU o powierzchni
ok. 0,006 ha, 51.MU o powierzchni ok. 0,006 ha, 52.MU o powierzchni ok. 0,001 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jako powigkszenie terenu sgsiedniego otej samej funkcji
(potozonego poza obszarem planu),

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy, miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspolnie z terenem sgsiednim o tej samej funkcji (potozonym poza obszarem
planu);

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
5) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 23.MU, 24.MU, 32.MU, 33.MU, 42.MU, 46.MU, 47.MU, 48.MU, 49.MU, 50.MU, 51.MU, 52.MU
potozone sa w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na rysunku
planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) tereny polozone sg w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) tereny potozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty;

5) czeg$¢ terenu 28.MU jest potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, (granice wskazano na rysunku planu), obowigzuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty;

6) tereny 28.MU, 29.MU sa polozone w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem
wystgpienia powodzi raz na 500 lat obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 31. Karta terenu zabudowy uslugowej — uslug rekreacji i wypoczynku: 25.Ut o powierzchni ok.
0,69 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi rekreacji iruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,
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b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ushugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ustug),

c¢) lokalizacja budynkdéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,3,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 6m od granicy
terenu z ul. Gornikdow oraz od istniejacych skarp;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy terenu, wzdluz granicy od ul. Przyjazni;
6) ustala sie, iz czg$¢ frontowa nieruchomosci znajduje si¢ od strony ul. Przyjazni;
7) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9m od strony czgsci frontowej nieruchomosci;

b) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3)dla obiektéw matlej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;
4) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 32. Karta teren6w zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: 30.MU o powierzchni ok. 0,53 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - uslugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych w formie zabudowy szeregowe;j,

b) lokalizacja budynkoéw ustugowych zzakresu: obshugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta,

¢) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej 1iuslugowej - gospodarczych
1 garazowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,
f) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni towarzyszacej,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
h) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,6;
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;

5) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

6) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 6,0m;
7) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 200m?;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrgbie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymoég zachowania odleglo$ci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow tgcznikiem;

9)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sie:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikdéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejgcym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy onie wigcej niz  10%
dotychczasowych parametréw.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-ustugowej:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12m,

b) poziom posadowienia parteru budynku nie wiecej niz 0,6m,
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c) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
4) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czesci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cze$¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrgbie kazdej dzialki obowiazuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych 1 kolorystyki
obiektow;

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkow ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gtéwnych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkéw o dachach ptaskich, ktérych wysoko$¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos$¢ zabudowy okreslona w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji §cianki kolankowej 1 o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 33. Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 31.MU o powierzchni ok. 0,34 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - uslugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkow ustlugowych z zakresu: obstugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta,

¢) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej 1iuslugowej - gospodarczych
1 garazowych,

e) lokalizacja obiektow malej architektury i zieleni towarzyszacej,
f) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

h) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%; do powierzchni zabudowy nie wigcza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,6;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdéw wyznaczono na rysunku planu;
5) ustala sie, iz cze$¢ frontowa nieruchomosci znajduje sie od strony ul. Rzezbiarzy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej dominanty wysokos$ciowej na dziatce nr 567 realizowanej na budynku;
powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 16m?;

7) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymoédg zachowania odleglo$ci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow tgcznikiem;

8) usytuowanie zabudowy:

a) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

b) budynki gtowne, o podstawowej funkcji terenu lokalizowaé w cze$ci frontowej nieruchomosci,
zabudowe towarzyszaca lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlane;;

9)dla nieruchomo$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza si¢:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejacym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy onie wigcej niz 10%
dotychczasowych parametrow.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) tereny potozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-ustugowej:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 12m od strony cze$ci frontowej nieruchomosci, z wyjatkiem
dominanty wysoko$ciowej, gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie wiecej niz 14m;

b) poziom posadowienia parteru budynku nie wigcej niz 0,6m,

c¢) geometria dachu: nad gléwng bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna polaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
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b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czeSci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektoéw: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czes¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrgbie kazdej dzialki obowiazuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatlowych 1 kolorystyki
obiektow;

4)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak wstanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c¢)w przypadku nadbudowy budynkow o dachach ptaskich, ktorych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okre§long w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji Scianki kolankowej i o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

7) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 34. Karta terenu zabudowy ustugowej: 34.U o powierzchni ok. 0,25 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obshugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, oswiaty i wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji,
rzemiosla,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej ushug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ushug),

¢) lokalizacja jednego budynku towarzyszacego — gospodarczego,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdoéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu; przy czym minimum 50%
powierzchni biologicznie-czynnej ksztaltowac jako zielen wysoka — drzewa, w szczegdlnosci w czeséci od
strony ul. Korczaka;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,4,
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b) maksymalna: 1,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy tacznika pomigdzy budynkami - dopuszcza si¢ potaczenie nowego budynku
z zabytkowym obiektem tacznikiem w pétnocno-zachodniej elewacji budynku zabytkowego;

5) obowigzujace linie zabudowy wyznaczono dla obiektu zabytkowego, w przypadku zniszczenia obiektu
odbudowa w obrysie rzutu budynku zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie znajduje si¢ budynek zabytkowej wilii przy ul. Mlodziezy 2 wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa pod nr 1460 (obiekt wskazano na rysunku planu), obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly oraz przepisy odrebne dotyczace ochrony iopieki nad
zabytkami;

2) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwatly;

3) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla istniejgcego budynku zabytkowej wilii przy ul. Mtlodziezy 2 wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla budynkow ustugowych:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 14m; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 16m na
powierzchni 20% powierzchni zabudowy gldwnej bryly budynku — podwyzszenie obiektu dopuszczalne
w naroznikach budynku w p6étnocno wschodniej i/lub pétnocno-zachodniej czgsci budynku;

b) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny
na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

3) dla budynku towarzyszacego — gospodarczego:
a) wysoko$¢ budynku: nie wicksza niz 6m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°,
¢) obowigzuje forma architektoniczna o prostej, nierozcztonkowanej bryle;

4)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5) dopuszczalny tacznik nowej zabudowy zbudynkiem zabytkowym lokalizowaé w poziomie parteru,
w jednej osi okiennej budynku zabytkowego; zaleca si¢ wykonczenie obiektu lgcznika z materiatéw
transparentnych;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 35. Karta terenu zabudowy uslugowej: 36.Ut o powierzchni ok. 0,28 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
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2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu obstugi rekreacji iruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
c) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) parkingi ogdélnodostepne,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu od strony ul. Korczaka i ul.
Przyjazni w odlegltosci 6m od granicy terenu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3)dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

4) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 36. Karta terenu zabudowy uslugowej — ushug rekreacji i wypoczynku: 37.Ut o powierzchni ok.
1,12 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu obstugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug kultury, handlu, gastronomii,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ushug),

d) lokalizacja budynkow towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
e) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
3. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu: w odlegto$ci 6m od granicy
terenu z ul. Przyjazni oraz ul. Wojska Polskiego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej dominanty wysokosciowej realizowanej na istniejgcym w dniu uchwalenia
planu budynku (wieza przy aquaparku); powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 100m?;

6)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkow dopuszcza si¢:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikoéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejagcym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy onie wiecej niz 10%
dotychczasowych parametrow.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 20m; z wyjatkiem dominanty wysokosciowej, gdzie dopuszcza si¢
wysokos¢ nie wiecej niz 25m;

b) geometria dachu: nad gléwng brylg budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkéw towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
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3)dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

4)w przypadku przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejagcych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak wstanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci dachu
od 30 do 45,

c¢)w przypadku nadbudowy budynkow o dachach ptaskich, ktorych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okreslong w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji Scianki kolankowej i o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 37. Karta terenu zabudowy uslugowej — uslug rekreacji i wypoczynku: 38.Ut o powierzchni ok.
1,19 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug kultury, handlu, gastronomii,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej ushug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ushug),

d) lokalizacja budynkow towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

h) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 10m od
granicy terenu z ul. Zohierzy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymog zachowania odleglosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potgczenia obiektow tacznikiem;

6)dla nieruchomo$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow dopuszcza sig:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikoéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,
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b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejgcym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy onie wigcej niz  10%
dotychczasowych parametréw.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 15m;

b) geometria dachu: nad gltéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna polaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy Ilub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw. czesci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢s¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych 1 kolorystyki
obiektow;

4)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalne;
wysokosci budynkow ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkow o dachach ptaskich, ktérych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okreslong w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji §cianki kolankowej i o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 38. Karta terenu zabudowy uslugowej — ustlug rekreacji i wypoczynku: 39.Ut o powierzchni ok.
0,81 ha
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1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu obstugi rekreacji i ruchu turystycznego,
b) lokalizacja budynkoéw ustlugowych z zakresu ustug wypoczynku, kultury, handlu, gastronomii,

c¢) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ushug),

d) lokalizacja budynkow towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

h) lokalizacja dojs¢ 1 dojazddéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow wyznaczono na rysunku planu w odleglosci 4m od granicy
terenu z ul. Przyjazni;

5) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymoég zachowania odleglo$ci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow tgcznikiem;

6) w terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa;

7)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow dopuszcza si¢:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikoéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejacym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy onie wigecej niz 10%
dotychczasowych parametrow.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 15m;
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b) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czesci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cze$¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrgbie kazdej dzialki obowiazuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych 1 kolorystyki
obiektow;

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkow ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gtéwnych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkéw o dachach ptaskich, ktérych wysoko$¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos$¢ zabudowy okreslona w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji §cianki kolankowej 1 o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 39. Karta terenu zabudowy ustugowej: 40.U o powierzchni ok. 0,10 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii,

b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi rekreacji iruchu turystycznego, administracji,
rzemiosla,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ushug),

d) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

e) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —46 — Poz. 909

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%; do powierzchni zabudowy nie wigcza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,0;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu od strony ul. Przyjazni oraz
ul. Sienkiewicza;

5) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymog zachowania odleglosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow tacznikiem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9m;

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza sie¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czesci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektow: nie wieksza niz 5Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢s¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dzialki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych 1 kolorystyki
obiektow;

3)dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

4)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkow ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,
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c)w przypadku nadbudowy budynkéw o dachach ptaskich, ktorych wysoko$¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos$¢ zabudowy okreslona w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji $cianki kolankowej i o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaly.

§ 40. Karta terenu zabudowy uslugowej — ustlug rekreacji i wypoczynku: 41.Ut o powierzchni ok.
2,53 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug kultury, handlu, gastronomii,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni pomocniczej ushug),

d) lokalizacja budynkow mieszkaniowych istniejacych w dniu uchwalenia planu,
e) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

f) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

g) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,

h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

1) lokalizacja dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.

3. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wlgcza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymoédg zachowania odleglo$ci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow tgcznikiem;

6)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw dopuszcza sig:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikoéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejagcym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy onie wigcej niz  10%
dotychczasowych parametrow.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;
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3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
3) dla budynkoéw ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gtéwng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

4) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
5) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza sie¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czeSci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektoéw: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢s¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrgbie kazdej dzialki obowiazuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatlowych 1 kolorystyki
obiektow;

6) dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

7)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak wstanie istniejacym, jednak nie moze to powodowal zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c)w przypadku nadbudowy budynkéw o dachach ptaskich, ktéorych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos$¢ zabudowy okreslona w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowaé
o kondygnacje¢ poddasza uzytkowego, bez realizacji $cianki kolankowej i o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 41. Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: 43.MU o powierzchni ok. 0,11 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ushugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu: obslugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta,

c) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iuslugowej - gospodarczych
i garazowych,
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e) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni towarzyszacej,
f) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

h) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymoédg zachowania odleglo$ci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow tgcznikiem;

5) usytuowanie zabudowy:
a) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budynki gtowne, o podstawowej funkcji terenu lokalizowaé w cze$ci frontowej nieruchomosci,
zabudowe¢ towarzyszaca lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlane;;

6)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego ukltadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na
rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) w terenie znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow (obiekty zaznaczono na rysunku
planu) obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §6. uchwaty;

3) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

5) teren potozony jest w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-ustugowej:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 9m,
b) poziom posadowienia parteru budynku nie wigcej niz 0,6m,

c¢) geometria dachu: nad gléwng bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna polaciowe lub lukarny na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
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b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czeSci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysokos¢ obiektoéw: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czes¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrgbie kazdej dzialki obowiazuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatlowych 1 kolorystyki
obiektow;

4)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu
jak wstanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 30 do 45,

c¢)w przypadku nadbudowy budynkow o dachach ptaskich, ktorych wysokos¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okre§long w niniejszym paragrafie, dopuszcza si¢ je nadbudowac
o kondygnacje poddasza uzytkowego, bez realizacji Scianki kolankowej i o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
§ 42. Karta teren6w zabudowy uslugowej: 45.Ut o powierzchni ok. 0,01 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

a) zabudowa ustugowa jako powickszenie terenu sgsiedniego otej samej funkcji (polozonego poza
obszarem planu),

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy, miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspdlnie z terenem sasiednim o tej samej funkcji (potozonym poza obszarem
planu);

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
5) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -51- Poz. 909

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly;

4) teren jest polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, (granice wskazano na rysunku planu), obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. Uchwaty;

5) teren jest polozony w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi raz
na 500 lat obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
§ 43. Karta terenéw komunikacyjnego - drogi publicznej: 01.KDZ.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDZ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna — klasa techniczna Z - zbiorcza
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja szlakow rowerowych,

c) lokalizacja ciaggow pieszo-rowerowych, ciagéw pieszych,

d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) zagospodarowanie pasa drogowego, wtym np. lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej zdroga na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych;

3) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi z ograniczeniami, obowigzuje zasada dojazdu do nieruchomosci
z drog nizszych klas, drog wewnetrznych lub poprzez ustanowienie stuzebno$ci drogowe;;

4) lokalizacja nowych zjazdow w wyjatkowych przypadkach, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granic¢ wskazano na
rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaly;

2) teren potozony jest czgsciowo w granicach portu morskiego Krynica Morska, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly;

6) czes¢ terenu jest polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia - prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, (granice wskazano na rysunku planu), obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly;
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7) czes¢ terenu potozona jest w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem wystapienia
powodzi raz na 500 lat obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna.

§ 44. Karta terenéw komunikacyjnych - drég publicznych: 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD, 025.KDD,
026.KDD.

1. Dla terendéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna D —klasa techniczna dojazdowa
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja szlakoéw rowerowych,

c) lokalizacja ciggdéw pieszo-rowerowych, ciaggéw pieszych,

d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 02.KDD, 025.KDD, 026.KDD potozone sg w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy
Morskiej wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu
(granice wskazano na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) tereny polozone sg w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) tereny potozone s3 w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly;

5) czg$¢ terenu 026.KDD jest potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat, (granice wskazano na rysunku planu), obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly;

6) czes¢ terenu 03.KDD oraz terenu 026.KDD potozone sa w obszarze zagrozenia powodziowego
prawdopodobienstwem wystapienia powodzi raz na 500 lat obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektéw wiat przystankowych dowolna.
§ 45. Karta terenu komunikacyjnego — projektowanej drogi publicznej: 027.KDD.

1. Dla terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna D —klasa techniczna dojazdowa
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja szlakow rowerowych,
b) lokalizacja ciggdw pieszo-rowerowych, ciagdw pieszych,
c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15m;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdoéw z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 46. Karta terenow komunikacyjnych publicznych ciagéow pieszo-jezdnych: 05.KDX, 06.KDX,
07.KDX, 08.KDX, 09.KDX, 010.KDX, 011.KDX, 012.KDX, 013.KDX, 014.KDX, 015.KDX, 016.KDX,
017.KDX, 018.KDX, 019.KDX, 020, KDX, 021.KDX, 022.KDX, 023.KDX, 024.KDX.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszo-jezdny;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

b) lokalizacja tras rowerowych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni, ciaggow
pieszych i rowerowych;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 05.KDX, 06.KDX, 07.KDX, 08.KDX, 09.KDX, 010.KDX, 011.KDX, 012.KDX, 013.KDX,
014.KDX, 015.KDX, 016.KDX, czgs¢ 017.KDX, czes¢ 022.KDX, 023.KDX, potozone s3 w obszarze
zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz
w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano na rysunku planu), obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren polozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;
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3)teren polozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren znajdujg si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly;

5) cze$¢ terenu 018.KDX jest potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat, (granice wskazano na rysunku planu), obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly;

6) czesci terenu 012.KDX oraz terenu 018.KDX potozone sg w obszarze zagrozenia powodziowego
prawdopodobienstwem wystapienia powodzi raz na 500 lat obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§47.1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traca moc migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przyjete nastgpujacymi uchwatami:

1) Uchwata Nr XXV/178/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 16 grudnia 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu geodezyjnego Krynica
Morska dla czesci centrum miasta

2) Uchwata Nr XXVI1/203/2009 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 28 kwietnia 2009 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu geodezyjnego Krynica
Morska dla czesci poéinocnej miasta

3) Uchwata Nr 1V/31/2011 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 1 marca 2011 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nadmorskiej strefy centralnej
Krynicy Morskiej dla terendw oznaczonych symbolem 6. MU, 14.KD-X

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Krynica Morska.

§ 48. 1. Uchwata wchodzi w zycie zupltywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Krynica Morska.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Pawlowska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/328/18
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwiqgzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pozn. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Krynica
Morska,

rozstrzy gaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 25.09.2017 r. do 23.10.2017 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 08.11.2017r. zgtoszono 11 uwag do projektu planu.

2. Burmistrz Miasta Krynica Morska rozstrzygnat dnia 27.11.2017r. zltozone uwagi i postanowit czes¢
znich uwzgledni¢, zmieniajagc projekt planu miejscowego oraz poddajac go niezbednym uzgodnieniom,
a czegsci uwag nie uwzglednia¢ w przedktadanym Radzie Miejskiej projekcie zmiany planu miejscowego; lista
nieuwzglednionych uwag zawarta jest w tabeli zamieszczonej w pkt 3.

3. Rada Miejska w Krynicy Morskiej postanawia nie uwzglednia¢ nastepujacych uwag zamieszczonych
W ponizszej tabeli:
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Tab. Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska

Imie¢ i Nazwisko, Oznaczenie U.st?lema planu
Data . . . P miejscowego dla
nazwa jednostki . . nieruchomosci, . .
Lp. wplywu . A Tres$¢ uwagi .. nieruchomosci,
. organizacyjnej, adres ktorej dotyczy .
uwagi . R ktorych dotyczy
zglaszajacego uwagi uwaga
uwaga
1 2 3 4 5 6
Andrzej Wronski, zam.
w Mtynarach reprezentujacy
1 17.102017r. Ville Kobranocka w Krynicy
Morskiej
Jan Romaniuk, zam. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy
2 17.10.2017r. . .. . . " ?
w Krynicy Morskiej ustugowej wzdhuz ul. Nowej i Spacerowej,
Andrzej Kropidtowski, zam. co spowoduje, zdaniem wnoszacych:
we Wroctawiu, -zageszczenie zabudowy,
3. 17.10.2017r. . . . \
reprezentujacy Willg ‘pogorszenie warunkow bytowych tereny oznaczone
Kobranocka dotychczasowych mieszkancéw oraz gosci 420/1, 421/1, symbolami: 17.U,
4 24.10.2017r Marek Jendruszewski, zam. pensjonatow, 434/12, 434/14, 12.ZP, 18.U;
: o ) w Nowym Stawie -zacienienie potnocnej strony budynkow 770 par 22 oraz par
Mirostaw Szczepankiewicz , | mieszkalnych przy ul. Nowej, 27 Uchwaly
5 27102017 zam. w Gdansku, ‘pozbawienie mieszkancow
’ o T reprezentujacy Ville Amar dotychczasowych miejsc postojowych
z Krynicy Morskiej -ingerencj¢ w naturalng wydme,
6. 02.11.2017 . Jarostaw M'iko}ajczyk., zam. stanowigca skarpe ul. Spacerowej
w Krynicy Morskiej
Mariola Karnowski, zam.
7. 03.11.2017r. w Krynicy Morskiej,
reprezentujaca Wille Koral
Dotyczy czterech zagadnien:
‘interpretacji okreslenia wysokosci
zabudowy,
Teresa i JerzyFigiel, zam -wyjasnienia zapisow w odniesieniu do Teren oznaczony
8. | 07.11.2017r. rZyrigie, Zam. Yjasnieia zapiso 567, 569 symbolem 31.MU;
w Krynicy Morskiej trwajacej inwestycji,
AR ’ par. 33 Uchwaty
-lokalizacji garazy w skarpach,
-okreslenia frontowej czgsci
nieruchomoséci dla dz. 569

Przewodniczaca Rady

Miejskiej

Teresa Pawlowska
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/328/18
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 25 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zpozn. zm.), art. 7 ust.l, pkt. 2i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z pozn. zm.) art.216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.2077)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica
Morska nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Pawlowska
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