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UCHWALA NR XXVI1/235/2017
RADY GMINY MALDYTY

z dnia 13 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty w obrebie
geodezyjnym Dzis$nity, we wsi Szymonowko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22017 1.
poz. 1875 z pdzn. zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zp6zn. zmianami) po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matdyty, Rada Gminy Maldyty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty w obrebie
geodezyjnym Dzisnity, we wsi Szymondéwko, zwany dalej ,,planem" po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty, uchwalonego uchwata
Rady Gminy Matdyty Nr XIV/115/16 z dnia 15 czerwca 2016 .

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu zostaly okreslone na podstawie uchwaly Nr XIX/174/2017 Rady Gminy Matdyty
z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matdyty w obrgbie geodezyjnym Dzisnity, we wsi Szymondwko.

2. Integralnymi czes$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Matdyty o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. Rysunek obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) strefy ograniczonego uzytkowania od linii §redniego napigcia,
5) zieleni $rédpolnej do zachowania,

6) oznaczen przeznaczenia terendw: ML — zabudowy rekreacji indywidualnej, U — zabudowy ustugowej, ZN —
zieleni nieurzgdzonej, KDW — drog wewnetrznych (ciaggdw pieszo-jezdnych).
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4. Zasady cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane stanowig tres¢ informacyjna planu.
5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglos¢
sytuowania $Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny, z pomini¢ciem loggii, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 2,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schody, podesty,
pochylnie dla niepelnosprawnych),

3) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ ostatnia kondygnacje nadziemna, znajdujaca sig
pomigdzy najwyzszym stropem, a dachem stromym, o $ciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m,
przeznaczong na pobyt ludzi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
2. Tereny oznaczone symbolami:
1) IML, 2ML, 3ML, - przeznacza si¢ na cele zabudowy rekreacji indywidualnej,
2) 1U - przeznacza si¢ na cele zabudowy ustugowej,
3) 1ZN, 2ZN — przeznaczone s3 na cele zieleni nieurzadzonej,
4) IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW - przeznacza si¢ na cele drog wewnetrznych (ciggdéw pieszo-jezdnych).

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy.

2. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) ustala si¢ uktad reklam prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi drogi
wewngtrzne i publiczne poza granicami planu, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

2) zakaz umieszczania reklam o powierzchni przekraczajacej 1 m2 na ogrodzeniach i elewacjach budynkow.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ML odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych
do ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Tereny w granicach planu lezag w Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego. W zakresie
ochrony przyrody majg zastosowanie prawne formy ochrony przyrody z tytulu przepiséw o ochronie przyrody
wraz z aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

3. W granicach planu zabrania sig:
1) wykonywania prac ziemnych, powodujacych trwate znieksztatcenie rzezby terenu,
2) wydobywania torfu do celow gospodarczych,
3) wprowadzania zmian stosunkéw wodnych,
4) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 2ML ustala si¢ zielen $rédpolna do zachowania i wkomponowania
w zagospodarowanie terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1. W granicach planu nie ustala si¢ zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, z tytutu nie wystepowania obiektow chronionych konserwatorski.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 908

§ 7. Szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek
budowlanych.

1. Nie wyznacza si¢ terenOw ani nie ustala si¢ zasad podziatu i scalania nieruchomosci,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych
symbolem ML - 1000 m2, U - 6185 m2,

3. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania dzialek innych niz w pkt 2, na ktoérych sytuowane beda urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania innych terenow, wtym podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach planu:
1) nie wystgpuja tereny gornicze,
2) nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

4) nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.

§ 9. 1. Miejsca do parkowania, w tym garaze nalezy realizowa¢ w granicach dziatki wedlug minimalnego
wskaznika:

1) 1 miejsce na 1 lokal rekreacji indywidualne;,
2) 4 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.

2. Wyznacza si¢ minimalng ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu skablowania lub przeniesienia linii $redniego napi¢cia wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzania drzew w strefie ograniczonego uzytkowania od linii
sredniego napigcia oznaczonej odpowiednio na rysunku planu.

2. Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML
i 3ML

1. Na kazdej z dziatek zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku rekreacji indywidualnej oraz jednego
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,

2. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki ustala si¢ w wielkosci 20%,

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki ustala si¢ w wielkosci 60%,
4. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5.

6. Budynki rekreacji indywidualnej nalezy realizowac:

a) o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga w poddaszu uzytkowym (wysokos¢ w przedziale
4 +9m),

b) o maksymalnym wyniesieniu parteru ponad projektowang rzedng terenu 0,5 m, jezeli teren jest ptaski i do
1 m, jezeli nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%,

c)w bryle budynku moze znajdowaé si¢ garaz przeznaczony dla nie wigecej niz dwoch samochodow
osobowych.
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7. Budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowac:
a) o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej (w przedziale 3 + 6 m)
b) dla nie wigcej niz dwoch samochoddéw osobowych,

8. Zadaszenia budynkow rekreacji indywidualnej nalezy:

a) realizowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 33° + 45°,

b) kry¢ dachowka ceramiczng, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu,
9. Zadaszenia budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowac:

a) w formie dachow dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20° + 45° lub w formie dachow jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 0° + 20°

b) w odcieniach czerwieni lub brazu,

10. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (np. wiaty, miejsca
postojowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, ogrodzenia do wysokosci 1,6 m
i obiekty matej architektury),

11. Ustala si¢ dojazd do terenéw poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW i 3KDW
majace polaczenie z drogami gminnymi: publiczng znajdujacg si¢ poza granicami planu oraz wewnetrzng
znajdujacg si¢ w granicach planu.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U:

1.Dla terenu obowigzuje prawomocne pozwolenie na budowe — Decyzja Nr 13601/2012 z dnia
06.07.2012r. wydana przez Starostg Ostrodzkiego.

2. Na dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku ustugowego w tym: ustugowo - rekreacyjnego
1 zamieszkania zbiorowego oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

3. Dla istniejgcej zabudowy ustala si¢ mozliwo$c¢: rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy
i nadbudowy w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych. Ustala si¢ mozliwo$¢ uzupetienia zabudowy
istniejace;.

4. Zabudowg¢ nalezy ksztaltowac o wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych przy zadaszeniu w formie

dachoéw dwuspadowych lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku do 15°.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki ustala si¢ w wielkos$ci 25%.
6. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,2.
7. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5.

8. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, parkingdéw podziemnych, infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, Sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektow matej architektury itp.

9. Zabudowe nalezy ksztattowaé o wysokos$ci jednej kondygnacji nadziemnej przy zadaszeniu w formie
dachéw dwuspadowych lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku do 15°.

10. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielkosci 25%.
11. Ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,2 do 1,5

12. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji m.in. miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow, Sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektéw malej architektury itp.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1ZN i 2ZN:

1. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,
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2. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terené6w oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW i 3KDW

1. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IKDW, 3KDW — 8 m, a dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDW — 6 m.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i systemow komunikacji

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode.

1. W celach bytowych i przeciwpozarowych kazda z dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznej sieci wodociggowe;.

2. Zaopatrzenie w wod¢ w obszarze objetym planem nastgpi z gminnej sieci wodociagowej. Do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych wody.

3. Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drég. Ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji w/w sieci w granicach dziatek budowlanych i terenow zieleni. Do czasu wybudowania
sieci wodociggowej ustala si¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow.

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci
kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow.

2. Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog. Ustala
sie¢ mozliwo$¢ realizacji w/w sieci 1 urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terendéw zieleni.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci
elektroenergetyczne;.

2. Rezerwuje si¢ pas terenu w granicach drog wewnetrznych dla projektowanej sieci elektroenergetycznej
wraz z lokalizacja ztaczy kablowo-pomiarowych oraz stacji transformatorowych.

3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.

§ 18. Budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o gazem ziemny,
energi¢ elektryczng lub z indywidualnych Zrodet ciepta, z preferencja dla paliw ekologicznych.

§ 19. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy
prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 20. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

2. Zewnetrzny uktad komunikacyjny dla terendéw w granicach planu stanowg drogi gminne: publiczna
i wewnetrzna gminna.

§ 21. 1. Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture, od ktorej
nalezy zachowac¢ odleglo$ci zgodne z obowigzujagcymi normami.

2. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej
nalezy je przebudowac¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi
obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.
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3. Zasady przylaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na
podstawie wlasciwych przepiso6w odrgbnych.

§ 22. W granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, o ktéorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. W granicach planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Maldyty.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Maldyty.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Adam Fiedosiuk

Uzasadnienie
Uzasadnienie do uchwaty Nr XXVII/235/2017 Rady Gminy Maldyty z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty, w obregbie geodezyjnym
Dzi$nity, we wsi Szymonoéwko Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.), tj.: ¢
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
w §3, zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego w §4, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §11, §12, §13, §14, zuwzglednieniem istniejagcego stanu
zagospodarowania. ¢ walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §11, §12, §13, §14
nawigzujacych do charakterystycznych form budownictwa w regionie oraz ustalenia dot. zachowania istniejgce;j
zieleni w tym zadrzewien. Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi warto$ciami przyrodniczymi
i polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego. * wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych — plan wprowadza ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, wtym zustawy — Prawo ochrony $rodowiska.
W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania
sciekow. W planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu dla terenow zabudowy rekreacji indywidualne;.
Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1ilesnych (Dz. U. 22017 r. poz.1161 ze zm.) - uzyskania w toku procedury planistycznej zgod na
zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele§ne. W obszarze planu nie wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. * wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej Na obszarze planu
nie odnotowano zabytkdéw, innych obiektow i obszaréw konserwatorskich oraz dobr kultury wspotczesne;j. o
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych —
z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony
srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terené6w zabudowy rekreacji indywidualnej oraz strefe
ograniczonego uzytkowania od linii §redniego napigcia. W celu utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe
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obiekty budowlane wprowadzono obowiazek zaopatrzenia w cieplo w oparciu o zrédla indywidualne,
z preferencja dla paliw ekologicznych. W zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych nakazuje sie
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza Zzadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb osob niepelnosprawnych;  walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy
zostal opracowany zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego
jest sporzadzany. Jednak zawarte w §11, §12, §13, §14 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. * prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego
wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu,
czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wlasnoSci wystapiag w strefie
ograniczonego uzytkowania od linii $redniego napiccia oraz na terenach zieleni §rodpolnej. * potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i obiekty
spetniajace potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa. * potrzeby interesu publicznego — zgodnie
z ustaleniami planu - tereny droég wewngtrznych przeznaczone sg takze do realizacji celow zwigzanych
z budowg oraz utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. ¢ potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach
uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terenow, realizacje sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury
technicznej. ¢ zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit
udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddzialywania
na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. * zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Uchwate Nr
XIX/174/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Maldyty w obrebie geodezyjnym Dzisnity, we wsi Szymonowko, Rada Gminy Maldyty podjeta w dniu
25 stycznia 2017 r. Nastepnie zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Matdyty kolejno: [J oglosit w miejscowej prasie oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, [ zawiadomit
na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, [J wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, [ rozpatrzyl zlozone wnioski, [ sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, [J sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, [
uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko, [
wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien, [ oglosit o wytozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia 1 wytozyt ten projekt wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko do publicznego wgladu
w okresie od 3 listopada 2017 r. do 24 listopada 2017 r. oraz w dniu 17 listopada 2017 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, [J wyznaczyl termin do 8 grudnia 2017r.,
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly
wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu iprognozy oddzialywania na $rodowisko. Podczas wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag. Tym samym zostaty zakonczone prace
zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej; ¢ potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zgodnie z ustaleniami planu
zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez przylaczenie
do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowej. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan ustala
mozliwo$¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wode z ujecia wlasnego. Ustalajac przeznaczenie terenu organ
rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow do planu, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty”, uchwalonego uchwala Rady Gminy Maldyty Nr
XIV/115/16 z dnia 15 czerwca 2016 r. Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez powiazanie istniejacego
systemu sieci drog publicznych z zaprojektowanymi drogami wewnetrznymi. Powstaty uklad komunikacyjny
zapewnia nie tylko bezposrednia obsluge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego
poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. W interesie publicznym jest rdéwniez pozostawienie
dotychczasowej funkcji dla terendw zieleni nieurzadzonej i zieleni S$roédpolnych. Ze wzgledu na brak
uchwalonej przez Rade Gminy Maldyty analizy w sprawie oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
obowigzujacych na terenie gminy Maldyty nie przeanalizowano zgodno$¢ ustalen planu z wynikami ww.
analizy. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Maldyty w obrebie geodezyjnym Dzisnity, we wsi Szymonowko, wykazata, ze gmina, na skutek
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, uzyska dochody ztytulu
art. 36 ust. 4 w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku uchwalenia planu
nie wystapig odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W granicach planu nie wystgpia zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
Powyzsze skutki finansowe uchwalenia zmiany planu pozwalaja na jego uchwalenie. Na podstawie
art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt gminy przedstawia radzie gminy
projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu. Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty w obrebie geodezyjnym Dzisnity, we wsi
Szymonoéwko” powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbgdne opinie iuzgodnienia, a jego
uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu
przestrzennego. Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na $rodowisko” oraz
»Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami. Majac na uwadze
powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Maldyty niniejszej uchwaty jest uzasadnione. Matdyty, dnia 13 grudnia
2017 r.
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Zafgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI1/235/2017
Rady Gminy Matdyty

z dnia 13 grudnia 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@&3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestigenn
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z ;i zm.) Rada Gminy Maldyty postanawia, co gpisfe:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie pigéps art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwiazku z tréciag 8 22 uchwaly w granicach planu nie wysija zadania wiasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w afd. @st. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodnicgcy Rady Gminy
Mirostaw Adam Fiedosiuk
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