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Poz. 468

UCHWALA NR XXXV1/287/2017
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie w obrebie geodezyjnym Gryzliny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017 r.,
poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwigzku z Uchwata XXVIII/214/2017 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Gryzliny, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwalg nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe
Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego uchwata nr XXV/117/05 Rady
Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r. oraz uchwata nr XXXI1/182/2013
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r., Rada Gminy Nowe Miasto
Lubawskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie
w obrebie geodezyjnym Gryzliny, zwany dalej planem.

2. Granice opracowania planu obejmuja dziatki ewidencyjne o numerach 194/6 1194/7 o lacznej
powierzchni 1,7043 ha, potozone w obrebie geodezyjnym Gryzliny.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Nizej wymienione okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) aglomeracja — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

2) dach ptaski — dach o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
12°;

3) dach stromy — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 30° - 40°;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowiazujace
przepisy;
7) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie ternu,

8) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) system NCS — opatentowany system opisywania barwy, charakteryzujacy si¢ jej definiowaniem poprzez
wskazanie udziatu i stopnia nasycenia sktadowych dwoch kolorow achromatycznych (czerni S i bieli W)
oraz czterech chromatycznych (zottego Y, czerwonego R, niebieskiego B i zielonego G);

10) teren — fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu oraz o okre§lonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowym i literowym,;

11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie;
12) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 6. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) KDW - teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkow — nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, odleglosci od granic dziatki nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupdw, z wytaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej — 15 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych, z wylaczeniem ogrodzen i obiektow malej
architektury — 3 m.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych:

a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna, cementowa, blacho dachéwka lub gont
bitumiczny,

b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materialow: odcienie ceglastego, czerwonego, brazowego — w systemie NCS kolory
od ,,Y10R” do,,Y8OR” o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od 3010 do 8010,

- dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;
2) dla elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych: kolor bialy, jasne odcienie szarego — w systemie NCS kolor
,»N” o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od 0500 do 2500 oraz jasne odcienie bezowego
1 zoltego - w systemie NCS kolory od ,,Y”, do ,,Y20R” o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od
0505 do 0550 i od 1005 do 1040,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych takich jak drewno, kamien, cegta, metal, szkto — ich kolor
naturalny;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza stolarki okiennej i drzwiowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych.

2. W celu ochrony powietrza, w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy, ustala si¢ zakaz
stosowania wysokoemisyjnych systeméw grzewczych.

3. Dopuszczalne poziomu hatasu w srodowisku, okre§lone w przepisach odrgbnych nalezy stosowaé
odpowiednio:

1) dla terendow oznaczonych symbolem MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ogrodzenia nalezy realizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od brzegu jeziora.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 85° - 95°.

Rozdzial 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1. Powigzanie obszaru planu z ukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejacej drogi gminne;.

2. Wyznacza si¢ uktad komunikacyjny w obszarze planu w postaci drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW, zapewniajacej obstuge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej inwestycji, na powierzchni terenu
lub w garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny;

3) nie przewiduje si¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ teren drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.
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2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg — zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zasilanej z ujgc
zlokalizowanych poza obszarem planu;

3. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru planu poza aglomeracjg, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do instalacji lub urzadzen okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej, poprzez ich
odprowadzenie do gruntu, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

2) obowiazek oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o nieprzepuszczalnej nawierzchni przed odprowadzeniem do odbiornika.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnych zZrodet zaopatrzenia w energi¢ -elektryczna
wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrodta energii, z wyltaczeniem sitowni wiatrowych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz pltynny (LPG) do czasu
objecia dziatki budowlanej siecig gazowa.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodia ciepta, spetniajacych wymagania przepisow odrgbnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii, ktore nie zapewniaja
wymaganych przepisami pozioméw emisji.

8. Ustalenia w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej — dostep do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukture telekomunikacyjna.

9. Ustalenia w zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendow i obiektow budowlanych
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziatl 13.
Ustalenia szczegdélowe

§ 19. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1i MN2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
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b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy strome, dla budynkow gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 900 m?.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, ciagdw pieszych, pomostow, plaz,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna,
b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8 m (12,5 m w rejonie placow do zawracania) — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu

§ 22. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wisniewski
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% MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

NOWE MIASTO LUBAWSKIE W OBREBIE GEODEZYJNYM GRYZLINY

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXV1/287/2017
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 28 grudnia 2017 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/287/2017
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 28 grudnia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Gryzliny

W wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu terminie zbierania uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie
geodezyjnym Gryzliny uwag nie wniesiono. W zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72017 1. poz. 1073) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wisniewski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/287/2017
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym GryZliny, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wisniewski
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