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UCHWALA NR 540/2018

RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH
z dnia 8 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po zlikwidowanej
kolei piaskowej polozonego w rejonie ulicy Rozwojowej w Siemianowicach Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22017 r. poz. 1875, z p6ézn. zm.D) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.?) w zwigzku
z uchwata Nr 307/2016 Rady Miasta Siemianowic Slgskich z dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po zlikwidowanej kolei
piaskowej potozonego w rejonie ulicy Rozwojowej w Siemianowicach Slaskich wraz ze zmiang wprowadzong
uchwatg Nr 364/2017 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr 307/2016 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 19 grudnia 2016 r.

Rada Miasta Siemianowic Slaskich stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu po zlikwidowanej kolei piaskowej polozonego w rejonie ulicy Rozwojowej
w Siemianowicach Slaskich nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie” przyjetego uchwala Nr 720/2006 Rady Miasta Siemianowic

Slaskich z dnia 22 czerwca 2006 r. wraz z pézniejszymi zmianami
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po zlikwidowanej kolei piaskowej polozonego
w rejonie ulicy Rozwojowej w Siemianowicach Slaskich

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po zlikwidowanej kolei piaskowej

potozonego w rejonie ulicy Rozwojowej w Siemianowicach Slaskich, zwany dalej ,,planem”, sklada sig
z czesSci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaly wraz z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic ~ Slaskich o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2017r. poz. 2232, Dz. U. z2018r.
poz. 130.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
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3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni 37,98 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. W planie nie okreéla sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow w zakresie terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektéw
w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe i literowo-cyfrowe identyfikujace tereny o ustalonym przeznaczeniu;
5) tereny o okreslonym przeznaczeniu:
a) PU1 — teren zabudowy przemystowo-ustugowej,
b) ZI1 — teren zieleni izolacyjnej,
¢) tereny komunikacji:
- KDZ1 - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorczej”,
- KDL1 — teren drogi publicznej klasy ,,lokalnej”,
- KDD1 — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowe;j”,
- KDW1 — teren drogi wewngtrzne;.

2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne obiektow i obszardw objetych ochrong prawng
na mocy przepiséw odrebnych lub planu:

1) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego: ,,Barbara-Chorzow 2” — 1D 17177,

2) obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Rozalia” — ID 6874
oraz ,,Siemianowice” — ID 365,

3) obiekty zabytkowe:
- schron bojowy zelbetowy z koputa, oznaczony cyfra ,,17,
- schron pochodzacy z czaséw drugiej wojny §wiatowej, oznaczony cyfrg ,,2”.

3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu (w tym
wynikajace z tre§ci mapy zasadniczej):
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1) granica administracyjna miasta;

2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

3) przebieg istniejacej sieci wodociggowe;;

4) przebieg istniejacej sieci kanalizacyjne;j;

5) przebieg istniejacej sieci gazowej;

6) przebieg istniejacej sieci elektroenergetyczne;;

7) przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150 (2,5 MPa);

8) obszar planu znajduje si¢ w korytarzu spojnosci obszaréw chronionych ,,Brynica”.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie
lub dzialce budowlanej, zco najmniej 50% udzialem powierzchni zagospodarowania, anie bedace
przeznaczeniem dopuszczalnym,;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu lub dziatki budowlanej,
inne niz podstawowe, ktore go uzupehia;

4) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwosci
zastosowania innego rozwigzania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
stanowiacg granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania.
Nie dotyczy to elementow takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe
(podziemne inadziemne lub naziemne), urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace zaopatrzeniu
w wodg, ciepto, energie elektryczna, paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzaniu wod deszczowych
oraz odprowadzaniu §ciekow oraz stacje transformatorowe;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazony
w %;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku — wysoko$¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych — wysokos¢ obiektow, o ktdérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow matej architektury, z wyjatkiem
budynkoéw, mierzona od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
polozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;

11) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o okreslonym przeznaczeniu i gabarytach:
a) istniejacg na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem obowigzujagcym na obszarze
planu na dzien wej$cia w zycie planu;
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12) budynkach uslugowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki (lub ich czgéci) w zakresie obiektow ushug
administracyjno-biurowych (np. ustugi prawne, finanséw), ustug towarzyszacych zabudowie produkcyjno-
ustugowej, handlu hurtowego i detalicznego, obstugi i naprawy pojazdéw samochodowych;

13) budynki produkcyjno-przemyslowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki (lub ich czegsci) w zakresie
obiektow zwigzanych z dziatalno$cia produkcyjng, sktadéw i magazynow, garazy, wiat magazynowych;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow, itp.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tereny pod zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w sposodb uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie terenu
oraz mozliwosci istniejacych powigzan komunikacyjnych oraz z:

a) nakazem lokalizacji nowych budynkow, przebudowy, rozbudowy istniejagcych obiektow zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) nakazem (w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drog
publicznych) lokalizowania obiektow budowlanych w minimalnej odleglosci od zewngtrznej krawedzi
jezdni zgodnie z ustawa o drogach publicznych,

¢) dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy, rozbudowy;
2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow i urzadzen melioracji wodnych,

b) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

c¢) przebudowe, nadbudowe irozbudowg istniejacych budynkow potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi a okreslong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy, z nakazem nie zmniejszania
odlegtosci budynku od drogi,

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie:
- sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- sieci elektroenergetycznej,
- stacji transformatorowych,
- sieci teletechnicznej oraz urzadzen telekomunikacyjnych.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje nakaz:

a) odwadniania powierzchni terenow mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod poprzez ujecie wod
opadowych z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisoOw ustawy Prawo
wodne,

b) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego,

¢) stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez zachowanie poziomow pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy
Prawo ochrony srodowiska;

2) obowiazuje zakaz:
a) zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

b) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz gruntu,
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c¢) odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych, ktore nie spetiaja obowigzujacych norm czystosci
do gruntu lub wod powierzchniowych,

d) odprowadzania $ciekdw przemystowych oraz wod opadowych iroztopowych, ktore nie speiniajg
obowiazujacych norm czystosci do systemdéw kanalizacji zbiorczej,

e) lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
1 energii,
f) na terenie PU1 lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku powaznej awarii,

g) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem, przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadéw niebezpiecznych i ztomu,

h) sktadowania odpadow w zakresie lokalizacji ustlug polegajagcych na zbieraniu imagazynowaniu
odpadow, przy czym zakaz nie dotyczy odpadow wytworzonych w wyniku dziatalno$ci prowadzonej na
terenie nieruchomosci;

3) dopuszcza sig¢:

a) stosowanie indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne zrédta energii,

b) lokalizacje urzadzen odwadniajacych wraz z systemem zabezpieczen;

4) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekraczac¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

5) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 7. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gorniczych, wskazuje si¢ na wystepowanie
udokumentowanych ztoz wegla kamiennego: ,,Barbara-Chorzow 2” — ID 17177, ,,Rozalia” — ID 6874 oraz
»Siemianowice” — ID 365, gdzie wymagania w zakresie ochrony zt6z kopalin okreslone sa przepisami ustawy
Prawo geologiczne i gornicze.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obrgbie terenu oznaczonym symbolem PU1 wystepuja obiekty zabytkowe (wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow) chronione na mocy planu:

a) schron bojowy zelbetowy z koputa, oznaczony cyfra ,,1”,
b) schron pochodzacy z czaséw drugiej wojny Swiatowej, oznaczony cyfra ,,2”;
2) obowigzuje nakaz zachowania gabarytow obiektow schronow;

3) dzialania inwestycyjne nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — dla sieci gazowej wysokiego cisnienia (DN 150) obowigzuje strefa kontrolowana
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. z dnia 4 czerwca 2013 1.
poz. 640).

§ 10. Ustala si¢ szczegoélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalne
powierzchnie dzialek i szerokosci frontu dziatek:

1) dla terenu oznaczonego symbolem PU1:
a) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

2) kat potozenia granic dziatek w kierunku zblizonym do prostopadiego badz rownolegltego do istniejacego
pasa drogowego w przedziale od 70° do 120°.
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§ 11. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez rozbudowg i budowe
systemow komunikacji z istniejacych i projektowanych:

1) drog publicznych:
a) klasy zbiorczej: oznaczonej symbolem KDZ1,
b) klasy lokalnej: oznaczonej symbolem KDL1,
¢) klasy dojazdowej: oznaczonej symbolem KDD1;
2) drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW1.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

1)dla realizowanych funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

b) dla zabudowy obiektami hurtowni, ustug biurowych, ustug rzemies§lniczych nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug inie mniej niz 1 miejsce parkingowe
dla 10 zatrudnionych na jedng zmiane,

c) dla zabudowy obejmujacej dzialalno§¢ produkcyjna w zakresie skltadéw imagazyndéw nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe na kazde 1000 m?> powierzchni placéw sktadowych imagazynowych
1 nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla 10 zatrudnionych na jedng zmiang,

d) dla zabudowy obiektami obejmujacymi dziatalnos¢ produkcyjng w zakresie dziatalnosci przemystowej
i uslug rzemiosta nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla 10 os6b zatrudnionych na 1 zmiang;

2) dla obiektow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej suma minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegdlnych funkcji, zgodnie z pkt 1;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona zgodnie z pkt 1 lub w przypadku obiektow o funkcji
mieszanej zgodnie z pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 2 miejsca;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania w formie parkingdow wielopoziomowych;

5) w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania wymagane jest uwzglednienie miejsc parkingowych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci nie mniejsze] niz 1% iloSci
minimalnych miejsc do parkowania.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowg infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne
zrodia energii o warto$ci nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3.

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

2. Zaopatrzenie w wode:
1) z sieci wodociggowej wystepujacej w pasach drog KDZ1, KDL1, KDD1, KDW1,;

2) zapotrzebowanie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowe;.

3. Odprowadzanie $ciekow przemystowych:

1) poprzez system rozdzielczy kanalizacji zbiorczej oraz poprzez rozbudowywana sie¢ do oczyszczalni,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne, jako
rozwigzanie tymczasowe.
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4. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawnej dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikoéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j.
6. Zasady lacznosci telekomunikacyjnej z sieci teletechniczne;.
7. Zaopatrzenie w energie cieplng i gaz:
1) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto oparte o:
a) sie¢ cieptownicza,

b) media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do $rodowiska i stosujace paliwa ekologiczne
nisko emisyjne lub alternatywne zrddta energii;

2) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowe;.

§ 13. W granicach terenu objetego planem ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optatg, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem: PU1,;

2) 5%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZI1,
KDZ1, KDL1, KDD1, KDW1.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy przemyslowo-ustlugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
PU1, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki produkcyjno-przemystowe,
b) budynki ustugowe,
¢) budynki magazynowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,

b) pylony, maszty,

¢) zielen urzadzona,

d) dojscia, dojazdy,

e) ciagi piesze i rowerowe,
f) miejsca postojowe.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny: 3,

b) minimalny: 0,02;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku produkcyjno-przemystowego, ustugowego, magazynowego: do 25 m,

b) wysokos¢ budynku garazowego: do 12 m,

¢) wysoko$¢ pylondow i masztow: do 35 m,

d) wysoko$¢ obiektéw budowlanych w zakresie budynkow i budowli: do 15 m, z zastrzezeniem lit. a-c;
5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:

a) produkcyjno-przemystowego, uslugowego, magazynowego, wedlug indywidualnych rozwigzan
projektowych,

b) budynku garazowego, wedlug indywidualnych rozwigzan projektowych;
6) ksztatt dachu:

a) dachy jednospadowe, wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 2°
do 30°,

b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 7° i kolebkowe;

7) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy ,,zbiorczej”, oznaczonej symbolem KDZ1 — 6 m,
- od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy ,,lokalnej”, oznaczonej symbolem KDL1 — 6 m,
- od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy ,,dojazdowej”, oznaczonej symbolem KDD1 — 6 m,
- od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng, oznaczonej symbolem KDWI1 — 6 m,

- od strony ulicy ks. Jana Frenzla (tj. drogi krajowej nr 94) zlokalizowanej poza obszarem planu — min.
25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej,

b) kalenica prostopadta lub rownolegla do dluzszego boku dziatki.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI1, dla ktérego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) zielen nieurzadzona,

¢) dojscia i dojazdy,

d) ciagi piesze i rowerowe,

€) miejsca postojowe.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni terenu ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu: 90%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy ,,zbiorczej” oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ1, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorczej”;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zatoki i1 przystanki komunikacji zbiorowej:
- obiekty typu wiaty przystankowe,
- kioski zintegrowane z wiatami,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) ciagi piesze i rowerowe.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie¢ nastepujace wskazniki:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 21 m do 115 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ wiat i kioskow: do 4,5 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy ,lokalnej” oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL1, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalnej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
- obiekty typu wiaty przystankowe,
- kioski zintegrowane z wiatami,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) ciagi piesze i rowerowe.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 16 m do 17 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ wiat i kioskow: do 4,5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowej” oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD1, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
¢) zielen izolacyjna,
d) ciagi piesze i rowerowe.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 m do 30 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ wiat i kioskow: do 4,5 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDWI,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy ,,wewnetrznej”;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) ciaggi piesze i rowerowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
— 14 m do 25 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siemianowice Slaskie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Siemianowic Slaskich

Adam Cebula
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 540/2018
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 8 lutego 2018 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 540/2018
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 8 lutego 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zlozonych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6Zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Siemianowice Slaskie uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu po zlikwidowanej kolei piaskowej potoZonego w rejonie ulicy Rozwojowej
w Siemianowicach Slgskich”, w wyniku dokonanych wylozen projektu planu do publicznego wgladu oraz
w okresie oczekiwania na uwagi, w terminach:

1) I wytozenie - od 1 wrze$nia 2017 r. do 21 wrzesnia 2017 r., okres oczekiwania na uwagi do dnia
6 pazdziernika 2017 r.;

2) Il wytozenie - od 11 grudnia 2017 r. do 7 stycznia 2018 r., okres oczekiwania na uwagi do dnia 22 stycznia
2018 r.

Rada Miasta Siemianowic Slaskich
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ wniesionej pismem w dniu 22 wrzesnia 2017 r. przez Respector Rafal Rybarczyk
w Siemianowicach Slaskich, do Iwylozenia, uwagi nr 1.3 o treci: , Ograniczenie mocy instalacji
pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujgce odnawialne zrodla energii do wartosci
nie przekraczajgcej 100 kW. Taki zapis stoi w sprzecznosci z zatozeniami rozbudowy obecnie realizowanego
przeze mnie obiektu, gdzie na dachu hali magazynowej przewidziano miejsce i nosnos¢ dla wartosci mocy
zamowionej u dostawcy energii elektrycznej (~160 kW). Prosze o usunigcie tego zapisu”.

Uzasadnienie: realizacja instalacji w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrodia energii
o wartosci powyzej 100 kW wymaga stosownych zapisow w dokumencie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania, ktorych na dzien dzisiejszy gmina nie posiada. Przepis art. 10 ust. 2a
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wprowadzit wymog
wskazania w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszaréw, na
ktorych przewidywane jest rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, czego gmina Siemianowice na tym terenie nie posiada, tym
samym nie moze wprowadzi¢ tego do ustalen planu miejscowego. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. W zwigzku z powyzszym na dzien obecny dopuszcza
si¢ jedynie lokalizacj¢ instalacji pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne
zrodha energii o warto$ci nieprzekraczajacej 100 kW, co wynika z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Uwagi wniesione pismem w dniu 5 pazdziernika 2017 r. przez GTB Metropolis Sp. zo.o.
w Katowicach, do I wylozenia, rozpatrzy¢ w nastepujacy sposob:

1) nie uwzgledni¢ uwaginr 2.1 o0 tresci: ,,§4 ust. 2i3 — prosimy o:zmiane definicji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego. Aktualna definicja moze przysparzac sporych trudnosci interpretacyjnych
gdyz odnosi sie do powierzchni dzialki, a nie planowanego jej zagospodarowania. Czytajgc literalnie
definicje przeznaczenia podstawowego mozna by dojs¢ do wniosku, Ze majgc dziatke o powierzchni 1000 m?
musze zabudowa¢ minimum 50% jej powierzchni czyli wybudowaé obiekt o powierzchni 500 m? z zakresu
funkcji wehodzgcych w sklad przeznaczenia podstawowego. Dla unikniecia tych dylematow, proponujemy
nastepujgce definicje: przeznaczenie podstawowe — czeS¢ przeznaczenia terenu jaka dominuje na danym
terenie, a nie jest przeznaczeniem dopuszczalnym, przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumiec
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czes¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupeinia przeznaczenie podstawowe, a nie bedqcego przeznaczeniem
podstawowym”.

Uzasadnienie: Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy sposéb zagospodarowania i zabudowy
odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlanej, anie terenu. Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cz¢$¢ dziatki gruntu nie moze
stanowi¢ dziatki budowlane;j.

Zmieniono zapis dla nw. definicji: przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktéore dominuje na danym terenie lub dzialce budowlanej, z co najmniej 50% udzialem
powierzchni zagospodarowania, anie bedace przeznaczeniem dopuszczalnym; przeznaczeniu
dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu lub dzialki budowlanej, inne niz
podstawowe, ktore go uzupetnia;

2) nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.5 o treSci: ,,§ 6 pkt 1 lit. b — obowiqzuje nakaz utwardzania drog, placow,
parkingow w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem. Prosimy
o zmiang zapisu ijego uszczegolowienie poprzez wskazanie, ze istnieje obowigzek oczyszczenia wod
opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie takich jak np. drogi publiczne, place skitadowe,
manewrowe, parkingi o powierzchni powyzej 0,1 ha przed wprowadzeniem do odbiornika — zgodnie
z przepisami odrebnymi”.

Uzasadnienie: Usuni¢to z § 6 pkt 1 lit. b planu zapis dotyczacy utwardzania drog, placow, parkingow
W sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem usunigto. Powyzsze
regulowane jest przepisami odrebnymi. Wprowadzony w § 6 pkt 2 lit. a zakaz zanieczyszczania wod
podziemnych i powierzchniowych uznaje si¢ za wystarczajacy;

3) nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.6 o tresci: ,, § 6 pkt 2 lit. f—zakaz na terenie PUI lokalizacji zaktadow o duzym
lub zwiekszonym ryzyku powazmnej awarii. Prosimy o usuniecie. Zapis jest nieprecyzyjny, nie jest
zdefiniowane, co oznacza , powazna awaria” ani, duze ryzyko”. Kwestia lokalizacji obiektow,
ktore w jakikolwiek sposob mogq negatywnie wplywaé na srodowisko jest uregulowana w przepisach
odrebnych”.

Uzasadnienie: Utrzymano zapis o zakazie lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
powaznej awarii na terenie oznaczonym symbolem PU1. Kategorie zaktadow oraz definicje powaznej
awarii wprowadza ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

4) nie uwzgledni¢ uwaginr 2.8otreSci: ,,§ /0zasady iwarunki przeprowadzania podziatow
geodezyjnych. Prosimy o doprecyzowanie, ze w przypadku dziatek potozonych przy dwoch drogach, jako
front przyjmuje si¢ tg granice dziatki poprzez ktorg nastepuje skomunikowanie oraz dodanie nastepujgcych
zapisow: dopuszcza sig odstepstwo od kqta polozenia dziatek wskazanego w § 10 ust. 2 w przypadku
istniejgcego zagospodarowania terenu lub innych technicznych uwarunkowan, ktore taki uktad
wyklucza, dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych parametrow okreslonych w § 10 ust. 1 i2
jezeli sq wydzielane w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujgcych, regulacji stanu
prawnego na gruncie lub na potrzeby infrastruktury technicznej i drogowej”.

Uzasadnienie: § 10 planu odnosi si¢ do Dziatu III, Rozdziat 2 — scalanie i podziaty nieruchomosci,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Natomiast tre§¢ uwagi traktuje
o podziatach nieruchomosci, ktore sg regulowane w Dziale III, Rozdzial 1 wymienionej ustawy. Front
dziatki jest definiowany § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymagan dotyczacych nowej zabudowy, tym samym tut. organ nie wprowadza dodatkowej
definicji. Zwigkszono kat potozenia granic dziatek w kierunku zblizonym do prostopadlego badz
rownoleglego do istniejagcego pasa drogowego w przedziale 70° do 120°. Dopuszczenie wydzielenia
dziatek nie spetiajacych parametrow okreslonych w § 10ust. 1 12 planu, wynika bezposrednio
zustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Obecnie nie stosuje si¢ takich zapisow w planach
miejscowych;

5) nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.12 o tresci: ,,§ /14 — przeznaczenie, wymienione jako dopuszczalne w pkt ¢
(dojazdy) i e (parkingi) powinny by¢ wymienione w przeznaczeniu podstawowym. Nalezy zwroci¢ uwage, ze
przy przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym w przypadku wielu inwestycji place sktadowe, manewrowe,
dojazdy iparkingi mogq Igcznie znacznie przekracza¢ 40% powierzchni dziatki. Jesli uznamy je za
przeznaczenie dopuszczalne to — przy zatozeniu, ze powierzchnia biologicznie czynna w minimalnym
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narzuconym zakresie 15% bedzie wykonana jako zielen urzgdzona — do wykorzystania w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego pozostanie wylgcznie 25% terenu, a wiec tylko tyle terenu bedzie mozna
wykorzystaé na parkingi, dojazdy, place skladowe imanewrowe. W przypadku wigkszosci inwestycji
parkingi, dojazdy, place itp. zajmujq znacznie wigcej powierzchni niz 25%. Problem bedzie narastal jezeli
inwestor przeznaczy wigkszq czes¢ terenu na zielen urzqdzong (np. z uwagi na koniecznos¢ wykonania
duzych skarp lub nieregularny ksztalt terenu) lub w przypadku wykorzystania terenu na cele wymagajgce
znacznej ilosci miejsc parkingowych”.

Uzasadnienie: Propozycja wprowadzenia dojazdéw i parkingéw do przeznaczenia podstawowego
doprowadzi do sytuacji, w ktorej powstanie teren wytacznie parkingu (dojazd) bez wskazanej funkcji.
Parking i dojazd dla tej funkcji (PU1) jest wylacznie funkcja uzupehiajaca;

6) nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.17 o treSci: ,, Na rysunku planu: prosimy o rozszerzenie przeznaczenia KDD1
na przeznaczenie KDWI i objecie nim takze dziatki nr 32-3619/28, ktora zostata wydzielona geodezyjnie
Jako czes¢ drogi i faktycznie bedzie w calosci przeznaczona na urzqdzenie na jej terenie drogi dojazdowej.
Zwracamy uwage, ze ul. Rozwojowa bedzie funkcjonowacé w catosci jako jedna droga. Nadawanie kazdej
z jej czesci innej klasy jest w tym wypadku nieuzasadnione, tym bardziej, Ze obie czesci posiadajg takq samg
szerokos¢ (zarowno jezdni jak i dziatki) i parametry techniczne,; nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie
z ustawq o drogach publicznych obiekty budowlane mozna lokalizowaé¢ w odlegtosci 10 m od krawedzi
Jjezdni drogi krajowej w terenie zabudowy. Okreslanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony DK94
w tak duzej odleglosci od jezdni nie ma wigc uzasadnienia. Ponadto, zwracamy uwage, ze odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi powinna by¢ taka sama na catej diugosci drogi. W chwili
obecnej — odlegtosé jest rozna — mniejsza w rejonie granicy”.

Uzasadnienie: Przeznaczenie drog w liniach rozgraniczajacych pozostawia si¢ bez zmian. Przebieg
linii zabudowy uwzglednia wymagania odlegltos$ci wynikajace z ustawy o drogach publicznych (25 m od
krawedzi jezdni zgodnie z uzgodnieniem zarzadcy drogi.

§ 3. Uwagi wniesione pismem w dniu 6 pazdziernika 2017 r. przez Kalisto 29 Sp. z 0.0. w Krakowie,
do I wylozenia, rozpatrzy¢ w nastepujacy sposob:

1) nie uwzgledni¢ uwaginr 3.1 0 tresci: ,,§4 ust. 2i3 — prosimy ozmiang definicji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego. Aktualna definicja moze przysparzaé sporych trudnosci interpretacyjnych
gdyz odnosi si¢ do powierzchni dziatki, a nie planowanego jej zagospodarowania. Czytajgc literalnie
definicje przeznaczenia podstawowego mozna by dojs¢ do wniosku, ze majgc dziatke o powierzchni 1000 m?
musze zabudowacé minimum 50% jej powierzchni czyli wybudowaé obiekt o powierzchni 500 m? z zakresu
funkcji wchodzgcych w skiad przeznaczenia podstawowego.Dla unikniecia tych dylematow, proponujemy
nastepujqce definicje: przeznaczenie podstawowe — czesS¢ przeznaczenia terenu jaka dominuje na danym
terenie, a nie jest przeznaczeniem dopuszczalnym; przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumiec
czeS¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia przeznaczenie podstawowe, a nie bedgcego przeznaczeniem
podstawowym”.

Uzasadnienie: Dla terendw przeznaczonych do zabudowy sposdb zagospodarowania i zabudowy
odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlanej, anie terenu. Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym cze$¢ dziatki gruntu nie moze
stanowi¢ dziatki budowlanej. Zmieniono zapis dla nw. definicji: przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie lub dzialce budowlanej, z co
najmniej 50% udzialem powierzchni zagospodarowania, a nie bgdace przeznaczeniem dopuszczalnym;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu lub dziatki budowlanej,
inne niz podstawowe, ktore go uzupetnia;

2) nie uwzgledni¢ uwaginr 3.2 o tresci: ,, Wnosimy o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynikajgcej z ustawy o drogach publicznych. Uzasadnienie: nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie
z ustawq o drogach publicznych obiekty budowlane mozna lokalizowaé¢ w odlegtosci 10 m od krawedzi
Jjezdni drogi krajowej w terenie zabudowy. Okreslanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony DK94
w tak duzej odleglosci od jezdni nie ma wigc uzasadnienia. Zwracamy uwage, ze linia ta w planowanej
formie uniemozliwi nam planowangq lokalizacje obiektow budowlanych”.

Uzasadnienie: Przebieg linii zabudowy uwzglednia wymagania odlegtosci wynikajace z ustawy
o drogach publicznych (25 m od krawedzi jezdni zgodnie z uzgodnieniem zarzadcy drogi);
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3) nie uwzgledni¢ uwagi nr 3.5 o tresci: ,,§ 6 pkt 1 lit. b — obowiqzuje nakaz "utwardzania drog, placow,
parkingow w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem. Prosimy
o zmiane zapisu ijego uszczegolowienie poprzez wskazanie, ze istnieje obowiqzek oczyszczenia wod
opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie takich jak np. drogi publiczne, place sktadowe,
manewrowe, parkingi o powierzchni powyzej 0,1 ha przed wprowadzeniem do odbiornika — zgodnie
z przepisami odrebnymi”.

Uzasadnienie: Usunigto z § 6 pkt 1 lit. b planu zapis dotyczacy utwardzania drég, placow, parkingow
w sposob  zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem. Powyzsze
regulowane jest przepisami odrebnymi. Wprowadzony w § 6 pkt 2 lit. a zakaz zanieczyszczania wod
podziemnych i powierzchniowych uznaje si¢ za wystarczajacy;

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 3.7 o tresci: ,, § 10 zasady i warunki przeprowadzania podziatow geodezyjnych —
prosimy o dodanie zapisu wust. 1, ze dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek (bez ograniczen
wynikajgcych z lit. a i b) pod wykonanie na nich elementow takich jak stacja redukcyjno-pomiarowa, stacja
transformatorowa, pylon reklamowy, maszty reklamowe itp. Prosimy tez o dodanie zapisu, iz dopuszcza sig
odstepstwo  od kgta polozenia dziatek wskazanego w§ 10 pkt 2w przypadku  istniejgcego
zagospodarowania terenu lub innych technicznych uwarunkowan, ktore taki uktad wyklucza”.

Uzasadnienie: § 10 planu odnosi si¢ do Dziatu III, Rozdziat 2 — scalanie i podziaty nieruchomosci,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Natomiast tres¢ uwagi traktuje
o podziatach nieruchomosci, ktore sa regulowane w Dziale III, Rozdzial 1 wymienionej ustawy.
Dopuszczenie wydzielenia dziatek nie spelniajacych parametrow okreslonych w § 10 ust. 1 12 planu,
wynika bezposrednio z ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Obecnie nie stosuje si¢ takich zapisow
w planach miejscowych. Zwieckszono kat potozenia granic dziatek w kierunku zblizonym
do prostopadiego badz rownoleglego do istniejacego pasa drogowego w przedziale 70° do 120°;

5) nie uwzgledni¢ uwaginr 3.10 o tresci: ,, § 14 przeznaczenie terenu PUI: ust. 1 pkt 1 — prosimy
o wymienienie dojazdow, parkingow oraz ustug/budynkow o przeznaczeniu biurowym jako przeznaczenie
podstawowe”.

Uzasadnienie: Propozycja wprowadzenia dojazddéw i parkingdéw do przeznaczenia podstawowego
doprowadzi do sytuacji, w ktorej powstanie teren wylacznie parkingu (dojazd) bez wskazanej funkcji.
Parking i dojazd dla tej funkcji (PU1) jest wytacznie funkcja uzupetniajaca. Budynki biurowe wskazane
sa w definicji budynkéw ustugowych, w zwigzku z czym nie ma potrzeby ich wskazania w teksScie
ustalen dla terenu PU1;

6) nie uwzgledni¢ uwaginr 3.14 otreSci: , Uwagi do czesci rysunkowej — prosimy o korekte
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z pkt 2 (uwaga nr 3.2)”.

Uzasadnienie: Przebieg linii zabudowy uwzglednia wymagania odlegtosci wynikajace z ustawy
o drogach publicznych (25 m od krawedzi jezdni zgodnie z uzgodnieniem zarzadcy drogi.

§ 4. Uwagi wniesione pismem w dniu 19 stycznia 2018 r. przez 7R Siemianowice Slaskie Sp. z o.o.
w Krakowie, do II wytozenia, rozpatrzy¢ w nastepujacy sposob:

1) nie uwzgledni¢ uwaginr 1.1otresci: ,,§4 ust. 2i3 — prosimy ozmiang definicji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego. Aktualna definicja literalnie wcigz stwierdza, ze musze zabudowaé min.
50% powierzchni. Dla naszych terendw inwestycyjnych o pow. ok. 2,7 ha pow. zabudowy budynku wynosi
ok. 1,3 ha (wynika to z uksztaltowania terenu/dziatek), co nie spetnia warunku minimalnego. W takiej
formie nie jestesmy w stanie spetni¢ tego wymagania, tak by obiekt mogt normalnie funkcjonowaé. Dla
unikniecia nieporozumien, proponujemy nastepujqce definicje lub prosimy o usuniecie zapisu o min. 50%
powierzchni zabudowy przeznaczeniem podstawowym: przeznaczenie podstawowe — czegS¢ przeznaczenia
terenu jaka dominuje na danym terenie, anie jest przeznaczeniem dopuszczalnym, przeznaczenie
dopuszczalne — nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia przeznaczenie
podstawowe, a nie bedgcego przeznaczeniem podstawowym”.

Uzasadnienie: Wprowadzone w § 4 definicje przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mowig
o powierzchni zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej. Zapis o0 50% mowi o udziale
powierzchni zagospodarowania, a nie powierzchni zabudowy;
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2) nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.2 o tresci: ,,§ 5 ust. 1 lit. a— wnosimy o przesunigcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynikajgcej z ustawy o drogach publicznych.Uzasadnienie:nieprzekraczalna linia zabudowy —
zgodnie z ustawq o drogach publicznych obiekty budowlane mozna lokalizowaé w odlegtosci 10 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej w terenie zabudowy. Skqd podstawa do uzgodnienia z zarzqdcg drogi tak
duzej odleglosci — 25 m? Czy to uzgodnienie ma podstawe prawng. Zwracamy uwage, zZe linia ta
w planowanej formie uniemozliwi nam planowang lokalizacje obiektow budowlanych takich jak portiernia,
pompownia, zbiornik retencyjny wody pozarowej — co w konsekwencji doprowadzi do braku ekonomicznego
uzasadnienia przeprowadzenia inwestycji na danym terenie”.

Uzasadnienie: Zapis ustalen planu w § 5 ust. 1 lit. a nie odnosi si¢ do odleglosci, a jedynie ustala
zasady sytuowania nowych budynkow oraz przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow wzgledem
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wyznaczona planem nieprzekraczalnia linia zabudowy od drogi
krajowej nr 94 w obrebie nieruchomosci obejmuje tylko dziatki nr 32-3581/23 oraz

32-3648/23 na odcinku o dtugosci ok. 25 m wylaczajac z zabudowy budynkami teren o powierzchni
ok. 50 m?> w odlegtosci od 0 do 3 m od granicy nieruchomo$ci wzdtuz drogi. W pozostatej czgsci
nieruchomosci przylegajacej do DK 94 tj. na odcinku ok. 145 m nie jest wyznaczona linia zabudowy, co
oznacza, ze zabudowa wzdtuz drogi moze by¢ realizowana w granicy nieruchomosci.

3) nie uwzglednié¢ uwagi nr 1.3 o tresci: ,, § /0 zasady i warunki przeprowadzania podziatow geodezyjnych —
prosimy o dodanie zapisu wust. 1, Ze dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek (bez ograniczen
wynikajgcych z lit. a i b) pod wykonanie na nich elementow takich jak stacja redukcyjno-pomiarowa, stacja
transformatorowa, pylon reklamowy, maszty reklamowe itp. bqdz zmniejszenie min. powierzchni wielkosci
dziatki. Jezeli ustawa nie zabrania mozliwosci wylgczenia tego zapisu do planu to prosimy o dodanie”.

Uzasadnienie: § 10 planu odnosi si¢ do Dziatu IIl, Rozdzial 2 — scalanie i podzialy nieruchomosci,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Natomiast tres¢ uwagi traktuje
o podziatach nieruchomosci, ktére sa regulowane w Dziale III, Rozdzial 1 wymienionej ustawy.
Dopuszczenie wydzielenia dziatek nie spelniajacych parametrow okreslonych w § 10 ust. 1 12 planu,
wynika bezposrednio z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. O ile ustawodawca zobowiazal organy
gminy realizujgce procedur¢ planistyczng do okre§lenia w planie miejscowym zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci, o tyle nie przyznat tym organom kompetencji do stanowienia zasad
podziatu nieruchomosci. Nalezy przy tym podkresli¢, ze zaré6wno postepowanie podziatowe jak
1 scaleniowo-podzialowe stanowig przedmiot ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. W dziale III
rozdziale 1 tej ustawy mowa jest o podziatach nieruchomosci, a w rozdziale 2 o scalaniu i podziale
nieruchomosci. Podkreslenia wymaga, Ze obydwa te postgpowania znacznie si¢ od siebie r6znig;

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.4 o tresci: ,, Uwagi do czesci rysunkowej — prosimy o korekte nieprzekraczalnej
linii zabudowy, zgodnie z pkt 2 (uwaga nr 1.2)”.

Uzasadnienie: Zapis ustalen planu w § 5 ust. 1 lit. a nie odnosi si¢ do odleglosci, a jedynie ustala
zasady sytuowania nowych budynkéw oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw wzgledem
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wyznaczona planem nieprzekraczalnia linia zabudowy od drogi
krajowej nr 94 w obrebie nieruchomosci obejmuje tylko dziatki nr 32-3581/23 oraz

32-3648/23 na odcinku o dlugosci ok. 25 m wylaczajac z zabudowy budynkami teren o powierzchni
ok. 50 m?> w odlegto$ci od 0do 3 m od granicy nieruchomosci wzdluz drogi. W pozostatej czesci
nieruchomosci przylegajacej do DK 94 tj. na odcinku ok. 145 m nie jest wyznaczona linia zabudowy, co
oznacza, ze zabudowa wzdtuz drogi moze by¢ realizowana w granicy nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 540/2018
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 8 lutego 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073, z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 poz 1875, z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2017r. poz.2077) Rada Miasta Siemianowic Slaskich rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $§rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych
i z zatlozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $§rodkoéw
finansowych.
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