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UCHWALA NR XLVII/1403/18
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakoniczyn — szkola sportowa przy ulicy Por¢bskiego w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska”, uchwalonego uchwalg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn — szkota
sportowa przy ulicy Porebskiego w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1846) zwany dalej ,,planem”,
o powierzchni okoto 0,47 ha, ograniczony od potudnia ulicg Porgbskiego, od wschodu ulicag Wiezycka,

od poéinocy i zachodu terenami nieurzadzonymi, jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym w
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym
stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszKkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza,
tj. mieszkanie: wtasciciela podmiotu gospodarczego, str6za lub technologa

(o ile dzialalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspoélnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza), przy czym
laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarcze;j;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi

lub magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i wrelacji do

6)

7)

8)

budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa srodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

miejsce postojowe dla rower6w — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w cze¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajagcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu.
Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie

dla

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja

oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji

na liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Lp

Podstawa Wskazniki obliczania miejsc

Rodzaj funkcji odniesienia postojowych
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dla samochodow
osobowych,
W tyn? do parkowania dla rowerow
pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskie;j
obszar catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Mieszkania integralnie zwigzane
1. | z prowadzong dziatalnoscig 1 mieszkanie min. 2 z zastrzezeniem ust. 4 0
gospodarcza
2. Domy. dz%en.nego.p obytu, warsztaty 5 uczestnikow min. 1, z zastrzezeniem ust. 5 min. 0,1
terapil zajgciowe]
3. Domy statego pobytu dla 0séb . 10 t6zek min. 0,9, z zastrzezeniem ust. 6 min. 0,1
starszych, domy pomocy spolecznej
Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow
4. | kancelarie adwokackie — obiekty mate > - pow. min. 5, z zastrzezeniem ust. 7 min. 1
2 . . uzytkowej
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow
5. | kancelarie adwokackie — obiekty duze o - pow. min. 2,5, z zastrzezeniem ust. 7 min. 1
.. ) . . uzytkowej
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
L. . 1000 m? pow. . .
6. | Koscioty, kaplice uzytkowe min. 12 min. 3
100 m? pow. . .
7. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowe; min. 3 min. 2
8. | Kina 1.0 0 miejsc min. 5 min. 4
siedzacych
2 1 1 2
9. Muzea r.nale. d0.1000 m* powierzchni 1000 T Pow. min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 10
wystawienniczej wystawienniczej
10. | Szkoty podstawowe ! porieszezenie min. 0,5 min. 3
do nauki
11. | Szkoly érednie I pomieszczenie min. 1,0 min. 6
do nauki
10 studentéw lub min. 1,5 min. 4
12. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie lub lub
do nauki min. 4 min. 6
13. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
14. | Szpitale, kliniki 1 16zko min. 1, z zastrzezeniem ust. 7 min. 0,1
2
15. | Mate obiekty sportu i rekreacji 109 T pow. min. 4 min. 2
uzytkowej
. 100 m? lustra . .
16. | Kryte ptywalnie wody min. 5 min. 4
17, Kprt}f tenisowe (bez miejsc dla 1 kort min. 2 min. 1
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych

do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

| Lp.

|Og(')lna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych d0|
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samochod6éw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domoéw statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001.
2. Dla ww. terenu okre$la si¢ ustalenia szczegdétowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN - SZKOLA SPORTOWA PRZY
ULICY POREBSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1846

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowej zawierajacy w zaleznosci od potrzeb ushugi:
oswiaty, sportu, kultury, rekreacji i zdrowia z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymienionymi w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 8,0 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem (od
ulicy Porebskiego poza granicami planu) - jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy obszaru objgtego planem (od
ulicy Wiezyckiej poza granicami planu) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,9;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: o kacie nachylenia potaci od 10 do 30 stopni, o symetrycznym uktadzie potaci;

9)inne: dla miejsc parkingowych 1idrog komunikacji wewngtrznej nalezy zastosowa¢ nawierzchnie
utwardzone i nieprzepuszczalne.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulic Wiezyckiej i Porgbskiego poza granicami planu;
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na tereniec lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust.18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak
dla szpitali, domow opieki spotecznej ibudynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé

w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
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wich uzytkowaniu: teren wzlewni Kanalu Raduni - do czasu realizacji zabezpieczen
przeciwpowodziowych zachowa¢ maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,35.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 r0zsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
¢) drenaze rozsaczajace, itp;
3) teren graniczy od strony wschodniej ze strefa ochrony konserwatorskiej (poza granicami planu).
§ 9. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czeg$¢ graficzna - rysunek planu Zakoniczyn — szkota sportowa przy ulicy Porgbskiego w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zakoniczyn II w mie$cie Gdansku, uchwalony uchwatg

nr XII/266/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia 2007 roku (Dz.U. Woj. Pomorskiego z dnia
11 pazdziernika 2007 r., Nr 143, poz. 2653).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVII/1403/18
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Cze$¢ graficzna - rysunek planu

1846

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAKONICZYN - SZKOLA SPORTOWA PRZY ULICY POREBSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU

SKALA 1:1000
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[100m
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WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN
IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA
Z NANIESIONA GRANICA PLANU

W SKALI 1:10000

GRANICA OBSZARU
CHIETEGO PLANEM

OZNACZENIA DO WYRYSU ZE STUDIUM:

PRZEWIDYWANY KIERUNEK ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ 1PRZEZNACZENIU TERENOW - DOMINUJACE.

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

ZABUDOWA MIESZKANIOWO-USLUGOWA
URZADZENIA OBSLUGI MIASTA W TYM
KOMUNIKACI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

TERENY ZIELENI MIEJSKIE]
WTYM PARKI 1 CMENTARZE

PRZYRODA:
OGOLNOMIEJSKI SYSTEM TERENOW
AKTYWNYCH BIOLOGICZNIE (OSTAR)

—

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO OBSZARY.
TOBIEKTY O ZNACZENIU PONADREGIONALNYM:

URZADZENIA GOSPODARKI KOMUNALNE]:
REZERWOWE UJECIA WODY PITNE]

—— xorviawop rynacyan
T OTWARTE I ZAMKNIETE

KOMUNIKACJA:

 ——C
WYBRANE SKRZYZOWANIA
TWEZLY

OZNACZENIA:

Ustalenia planu:

‘ Il — ﬁ ‘ Granice obszaru objetego planem

——

Linie rozgranicza})qce tereny o r6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania

001-U33

Oznaczenia terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi:

- pierwsze trzy cyfry oznaczaja numer
terenu

- drugi czton literowo-cyfrowy oznacza
przeznaczenie terenu

| -U33 | ‘ Tereny zabudowy ustugowej ’

L

Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy

Elementy wynikajace z przepisow
odrebnych, informacje i zalecenia:

Fa—

Granice strefy ochrony konserwatorskiej

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 31.10.2017 r."do 30.11.2017 r.

A TRZESTRZENNEGO

MIEISCOWY TLAN
SOl SKIEGO W MIESCIE GDAN:

ZAKONICZYN -57K0

1846
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/1403/18
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/1403/18
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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