DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia poniedzialek, 5 lutego 2@dBnrznic podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 05.02.2018 15:08:02

Poz. 325

UCHWALA NR LXIII.866.2018
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ul.
Racula-Wincentego Witosa i granicg sotectwa Racula w Zielonej Gorze."

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875 z p6zn. zm.?), art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073 z pé6zn. zm.»), po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Gora uchwalonego uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia
5 pazdziernika 2006r. z p6zn. zm.* uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ul. Racula-Wincentego Witosa i granica sotectwa Racula w Zielonej Gérze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢s$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwalg nr XXV.234.2015 Rady Miasta Ziclona Gora z dnia
24 listopada 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Racula-Wincentego Witosa i granicq sotectwa Racula
w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy
kubaturowej nadziemnej i wiat, przy czym:

D'W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XXX29/97 z 14 listopada 1997r.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017r. poz. 2232 oraz z 2018r. poz.130.

3) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2017r. poz. 1566.

4 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatami Rady Gminy Zielona Goéra nrXXX/239/09 z 22 czerwca 2009r. i nr
LII1.417.2014 z 18 czerwca 2014r.
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a)nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, tarasy, pochylnie oraz obiekty zwigzane
z infrastrukturg techniczng,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, moga wystawaé¢ poza t¢ lini¢
nie wigcej niz 1m;
3) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organdw miasta;

4) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupelniaé lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,
c¢) zakwaterowania,
d) finansoéw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dzialalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
h) edukacji,
i) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej z wylaczeniem szpitali,
j) opieki nad zwierzetami domowymi,
k) kultury, rozrywki i rekreacji,
1) informacji i komunikacji,
m) pozostatej dziatalno$ci ustugowej, tj.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeroéw i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegoéw kosmetycznych,
- dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — parametr okres$lony jako procent terenu, bedacy ilorazem
sumy wszystkich powierzchni terendw biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci, do
jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okre$lony jako procent terenu, bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murdéw wszystkich budynkow
potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

9) wysokos¢ zabudowy — parametr okre$lajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:
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1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow;

5) strefa techniczna od sieci infrastruktury technicznych;

6) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

7) stanowisko archeologiczne.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogoélne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla catego obszaru objg¢tego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowig inacze;.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

3. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) budowli o wysoko$ci rownej 1 wyzszej niz S0m,
c) obiektow i1 urzadzen przetwarzajacych energi¢ wiatrowa,
d) konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych,
e) na terenach zabudowy mieszkaniowej:
- wolnostojgcych garazy o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50m?,
- budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej S0m?,
- wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajacej 50m?;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ funkcji 1 obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- zielen,
- wiaty, obiekty matej architektury, pomniki, rzezby, place zabaw i rekreacji,
- tablice i urzadzenia reklamowe,
- budynki gospodarcze,
- garaze,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,

b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,
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c) zastosowanie w 30% powierzchni rzutu dachu innej geometrii niz okreSlona w ustaleniach
szczegotowych dla terenu,

d) na terenach zabudowy jednorodzinnej wydzielenie w budynku przeznaczenia podstawowego lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej sytuowanie przy granicy dziatki budowlanej, zjednoczesnym
uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) budynkow w zabudowie blizniaczej,
b) garazy,
¢) budynkow gospodarczych;

2) dla istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

a) przebudowe,
b) nadbudowg¢ oraz zmiang ksztattu dachu,
c¢) rozbudowe wylacznie w czesci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
d) zmiang¢ sposobu uzytkowania,
¢) wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing.
3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie na dachach stromych pokry¢ w odcieniach czerwieni, brazu, czerni i szarosci lub pokry¢
przezroczystych,

b)na terenach zabudowy mieszkaniowej, w przypadku realizacji dachu spadzistego nad garazem
przybudowanym lub czgsciowo wbudowanym w budynek mieszkalny zastosowanie takich samych
spadkoéw dachow oraz materialow wykonczeniowych jak w cze$ci mieszkalne;;

2) zakazuje sie:

a) stosowania jako materiatow zewnetrznych blach trapezowych i falistych, tworzyw sztucznych typu
siding,

b) stosowania pokry¢ dachowych ze strzechy;

3) dopuszcza sig¢, dla istniejacych budynkéw posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienng
geometri¢ dachu niz wskazano w pozostalych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii
w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,
¢) nadbudowy lub rozbudowy budynku.
4. W zakresie podziatléw nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 6 planu;
2) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w ramach terendéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktorymi:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okres§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych, a takze wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujagcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz przewiduje tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jednorodzinng mieszkaniowo-ustugowa oraz rekreacyjno — wypoczynkowa, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrgbne;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwiagzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych z sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadéw.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami
mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje sie:

1) zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej zlokalizowanej w granicach przestrzeni publicznych,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) na czas prowadzonych robot, zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem pnie i korzenie drzew bgdacych w zasiggu
sprzetu budowlanego;

3) prace ziemne w rejonie bryly korzeniowej drzew wykonywac wylacznie r¢cznie;

4) w przypadku prowadzenia instalacji w obrebie bryly korzeniowej drzew wykonywaé metoda tunelingu,
przeciskiem sterowanym ponizej korzeni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktére podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) budynek gospodarczy przy ul. Racula-Wincentego Witosa 22;

2) dom przy ul. Racula-Wincentego Witosa 26;

3) dom przy ul. Racula-Wincentego Witosa 30;

4) dom przy ul. Racula-Wincentego Witosa 34.
2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:
a) zachowanie architektonicznej formy budynkow w zakresie: bryty i geometrii dachu,
b) stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki karpiowki;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych, zewngtrznych urzadzen
technicznych, w szczegdInosci anten, urzadzen klimatyzacyjnych, rur spalinowych i wentylacyjnych,

b) ocieplania elewacji posiadajacych detal architektoniczny oraz wykonczenie cegla licowa lub kamieniem
polnym;
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3) dopuszcza sig:
a) przebudowe wspotczesnie przeksztatconych czgsci elewacji,
b) dobudowe oraz rozbudowg istniejacych obiektéw o elementy typu ganki, zadaszenia, tarasy.

3. W przypadku skreslenia obiektu, o ktdrym mowa w ust. 1, z wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

§ 9. Na rysunku planu wskazuje si¢ teren stanowiska archeologicznego 18 (62-15/21), ktéry podlega
ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1- KDD?3;
2) ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPX;
3) zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1;
4) lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;
5) rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WR.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sig:
a) zapewnienie im ogdlnodostepnosci,

b) w pasach drogowych, stosowanie rozwigzan umozliwiajacych korzystanie ztych terenow osobom
z réznego typu niepelnosprawnoscia,

c) w przypadku zagospodarowania poszczegoélnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
realizacje elementow matlej architektury, os$wietlenia, kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej

stylistyce;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) no$nikéw reklamowych, z wylaczeniem:
- lokalizowania ich na terenach drog publicznych, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne,
- tablic informacyjnych i oznaczen miejsc,

b) obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz
dopuszczonych na mocy przepiséw odrebnych,

¢) tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

3. W zakresie umieszczenia w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni, obowiazuja dodatkowo ustalenia ogodlne zawarte w §6 oraz ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla wszystkich powstatych w wyniku podzialu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewnic¢
dostep do infrastruktury technicznej i do drog;

2) nalezy uwzglednic¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych.
2. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dzialek:

1) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu wydzielanych samodzielnych dziatek budowlanych
okreslone zostaly w ustaleniach szczegétowych dla terenow; wskazane parametry nie dotycza dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng;
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2) kat potozenia granic dziatek, o ktorych mowa w pkt 1, w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°, z wylaczeniem dziatek naroznych;

3) dla dziatek wydzielanych pod zabudowe¢ w drugiej linii zabudowy oraz potozonych naroznie w stosunku do
drogi, parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje;

4) w przypadku wydzielania nieruchomosci zabudowanych nakazuje si¢ zachowanie okre$lonych dla danego
terenu parametréw i wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu; nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna, dla ktérych nalezy zachowaé parametry i wskazniki jak dla terenu IT.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ dla istniejgcych sieci, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, strefy techniczne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia ustala si¢ wyznaczone
graficznie na rysunku planu strefy techniczne o szerokosci 12m, tj. po 6m z kazdej strony, liczac od osi linii.

3. Dla istniejacego przebiegu sieci gazowej ustala si¢ wyznaczong graficznie na rysunku planu strefe
techniczng o szerokosci 3m, tj. po 1,5m z kazdej strony, liczac od osi linii.

4. W granicach stref technicznych, o ktérych mowa w ust. 2-3:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,
b) lokalizacji obiektow i urzadzen wymagajacych fundamentowania,
¢) realizacji nasadzen trwatych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) komunikacji i miejsc postojowych,
b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni niskie;j.
5. Wyznaczone na rysunku planu strefy, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, przestaja obowigzywa¢ w przypadku
likwidacji danej sieci.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng poprzez tereny droég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1-KDD3;

2) ustala si¢ uzupetniajaca obstluge komunikacyjng poprzez tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW1-KDWS5;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez:
a) nowo wydzielane dojazdy o minimalnej szeroko$ci 8m,
b) siggacze, zakonczone placem do zawracania, obslugujace:
- max 12 nieruchomosci o dtugosci do 150m i szeroko$ci min. 8m,
- max 6 nieruchomosci o dtugosci do 50m i szeroko$ci min. 6m.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) zabezpieczenie w granicach nieruchomosci objgtej inwestycja wymaganej liczby miejsc do parkowania,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;
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2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 10 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
10 stanowisk,

b) na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢, w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementow zagospodarowania zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW,

b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, o parametrach wskazanych w ustaleniach
szczegotowych jak dla terenu IT, na terenach o dowolnym przeznaczeniu, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze ogranicza¢ mozliwo$ci zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dzialek pod realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich
obstugi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej;
2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wodd opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym:

1) dopuszcza sig:
a) odprowadzanie wod do urzadzen melioracji wodnych,
b) odprowadzenie wod do sieci kanalizacyjnej,
¢) odprowadzanie wod do gruntu, ktory posiada warunki gruntowe pozwalajace na przyjecie tych wod,

d) lokalizacje zbiornikéw przetrzymujacych wody opadowe oraz stosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajacych na spowolnienie zrzutu wody;

2) nakazuje si¢:

a) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych,

b) w przypadku wystgpowania na terenie drenazu, zachowanie jego cigglo$ci z mozliwoscig przetozenia
systemu.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych,
w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych Zrédet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze zrodet energii odnawialnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji zrodet energii odnawialnej stuzacych do przetwarzania biomasy, biogazu
rolniczego oraz bioptynu.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza si¢ realizacje:

1) komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
2) obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terendéw oraz szczegoétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 16m od przeciwlegtej granicy pasa drogowego terenu KDD3,
b) 6m od linii rozgraniczajacych pozostale tereny drég, ciggu pieszego i zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolnostojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych iustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci od 22° do 45°,
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b) dla pozostatych obiektow — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 22° do 45°,
- ptaskie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 800m? i 20m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczone na rysunku planu symbolem MN2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci::

1) 5m od linii rozgraniczajacych teren KDD?2;
2) 16m od przeciwleglej granicy pasa drogowego terenu KDD3;
3) 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny drog i zieleni urzadzone;.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 650m? i 25m.

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN3, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 16m od przeciwleglej granicy pasa drogowego terenu KDD?3,
b) 6m od linii rozgraniczajgcych pozostate terenydrog oraz zieleni urzadzone;j,
¢) 1,5m od terendw rowow;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak 1 w wolnostojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,
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b) dachy o nachyleniu gtéwnych potaci od 22° do 45°;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 1000m? i 25m.

§20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN4, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacych tereny drog,
b) 1,5m od terenéw rowdw;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolnostojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy o nachyleniu gtownych potaci od 22 ° do 45
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczone na rysunku planu symbolem MNS5.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie:

1) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 16m od przeciwleglej granicy pasa drogowego terenu KDD3,
b) 6m od linii rozgraniczajacych pozostale tereny drog;

2) lokalizacje na jednym z terendéw zbiornika przetrzymujacego wody opadowe o powierzchni min. 50m?,
przy pierwszej inwestycji obejmujacej obydwa tereny MNS.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
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6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 475m? i 18m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczone na rysunku planu symbolem MNG6.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

1) 5m od linii rozgraniczajgcej teren KDW5 i zgodnie z rysunkiem planu;
2) 6m od linii rozgraniczajacej teren KDD1.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 360m? i 16m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN7, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust.l nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

1) 5m od linii rozgraniczajacych teren KDWS5;
2) 6m od linii rozgraniczajacych teren KDD3.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci od 22° do 45°
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
6) minimalna powierzchnia oraz szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — nie okresla sig.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczone na rysunku planu symbolem MNS.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

1) 8m od terenu KDD3;
2) 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny drog i zieleni urzadzone;j.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;

4) w zakresie geometrii dachow:
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a) dachy o nachyleniu gtéwnych potaci od 22° do 45°,
b) dachy ptaskie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
6) minimalna powierzchnia i szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — nie okreéla sig.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN9, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

1) 4m od linii rozgraniczajacych teren zieleni urzadzonej ZP1;
2) 5m od linii rozgraniczajacych teren KDWS5;
3) 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny drog.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 700m? i 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 350m? i 10m na jeden segment.

§26. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza, oznaczony na rysunku planu symbolem MN10.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny drog.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — nie okresla sig.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN11.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.l1 nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6m od terenu KDW1.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
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3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 500m? i 20m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca mieszkaniowo-ustugowa, tj. ustugi zdefiniowane w §2 pkt 6.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) 16m od przeciwleglej granicy pasa drogowego terenu KDD3 i 6m od linii rozgraniczajacej teren KDD3
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny drég oraz zieleni urzadzone;;
2) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynku mieszkalnym Iub w wolnostojacym obiekcie.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 1000 m? i 20m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa, tj. ustugi:
a) zdefiniowane w § 2 pkt 6,
b) z zakresu naprawy samochoddéw osobowych 1 motocykli.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 16m od przeciwlegtej granicy pasa drogowego terenu KDD3,
b) 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny drog;
2) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynku mieszkalnym Iub w wolnostojacym obiekcie.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 1000 m? i 20m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U3, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa, tj. ustugi:
a) zdefiniowane w § 2 pkt 6,

b) z zakresu wyrobow stolarskich i ciesielskich.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 16m od przeciwlegtej granicy pasa drogowego terenu KDD3 ul. Racula-Wincentego Witosa,
b) 6m od linii rozgraniczajacych teren KDD3 ul. Racula-Z.1. Solarzéw;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynku mieszkalnym Iub w wolnostojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek odpowiednio — 1000 m? i 20m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP1.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ realizacji:

a) zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej,
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b) powierzchni jezdnych, miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP2.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ realizacji:

a) zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej,

b) powierzchni jezdnych, miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) przylaczenie terenu do nieruchomosci sgsiednich.

3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — las, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZL.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje sie:

a) zabudowy kubaturowej, z wylgczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka le$ng, dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrebnych,

b) szczelnego powierzchniowego utwardzania terenu, z wylaczeniem elementow wymagajacych
fundamentowania np. pod shupy, tawki,

¢) realizacji miejsc postojowych, powierzchni jezdnych, z wyltaczeniem drog pozarowych.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolami WR.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje sie:
a) skanalizowania otwartej cze$ci rowu z zastrzezeniem pkt 2,
b) realizacji zabudowy kubaturowej,
¢) lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przejsc i przejazdow.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczony na
rysunku planu symbolem IT.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 4,5m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) o nachyleniu gtéwnych potaci do 35°,
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b) plaskie.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi
publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1- KDD3.

2. Dla terenoéw, o ktéorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢, w przypadku budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego, jednoczesne
wyposazenie budowanych drég w niezbg¢dne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen niezwigzanych zkomunikacja i infrastrukturg techniczna,
z wylgczeniem tablic i urzadzen reklamowych, lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:
1) drég oznaczonych symbolem KDD1 — 10m;
2) drog oznaczonych symbolem KDD2 — 12m;
3) drog oznaczonych symbolem KDD3 — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW1- KDWS5.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢, w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, jednoczesne
wyposazenie budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczna.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:

1) drég oznaczonych symbolem KDW1 — 8m;

2) drog oznaczonych symbolem KDW2 — 10m;

3) drog oznaczonych symbolem KDW3 — zgodnie z rysunkiem planu;

4) drég oznaczonych symbolem KDW4 — 6m;

5) droég oznaczonych symbolem KDWS5 — 5Sm.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu
symbolem KPX.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zabudowy kubaturowe;j;
2) miejsc postojowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 39. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg, traca moc ustalenia uchwaly nr XXX/29/97 Rady
Gminy Zielona Gora zdnia 14 listopada 1997r. wsprawie zmiany miejscowego planu o0gdlnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Racula — Drzonkow (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 20, poz. 207).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marcin
Bogustaw Pabierowski
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zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LXII1.866.2018
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 30 stycznia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL. RACULA-WINCENTEGO WITOSA | GRANICA SOLECTWA RACULA W ZIELONEJ GORZE
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zatgcznik nr 2 do uchwaty nr LXI11.866.2018
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 30 stycznia 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL. RACULA — WINCENTEGO WITOSA
| GRANICA SOLECTWA RACULA W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Racula-
Wincentego Witosa i granica sofectwa Racula w Zielonej Gorze.

Projekt planu miejscowego byt dwukrotnie wytozony do publicznego wglgdu.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym do
wytozonego do publicznego wgladu, w dniach 16 sierpnia — 15 wrze$nia 2017r., projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Racula-Wincentego
Witosa i granicg sofectwa Racula w Zielonej Gérze w wyznaczonym terminie wptynely liczne uwagi. W
stosunku do uwag w catosci lub czesci nieuwzglednionych przyjeto nastepujgce stanowisko:

1. Uwaga z dnia 4 wrzes$nia 2017r., ztozona przez Panig Magde R., dotyczaca dziatki nr 73/56
obreb 44, w zakresie:

1) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy na max. 30% — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu dla terenu obejmujgcego dziatke nr 73/56 obreb 44, okreslono maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy na 25%. Wczes$niej, dla terenu wydana zostata decyzja o
warunkach zabudowy, na ktérg powotuje sie wnioskodawczyni, ktorej ustalenia sg inne niz w
opracowanym projekcie planu. Z uwagi na rézne uwarunkowania, w planie miejscowym mozna
przyja¢ inne wskazniki, parametry, cechy zabudowy niz w wydanej decyzji o warunkach
zabudowy. Decyzja o warunkach zabudowy, nieskonsumowana pozwoleniem na budowe, nie
wigze swymi ustaleniami planu miejscowego. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawodawca w tresci art. 65
ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazat, ze w przypadku, o
ile ustalenia decyzji sg inne niz w uchwalonym planie miejscowym, decyzje o warunkach
zabudowy wygasza sie.
Zwiekszenie postulowanego wskaznika powierzchni zabudowy przyczyni sie do zageszczenia
zabudowy tego obszaru, co niekorzystnie wplynie na tad przestrzenny, warunki zamieszkiwania
oraz warunki gruntowo — wodne.

2) zmiany parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na 850m? — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.
W projekcie planu dla terenu MN4 obejmujgcego przedmiotowg dziatke, ustalono minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 1000m?2. Dziatka posiada powierzchnie ponad 2600m?2,
przecieta jest rowem melioracyjnym. Niemniej w zwigzku z warunkami gruntowymi — wodnymi
panujgcymi na terenie oraz licznymi uwagami sktadanymi w zwigzku z zageszczaniem zabudowy,
niewskazanym jest rozdrabnianie dodatkowo powierzchni nowo wydzielanych dziatek, dlatego
uwagi w tej czesci nie uwzgledniono.
2. Uwaga z dnia 4 wrzesnia 2017r., ztozona przez firme EUROHOME sp. z o.0., dotyczaca

dziatek nr 61/1, 64/2, 64/4, 64/5 obreb 44, w zakresie:

1) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6-8m od terenu KDD3 — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.
Ustalona w projekcie planu na terenie MN5 nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu KDD3
ul. Racula-Wincentego Witosa, w odlegtosci 16m liczona jest od przeciwlegtej granicy pasa
drogowego. Odlegto$¢ ta uwzglednia mozliwos¢é poszerzenia pasa drogowego ul. Racula-
Wincentego Witosa w przysziosci np. na mocy przepisow odrebnych. Dlatego waznym jest
pozostawionego w projekcie planu pasa wolnego od zabudowy.

2) zmiany maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 30% — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.
W projekcie planu ww. dzialki potozone sg na terenie MN5, dla ktérego ustalono maksymalng
powierzchnie zabudowy 25%. Zwiekszenie postulowanego wskaznika powierzchni zabudowy
przyczyni sie do zageszczenia zabudowy tego obszaru, co niekorzystnie wptywa na fad
przestrzenny, warunki zamieszkiwania oraz warunki gruntowo — wodne.
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3. Uwaga z dnia 4 wrzesnia 2017r., zlozona przez firme EUROHOME sp. z o0.0., dotyczgca
dziatek nr 73/55, 73/48, 73/49, 73/50, 73/53 obreb 44, w zakresie:

1) zmiany maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 30% dla terenu MN4 — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.

W projekcie planu dla terenu MN4 obejmujgcego dziatke nr 73/55 ustalono maksymalny wskaznik

powierzchni zabudowy 25%. Wczesniej, dla terenu wydana zostata decyzja o warunkach

zabudowy, na ktorg powotuje sie wnioskodawca, ktorej ustalenia sg inne niz w opracowanym
projekcie planu. Z uwagi na réozne uwarunkowania, w planie miejscowym mozna przyjgc¢ inne
wskazniki, parametry, cechy zabudowy niz w wydanej decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja

o warunkach zabudowy, nieskonsumowana pozwoleniem na budowe, nie wigze swymi

ustaleniami planu miejscowego. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawodawca w tresci art. 65 ust. 1 pkt 2

ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wskazat, ze w przypadku, o ile

ustalenia decyzji sg inne niz w uchwalonym planie miejscowym, decyzje o warunkach zabudowy
wygasza sie.

Zwiekszenie postulowanego wskaznika powierzchni zabudowy przyczyni sie do zageszczenia

zabudowy tego obszaru, co niekorzystnie wplynie na tad przestrzenny, warunki zamieszkiwania

oraz warunki gruntowo — wodne.
2) zmiany parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na 850m? dla terenu
obejmujgcego dziatke nr 73/55 obreb 44 — uwaga nieuwzgledniona w catos$ci.

W projekcie planu dla terenu MN4, ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki

1000m?2. Dziatka posiada powierzchnie ok. 1700m?, przecieta jest rowem melioracyjnym. Niemniej

w zwigzku z warunkami gruntowymi — wodnymi panujgcymi na terenie oraz licznymi uwagami

sktadanymi w zwigzku z zageszczaniem zabudowy, niewskazanym jest rozdrabnianie dodatkowo

powierzchni nowo wydzielanych dziatek, dlatego uwagi w tej czesci nie uwzgledniono.
3) zmiany maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 25% dla dziatek nr 73/48, 73/49,

73/50, 73/53 obreb 44 — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu dla terenu MN1 obejmujacego dziatki nr 73/48, 73/49, 73/50, 73/53 okreslono

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%. Wczesniej, dla terenu wydana zostata decyzja

o warunkach zabudowy, na ktérg powotuje sie wnioskodawczyni, ktorej ustalenia sg inne niz

w opracowanym projekcie planu. Z uwagi na rozne uwarunkowania, w planie miejscowym mozna

przyja¢ inne wskazniki, parametry, cechy zabudowy niz w wydanej decyzji o warunkach

zabudowy. Decyzja o warunkach zabudowy, nieskonsumowana pozwoleniem na budowe, nie

wigze swymi ustaleniami planu miejscowego. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawodawca w tresci art. 65

ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazat, ze w przypadku, o

ile ustalenia decyzji sg inne niz w uchwalonym planie miejscowym, decyzje o warunkach

zabudowy wygasza sie.

Zwiekszenie postulowanego wskaznika powierzchni zabudowy przyczyni sie do zageszczenia

zabudowy tego obszaru, co niekorzystnie wplynie na tad przestrzenny, warunki zamieszkiwania

oraz warunki gruntowo — wodne.

4. Uwaga z dnia 5 wrzes$nia 2017r., zlozona przez Panig Hanne K., dotyczaca dziatki nr 62/10
obreb 44, w zakresie naniesienia nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcej
infrastruktury technicznej — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu dla catosci dziatki nr 62/10 obreb 44, w wyniku uwzglednienia innych uwag,

nadano przeznaczenie droga wewnetrzna. Zgodnie z ustaleniami projektu planu oraz przepisami

odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej. Wobec czego bezzasadnym staje sie wyrysowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy

i sieci infrastruktury technicznej naniesione na podktadzie mapowym na terenie KDW — drogi

wewnetrzne.

5. Uwaga z dnia 5 wrzesnia 2017r., ztozona przez Pana Jarostawa K., dotyczgca dziatki nr 62/10
obreb 44, w zakresie naniesienia nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcej
infrastruktury technicznej — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu dla catosci dziatki nr 62/10 obreb 44, w wyniku uwzglednienia innych uwag,

nadano przeznaczenie droga wewnetrzna. Zgodnie z ustaleniami projektu planu oraz przepisami

odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej. Wobec czego bezzasadnym staje sie wyrysowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy

i sieci infrastruktury technicznej naniesione na podktadzie mapowym na terenie KDW — drogi

wewnetrzne.

6. Uwaga z dnia 11 wrzesnia 2017r., ztozona przez Pana Cezarego K., w zakresie zmiany
ul. Racula-Polna na droge wewnetrzng lub nie poszerzenie drogi kosztem nieruchomosci
nr 71/6 obreb 44 — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu, w wyniku konsultacji rozwigzan dotyczacych systemu komunikacyjnego,
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wskazano ul. Racula-Polna jako droge publiczng klasy dojazdowej o wymaganej minimalnej

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m. Taki parametr zostat uwzgledniony w projekcie planu.

Wymagato to poszerzenia drogi kosztem nieruchomosci sgsiednich, w tym ogrodzonej dziatki nr

71/6 obreb 44. W zwigzku z przeznaczeniem nieruchomosci pod droge publiczng, zgodnie z art.

36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku uchwalenia planu,

wtasciciel nieruchomosci moze zadac¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode

albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

7. Uwaga z dnia 22 wrzesnia 2017r., ztozona przez Panstwa lzabele i Rafata S. wraz
z mieszkancami, w zakresie tresci § 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, umozliwiajgcego stawianie masztow
telefonii komoérkowej w zwigzku z zakazem lokalizacji budowli o wysokosci réwnej i wyzszej
niz 50m. Wnioskujg o obnizenie wysokosci dopuszczalnych budowli — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.

Wskazana wysokos¢ budowli podyktowana jest przepisami odrebnymi w zakresie koniecznosci
zgtaszania do stuzb lotniczych obiektow przekraczajgcych wskazang wysokosé. W ustaleniach
ogolnych projektu planu dotyczy ona przede wszystkim obiektow, ktdre nie posiadajg kubatury lub
jej wskazanie jest niemozliwe. Z uwagi na przepisy odrebne, w akcie prawa miejscowego, jakim
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie mozna wprowadzi¢ zakazu lokalizacji
masztéw telefonii komorkowych.

Pozostata zabudowa podlega wymogom w zakresie ustalonych parametrow i wskaznikéw

dotyczacych poszczegodlnych terendw, w tym maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy.

8. Uwaga z dnia 27 wrzes$nia 2017r., ztozona przez Pana Leszka Z., w zakresie:

1) wstrzymania zatwierdzenia planu do chwili wykonania infrastruktury drogowej — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktéry winien rozwigzywac

i wskazywa¢é m. in. uktad komunikacyjny obszaru. Stanowi on bardzo istotny element

projektowania. Na podstawie i w oparciu o rozwigzania uktadu komunikacyjnego powinno

nastepowa¢ dalsze zagospodarowanie i zabudowywanie terenu. Taka tez byfa intencja
rozpoczecia prac na sporzgdzeniem tego planu. Dlatego uwage w tym zakresie rozstrzyga sie
negatywnie.

2) zmiany sposobu odprowadzania $ciekéw ze zbiornikéw bezodptywowych na kanalizacje — uwaga

nieuwzgledniona w catos$ci.
Projekt planu w zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
nakazuje odprowadzanie ich do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi. W innym
przypadku, okreslonym przepisami odrebnymi, dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. W ustaleniach planu miejscowego, jako aktu prawa
nizszej rangi nie mozna zawrze¢ zapisu zakazujgcego lokalizacji takich zbiornikéw. Dlatego uwagi
nie uwzglednia sie.

9. Uwaga z dnia 26 wrzesnia 2017r.,, zlozona przez Pana Tadeusza W., w zakresie
uwzglednienia kwestii zwigzanych z realizacjg inwestycji o powierzchni potaci dachowych i
terenu utwardzonego wigkszych niz 1000m?, dla ktdérych istnieje obowigzek zastosowania
retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z tych powierzchni z ich wtérnym
wykorzystaniem — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Stosowanie ustalen planu miejscowego nie moze wykluczaé przestrzegania zapisow

obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi. W projekcie planu poprawione zostang

zapisy dotyczace systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, niemniej nie zostanie
wprowadzony wnioskowany zapis.

10. Uwaga z dnia 27 wrzes$nia 2017r., ziozona przez Panig Edyte S., w zakresie doprecyzowania i
uzupetnienia tresci § 14 oraz § 34 i § 35, a takze rysunku planu poprzez jednoznaczne
oznaczenie obszardw przeznaczonych na lokalizacje inwestycji celu publicznego w postaci
sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej zjednoczesnym okresleniem
parametréw ww. sieci oraz okreslenie rodzajow i parametréw sieci infrastruktury technicznej
planowanych do ufozenia na obszarach oznaczonych jako drogi publiczne — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.

W projekcie planu okreslone zostaty przestrzenie publiczne, do ktérych zaliczajg sie m.in. drogi

publiczne klasy dojazdowej. Okreslone w projekcie planu linie rozgraniczajgce droge, zgodnie z

przepisami dotyczgcymi drog publicznych, wyznaczajg granice terendw przeznaczonych na pas

drogowy, w ktérych moga znajdowa¢ sie réwniez urzadzenia infrastruktury technicznej
niezwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi. Oznacza to, ze ustalenia planu miejscowego
wskazujg jedynie tereny, w ktorych nalezy prowadzi¢ elementy drogi wraz z ich wyposazeniem.

Zapisy planu nie wskazujg rodzaju sieci ani nie okreslajg jej parametrow. Miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje rowniez ram czasowych realizacji danych
inwestycji.
11. Uwaga z dnia 28 wrzes$nia 2017r., ztozona przez Pana Roberta Sz., w zakresie:

1) odstgpienia od realizacji drogi wewnetrznej KDW1 na terenie dziatek nr 64/1, 64/2, 64/4, 64/5

obreb 44, w zaproponowanym przebiegu jako przelotowej — sugeruje sie do obstugi
przedmiotowych nieruchomosci zastosowac siegacz — uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.
Projekt planu przewiduje na terenie obejmujgcym ww. dziatki droge wewnetrzng dla obstugi
nieruchomosci sagsiednich, ktéra stanowi potgczenie drog ul. Racula-Wincentego Witosa i ul.
Racula-l.Z. Solarzéw. Droga ta ma na celu usprawnienie komunikacji tego obszaru poprzez
roztozenie ruchu pojazdéw w obu kierunkach, zaréwno do waskiej ul. Racula-Wincentego Witosa,
jak i projektowanej nowej drogi dojazdowej KDD1 poprowadzonej przez tereny zielone w kierunku
potnocnym.

2) zwiekszenia wskaznika min. powierzchni biologicznie czynnej do 50% oraz o obnizenie wskaznika
max. powierzchni zabudowy do 20% dla terenédw obejmujacych dziatki nr 62/1-62/11, 63/1-63/13,
64/1, 64/4, 64/5 obreb 44 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

W projekcie planu ww. dziatki stanowig tereny:

— MN3 o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, dla
ktorych projekt planu ustala maksymalng powierzchnie zabudowy - 20%, minimalng powierzchnig
biologicznie czynng - 30%.

— MN5 o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, dla
ktorych projekt planu ustala maksymalng powierzchnie zabudowy - 25%, minimalng powierzchnig
biologicznie czynng - 25%.

— MNB9 o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz
jednorodzinna blizniacza, dla ktérych projekt planu ustala maksymalng powierzchnie zabudowy -
25%, minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30%.

Uwaga =zostata uwzgledniona w czesci dotyczgcej zwiekszenia wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do min. 50%. Natomiast w cze$ci zmniejszenia wskaznika powierzchni
zabudowy uwaga nie zostata uwzgledniona.

3) okreslenia dla kazdej wydzielonej jednostki oddzielnego numeru porzadkowego — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.

Projekt planu wyszczegdlnia tereny, ktére charakteryzujg sie odrebnymi cechami, wskaznikami

i parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu. Intencjg przy sporzadzaniu planu byto

ujednolicenie zapiséw, a nie ich rozdrabnianie i powielanie w przypadku ujednoliconych ustalen.

12. Uwaga z dnia 29 wrzesnia 2017r., ztozona przez Panig Alicje Marie P., dotyczgca dziatek nr
69/1, 69/2 obreb 44 potozonych na terenie zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo —
ustugowej MN/U1, w zakresie:

1) zmiany parametréw na max. wskaznik Pz — 35%, min. wskaznik Pb — 20%, wysokos¢ zabudowy

do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci
nieuwzgledniona.
Po dokonaniu ponownej analizy wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie
whnioskowanych dziatek, nie znaleziono argumentéw, aby przychyli¢ sie do zmiany wskaznika
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej. Aktualnie wskaznik powierzchni
zabudowy dla terenu dziatek 69/1 i 69/2 wynosi 3%. W projekcie planu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej wskaznik ten waha sie, w zaleznosci od przypisanych funkcji, od 30%
do 35%. Uwaga zostata uwzgledniona jedynie w czesci dotyczgcej parametru ustalajgcego
wysoko$¢ zabudowy okreslonej w metrach.

2) likwidacji czesci przebiegu drogi wewnetrznej KDW1 wzdluz dziatki nr 69/1 — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.

W projekcie planu w zakresie sgsiedniej dziatki nr 63/1 obreb 44 uwzgledniono ustalenia
wynikajgce z obowigzujgcej decyzji o pozwoleniu na budowe, dlatego w tym zakresie uwagi nie
uwzgledniono.

13. Uwaga z dnia 29 wrzes$nia 2017r., ztozona przez Panig Marie N., w zakresie:

1) obnizenia wysokosci budowli do 30m okreslonej w § 6 ust. 1 pkt1 lit. b — uwaga nieuwzgledniona

w catosci.
W projekcie planu wprowadzono zapis odnos$nie dopuszczalnej wysokosci obiektéw, wynikajgca
Z przepisdw odrebnych, dotyczacy koniecznosci zgtaszania w wyniku przekroczenia 50m npm do
wtasciwych stuzb lotniczych. Wysokos$¢ ta dotyczy obiektéw nieposiadajgcych kubatury lub, dla
ktérych brak jest mozliwosci wyliczenia powierzchni zabudowy. Obiekty kubaturowe, ktére zgodnie
Z przeznaczeniem mogg pojawi¢ sie na terenie, podlegajg obostrzeniom, zgodnie z ustalong dla
danego terenu maksymalng wysokoscig zabudowy.

2) dopisania do § 6 ust. 1 pkt 1 literki e, o tresci ,powierzchnia zabudowy budowli ograniczona do
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40m?” — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu dla kazdego z terendéw przypisany jest maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, ktéry winien by¢ zachowany w przypadku realizacji inwestycji na danym terenie. Dla
realizacji dopuszczonych budowli, ktére mozliwe sg do realizacji na podstawie przepiséw
odrebnych, niezaleznie od ustalen planu miejscowego, najczesciej brak jest mozliwosci obliczenia
whioskowanego wskaznika, dlatego tez jego wartosci nie ustala sie. Kazdy obiekt kubaturowy
zgodny z przeznaczeniem terenu podlega obostrzeniom ustalonej dla danego terenu wysokosci
zabudowy.

3) zmiany szerokosci dopuszczonych dojazdéw do nieruchomosci na 10m, a siegaczy odpowiednio
na 10m i 8m — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Projekt planu dopuszcza obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez:
a) nowo wydzielane dojazdy o minimalnej szerokosci 8m,
b) siegacze, zakonczone placem do zawracania, obstugujgce:

— max 12 nieruchomosci o dtugosci do 150m i szerokosci min. 8m,
— max 6 nieruchomosci o dtugosci do 50m i szerokosci min. 6m.

Po przeanalizowaniu uwagi nie znaleziono argumentdw na poszerzenie tych elementéw do
szerokosci odpowiadajgcej parametrom drogi klasy dojazdowej. Niemniej okreslone w projekcie
parametry stanowig minimalne wartosci, ktérych nie wolno zanizaé, a nic nie stoi na przeszkodzie,
aby inwestor wprowadzit na terenie wieksze od ustalonych minimalnych szerokosci dojazdy
obstugujgce wydzielane dziatki budowlane.

4) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na 8m w § 17 — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
ustalona odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 6m. W toku analizy uwagi nie znaleziono
argumentow na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym samym
ograniczenie wykorzystania nieruchomosci pod lokalizacje zabudowy. Ustalona w odlegto$ci 6m
od terendw drog nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujgcg w obszarze
projektu planu, umozliwia réwniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem.

5) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 8m, 20m, 8m w § 18 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.;
W projekcie planu jest to teren MN2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio 5m, 16m, 6m. W toku analizy
uwagi nie znaleziono argumentéw na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a
tym samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci pod lokalizacje zabudowy. Ustalona w
odlegtosci 5m od terendéw drég nieprzekraczalna linia zabudowy poprowadzona jest na terenach
obejmujgcych stosunkowo ptytkie dziatki budowlane, w odlegtosci 6m od terenéw drog
nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujgcg w obszarze projektu planu,
umozliwia réwniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem. Natomiast w odlegtosci 16m
nieprzekraczalna linia zabudowy poprowadzona jest na niektorych terenach wzdtuz drogi KDD3
ul. Racula-Wincentego Witosa, liczona od przeciwlegtej granicy pasa drogowego tej ulicy celem
rezerwacji niezabudowanego terenu pod ewentualne poszerzenie pasa drogowego ha mocy
przepisow odrebnych.

6) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 20m, 8m w § 19 — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.
W projekcie planu jest to teren MN3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio 16m, 6m. W toku analizy uwagi
nie znaleziono argumentéw na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym
samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci pod lokalizacje zabudowy. Ustalona w
odlegtosci 6m od terendw drdg nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujacg w
obszarze projektu planu, umozliwia réwniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem.
Natomiast w odlegtosci 16m nieprzekraczalna linia zabudowy poprowadzona jest na niektorych
terenach wzdtuz drogi KDD3 ul. Racula-Wincentego Witosa, liczona od przeciwlegtej granicy pasa
drogowego tej ulicy celem rezerwacji niezabudowanego terenu pod ewentualne poszerzenie pasa
drogowego na mocy przepisow odrebnych.

7) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na 8m w § 20 — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN4 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
ustalona odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 6m. W toku analizy uwagi nie znaleziono
argumentow na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym samym
ograniczenie wykorzystania nieruchomosci pod lokalizacje zabudowy. Ustalona w odlegto$ci 6m
od terendw drog nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujgcg w obszarze
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projektu planu, umozliwia réwniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem.

8) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 20m, 8m w § 21 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN5 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio 16m, 6m. W toku analizy uwagi
nie znaleziono argumentéw na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym
samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci pod lokalizacje zabudowy. Ustalona w
odlegtosci 6m od terendéw drog nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujacg w
obszarze projektu planu, umozliwia réwniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem.
Natomiast w odlegtosci 16m nieprzekraczalna linia zabudowy poprowadzona jest na niektorych
terenach wzdtuz drogi KDD3 ul. Racula-Wincentego Witosa, liczona od przeciwlegtej granicy pasa
drogowego tej ulicy celem rezerwacji niezabudowanego terenu pod ewentualne poszerzenie pasa
drogowego na mocy przepisow odrebnych.

9) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 8m, 10m w § 22 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MNG6 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio 5m, 6m. W toku analizy uwagi
nie znaleziono argumentéw na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym
samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci pod lokalizacje zabudowy. Teren jest
zabudowany, a ustalona linia zabudowy poprowadzona jest po elewaciji istniejgcych budynkéw.
Przesuniecie jej zgodnie z uwagg przy gtebokosci dziatek potozonych na tym terenie rownej 18m,
bytoby rozwigzaniem nieracjonalnym w stosunku do zastanych uwarunkowan.

10) wykres$lenia z przeznaczenia podstawowego zabudowy blizniaczej w § 23 - uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN7 o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza. Teren jest juz
zabudowany budynkiem blizniaczym.

11) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 8m, 10m w § 23 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN7, ustalona odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
odpowiednio 5m, 6m. Jest to teren zabudowany, poprowadzona linia zabudowy w odlegtosci 6m
od terenu drogi publicznej juz narusza bryte budynku, co w przysztosci bedzie skutkowato brakiem
pozwolenia na rozbudowe budynku w tym kierunku.

12) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 10m, 8m w § 24 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN8 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
teren zabudowany, ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio 8m, 6m. W
toku analizy uwagi nie znaleziono argumentdéw na zwigkszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy, a tym samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci. Tereny sg zabudowane,
poprowadzona linia zabudowy juz narusza niektére bryty budynkdéw, co w przysziosci bedzie
skutkowato brakiem pozwolenia na rozbudowe budynku w tym kierunku.

13) wykreslenia z przeznaczenia podstawowego zabudowy blizniaczej w § 25 — uwaga w_czesSci
uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu jest to teren MN9 o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza. W czesci sg to tereny niezabudowane oraz
zabudowane budynkami jednorodzinnymi wolnostojgcymi oraz blizniaczymi. W toku analizy uwagi
postanowiono wydzieli¢ z terendéw jedynie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg
istniejgcg oraz dla ktérej wydane zostaty decyzje o pozwoleniu na budowe i dla nich ustali¢
odrebne parametry. Dlatego uwage w tym zakresie uwzgledniono w czesci.

14) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 8m, 8m, 10m w § 25 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
teren w czesci o uksztattowanej linii zabudowy, ktérg powielono w ustaleniach projektu w
odlegtosci odpowiednio 4m od terendw zieleni urzadzonej, 5m od terenéw drog wewnetrznych
KDW5, 6m od pozostatych terendw drog. Niektore dziatki potozone na terenie MN9 sg
stosunkowo waskie i juz majg ograniczone mozliwosci zabudowy, wobec czego okreslono
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy tak, aby moc w racjonalny sposob wykorzystac
nieruchomosé.

15) wykres$lenia z przeznaczenia podstawowego zabudowy blizniaczej w § 26 - uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN10 o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna blizniacza. Teren jest juz zabudowany budynkami jednorodzinnymi blizniaczymi.

16) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na 8m w § 26 — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN10 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, teren
jest zabudowany, ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 6m. W toku analizy uwagi
nie znaleziono argumentéw na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym
samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci. Ustalona w odlegtosci 6m od terenéw drog
nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujgcg w obszarze projektu planu,
umozliwia rowniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem.

17) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 20m, 10m w § 27 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN/U1 — zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa,
ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio 16m, 6m. W toku analizy uwagi
nie znaleziono argumentéw na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym
samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci. Ustalona w odlegtosci 6m od terenéw drog
nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujgcg w obszarze projektu planu,
umozliwia réwniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem. Natomiast w odlegto$ci 16m
nieprzekraczalna linia zabudowy poprowadzona jest na niektorych terenach wzdtuz drogi KDD3
ul. Racula-Wincentego Witosa, liczona od przeciwlegtej granicy pasa drogowego tej ulicy celem
rezerwacji niezabudowanego terenu pod ewentualne poszerzenie pasa drogowego ha mocy
przepisow odrebnych.

18) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 20m, 10m w § 28 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN/U2 — zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa,
ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio 16m, 6m. W toku analizy uwagi
nie znaleziono argumentéw na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym
samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci. Ustalona w odlegtosci 6m od terenéw drog
nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujgcg w obszarze projektu planu,
umozliwia réwniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem. Natomiast w odlegto$ci 16m
nieprzekraczalna linia zabudowy poprowadzona jest na niektorych terenach wzdtuz drogi KDD3
ul. Racula-Wincentego Witosa, liczona od przeciwlegtej granicy pasa drogowego tej ulicy celem
rezerwacji niezabudowanego terenu pod ewentualne poszerzenie pasa drogowego ha mocy
przepisow odrebnych.

19) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio na 20m, 10m w § 29 — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu jest to teren MN/U3 — zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa,
ustalona odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy odpowiednio 16m, 6m. W toku analizy uwagi
nie znaleziono argumentéw na zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, a tym
samym ograniczenie wykorzystania nieruchomosci. Ustalona w odlegtosci 6m od terenéw drog
nieprzekraczalna linia zabudowy jest najczesciej wystepujgcg w obszarze projektu planu,
umozliwia réwniez swobodne parkowanie pojazdu przed budynkiem. Natomiast w odlegto$ci 16m
nieprzekraczalna linia zabudowy poprowadzona jest wzdtuz drogi KDD3 ul. Racula-Wincentego
Witosa, liczona od przeciwlegtej granicy pasa drogowego tej ulicy celem rezerwacji
niezabudowanego terenu pod ewentualne poszerzenie pasa drogowego na mocy przepisow
odrebnych.

20) punktu okreslajgcego zakazy dla terenu ZP o dodanie tresci ,obiektéw nie wyzszych niz 30m”
w § 30 — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Ponadto, na terenie
zielni urzadzonej — ZP, zakazuje sie sytuowania zabudowy kubaturowej, wobec czego
wprowadzenie wnioskowanej tresci jest bezprzedmiotowe.

21) zmiany parametru Pb na minimalnie 80% w § 30 — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu dla terenu ZP okreslona zostata minimalna powierzchnia terenéw biologicznie
czynnych 70%. Pozostata czes¢ terenu moze by¢é zagospodarowana w postaci jego utwardzenia
np. pod place zabaw, rekreacje, sciezki piesze i rowerowe. W zwigzku z czym uwagi w zakresie
zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej nie uwzglednia sie.

22) wskazania w § 32 teren ZL i w § 33 teren WR, powierzchni biologicznie czynnej, ktéra powinna
przewaza¢, a wysokos¢ budowli nie powinna przekracza¢ 30m — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Ponadto, na terenie
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laséw — ZL — oraz terenie rowdéw melioracyjnych — WR, zakazuje sie lokalizowania zabudowy
kubaturowej innej niz zwigzanej z funkcjg terenu, wobec czego wprowadzenie wnioskowanych
tresci jest bezprzedmiotowe.

23) zmiany parametrow Pz na 80%, Pb na 20% w § 34 — uwaga w czesci uwzgledniona w_czesci

nieuwzgledniona.
W projekcie planu jest to jeden teren IT — infrastruktura techniczna. Uwaga w zakresie
zmniejszenia wskaznika powierzchni zabudowy zostata uwzgledniona. Natomiast w zakresie
wprowadzenia na terenie wnioskowanego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zostata
rozpatrzona negatywnie. W projekcie planu uwzgledniono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, jednak nie w wielkosci zawartej w uwadze.

24) zmiany parametrow szerokosci drog odpowiednio na 12m i 14m w § 35 ustalenia dla terenéw drog

publicznych klasy dojazdowej — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu ustalony zostat system komunikacyjny drég publicznych oraz drog
wewnetrznych dla obstugi terendw zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na zawezone drogi
publiczne w stanie isthiejgcym koniecznym byto ich poszerzenie do parametréw odpowiadajgcych
przepisom odrebnym, tj. min. 10m. Drogi publiczne klasy dojazdowej KDD1 zostaty poszerzone
kosztem prywatnych nieruchomosci sagsiednich do minimalnego parametru dla drogi tej klasy.
Nieuzasadnionym jest w tym przypadku ich poszerzenie, a tym samym zwiekszanie kosztéw
wykupu tych fragmentéw nieruchomosci. Dla drogi KDD2 zachowano parametr szerokosci pasa
drogowego w stanie istniejgcym.

25) zmiany parametréw szerokosci drog odpowiednio na 10m, 12m, 8m, 7m w § 36 ustalenia dla

terenéw drog wewnetrznych — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu ustalony zostat system komunikacyjny drég publicznych oraz drog
wewnetrznych dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej. Przyjete w projekcie planu
parametry szerokosci drog wewnetrznych zostaty ustalone jako najczesciej wystepujgce oraz
mozliwe dla obustronnego ruchu pojazdéw w zaleznosci od ilosci obstugiwanych nieruchomosci.

26) braku informacji o koniecznosci budowy kompleksowej instalacji burzowej — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.

Ustalenia projektu planu nie wykluczajg realizacji instalacji burzowej. Zapisy projektu planu na
terenach drég nakazujg, w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego,
jednoczesne wyposazenie budowanych drég w niezbedne sieci infrastruktury techniczne;j.

27) zapisu w § 6 ust. 1 pkt 1 lit. a, umozliwiajgcego powstanie budowli o wysokosci maksymalnej
50m, co moze prowadzi¢ do sytuowania na tym terenie wiez telewizyjnych czy telefonicznych —
uwaga nieuwzgledniona w catos$ci.

W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. W dokumencie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mozna ustanawiaé zakazow,
a przyjmowane rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, co wynika z ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

14. Uwaga z dnia 19 wrzes$nia 2017r., ztozona przez Panig Ewe R., w zakresie:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarze planowanych

istniejgcych terendéw mieszkaniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 150m od granic tych
terenéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. Umieszczanie
zakazow ich lokalizacji w aktach prawa miejscowego, jakim sg plany miejscowe, bedzie
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci tych zapiséw.

2) ustalenia zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej, do wysokosci 9m, min. wskaznika terendw
biologicznie czynnych 50%, max. wskaznika terenéw zabudowach 20% na terenach MN1, MN3
i MN9 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

W projekcie planu wnioskowane tereny stanowig:

— MN1 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN3 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
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wieksza niz 9m,

— MN9 - teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, dla ktérego ustalane zostaty wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 9m.

Majac na uwadze trudne warunki gruntowo — wodne, w tym trudnosci z odprowadzaniem wod
opadowych, panujgce na terenie objetym planem, postanowiono przychyli¢ sie do postulatu
zwiekszajgcego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga w zakresie wprowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zostata w czesci rozpatrzona pozytywnie w czesci negatywnie. Teren o symbolu
MN9 ograniczono do tych, na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu zabudowy.

3) zmiany parametréw dotyczacych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN3, na

min. powierzchnia i szerokosé frontu 1500m? i 25m — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslono dla terenu MN3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek 1000m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu 25m. Majgc na uwadze istniejgce wielkosci dziatek potozonych w obszarze
opracowania, jak rowniez dziatania witascicieli terenu zmierzajgce do wydzielania jak
najmniejszych nieruchomosci, uznano, ze zaproponowane W projekcie planu parametry w
przypadku scalania i podziatu nieruchomosci sg odpowiednie dla przysztego zagospodarowania i
uzytkowania tych nieruchomosci.

4) zmiany parametrow dotyczgcych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN9, na
min. powierzchnia i szerokos¢ frontu 1000m? i 25m oraz skreslenie okreslonych parametrow dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu dla terenu MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Tereny te jednak ograniczono do juz zabudowanych budynkami
blizniaczymi lub posiadajgcych aktualne decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu budynkow.
Natomiast minimalne wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej bedg
w tym zakresie uwzgledniaty tre$¢ uwagi.

5) zmiany dlugosci siegaczy do max. 12 nieruchomosci - dopuszczenia siegaczy o max. dtugosci do

200m, w tresci § 13 ust 1 pkt 3 lit. b — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu zostata dopuszczona obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez siegacze
zakonczone placem do zawracania, obstugujgce max 12 nieruchomoséci o dtugosci do 150m
i szerokosci min. 8m. Zapis dotyczy nowo wydzielanych siegaczy dla obstugi dziatek
budowlanych. Zwiekszenie dtugosci siegaczy spowoduje tym samym zwiekszenie ilosci
obstugiwanych nieruchomosci i wzrost ruchu kotowego. W sytuacji coraz bardziej
zabudowujgcego sie obszaru nie stanowi to dobrego rozwigzania zaréwno pod wzgledem
bezpieczenstwa, jak i dostepu do drogi publicznej.

6) likwidacji potgczenia drogowego nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 64/1, 64/2, 64/5
z ul. Racula-Z. I. Solarzéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu na ww. nieruchomos$ciach poprowadzona jest droga wewnetrzna tgczaca ul.
Racula — Wincentego Witosa z ul. Racula-Z. I. Solarzéw. Droga ta pozwoli na skierowanie ruchu
kotowego w dwéch kierunkach, co w przypadku ewentualnych kolizji nie spowoduje absolutnego
wstrzymania obstugi komunikacyjnej. Majgc na uwadze, ze wlot ul. Racula -Z. I. Solarzéw do ul.
Racula — Wincentego Witosa stanowi bardzo waskie gardto, zaplanowana nowa droga dojazdowa
ma na celu wyprowadzenie ruchu kotowego z obszaru planu w kierunku péthocnym do ul. Racula-
Ksawerego Dunikowskiego.

15. Uwaga z dnia 21 i 27 wrzeénia 2017r., ztozona przez Panig Terese Z., w zakresie:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarze planowanych

istniejgcych terendéw mieszkaniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 150m od granic tych
terenéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. Umieszczanie
zakazow ich lokalizacji w aktach prawa miejscowego, jakim sg plany miejscowe, bedzie
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci tych zapiséw.

2) ustalenia zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej, do wysokosci 9m, min. wskaznika terendw
biologicznie czynnych 50%, max. wskaznika terenéw zabudowach 20% na terenach MN1, MN3
i MN9 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

W projekcie planu wnioskowane tereny stanowig:
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— MN1 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN3 - teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktérego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN9 - teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, dla ktérego ustalane zostaty wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 9m.

Majac na uwadze trudne warunki gruntowo — wodne, w tym trudnosci z odprowadzaniem wod
opadowych, panujgce na terenie objetym planem, postanowiono przychyli¢ sie do postulatu
zwiekszajgcego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga w zakresie wprowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zostata w czesci rozpatrzona pozytywnie w czesci negatywnie. Teren o symbolu
MN9 ograniczono do tych, na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu zabudowy.

3) zmiany parametréw dotyczacych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN3, na

min. powierzchnia i szerokosé frontu 1500m? i 25m — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslono dla terenu MN3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek 1000m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu 25m. Majgc na uwadze istniejgce wielkosci dziatek potozonych w obszarze
opracowania, jak rowniez dziatania witascicieli terenu zmierzajgce do wydzielania jak
najmniejszych nieruchomosci, uznano, ze zaproponowane W projekcie planu parametry
w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci sg odpowiednie dla przysztego zagospodarowania
i uzytkowania tych nieruchomosci.

4) zmiany parametrow dotyczgcych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN9, na
min. powierzchnia i szerokos¢ frontu 1000m? i 25m oraz skreslenie okreslonych parametrow dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu dla terenu MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Tereny te jednak ograniczono do juz zabudowanych budynkami
blizniaczymi lub posiadajgcych aktualne decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu budynkow.
Natomiast minimalne wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej bedg
w tym zakresie uwzgledniaty tre$¢ uwagi.

5) zmiany dlugosci siegaczy do max. 12 nieruchomosci - dopuszczenia siegaczy o max. dtugosci do
200m, w tresci § 13 ust 1 pkt 3 lit. b — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu zostata dopuszczona obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez siegacze
zakonczone placem do zawracania, obstugujgce max 12 nieruchomosci o dtugosci do 150m
i szerokosci min. 8m. Zapis dotyczy nowo wydzielanych siegaczy dla obstugi dziatek
budowlanych. Zwiekszenie dtugosci siegaczy spowoduje tym samym zwiekszenie ilosci
obstugiwanych nieruchomosci i wzrost ruchu kotowego. W sytuacji coraz bardziej
zabudowujgcego sie obszaru nie stanowi to dobrego rozwigzania zaréwno pod wzgledem
bezpieczenstwa, jak i dostepu do drogi publicznej.

16. Uwaga z dnia 25 wrze$nia 2017r., zlozona przez Panstwa Magdalene i Radostawa J., w

zakresie:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarze planowanych

istniejgcych terendéw mieszkaniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 150m od granic tych
terenéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komoérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. Umieszczanie
zakazow ich lokalizacji w aktach prawa miejscowego, jakim sg plany miejscowe, bedzie
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci tych zapiséw.

2) ustalenia zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej, do wysokosci 9m, min. wskaznika terendw
biologicznie czynnych 50%, max. wskaznika terenéw zabudowach 20% na terenach MN1, MN3
i MN9 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

W projekcie planu wnioskowane tereny stanowig:
— MN1 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
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dla ktérego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN3 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN9 - teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, dla ktérego ustalane zostaty wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 9m.

Majac na uwadze trudne warunki gruntowo — wodne, w tym trudnosci z odprowadzaniem wod
opadowych, panujgce na terenie objetym planem, postanowiono przychyli¢ sie do postulatu
zwiekszajgcego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga w zakresie wprowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zostata w czesci rozpatrzona pozytywnie w czesci negatywnie. Teren o symbolu
MN9 ograniczono do tych, na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu zabudowy.

3) zmiany parametréw dotyczacych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN9, na
min. powierzchnia i szerokos¢ frontu 1000m? i 25m oraz skreslenie okreslonych parametrow dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu dla terenu MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Tereny te jednak ograniczono do juz zabudowanych budynkami
blizniaczymi lub posiadajgcych aktualne decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu budynkow.
Natomiast minimalne wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej bedg
w tym zakresie uwzgledniaty tre$¢ uwagi.

4) zmiany dtugosci siegaczy do max. 12 nieruchomosci - dopuszczenia siegaczy o max. diugosci do

200m, w tresci § 13 ust 1 pkt 3 lit. b — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu zostata dopuszczona obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez siegacze
zakonczone placem do zawracania, obstugujgce max 12 nieruchomosci o dtugosci do 150m
i szerokosci min. 8m. Zapis dotyczy nowo wydzielanych siegaczy dla obstugi dziatek
budowlanych. Zwiekszenie dtugosci siegaczy spowoduje tym samym zwiekszenie ilosci
obstugiwanych nieruchomosci i wzrost ruchu kotowego. W sytuacji coraz bardziej
zabudowujgcego sie obszaru nie stanowi to dobrego rozwigzania zaréwno pod wzgledem
bezpieczenhstwa, jak i dostepu do drogi publicznej.

5) likwidacji potgczenia drogowego nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 64/1, 64/2, 64/5
z ul. Racula-Z. I. Solarzéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu na ww. nieruchomos$ciach poprowadzona jest droga wewnetrzna tgczaca ul.
Racula — Wincentego Witosa z ul. Racula-Z. I. Solarzéw. Droga ta pozwoli na skierowanie ruchu
kotowego w dwéch kierunkach, co w przypadku ewentualnych kolizji nie spowoduje absolutnego
wstrzymania obstugi komunikacyjnej. Majgc na uwadze, ze wlot ul. Racula -Z. I. Solarzéw do ul.
Racula — Wincentego Witosa stanowi bardzo waskie gardto, zaplanowana nowa droga dojazdowa
ma na celu wyprowadzenie ruchu kotowego z obszaru planu w kierunku péthocnym do ul. Racula-
Ksawerego Dunikowskiego.

17. Uwaga z dnia 26 wrzes$nia 2017r., zlozona przez Panstwa Anne i Daniela S., w zakresie:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarze planowanych

istniejgcych terendéw mieszkaniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 150m od granic tych
terenéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. Umieszczanie
zakazow ich lokalizacji w aktach prawa miejscowego, jakim sg plany miejscowe, bedzie
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci tych zapiséw.

2) ustalenia zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej, do wysokosci 9m, min. wskaznika terendw
biologicznie czynnych 50%, max. wskaznika terenéw zabudowach 20% na terenach MN1, MN3 i
MN9 — uwaga w czes$ci uwzgledniona w czes$ci nieuwzgledniona.

W projekcie planu wnioskowane tereny stanowig:
— MN1 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
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wieksza niz 9m,

— MN3 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN9 - teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, dla ktérego ustalane zostaty wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 9m.

Majac na uwadze trudne warunki gruntowo — wodne, w tym trudnosci z odprowadzaniem wod
opadowych, panujgce na terenie objetym planem, postanowiono przychyli¢ sie do postulatu
zwiekszajgcego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga w zakresie wprowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zostata w czesci rozpatrzona pozytywnie w czesci negatywnie. Teren o symbolu
MN9 ograniczono do tych, na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu zabudowy.

3) zmiany parametréw dotyczacych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN3, na

min. powierzchnia i szerokosé frontu 1500m? i 25m — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslono dla terenu MN3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek 1000m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu 25m. Majgc na uwadze istniejgce wielkosci dziatek potozonych w obszarze
opracowania, jak rowniez dziatania witascicieli terenu zmierzajgce do wydzielania jak
najmniejszych nieruchomosci, uznano, ze zaproponowane W projekcie planu parametry w
przypadku scalania i podziatu nieruchomosci sg odpowiednie dla przysztego zagospodarowania i
uzytkowania tych nieruchomosci.

4) zmiany parametrow dotyczgcych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN9, na
min. powierzchnia i szerokos¢ frontu 1000m? i 25m oraz skreslenie okreslonych parametrow dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu dla terenu MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Tereny te jednak ograniczono do juz zabudowanych budynkami
blizniaczymi lub posiadajgcych aktualne decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu budynkow.
Natomiast minimalne wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej bedg
w tym zakresie uwzgledniaty tre$¢ uwagi.

5) zmiany dlugosci siegaczy do max. 12 nieruchomosci - dopuszczenia siegaczy o max. dtugosci do

200m, w tresci § 13 ust 1 pkt 3 lit. b — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu zostata dopuszczona obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez siegacze
zakonczone placem do zawracania, obstugujgce max 12 nieruchomosci o dtugosci do 150m
i szerokosci min. 8m. Zapis dotyczy nowo wydzielanych siegaczy dla obstugi dziatek
budowlanych. Zwiekszenie dtugosci siegaczy spowoduje tym samym zwiekszenie ilosci
obstugiwanych nieruchomosci i wzrost ruchu kotowego. W sytuacji coraz bardziej
zabudowujgcego sie obszaru nie stanowi to dobrego rozwigzania zaréwno pod wzgledem
bezpieczenstwa, jak i dostepu do drogi publicznej.

6) likwidacji potgczenia drogowego nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 64/1, 64/2, 64/5
z ul. Racula-Z. I. Solarzéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu na ww. nieruchomos$ciach poprowadzona jest droga wewnetrzna tgczaca ul.
Racula — Wincentego Witosa z ul. Racula-Z. I. Solarzéw. Droga ta pozwoli na skierowanie ruchu
kotowego w dwéch kierunkach, co w przypadku ewentualnych kolizji nie spowoduje absolutnego
wstrzymania obstugi komunikacyjnej. Majgc na uwadze, ze wlot ul. Racula -Z. I. Solarzéw do ul.
Racula — Wincentego Witosa stanowi bardzo waskie gardto, zaplanowana nowa droga dojazdowa
ma na celu wyprowadzenie ruchu kotowego z obszaru planu w kierunku péthocnym do ul. Racula-
Ksawerego Dunikowskiego.

18. Uwaga z dnia 26 wrzes$nia 2017r., ziozona przez Panstwa Jana i Janine S., w zakresie:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarze planowanych

istniejgcych terendéw mieszkaniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 150m od granic tych
terenéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. Umieszczanie
zakazow ich lokalizacji w aktach prawa miejscowego, jakim sg plany miejscowe, bedzie
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci tych zapiséw.
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2) ustalenia zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej, do wysokosci 9m, min. wskaznika terenéw
biologicznie czynnych 50%, max. wskaznika terenéw zabudowach 20% na terenach MN1, MN3
i MN9 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

W projekcie planu wnioskowane tereny stanowig:

— MN1 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN3 - teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktérego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN9 - teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, dla ktérego ustalane zostaty wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 9m.

Majac na uwadze trudne warunki gruntowo — wodne, w tym trudnosci z odprowadzaniem wod
opadowych, panujgce na terenie objetym planem, postanowiono przychyli¢ sie do postulatu
zwiekszajgcego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga w zakresie wprowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zostata w czesci rozpatrzona pozytywnie w czesci negatywnie. Teren o symbolu
MN9 ograniczono do tych, na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu zabudowy.

3) zmiany parametréw dotyczacych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN3, na

min. powierzchnia i szerokosé frontu 1500m? i 25m — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslono dla terenu MN3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek 1000m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu 25m. Majgc na uwadze istniejgce wielkosci dziatek potozonych w obszarze
opracowania, jak rowniez dziatania witascicieli terenu zmierzajgce do wydzielania jak
najmniejszych nieruchomosci, uznano, ze zaproponowane W projekcie planu parametry
w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci sg odpowiednie dla przysztego zagospodarowania
i uzytkowania tych nieruchomosci.

4) zmiany parametrow dotyczgcych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN9, na
min. powierzchnia i szerokos¢ frontu 1000m? i 25m oraz skreslenie okreslonych parametrow dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu dla terenu MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Tereny te jednak ograniczono do juz zabudowanych budynkami
blizniaczymi lub posiadajgcych aktualne decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu budynkow.
Natomiast minimalne wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej bedg
w tym zakresie uwzgledniaty tre$¢ uwagi.

19. Uwaga z dnia 27 wrzes$nia 2017r., zlozona przez Panstwa Romana i Maigorzate Sz.,
w zakresie:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komaérkowych w obszarze planowanych

istniejgcych terendéw mieszkaniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 150m od granic tych
terenéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. Umieszczanie
zakazow ich lokalizacji w aktach prawa miejscowego, jakim sg plany miejscowe, bedzie
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci tych zapiséw.

2) ustalenia zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej, do wysokosci 9m, min. wskaznika terendw
biologicznie czynnych 50%, max. wskaznika terenéw zabudowach 20% na terenach MN1, MN3
i MN9 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

W projekcie planu wnioskowane tereny stanowig:

— MN1 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN3 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
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powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN9 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, dla ktérego ustalane zostaty wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 9m.

Majac na uwadze trudne warunki gruntowo — wodne, w tym trudnosci z odprowadzaniem wod
opadowych, panujgce na terenie objetym planem, postanowiono przychyli¢ sie do postulatu
zwiekszajgcego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga w zakresie wprowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zostata w czesci rozpatrzona pozytywnie w czesci negatywnie. Teren o symbolu
MN9 ograniczono do tych, na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu zabudowy.

3) zmiany parametréw dotyczacych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN3, na

min. powierzchnia i szerokosé frontu 1500m? i 25m — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslono dla terenu MN3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek 1000m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu 25m. Majgc na uwadze istniejgce wielkosci dziatek potozonych w obszarze
opracowania, jak rowniez dziatania witascicieli terenu zmierzajgce do wydzielania jak
najmniejszych nieruchomosci, uznano, ze zaproponowane W projekcie planu parametry
w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci sg odpowiednie dla przysztego zagospodarowania
i uzytkowania tych nieruchomosci.

4) zmiany parametrow dotyczgcych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN9, na
min. powierzchnia i szerokos¢ frontu 1000m? i 25m oraz skreslenie okreslonych parametrow dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu dla terenu MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Tereny te jednak ograniczono do juz zabudowanych budynkami
blizniaczymi lub posiadajgcych aktualne decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu budynkow.
Natomiast minimalne wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej bedg
w tym zakresie uwzgledniaty tre$¢ uwagi.

5) zmiany dlugosci siegaczy do max. 12 nieruchomosci - dopuszczenia siegaczy o max. dtugosci do
200m, w tresci § 13 ust 1 pkt 3 lit. b — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu zostata dopuszczona obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez siegacze
zakonczone placem do zawracania, obstugujgce max 12 nieruchomosci o dtugosci do 150m
i szerokosci min. 8m. Zapis dotyczy nowo wydzielanych siegaczy dla obstugi dziatek
budowlanych. Zwiekszenie dtugosci siegaczy spowoduje tym samym zwiekszenie ilosci
obstugiwanych nieruchomosci i wzrost ruchu kotowego. W sytuacji coraz bardziej
zabudowujgcego sie obszaru nie stanowi to dobrego rozwigzania zaréwno pod wzgledem
bezpieczenstwa, jak i dostepu do drogi publicznej.

20. Uwaga z dnia 28 wrzesnia 2017r., ztozona przez Pana Jarostawa E., w zakresie:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarze planowanych

istniejgcych terendéw mieszkaniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 150m od granic tych
terenéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komoérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. Umieszczanie
zakazow ich lokalizacji w aktach prawa miejscowego, jakim sg plany miejscowe, bedzie
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci tych zapiséw.

2) ustalenia zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej, do wysokosci 9m, min. wskaznika terendw
biologicznie czynnych 50%, max. wskaznika terenéw zabudowach 20% na terenach MN1, MN3
i MN9 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

W projekcie planu wnioskowane tereny stanowig:

— MN1 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktérego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN3 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,
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— MN9 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, dla ktérego ustalane zostaty wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 9m.

Majac na uwadze trudne warunki gruntowo — wodne, w tym trudnosci z odprowadzaniem wod
opadowych, panujgce na terenie objetym planem, postanowiono przychyli¢ sie do postulatu
zwiekszajgcego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga w zakresie wprowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zostata w czesci rozpatrzona pozytywnie w czesci negatywnie. Teren o symbolu
MN9 ograniczono do tych, na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu zabudowy.

3) zmiany parametréw dotyczacych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN3, na

min. powierzchnia i szerokosé frontu 1500m? i 25m — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslono dla terenu MN3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek 1000m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu 25m. Majgc na uwadze istniejgce wielkosci dziatek potozonych w obszarze
opracowania, jak rowniez dziatania witascicieli terenu zmierzajgce do wydzielania jak
najmniejszych nieruchomosci, uznano, ze zaproponowane W projekcie planu parametry
w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci sg odpowiednie dla przysztego zagospodarowania
i uzytkowania tych nieruchomosci.

4) zmiany parametrow dotyczgcych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN9, na
min. powierzchnia i szerokos¢ frontu 1000m? i 25m oraz skreslenie okreslonych parametrow dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu dla terenu MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Tereny te jednak ograniczono do juz zabudowanych budynkami
blizniaczymi lub posiadajgcych aktualne decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu budynkow.
Natomiast minimalne wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej bedg
w tym zakresie uwzgledniaty tre$¢ uwagi.

5) zmiany dlugosci siegaczy do max. 12 nieruchomosci - dopuszczenia siegaczy o max. dtugosci do

200m, w tresci § 13 ust 1 pkt 3 lit. b — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu zostata dopuszczona obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez siegacze
zakonczone placem do zawracania, obstugujgce max 12 nieruchomosci o dtugosci do 150m
i szerokosci min. 8m. Zapis dotyczy nowo wydzielanych siegaczy dla obstugi dziatek
budowlanych. Zwiekszenie dtugosci siegaczy spowoduje tym samym zwiekszenie ilosci
obstugiwanych nieruchomosci i wzrost ruchu kotowego. W sytuacji coraz bardziej
zabudowujgcego sie obszaru nie stanowi to dobrego rozwigzania zaréwno pod wzgledem
bezpieczenstwa, jak i dostepu do drogi publicznej.

6) likwidacji potgczenia drogowego nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 64/1, 64/2, 64/5
z ul. Racula-Z. I. Solarzéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu na ww. nieruchomos$ciach poprowadzona jest droga wewnetrzna tgczaca
ul. Racula — Wincentego Witosa z ul. Racula-Z. I. Solarzéw. Droga ta pozwoli na skierowanie
ruchu kotowego w dwoéch kierunkach, co w przypadku ewentualnych kolizji nie spowoduje
absolutnego wstrzymania obstugi komunikacyjnej. Majac na uwadze, ze wilot ul. Racula -Z. |I.
Solarzéw do ul. Racula — Wincentego Witosa stanowi bardzo waskie gardto, zaplanowana nowa
droga dojazdowa ma na celu wyprowadzenie ruchu kotowego z obszaru planu w kierunku
potnocnym do ul. Racula-Ksawerego Dunikowskiego.

21. Uwaga z dnia 28 wrzesnia 2017r., ztozona przez Pana Roberta T., w zakresie:

1) wprowadzenia zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarze planowanych

istniejgcych terendéw mieszkaniowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 150m od granic tych
terenéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslona zostata maksymalna wysokos¢ budowli innych niz kubaturowe, ktore
majg prawo pojawi¢ sie w obszarze planu na mocy przepiséw odrebnych. Obiekty takie, jak stacje
telefonii komoérkowej podlegajg lokalizacji na podstawie przepiséw odrebnych. Umieszczanie
zakazow ich lokalizacji w aktach prawa miejscowego, jakim sg plany miejscowe, bedzie
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci tych zapiséw.

2) ustalenia zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej, do wysokosci 9m, min. wskaznika terendw
biologicznie czynnych 50%, max. wskaznika terenéw zabudowach 20% na terenach MN1, MN3
i MN9 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.

W projekcie planu wnioskowane tereny stanowig:
— MN1 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
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dla ktérego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN3 — teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
dla ktorego ustalane zostaty wskazniki: maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 9m,

— MN9 - teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, dla ktérego ustalane zostaty wskazniki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 9m.

Majac na uwadze trudne warunki gruntowo — wodne, w tym trudnosci z odprowadzaniem wod
opadowych, panujgce na terenie objetym planem, postanowiono przychyli¢ sie do postulatu
zwiekszajgcego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga w zakresie wprowadzenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zostata w czesci rozpatrzona pozytywnie w czesci negatywnie. Teren o symbolu
MN9 ograniczono do tych, na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu zabudowy.

3) zmiany parametréw dotyczacych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN3, na

min. powierzchnia i szerokosé frontu 1500m? i 25m — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu okreslono dla terenu MN3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek 1000m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu 25m. Majgc na uwadze istniejgce wielkosci dziatek potozonych w obszarze
opracowania, jak rowniez dziatania witascicieli terenu zmierzajgce do wydzielania jak
najmniejszych nieruchomosci, uznano, ze zaproponowane W projekcie planu parametry
w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci sg odpowiednie dla przysztego zagospodarowania
i uzytkowania tych nieruchomosci.

4) zmiany parametrow dotyczgcych nowo wydzielanych dziatek, na terenie MN9, na
min. powierzchnia i szerokos¢ frontu 1000m? i 25m oraz skreslenie okreslonych parametrow dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona.
W projekcie planu dla terenu MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Tereny te jednak ograniczono do juz zabudowanych budynkami
blizniaczymi lub posiadajgcych aktualne decyzje o pozwoleniu na budowe tego typu budynkow.
Natomiast minimalne wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej bedg
w tym zakresie uwzgledniaty tre$¢ uwagi.

5) zmiany dlugosci siegaczy do max. 12 nieruchomosci - dopuszczenia siegaczy o max. dtugosci do

200m, w tresci § 13 ust 1 pkt 3 lit. b — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu zostata dopuszczona obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez siegacze
zakonczone placem do zawracania, obstugujgce max 12 nieruchomosci o dtugosci do 150m
i szerokosci min. 8m. Zapis dotyczy nowo wydzielanych siegaczy dla obstugi dziatek
budowlanych. Zwiekszenie dtugosci siegaczy spowoduje tym samym zwiekszenie ilosci
obstugiwanych nieruchomosci i wzrost ruchu kotowego. W sytuacji coraz bardziej
zabudowujgcego sie obszaru nie stanowi to dobrego rozwigzania zaréwno pod wzgledem
bezpieczenstwa, jak i dostepu do drogi publicznej.

6) likwidacji potgczenia drogowego nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 64/1, 64/2, 64/5

z ul. Racula-Z. I. Solarzéw — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu na ww. nieruchomos$ciach poprowadzona jest droga wewnetrzna tgczaca
ul. Racula — Wincentego Witosa z ul. Racula-Z. I. Solarzéw. Droga ta pozwoli na skierowanie
ruchu kotowego w dwéch kierunkach, co w przypadku ewentualnych kolizji nie spowoduje
absolutnego wstrzymania obstugi komunikacyjnej. Majac na uwadze, ze wilot ul. Racula -Z. |I.
Solarzéw do ul. Racula — Wincentego Witosa stanowi bardzo waskie gardto, zaplanowana nowa
droga dojazdowa ma na celu wyprowadzenie ruchu kotowego z obszaru planu w kierunku
potnocnym do ul. Racula-Ksawerego Dunikowskiego.

Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu, w dniach 15 listopada — 8 grudnia 2017r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego pomiedzy
ul. Racula-Wincentego Witosa i granicg sotectwa Racula w Zielonej Gérze w wyznaczonym terminie
wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone negatywnie. W stosunku do tych uwag przyjeto nastepujgce
stanowisko:

1. Uwaga z dnia 21 listopada 2017r., ztozona przez Panig Magde R., dotyczgca dziatki nr 73/56
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obreb 44, w zakresie:
1) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy na max. 30% — uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie planu dla terenu MN4, obejmujgcego dziatke nr 73/56 obreb 44, okreslono
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 25%. Wczesniej, dla terenu wydana zostata
decyzja o warunkach zabudowy, na ktérg powotuje sie wnioskodawczyni, ktorej ustalenia sg inne
niz w opracowanym projekcie planu. Z uwagi na rézne uwarunkowania, w planie miejscowym
mozna przyjgc¢ inne wskazniki, parametry, cechy zabudowy niz w wydanej decyzji o warunkach
zabudowy. Decyzja o warunkach zabudowy, nieskonsumowana pozwoleniem na budowe, nie
wigze swymi ustaleniami planu miejscowego. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawodawca w tresci art. 65
ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazat, ze w przypadku,
oile ustalenia decyzji sg inne niz w uchwalonym planie miejscowym, decyzje o warunkach
zabudowy wygasza sie.
Zwiekszenie postulowanego wskaznika powierzchni zabudowy przyczyni sie do zageszczenia
zabudowy, co niekorzystnie wplynie na tad przestrzenny, warunki zamieszkiwania oraz warunki
gruntowo — wodne tego obszaru.
2) zmiany parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na 850m? — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.
W projekcie planu dla terenu MN4 obejmujgcego przedmiotowg dziatke, ustalono minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 1000m?. Dziatka posiada powierzchnie ponad 2600m?2,
przecieta jest rowem melioracyjnym, ktory objety jest terenem o przeznaczeniu WR — rowy
melioracyjne. W zwigzku z warunkami gruntowo — wodnymi panujgcymi na terenie oraz licznymi
uwagami skfadanymi w zwigzku z zageszczaniem zabudowy, niewskazanym jest rozdrabnianie
powierzchni nowo wydzielanych dziatek, dlatego uwagi w tej czesci nie uwzgledniono.
2. Uwaga z dnia 21 listopada 2017r., ztozona przez firme EUROHOME sp. z o.0., dotyczaca
dziatek nr 61/1, 64/2, 64/4, 64/5 obreb 44, w zakresie:
1) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6-8m od terenu KDD3 — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.
Ustalona w projekcie planu na terenach MN5, nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu KDD3
ul. Racula-Wincentego Witosa, w odlegtosci 16m liczona jest od przeciwlegtej granicy pasa
drogowego w stosunku do terenéw MN5. Odlegtosé ta uwzglednia mozliwo$é poszerzenia pasa
drogowego ul. Racula-Wincentego Witosa w przysztosci np. na mocy przepisow odrebnych.
Dlatego waznym jest pozostawionego w projekcie planu pasa wolnego od zabudowy.
2) zmiany maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 25% Ilub 30% - uwaga
nieuwzgledniona w cato$ci.
W projekcie planu ww. dziatki potozone sg na terenach MN5, dla ktérych ustalono maksymalng
powierzchnie zabudowy 20%. Zwiekszenie postulowanego wskaznika powierzchni zabudowy
przyczyni sie do zageszczenia zabudowy tego obszaru, co niekorzystnie wptywa na fad
przestrzenny, warunki zamieszkiwania. Wskaznik ten, w wyniku uwzglednienia uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu, zostat zaostrzony ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo —
wodne.
Zgtaszana w licznych uwagach pierwszego wylozenia projektu planu, kwestia zalewania
nieruchomosci wodami opadowymi spowodowana jest wystepujgcymi w obszarze gruntami
gliniastymi, dlatego uwagi w tym zakresie nie uwzgledniono.
3. Uwaga z dnia 21 listopada 2017r., ztozona przez firme EUROHOME sp. z o.0., dotyczgca
dziatki nr 63/1 obreb 44, w zakresie ujecia catej dziatki jako terenu o symbolu MN9
0 przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — uwaga nieuwzgledniona
w catosci.
W projekcie planu, z uwagi na wydang prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe,
uwzgledniono zagospodarowanie terenu zgodnie z wydang decyzjg. Wydana decyzja dotyczy
dwoch budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej przedstawiona na czesci dziatki 63/1
obreb 44. Projekt planu uwzglednia decyzje w tej czesci, a teren oznaczono symbolem MN9, jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza.
Natomiast pozostata czes$¢ dziatki wskazana w projekcie zagospodarowania terenu pozwolenia na
budowe, pozostata niezagospodarowana, dlatego te czes¢ w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wylgcznie wolnostojgcg, zgodnie z uwagami zgtaszanymi przy pierwszym wytozeniu projektu
planu miejscowego.
Nadmieni¢ nalezy, ze inwestor moze realizowaé przedsiewziecie w oparciu o wydang decyzje
0 pozwoleniu na budowe po wejsciu w zycie planu miejscowego. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ stwierdza wygasniecie decyzji o
warunkach zabudowy, jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
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niz w wydanej decyzji. Niemniej przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe.
4. Uwaga z dnia 21 listopada 2017r., ztozona przez firme EUROHOME INVEST Sp. z o.0,,
dotyczgca dziatki nr 73/55 obreb 44, w zakresie:

1) zmiany maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 30% dla terenu MN4 — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.
W projekcie planu dla terenu MN4 obejmujgcego dziatke nr 73/55 okreslono maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 25%. Woczesniej, dla terenu wydana zostala decyzja
o warunkach zabudowy, na ktérg powotuje sie wnioskodawca, ktérej ustalenia sg inne niz
w opracowanym projekcie planu. Z uwagi na rézne uwarunkowania, w planie miejscowym mozna
przyja¢ inne wskazniki, parametry, cechy zabudowy niz w wydanej decyzji o warunkach
zabudowy. Decyzja o warunkach zabudowy, nieskonsumowana pozwoleniem na budowe, nie
wigze swymi ustaleniami planu miejscowego. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawodawca w tresci art. 65
ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazat, ze w przypadku,
oile ustalenia decyzji sg inne niz w uchwalonym planie miejscowym, decyzje o warunkach
zabudowy wygasza sie.
Zwiekszenie postulowanego wskaznika powierzchni zabudowy przyczyni sie do zageszczenia
zabudowy, co niekorzystnie wplynie na tad przestrzenny, warunki zamieszkiwania oraz warunki
gruntowo — wodne tego obszaru.

2) zmiany parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na 850m? — uwaga
nieuwzgledniona w catos$ci.
W projekcie planu dla terenu MN4, obejmujgcego przedmiotowg dziatke, ustalono minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 1000m2. Dziatka posiada powierzchnie ok. 1700m?2,
przecieta jest rowem melioracyjnym, ktéry wydzielono odrebnym terenem WR. Niewielki fragment
dziatki dotgczono rowniez do terenu KDW3 — drogi wewnetrzne. Niemniej w zwigzku z warunkami
gruntowymi — wodnymi panujgcymi na terenie oraz licznymi uwagami sktadanymi przeciwko
zageszczaniu zabudowy, niewskazanym jest rozdrabnianie powierzchni nowo wydzielanych
dziatek. Czes¢ dziatki przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg posiada powierzchnie ok.
1270m?, w zwigzku z czym wnioskowany podziat dziatki na min. 850m? nie umozliwi powstania
dwoch niezaleznych dziatek pod zabudowe zgodnie z przeznaczeniem. Majgc na uwadze
powyzsze, uwagi w tym zakresie nie uwzgledniono.

3) o nieprzeznaczanie czesci dziatki nr 73/55 obreb 44 pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW3 — uwaga nieuwzgledniona w catos$ci.
Niewielka czes$¢ dziatki przeznaczona pod droge wewnetrzng posiada powierzchnie ok. 197m?2.
Odcieta jest od wiekszej czesci dziatki terenem rowu melioracyjnego. Jej powierzchnia i geometria
nie wykazujg mozliwosci zabudowy — dziatka ma ksztatt waskiego klina w najszerszym miejscu
osiggajagc 7m. W zwigzku z takimi cechami ta czesc¢ dziatki wigczona zostata do terenu drogi
wewnetrznej. Niemniej nie ogranicza to uprawnien wiasciciela nieruchomosci do ogrodzenia
swojej wiasnosci.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marcin Bogustaw Pabierowski
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zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LXI11.866.2018
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 30 stycznia 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Racula-Wincentego Witosa
i granicg sotectwa Racula w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym, obejmujg
budowe droég publicznych wraz zich os$wietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieping,

c) zaopatrzenie w gaz
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca,
czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wtasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona

Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspoéifinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marcin Bogustaw Pabierowski



		2018-02-05T14:08:02+0000
	Polska
	Anna Zacharia; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




