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UCHWALA* NR XL1/402/18
RADY GMINY ZABIERZOW

z dnia 16 lutego 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie fragmentu centrum
solectwa Rzgska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zabierzow stwierdza, ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie fragmentu centrum sotectwa Rzaska
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow
oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZAKRESIE FRAGMENTU CENTRUM SOLECTWA RZASKA, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. . Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,28 ha, ktérego granice zostaly okre$lone na zaltgczniku
graficznym do uchwaty Nr XI1X/192/16 Rady Gminy Zabierzow z dnia 24 czerwca 2016 roku.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysokos$ci zabudowy — oznacza to catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, wyrazong w metrach,
mierzong od projektowanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysoko$¢ mierzy si¢ od projektowanego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub krawedzi
attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktora nie moze by¢ realizowana budowa budynkoéw (ich nadziemnych czeg$ci), z dopuszczeniem wysunigcia

* Publikacja niniejszej uchwatly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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przed wyznaczong lini¢ balkonow, tarasow, okapoéw, wykuszy, schoddéw i pochylni zewnetrznych,
gzymsow, wiatrotapow i innych detali architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzong po
obrysie $cian zewngtrznych najwigkszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ okapow, gzymsow, balkondw, tarasow,
daszkow nad wejsciem, a takze schodow, pochylni lub ramp zewngtrznych;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem 0 pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.);

10) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) ustlugach niesprzecznych z przeznaczeniem terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i nieuciazliwych dla tego rodzaju przeznaczenia — uznaje si¢ za takie ustugi realizowane w obiekcie
mieszkalnym oraz obiekcie ustugowym wolnostojacym o wysokosci i gabarytach zgodnych z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegolnych terenow, w szczegdlnosci takie
jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto niecucigzliwe (np. krawiectwo, fryzjerstwo, salony
kosmetyczne, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne itp.), ztobki, przedszkola, biblioteki, wypozyczalnie,
gabinety lekarskie i stomatologiczne, salony odnowy biologicznej, fitness, ustugi rehabilitacyjne, budynki
i lokale biurowe, administracyjne, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, prawniczych itp. Powyzszy
katalog nie jest zamkniety, co oznacza, ze w terenach MN i MN/U moga by¢ rowniez dopuszczone inne,
niewymienione rodzaje ustug, w tym ustugi wystepujace w terenach mieszkaniowych w obszarze planu (np.
niewielkie — do trzech stanowisk warsztaty naprawcze samochodéw i sprzetu komunikacyjnego, stacje
diagnostyczne itp.);

13) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumieé
infrastrukturg telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2062).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ remont, rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe, odbudowe oraz
zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terendow pod warunkiem, ze
Tacznie dla obiektow istniejacych i nowych, zostang zachowane wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy
okreslone dla tego terenu.

2. W terenach gdzie istniejagce parametry 1iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie utrzymuja ustalonych planem wartosci, zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy oraz
zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

3. W przypadku istniejacej zabudowy o wysokosci przekraczajacej ustalong w danym terenie dopuszcza si¢
jej remont, rozbudowe i1 przebudowg bez mozliwosci podwyzszenia budynku, za wyjatkiem przebudowy dachu
ptaskiego. W przypadku przebudowy dachu ptaskiego dopuszcza si¢ przykrycie budynku dachem dwu Iub
wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.
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4. W obszarze planu jako pokrycie dachéw nalezy stosowac¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke
0 odcieniu ciemnym (w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni). Dopuszcza si¢ stosowanie innych
rodzajow pokry¢ dachowych takich jak blacha stalowa, miedziana, tytanowo-cynkowa itp.

5. W obszarze planu jako materialy wykonczeniowe elewacji nalezy stosowa¢ tynk w jasnej tonacji
(odcienie bieli, szaro$ci, bezu) oraz materiaty naturalne lub imitujgce naturalne: kamien, cegta, klinkier, drewno
(w naturalnych kolorach), atakze wspotczesne materiaty wykonczeniowe takie jak np. metal, beton
architektoniczny, szklo, ptyty z laminatow.

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw lub ich rozbudowywanych czesci
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

7. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla drég oznaczonych symbolem KDL: od 3 do 6 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla droég oznaczonych symbolem KDD: od 6do 85m od zewnetrznej krawedzi jezdni - zgodnie
z rysunkiem planu.

8. Ustala si¢ nakaz lokalizowania budowli i budynkow w odlegtos$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem mozliwosci odstgpstwa na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania krajobrazu.

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemow grzewczych: realizacja zrodet ciepta na paliwo
ekologiczne jak gaz, lekki olej opalowy i energia elektryczna przy czym sprawnos$¢ cieplna kottdow musi
wynosi¢ co najmniej 85%.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdodel energii, ktore wykorzystuja energie wiatru. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kKW.

3. W obszarze planu zakazuje si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddzialywaniu.

4. Ustala si¢ kwalifikacje terendw oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terendéw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

2) MN/U do rodzaju terenoéw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) ZP do rodzaju terenéw, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

5. Zakres ustug w terenach MN i MN/U ogranicza si¢ do ustug niesprzecznych z przeznaczeniem terenu na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwym dla tego rodzaju przeznaczenia. Wymogiem
bezwzglednym dla lokalizowania ustug w terenach MN i MN/U jest zachowanie warunku, aby ucigzliwos¢
nie wykraczata poza granice terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, aemisje
nie powodowaty przekroczenia obowigzujacych standardéw jakos$ci srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, débr kultury wspélczesnej oraz tereny objete
formami ochrony przyrody

§ 7. 1. W obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 101-55/73 (osada z okresu wczesnego
sredniowiecza), dla ktorego obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow.
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2. Caly obszar planu znajduje sie w otulinie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego ustanowionego
rozporzadzeniem Nr 83/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 roku (Dz.U. Woj. Matop.
Nr 655 poz. 3999 z dnia 20 pazdziernika 2006 roku).

Rozdzial 5.

Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz krajobrazow
piorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 8. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Rudawy, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie zdnia 6 lipca 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Matop.
Nr 369 poz. 3163 z dnia 25 lipca 2011 roku z pozn. zm.). W terenach tych obowiazuja zakazy i ograniczenia
okreslone w wyzej wymienionym rozporzadzeniu.

2. Granica obszaru obj¢tego planem czg¢$ciowo pokrywa si¢ z granica terenu zamknigtego - linii kolejowej
Nr 133.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1IMN- 2MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.

3. Zakazuje sig¢ realizacji zabudowy szeregowej.
4. Dopuszcza si¢ realizacje:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej, zlokalizowanej na dzialce z budynkiem mieszkalnym lub na odrebne;j
dzialce, o powierzchni uzytkowej do 150 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 5;

2) budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) obiektow matej architektury;
7) ciagbw pieszych i rowerowych;
8) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 9 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
z przedziatu 37° - 45°. Dla budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci do 4,5 m dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m;

6) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6.
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6. Ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem);

b) minimum 1 miejsce na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej ushug, wtym co najmniej jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

- realizowane na terenie inwestyciji.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 700 m?. Dopuszcza sie
wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wylacznie w celu powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomog$ciami.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o0znaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1IMN/U- 4MN/U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;,
z zastrzezeniem § 6 ust. 5, wraz zurzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do ich
funkcjonowania.

3. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej.
4. Dopuszcza sie realizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dojs¢ i dojazdow;
4) miejsc postojowych;
5) obiektow matej architektury;
6) ciggdow pieszych i rowerowych;
7) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 11 m;
b) dla pozostatych budynkow: 6 m.

4) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
z przedziatu 37° - 45°. Dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do 4,5 m dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 35 m;
6) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8.
6. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem);

b) minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

- realizowane na terenie inwestycji.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 700 m?. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wylacznie w celu powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami.
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§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu administracji, opieki zdrowotnej, handlu
detalicznego, gastronomii, obiektoéw biurowych wraz zurzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu
niezbednym do jej funkcjonowania.

3. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych z zakresu przeznaczenia podstawowego;
2) budynkoéw gospodarczych i garazowych;
3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) obiektow matej architektury;
7) ciggdw pieszych i rowerowych;
8) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
z przedziatu 37° - 45° oraz dachy ptaskie;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 35 m;
6) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,3 do 2,1.
5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;
- realizowane na terenie inwestycji.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzomej, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1ZP.

2. Ustala si¢ przeznaczenie: publiczne parki ogrody i zielence.
3. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) placéw zabaw, boisk i innych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw
i pokazoéw oraz sezonowych obiektow handlowych i gastronomicznych;

3) doj$¢ i dojazdow;
4) miejsc postojowych;
5) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) oczek wodnych;
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7) obiektow matej architektury.

4. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej: 20%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1-2KDL, 1KDD oraz tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1KDW - 3KDW.

2. Dla teren6w oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciggu drog gminnych.

3. Dla terenéow oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciggu drog gminnych.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewnetrznych.

5. W terenach, o ktorych mowa w ust. 2 - 4 dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwiazanych z realizacja i eksploatacjg drog;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, ktorych liczbe okresla si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) ciggow pieszych i rowerowych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1W.

2. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia ludnosci w wode -
ujecie wody (studnia glebinowa).

3. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkéw technicznych i gospodarczych;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m;

4) geometria dachow: dachy ptaskie;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 6 m;
6) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1G.

2. Ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia ludnosci w gaz - stacja
gazowa.

3. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkéw technicznych i gospodarczych;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m;

4) geometria dachow: dachy ptaskie;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 6 m;
6) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe (niebgdace terenami zamknigtymi w rozumieniu przepisow
odrgbnych) oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1KK.

2. Ustala si¢ przeznaczenie: obiekty iurzadzenia transportu kolejowego, wtym: linie kolejowe wraz
z obiektami budowlanymi przeznaczonymi do ich eksploatacji.

3. Dopuszcza si¢ realizacje¢: sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw: za posrednictwem drog
publicznych i wewngtrznych — powigzanych z uktadem zewngtrznym drogg gminng, ul. Krakowska.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDL: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - w granicach obszaru objetego planem: od 1 do 13 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDD: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - w granicach obszaru objetego planem: od 2 do 3 m - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne dla drog o symbolu KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3 do 12 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdzial 8.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie odprowadzania Sciekéw: ustala si¢ odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do kanalizacji.

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsagczanie w gruncie lub do zbiornikéw retencyjnych)
lub odprowadzenie do ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociagowej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna :
a) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) i $redniego (15kV) napigcia poprzez ich utrzymanie i rozbudowg;

b) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i urzadzen;

C) ustala sig, ze sieci $redniego i niskiego napigcia realizowane beda jako kablowe, doziemne.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejagcej sieci gazowej z mozliwo$cig jej przebudowy i rozbudowy;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: ze zrodet indywidualnych, zgodnie z § 6 ust. 1i 2;

7) w zakresie telekomunikacji: z istniejacej sieci iurzadzen tacznosci publicznej poprzez ich utrzymanie
i rozbudowe.

2. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wode do celdow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej o Srednicy
nominalnej co najmniej DN 100.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 19. Caty obszar planu potozony jest w zasiggu powierzchni poziomej wewnetrznej] Hw = 283 m n.p.m.
dla lotniska Krakéw-Balice. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendéw
W zasiegu powierzchni ograniczajagcych wysoko§¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska
Krakow-Balice obowigzuja parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

§ 20. Przy realizacji budynkéw w strefie technicznej linii $redniego napigcia obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. W obszarze planu ustalono:

1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny kolejowe
(KK);

2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) tereny zieleni urzadzonej (ZP),
b) tereny gminnych drog publicznych (KDL, KDD),
c) tereny infrastruktury technicznej (W, G).

§ 22. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KDL, KDD) oraz tereny zieleni urzadzone;j
(ZP).

2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace zasady jej ksztattowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem terenow ZP;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem terenéw ZP;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 23. Plan nie ustala sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 12.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 24. 1. Plan nie ustala obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia zinicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Zabierzow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Maria Kwasnik
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XL1/402/18
Rady Gminy Zabierzow

z dnia 16 lutego 2018 roku
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL1/402/18
Rady Gminy Zabierzéw

z dnia 16 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady
Maria Kwasnik

Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1/402/18
Rady Gminy Zabierzow

z dnia 16 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

. Do zadan wlasnych gminy, wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
naleza:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, obejmujaca:
1) zaopatrzenia w wod¢ w zakresie rozbudowy gminnej sieci w oparciu o istniejaca sie¢ rozbiorcza,
2) odprowadzenia $ciekow w zakresie rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej.

2. Budowa, utrzymanie i eksploatacja wiasnych lub wspdlnych z innymi gminami:

1) regionalnych instalacji do przetwarzania odpadéw,
2) punktow zbiorki odpadéw segregowanych i wielkogabarytowych,

3) zbiorczych punktow gromadzenia odpadow.

1. Za_sady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) finansowania inwestycji drogowych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji unijnych,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) innych kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych srodkéw zewnetrznych,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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I11. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Bezposrednie przygotowanie, realizacje iobstuge finansowania inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy prowadza gminne jednostki organizacyjne.

Przewodniczacy Rady
Maria Kwasnik
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